Cislo smlouvy uzivatele:

Smlouva o uzivani nebytovych prostor
podle zékona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozd¢jsich predpist a vyhlasky Ministerstva financi ¢. 62/2001 Sb.,
o hospodateni organizacnich slozek statu a statnich organizaci s majetkem statu, ve znéni
pozdé¢jsich predpist

uzavieny mezi stranami:

Ceska republika - Ministerstvo zemé&délstvi

se sidlem Té&$nov 65/17, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto

zastoupené XXxXXXxxxxx, povéfenym vykonem funkce feditele odboru vnitini spravy
IC: 00020478

DIC: CZ00020478 (neni platcem DPH)

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXX

Cislo GEtu: XXXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,,predavajici®)

a

Statni zemédélsky intervenéni fond

se sidlem Ve Smeckach 801/33, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto

zastoupeny XXXXXXXXXxxxx, reditelem Regionalniho odboru SZIF Hradec Kralové
IC: 48133981

DIC: CZ48133981

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXX

¢islo UCtu: XXXXXXXXXXXXXXXX

pravnickd osoba, jejiZ Cinnost se fidi zdkonem o Statnim zemé&dé€lském intervenénim fondu €.
256/2000 Sb., ve znéni zakona ¢. 128/2003 Sb. ave znéni zakona ¢. 85/2004 Sb.
a provadécimi pravnimi ptfedpisy ve formé natizeni vlady.

(déle jen ,,uzivatel*)

Clanek 1.

1) Piedavajici prohlasuje, e Ceska republika je vlastnikem budovy uvedené v ¢l II.
a ptislusnost hospodafit s timto majetkem nalezi podle zédkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdégjsich predpisi,
Ministerstvu zemé&délstvi.

2) Touto smlouvou se po dohod¢ smluvnich stran s u€innosti uvedenou nize rusi a nahrazuje
smlouva ¢. 904-2012-131339 ze dne 26.11.2001 ve znéni pozd¢jSich dodatkd, jejiz
predmétem bylo uzivani nékterych nebytovych prostor uvedenych v ¢l. 1. uzavienou
mezi predavajicim a uZivatelem.

Clanek II.
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Pfedmétem plnéni této smlouvy je uzivani nebytovych prostor v nemovitosti - budové
nachazejici se na adrese: TyrSova 59, 547 01 Nachod, ktera je ve prospéch piedavajiciho
zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralnim pracovist¢tm Nachod, na LV ¢. 4604, stojici na parcele ¢. 36, k.u. Nachod.
Dale v budové (gardze) nachdzejici se na adrese Raisova ul. bez ¢.p., 547 01 Néchod,
ktera je ve prospéch predavajiciho zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralnim pracovistém WNachod, na LV ¢. 5161,
k.u. Nachod (déle jen ,, Budova ).

Ptedavajici predava uzivateli do uzivani nasledujici nebytové prostory:

v l.patie : uzivané jako kancelare

mistnost ¢. 117 o vyméfe 19,83 m?
ve 2.patie : uzivané jako kancelare

mistnost ¢.201 o vyméfe 23,59 m?
mistnost ¢.202 o vyméie 18,87 m?
mistnost ¢. 203 o vyméfe 33,21 m?
mistnost ¢.217 o vymée 19,83 m?

Celkova vyméra uZivanych kancelafskych prostor ¢ini 115,33 m?,

Déle nebytové prostory — garaze bez ¢.p. v budové v ulici Raisova :
gardz .2 o vyméie 22,00 m?
garaz &. 5 o vyméte 22,00 m>.

Celkova vyméra uZivanych garazi ¢ini 44 m?,
Celkem 159,33 m? (déle jen ,,nebytové prostory*).

Nebytové prostory se pieddvaji do uzivani za uelem jejich vyuziti jako prostory
kancelaiské, gardze za icelem parkovani sluZzebnich vozidel, ostatni prostory dle popisu
v Cl. 11. bodu 2) této smlouvy.

Umisténi nebytovych prostor je vyzna¢eno v pludorysném planu budovy, ktery tvoii
ptilohu €. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

UZivatel se zavazuje, Ze nebude preddvané prostory uzivat kjinym uc€elim, nez
ke kterym jsou dle této smlouvy urceny. PoruSeni tohoto zavazku zakldda pravo
predavajiciho odstoupit od této smlouvy.

Strany konstatuji, Ze vySe uvedené prostory jsou zptisobilé k fadnému uzivani. Uzivatel
se detailn¢ seznamil se stavem piejimanych prostor a v tomto stavu je piejiméa do svého
uzivani.

Clanek I1I.
Predavajici se zavazuje pfenechat nebytové prostory uZivateli tak, aby je mohl uzivat k
ujednanému nebo obvyklému ucelu, udrzovat v takovém stavu, aby mohly slouZzit tomu
uzivani, pro které byla pfedana a zajistit uzivateli nerusené uzivani po sjednanou dobu.
Uzivatel se zavazuje, Ze bude nebytové prostory uzivat pro vlastni potfebu odpovidajicim

zpusobem, a to vyluéné k napliovani své Cinnosti vyplyvajici ze zakona o Statnim
zemédé€lském intervencnim fondu €. 256/2000 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist
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Uzivatel se zavazuje, ze nebude pfedavané prostory uzivat k jinym uceliim, nez ke
kterym jsou dle této smlouvy urceny. PoruSeni tohoto zavazku zakladd prévo
piedavajiciho odstoupit od této smlouvy.

Uzivatel je opravnén umistit v nebytovych prostorach své sidlo zapisované do
obchodniho rejstiiku pouze na zéklad€ pisemného souhlasu ptedavajiciho.

Clanek IV.

Nebytové prostory se predavaji uzivateli do uzivani na dobu neuréitou bez ¢asového
omezeni za podminek stanovenych v § 14 odst. 4 vyhl. ¢. 62/2001 Sb.

Uzivaci vztah zalozeny touto smlouvou je mozné ukoncit uplynutim doby, na kterou byla
sjednéna, pisemnou dohodou nebo vypovédi ptfedavajiciho nebo uzivatele.

Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a pocind bézet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Ptedavajici mize vypoveédét uzivani nebytovych prostor v piipad€, Ze nebytovy prostor
bude Ministerstvo zemé&d¢lstvi potifebovat k plnéni funkci statu nebo jinych tkold v rdmei
své pusobnosti nebo predmétu ¢innosti.

Ptedéavajici mlize odstoupit od smlouvy také v ptipad€, ze uzivatel neplni fadné své
povinnosti.

Pro oznaceni dalSich vypovédnich divodii a podminek vypovédi se pouziji odpovidajici
ustanoveni Oddilu 3 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, v platném
znéni.

Po skonceni uzivani je uzivatel povinen nebytovy prostor vratit ve stavu v jakém jej
pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni a piipadnym Gpravam oSetfenym
ve smlouvé nebo pisemném souhlasu ptfeddvajicitho. Odevzdanim se rozumi piredani
vyklizenych nebytovych prostor. O pfedani bude sepsan protokol podepsany zastupci
obou smluvnich stran. Soucasti pfeddvaciho protokolu bude stav ptislusnych métidel
k okamziku zpétného pievzeti ptedanych prostor a soupis ptipadnych skod zplisobenych
na pfedavanych prostorach uzivatelem.

Predavajici ma prdvo na ndhradu ve vysi ujednanych ndkladl, neodevzda-li uzivatel
piredavajicimu v den skonceni uzivani véc az do dne, kdy uzivatel predavajicimu
nebytové prostory skutecné odevzda.

Clanek V.

Uzivani nebytovych prostor strany sjednavaji v souladu s § 16 odst. 1 vyhlaSky ¢.
62/2001 Sb., jako bezuplatné.

Uzivatel bude predavajicimu hradit nédklady za sluzby poskytované uzivateli v souvislosti
s uzivanim uvedenych nebytovych prostor — platby za spotfebu tepla, vodné a stocné,
srazkovou vodu, elektrickou energii, odvoz odpadu, tklid spole¢nych prostor, hygienické
potieby, revize a dalsi sluzby spojené s uzivanim a jsou-li predavajicim zajistovany (dale
jen ,,Sluzby*). Dodavku Sluzeb bude zajistovat pro uzivatele predéavajici a uzivatel mu
bude ndklady stim spojené hradit. Uzivatel se bude podilet na uhradé¢ nakladi za
vytapéni v poméru plochy uzivanych prostor a celkové podlahové vytapéné plochy
budovy. Uklid spolenych prostor v poméru uzivanych prostor a celkové podlahové
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plochy uklizenych spole¢nych prostor budovy. Podil uZivatele na platbach za vodné,
stocné, srazkovou vodu, elektrickou energii, za likvidaci domovniho odpadu, hygienické
potieby, bude stanoven dle poctu pracovnik.

Naklady za sluzby poskytované uzivateli v souvislosti s uzivanim, budou provadény
étvrtletné (v ptipad¢ potieby pribézné) na zékladé faktury vystavené predavajicim
s nalezitostmi ucetniho dokladu dle zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozd¢jSich ptedpist, ve vysi, ktera bude odpovidat skutecnym nédkladiim z faktur od
dodavatelti, s lhitou splatnosti 21 dnti ode dne jejiho doruceni uzivateli. Vyse uvedené
sluzby jsou neoddélitelnou soucasti uzivani nebytovych prostor v budové a nelze je
vyc¢lenit. Sluzby budou splatné na ucet piredavajiciho vedeny u XXXXXXXXXXXXXXXXX.
Komunalni odpad vznikajici na pracovisti je odpadem vznikajicim z ¢innosti uzivani.
Pivodcem tohoto odpadu, vznikajiciho v prostorach uzivanych uzivatelem, je
predavajici.

V ptipadé prodleni s platbou za sluzby uhradi uzivatel predavajicimu kromé dluzné
¢astky 1 urok z prodleni ve vysi troku z prodleni stanoveného nafizenim vlady.

Clanek VI.

UZivatel se zavazuje, Ze bude nebytové prostory uzivat pro vlastni potfebu odpovidajicim
zpisobem a to vylu¢né k administrativni ¢innosti jako kancelaie.

Ptenechani nebytovych prostor uzivatelem do uzivani tieti osob¢ je vylouceno (§14 odst.
4 vyhl. €. 62/2001 Sb.).

Vsechny prostory i movité véci jsou uzivateli predany v dobrém stavu a uzivatel se je
zavazuje udrzovat spolu s jejich vybavenim, pfedanym na zaklad¢ inventurniho seznamu,
s pé¢i fadného hospodaie. Predavajici neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni
smlouvy strany v&d¢ly a které nebrani uZivani véci. Ostatni vady, které by branily uZivani
véci, jsou pouze takové vady, které ob¢ strany pisemné stvrdily a ptipojily pfi odevzdani
veci uzivateli v samostatném dokumentu jako ptilohu k této smlouve.

Vady vzniklé v dobé€ uZivani nebytovych prostor, které ma pfedavajici odstranit, je mu
uzivatel povinen ozndmit fadné¢ a vc€as. Za fadné a vCasné oznameni se povazuje
oznameni ucinéné pisemnou formou prokazatelné predané pfedavajicimu a ucinéné bez
zbytecného odkladu poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pii pe€livém uzivani véci zjistit mohl.
V opacném piipadé€, ackoliv by uZivatel pro vady mohl nebytové prostory uZivat jen s
obtizemi, nemize provést opravu sam a pozadovat na piedavajicim ndhradu ucelné
vynaloZenych nakladi.

Ukéze-1i se béhem uzivani potieba provést nezbytnou opravu nebytovych prostor, kterou
nelze odlozit na dobu po skonceni uzivani a tato oprava nebude trvat nepiiméfené
dlouhou dobu, musi ji uzivatel strpét 1 kdyz mu provedeni opravy zptisobi obtize nebo
omezi uzivani véci. Strany se dohodly, Zze za dobu nepfiméfené dlouhou se dle této
smlouvy vzhledem k jeho trvani povazuje doba presahujici jeden kalendaini mésic.
Uzivatel odpovidd ptedavajicimu za veskeré Skody, které mu zplsobi svou ¢innosti
na poskytnutych nebytovych prostorach. Pokud jakékoliv jedndni, opomenuti nebo
nedbalost wuzivatele ¢i  kteréhokoli z jeho zaméstnancli, pozvanych osob,
zprostiedkovateld, zastupcli a dodavatelll a jejich hostli a pozvanych osob, zpiisobi
jakoukoliv Skodu osobam, ¢i na majetku pfedavajictho nese za takovou Skodu
odpovédnost v plné vysi uzivatel.

Ohrozi-li tfeti osoba uzivatele v jeho uzivacim pravu nebo zplisobi-li uzivateli porusenim
uzivaciho prava Gjmu, bude se ochrany domahat uzivatel sam.
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8) Po dobu uzivani bude provadét béznou udrzbu nebytovych prostor uzivatel. Ostatni
udrzbu a zjiSténé nezbytné opravy nebytovych prostor bude provadét predavajici.
Uzivatel se zavazuje udrzovat predané nebytové prostory ve stavu odpovidajicimu
béznému opotiebeni a za timto ucelem provadeét béznou udrzbu nebytovych prostor na
vlastni ndklady. Témito pracemi se rozumi zejména malovani, vymeény zarovek a zativek,
opravy zamkul na dvetich, opravy rozbitych oken a dalsi prace obdobného charakteru dle
obecnych zvyklosti spojenych s uzivanim nebytovych prostor. Piedévajici odpovida za
udrzbu a opravy piedavanych prostor (s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby
predavanych prostor) s ohledem na bézné opotiebeni, pokud Skodu nezpiisobi uzivatel,
kdy v takovém piipad¢ bude oprava provedena na ndklady uzivatele. O zplsobu
drobnych oprav a bézné udrzby je uzivatel povinen pred jejich provedenim prokazatelné
informovat zastupce piredavajiciho (prostiednictvim mistné piisluSnych pracovnikl
oddéleni regiondlni spravy budov) a tyto provadét zpisobem obvyklym. Piedavajici je
opravnén urcit zptisob provedeni drobnych oprav a bézné udrzby, ptipadné¢ po dohod¢
obou stran provedeni drobnych oprav a bézné udrzby zajistit na naklady uzivatele.

9) Upravy nebytovych prostor bude uZivatel provadét pouze s pisemnym souhlasem
predavajiciho a na vlastni naklady. Uzivatel nema narok po skonceni uzivani pozadovat
nahradu vynaloZenych ndkladi za povolené provedené upravy a zavazuje se uvést
nebytové prostory do ptivodniho stavu (pokud nebylo s ptfedavajicim dojednéano jinak).
Upravu véci provadi uzivatel vzdy na sviij naklad. Zafizeni a predméty upevnéné ve
zdech, podlaze a stropu, které nelze odstranit bez nepiiméfené¢ho snizeni hodnoty nebo
bez poskozeni nemovitosti, prechdzeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi vlastnika
nemovité véci.

10) Provede-li uzivatel upravu bez souhlasu pifeddvajiciho, je povinen uvést véc do
puvodniho stavu, jakmile o to predavajici pozada, nejpozdéji vsak pii skonceni uzivani
véci. Neuvede-li uzivatel na Zadost pfedavajiciho véc do plvodniho stavu, mulze
predavajici uzivani vypovedét bez vypoveédni doby.

11) Pokud se vyskytnou poruchy ptesahujici moZnosti béZné udrzby a oprav, je uZzivatel
povinen bez zbyte¢ného odkladu prokazatelnym zplisobem ozndmit pfedavajicimu tyto
poruchy a umoznit jejich odstranéni, jinak odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikne.

12) Veskeré stavebni a jiné upravy nebytovych prostor mize uZzivatel provadét pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pfeddvajiciho a na vlastni naklady. Pokud nebylo
pisemné dohodnuto jinak, budou jakékoli upravy, technickd zhodnoceni, dopliky a
zatizeni (spolecné "zhodnoceni ") v predanych prostorach uzivatelem odstranény na jeho
naklady pted ukon€enim této smlouvy, pokud ptedavajici nesvoli, aby urc¢ita zhodnoceni
uzivatele zustala v pfedanych prostorach. Smluvni strany se dohodly, ze upravy
pfedanych prostor provedené uZivatelem se souhlasem ptedavajiciho, které budou mit
charakter technického zhodnoceni ve smyslu zdkona ¢.586/1992 Sb., zdkon o danich
z ptijmu (dale jen ,,ZDP*), bude po dobu trvani smlouvy odepisovat uzivatel. Pfedavajici
prohlasuje, Ze nemovitost, na které bylo provedeno technické zhodnoceni, je zatfazena do
ptislusné odpisové skupiny. V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP ptedavajici nezvysi
vstupni cenu nebytovych prostor o hodnotu téchto tprav.

(@
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lanek VII.
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Uzivatel bere na védomi, ze budova, ve které se nachézeji nebytové prostory, nejsou
pojistény. Z tohoto ditvodu neodpovida predavajici za Skody na majetku uzivatele, které
nastanou v disledku nezavinénych Skodnich udélosti v pronajatych prostorach.

Uzivatel se zavazuje na vlastni naklady fadné a dostatecné zabezpecit nebytové prostory
pred kradezi apod. a dodrzovat bezpecnostni a provozni normy predavajiciho.

Uzivatel odpovida piedavajicimu za veskeré Skody, které mu zpisobi svou cinnosti
na predavanych prostorach.

Predavajici je opravnén vstupovat do prostor uzivanych uzivatelem za trvani tohoto
vztahu jen po predchozim oznameni uzivateli v pfiméfené dobg. Tento vstup ma vSak
piedavajici vzdy, hrozi-li vznik skody nebo nebezpeci z prodleni.

Uzivatel se zavazuje zajistit u svych zaméstnancti dodrzovani obecné zavaznych pravnich
piedpist a vnitroresortnich piedpist piedavajiciho v oblasti ochrany a ostrahy majetku,
pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, sjednanych provoznich pravidel
a spoluptsobit pfi realizaci preventivnich opatieni k zamezeni vzniku §kod na majetku a
zdravi. Predavajici je opravnén dodrzovani platnych pfedpisti v pronajatych prostorach
kontrolovat.

Uzivatel v predanych prostordch neumisti, ani nedovoli umistit, nebude pouzivat, ani
nedovoli pouzivat, nebude spravovat ani nedovoli spravovat a nevnese, ani nedovoli
vnést do Budovy zadné zdravi Skodlivé latky, zamotujici nebo znecist'ujici materialy,
jedovaté latky nebo odpady, infekéni materidl, ropné produkty, azbest nebo azbest
obsahujici materialy.

UZivatel 1 predavajici se zavazuji k povinnosti ml€enlivosti a ochrany nevetejnych
informaci ziskanych v souvislosti s uzivainim nebytového prostoru.

Clanek VIIL

Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a
sjednava se s u¢innosti od 1.10.2014.

Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci
pfedavajiciho a uZivatele.

Smlouva byla vyhotovena ve ctyfech stejnopisech, z nichZ pfedavajici a uZivatel obdrzi
po dvou stejnopisech.

Strany prohlasuji, ze se s touto smlouvou seznamily a na dikaz své svobodné a urcité
vile ji nize uvedeného dne, mésice a roku podepisuji.

V Praze dne V Hradci Kralové dne

Ministerstvo zemédélstvi Statni zeméedélsky intervencni fond
XXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

povéefeny vykonem funkce feditel Regiondlniho odboru SZIF
feditel odboru vnitini spravy Hradec Kralové

Ptilohy:
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¢. 1 — padorysny plan budovy
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