Smlouva ev. & SML 267/2018/0SBD

NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
mezi smiuvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno, Méstska ¢ast Brno — Novy Liskovec,
Sidlem: Dominikanské nam. 196/1, 607 61 Brno
Dorucovaci adresa: MC Brno-Nowy Liskovec, Obla 518/75a, 634 00 Brno
zastoupené: Ing. Janou Dréapalovou, starostkou MC Brno-Novy Liskovec
IC: 44992785, DIC: CZ 44992785
bankowni spojeni: Sberbank, a.s., ¢islo uctu: 4200089343/6800
jako pronajimatel na strané jedné
(dale jen ,,pronajimatel*)

a
2. MUDr. Dagmar Mergescikova, S.r.0.
Sidlem: Obla 518/75a, Novy Liskovec, 634 00 Brno
Zastoupena: MUDr. Dagmar Mergesékovou, bytem Kotvrdovice &.p. 108, PSC 679 07
ICO: 056 45 182
jako nijemce na strané druhé
(dale jen ,,najemce*)

I. Preambule
1. Statutdrni mésto Brno je vlastnikem objektu obcanské vybavenosti Obla 75a, ¢&. p. 518,
ktery je souasti pozemku parcelni Cislo 1865/3 v k. U. Novy Liskovec, obec Brno-mésto,
zapsané Vv Kkatastru nemovitosti vedeném Katastralnin Ufadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralnim pracovisttm Brno-mésto, na listé vlastnictvi ¢. 10001, pro obec Brno.

2. Vyse uvedené nemovitosti byly svéfeny do spravy Méstské c¢asti Brno-Nowvy Liskovec
usnesenim Zastupitelstva mésta Brna ¢. Z1/30, ze dne 1.7.1993, za ¢elem dalstho pronajmu.

Il. PFfedmét a ucel ndjmu
1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani (najmu) cast nebytovych prostor
o celkové plose 61,66 m?, které se nachdzi v2. NP vyie uvedeného objektu ob&anské
vybavenosti Obla 518/75a, které jsou polohoveé specifikované v grafické pfiloze ¢. 1 této
smlouvy. Pronajfimané prostory budou slouzit k podnikani nijemce na zikladé vydaného
zivnostenského listu, a to za Ucelem provozovani sluzeb: ,,poskytovani zdravotnich sluzeb
V oboru v§eobecné praktické lékarstvi — denni ordinace lékare.“

2. Uvedené sluzby budou provozovany v prostorach v 2. NP, vchod €. 2, a to:
a) hlavni mistnostmi prondjmu jsou:
- mistnost ¢. 223 - I¢kar 2 - cekarna o plose 10,29 m
- mistnost &. 224a — Iékat 2- ordinace o plose 25,23 m?
- mistnost &. 224b — ékar 2 - sklad o ploge 1,53 m?,
- mistnost &. 239 — sklad o ploge 1,11 m?,
tj. o celkové plose 38,15 .
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b) vedlejSimi/spoleénymi prostory pronajmu Vv podilu 1/3:
- mistnost &. 220¢ — chodba o plose 14,66 m?

- mistnost &. 225a - predsiivWC 1ékati — 5,18 m’

- mistnost &. 225b — WC/Ikati — 1,48 m?

- mistnost ¢&. 226 — WC/pacienti — 5,11 m?

- mistnost &. 236 — Satna praktickych lekatt — 4,01 m?
- mistnost &. 232 — chodba — 34,42

- mistnost &. 233 — zadveti — 3,82

- mistnost ¢. 234 — schodisté — 10,86 m?

tj. o celkové plose 79,54 n? (v podilu 1/3 o plose 26,51 nt).

Najemce predmét najmu ve vySe uvedeném rozsahu a za dale sjednanych podminek do
uZivani (ndjmu) prejimd a zavazuje se hradit ndjemné a sluzby spojené s uzivanim predmétu
ngjmu za podminek déle sjednanych v této smlouve.

Najemce prohlasuje, Ze si predmét najmu prohlédl a seznamil se s jeho stavebné technickym
stavem, a Vv tomto stavu je piebird do svého uzivani.

I1l. Doba najmu
Smlouva se uzavird na dobu neuréitou S Gé¢mnosti od 01. 01. 2019.

Néjemni vztah mize byt ukoncen:

a) pisemnou dohodou smiuvnich stran,

b) pisemnou vypoveédi kterékoliv ze smluvnich stran bez udani divodu,

C) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele, je-li ndjemce o vice nez tfi mésice
(jedno c¢tvrtleti) v prodleni s Uhradou najemného nebo ziloh za shizby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem,

d) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele v piipadé nedodrzeni ujednani Clanku
I, odst. 1, a ¢lanku V., odst. 2, 3, 4 této smlouvy, jestlize nijemce nesjednal
napravu na zakladé piedchozi pisemné vyzvy pronajimatele.

Smiuvni strany se dohodly, ze skon¢i-li ndjemni vztah podle bodu 2 tohoto ¢lanku smlouvy
podle pismene b) ¢ini vypovédni lhita Sest mesic, podle pismen c), d) ¢ini vypovédni lhiuta
jeden kalendaini meésic, a vzdy pocind bézet prvntho dne mésice nasledujictho po doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

. Po skoneni najmu je najemce povinen piedmét ndjmu vyklidit a protokolarné predat
pronajimateli ve stavu vjakém jej ptevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se
nedohodne najemce s pronajimatelem jinak. Bude-li najemce v prodleni s vyklizenim a
pfeddnim pronajatych prostor, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi
1000 K¢ za kazdy den prodleni.

IV. Najemné a sluzby spojené s pronajmem
. N&jemné za prostory ndjmu uvedené v ¢l 1T odst. 2 se sjedndva dohodou smluvnich stran ve
vysi 1100 K&/mP/rok, tj. celkem 63 184 K¢& za kalendaini rok.

. Vedle nijemného je najemce povinen hradit pléni poskytovana v souvislosti s uzivanim

pronajatych prostor, coz je zejména spoticba elektiiny, vody a tepla (dale jen ,slzby®).

Rozpis najemného a sjednanych sluzeb je uveden ve Vypoctovém listé, ktery jako pifloha ¢. 2

tvoii nedilnou soudast této smlouvy. Uklid prostor si zajiituje nijemce sim na vlastni
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néklady, a to jak hlavniho prostoru, tak i spole¢nych prostor po dohod¢ s ostatnimi najemci v
objektu.

Zalohy za slizby jsou splatné spolecné s ndjemnym a kazdy rok budou vytctovany podle
platnych pravnich piedpist. V pfipadé zmény cen poskytovanych sluzeb se najemce zavazuje
akceptovat novou cenovou relaci v nové vystaveném Vypoctovém listé.

Najemné bude hrazeno v pravidelnych Cctvrtletnich uhradach, jako alikvotni ¢ast roéniho
najemného sjednaného vodst. 1 tohoto ¢lanku, a to spoleéné s uhradou za sluzby
bezhotovostni platbou na WGCet pronajimatele vzdy do patého dne prvého mésice
Vv kalendainim Ctvrtleti, za ktery se hradi njem.

. Ndjemn¢ a ostatni platby se povazuji za uhrazené piipsanim na bankovni ucet pronajimatele.

V pifpad¢ prodleni nijemce s thradou najemného ¢i thrad za sluzby je najemce povinen
zaplatit Urok z prodleni v zakonné vysi.

Smluvni strany se dohodly, ze v pribéhu trvani nijemniho vztahu se vyse najemného mize
kazdorocn¢ upravit o vySi inflace (podle indexu ristu spotrebitelskych cen) vyhlaSené
Ceskym statistickym tfadem za uplynuly kalendaini rok, nejdiive viak od 01. 01. 2020. Nova
vySe najemného je platna dorucenim oznameni najemci (novym Vypoctovym listem), a to od
1. ledna daného kalendainiho roku.

V. Prava a povinnosti najemce
Najemce se vyslovné zavazuje uzivat predmét najmu k acelu sjednanému touto smlouvou.

Néajemce je povinen udrzovat nekufacky provoz v pronajatych prostorach.

Najemce je opravnén pienechat predmét najmu nebo jeho cast do podnajmu treti osobé jen na
zaklad¢ predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Stavebni Upravy Vpronajatych prostorach smi najemce provadét pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a za podminek stanovenych pronajimatelem.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s péci faddného hospodéare a na své vlastni naklady
zajistovat béznou tdrzbu, drobné opravy a Uklid pronajatych prostor.

Za drobné opravy se povazuji opravy pronajatych prostor a jeho vnitintho vybaveni, pokud
je toto vybaveni souCésti pronajimanych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
vécného vymezeni nebo podle vySe nakladu.

a) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazji tyto opravy a vymeny:

- opravy jednotlivych ¢asti podlah, podlahovych krytin, vyména prahd a list,

- opravy jednotlivych casti oken a dvefi, jejich soucasti a vymény zamku, klik, rolet a

zaluzii,

- vymény vypinacl, zasuvek, jisti€l, zvonkd, osvétlovacich tcles,

- opravy vodovodnich baterii, vodovodnich vytokd, sprch, ohiivac¢i vody a umyvadel,

- avymény drobnych souCésti predmétii vySe uvedenych.

b) Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy pronajatych prostor a
jejich vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny pod pismenem a) tohoto bodu clanku smlouvy, jestlize naklad na
jednu opravu nepiesdhne castku 2.000 K¢. Provadi-li se na téze véci nekolik oprav,
které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici souCet nakladi na
souvisejici opravy.
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Najemce je povinen si na viastni naklady zajistit likvidaci odpadu vzniklého z jeho
podnikatelské ¢innosti.

Najemce je povinen zajistovat v pronajatych prostorach na vlastni naklady revize vSech jim
vnesenych elektro pfistroju a plynovych zafizeni véetné jejich piivodt a rozvodi. Najemce je
dale dodrzovat pravidla bezpeCnosti prace a pozarni ochrany Vyplyvajici z povahy
provozované podnikatelské ¢mnnosti, zejména dodrzovat kontrolu hasicich pfistrojii ve Ilhitach
stanovenych pfislusnym pravnim predpisem.

Pojisténi a ochranu najemcem vneseného majetku si zajisti ndjemce v potiebném rozsahu sam
a na vlastni naklady.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel se zavazuje zabezpeCit najemci neruSeny vykon jeho prav v souladu s touto
smiouvou.

2. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pronajatych prostor za Ucelem zjiSténi, zda jsou
wzivany ke sjednanému ucelu a ziSténi stavebntho stavu predmétu ndjmu za piitomnosti
ndjemce po piredchozim pisemném oznidmeni.

3. Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci v pribéhu najmu, pokud tyto nebyly
zpisobeny v souvislosti S poruSenim pravnich povinnosti pronajimatele.

4. Vptipadé, Ze njjemce pii ukonCeni najmu nevyklidi a nepfedd pronajaté prostory posledni
den nijemniho vztahu a neuéini tak ani v dostatetné piiméfené nahradni Thit€¢ 7 dnt od
skon¢eni nijmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pronajaté prostory sdm nebo pomoci
tfetich osob na ndklady a nebezpeci nijemce, za timto uUCelem piekonat piipadné prekdzky
zajiStujici prostory, znemoznit najemci piistup do téchto prostor a uskladnit na naklady
najemce jeho véci nachazejici se v prostorach na jinem k uskladnéni vhodném misté. Najemce
Stimto postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati 1 kdyz smlouva
Vv ostatnich ¢éastech zanikne.

5. Smluvni strany se dohodly, ze se ve vztahu mezi nimi zalozeném touto smlouvu nepouzije
ustanoveni 8 2230 odst. 1 a § 2314 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik. Plati, Ze ndjem
skonCil a nesjednava se znovu i v pifpad€, Ze nijemce pronajaté prostory uziva i po skonCeni
ngjmu a pronajimatel ho v zakonné Thité nevyzve k vyklizeni.

6. Smluvni strany se dale dohodly, Ze¢ ve vztahu mezi nimi zaloZeném touto smlouvu nepouzije

ustanoveni § 2315 zikona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, upravujici ndhradu za pievzeti
zékaznické zakladny.

VIl. Zavérecna ustanoveni
1. N4jemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zikona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, vplatném znéni  Najemce souhlasi stim, aby
pronajimatel, jakozto vefejnopravni subjekt, pii dodrzeni podminek stanovenych zakonem
¢.101/2000 Sb., o ochran¢ osobnich udajii a o zméné nekterych zdkond, ve znéni pozdéjsich
predpisti, zvefejnil tuto smlouvu, jeji C¢ast nebo diléi informace tykajici se této smlouvy a
jejiho plnéni, a to v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb. o registru smiuv.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran.
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3. Prdva a povmnnosti touto smlouvu neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku.

4. Tuto smlouvu lze upravit, zménit nebo dophit pisemnymi Cislovanymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

5. Adresou pro doruCovani je u obou ucastnikii adresa uvedena v zahlavi této smlouvy, piip.
uvedena v obchodnim ¢i obdobném rejstifku ke dni odeslani pisemnosti Dorucovani mezi
smiuvnimi stranami bude probihat zpravidla postou.

6. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, znichz dva obdrzi pronajimatel a jeden
najemce.

7. Dnem tUc¢mnosti této ndjemni smlouvy konci platnost Smlouvy o nijmu nebytovych prostor
&. 14/09/6 uzaviené dne 01. 07. 2009 s MUDr. Dagmar Mergeiéikovou, ICO: 636 3010 048.

8. Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze se sobsahem této smlouvy ptfed jejim podpisem
seznamily, a ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné wile, urCit¢, vazné a
srozumiteIné, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

VIII. Dolozka dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni:
1. Zémer pronajmout prostory podle této smlouvy byl zvefejnén od 08.11.2018 do 26.11.2018
jeho vyvéSenim na Ufedni desce Uradu méstské ¢asti Brno-Novy Liskovec.

2. Tato smlouva o najmu byla schvilena usnesenim RMC &. 8-3/2018 Brno-Novy Liskovec
konané dne 03. 12. 2018.

Seznam pfiloh:

. 1 — Specifikace a dispoziéni umisténi pronajimanych prostor
. 2 — Vypoctovy list

. 3 — Vypis z Obchodniho rejstitku
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V Bm¢ dne  19.12. 2018 V Brn¢ dne 19.12.2018
Pronajimatel : Néajemce:

Ing. Jana Drapalova MUDr. Dagmar Mergescikova
starostka MC Brno-Novy Liskovec jednatelka
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