NAJEMNI SMLOUVA
& 765/7/2018

uzavfend v sowdadu s ustanovenim § 2201 a ndsl, zdkona & 89/2012 Sb., obdanskéha zakoniku, v platmém znéni

Statutdrni mésto Most

ICO: 00266094

DIC: CZ00266094

sidlem: Radni¢ni 1/2, 434 01 Most

zastoupeno: Mgr. Janem Paparegou, primatorem

bankovn spojen: [N .- IS
VS: - S

(dale jen ,,pronajimatel™),

d

Bytové druZstve Domov Most

ICO: 25022415

sidlem: V. Nezvala &p. 2515 (bl. 242), 434 01 Most
zastoupené: Pavlem Lajerem, pfedsedou pfedstavenstva
(oba déle jen jako ,ndjemce”),

(spoleéné dale jako ..smluvni strany™)

uzaviraji k nize uvedenému dni, mésici a roku tuto
najemni smlouvu:

I.
Predmét a aéel smlouvy
I. Pronajimatel je vlastnikem mimo jiné nisledujici nemovitosti:

* pozemku parc. & 4573,

zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralnim pracovistém Most na listu vlastnictvi ¢. 1 pro katastralni tzemi Most II, obec
Most.
2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima nijemci za Odelem uzivani

¢  &ast pozemku parc. ¢. 4573 o vyméte 3.056 m”.
Dotéena ¢ast pozemku je blize specifikovana zdkresem na snimku (pozemkové mapy), ktery
je nedilnou pfilohou €. 1 této smlouvy.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze pfedmétem najmu podle této smlouvy je &dst pozemku
oznacena v €1, 1. odst. 2. této smlouvy (dale jen ..pFedmét ndgjmu* nebo ,.pozemek™).

4. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd najemeci pfedmét ndjmu, a to za uéelem

vybudovini oploceni, uzivani a Gdrzby zelend kolem staveb — konkrétné mezi budovami
bl. 238, 241 a 242.
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11.
Néjemné
1. Pronajimatel prenechdva pfedmét ndjmu za najemné sjednané dle ¢l. 11 odst. 2 této
smlouvy ngjemei k dodasnému uZivani a nijemce predmeét nijmu za smluvené najemné
pfijima do uzivani.

2. Vyde celkového roéniho ndjemného pozemku &ini 30.560 K& (slovy: tficet tisic pét set
Sedesat korun Ceskych).

3. Najemné je splatné roéné pfedem vzdy na poditku splatného obdobi, za néjz se plati,
tj. do 31.1.

4. Najemné za &ast roku 2018, tj. od nabyti ufinnosti této smlouvy do 31. 12. 2018 Cini
pomérnou &4st sjednaného nagjemného a je splatné do 30 dni od uzavieni této smlouvy.

5.V pkipadé zmény ndjemného béhem kalendafniho roku bude alikvotni ¢ast najemncho
(nedoplatek nebo pieplatek) doplacena ¢i vracena do 30 dnii od nabyti GCinnosti zmeny
ndjemného nebo do 30 dni od podpisu dodatku k této smlouvé, kterym bude uvedena zména
ndjemného provedena.

6. Veskeré platby nijemce se uskuteCiiuji bud’ bezhotovostnim pfevodem na ucet
pronajimatele, nebo jinym doruéenim pronajimateli, pokud toto jiné dorueni pravni pfedpisy
umoZiuji. Sjednavd se, Ze povinnost zaplatit penéZity zavazek dle této smlouvy je spincna
okam?¥ikem, kdy bude pfislusna ¢astka pfipsana na Gcet véfitele nebo mu dorucena. Véfitel
neni povinen pfijmout astecné plnéni.

7.V ptipadé ukonéeni najmu v pribéhu roku bude pfipadny preplatek na najmu vydctovan
a vracen najemci.

8. Jestlize thrnny index spotfebitelskych cen v kterémkoli kalenddfnim roce trvani této
smlouvy vzroste za takovy kalenddimi rok nejméné o 2 %, ndjemné se zvysi dle miry rilstu
tohoto indexu za takovy kalendaini rok. Pojem riist indexu spotiebitelskych cen se rozumi
tento pojem, tak jak je uZit v ust. § 67 odst. 1 zdk. & 155/1995 Sb. Pro stanoveni miry rustu
tohoto indexu jsou rozhodujici tdaje Ceského statistického afadu. V pfipadé vyjadfeni miry
ristu uvedeného indexu s piesnosti setiny procenta a vyisi se udaje nizsi nez 0,05 %
zaokrouhluji na celé desetiny procenta dolii, tdaje od 0.05 % na cel¢ desetiny procenta
nahoru. Inflaéni navyieni bude piipisovano, pokud jeho vyse v jednotlivém piipade dosahne
minimalné 100 K& véetné,

II1.
Trvani smlouvy
1. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou,

2. Tuto smlouvu lze ukonéit:

a) dohodou,

b) vipovédi,

¢) odstoupenim pronajimatele z divodd uvedenych v €l. II1. odst. 4. této smlouvy.

3. Vypovédni Ihiita je tiimésiéni a pofina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici.



vnémzZ byla vypovéd dorudena druhé strané. Pokud pronajimatel vypovi smlouvu pro
porudeni povinnosti najemce, je vypovedni lhita jednomeésicni a pofina rovnéz bézet prvniho
dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz bvla vypovéd dorudena druhé strané.

4. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy v pfipadé prodleni ndjemce s plnénim
kteréhokoliv penéZitého zavazku z této smlouvy pfesahujiciho 60 kalendainich dni, pokud
najemee uZiva predmét ndjmu v rozporu se smlouvou (pfedevéim jeho ufelem), nijemce
pfenecha pfedmét najmu nebo jeho &ast do podndjmu bez souhlasu pronajimatele nebo pokud
najemce hrub& porufuje zavarky ze smlouvy. Odstoupeni od smlouvy musi byt pisemné a
nabyva Gtinnosti dnem doruceni najemei.

V.
Priva a povinnosti smluvnich stran
1. Pfedmét najmu smi ufivat pouze najemce a pouze k ic¢elu schvalenému RmM, ktery je
vyjadien v této smlouvé a pfipadné stavby na nich zfizené smi byt jen stavby dodasné.
Najemce neni opravnén pfedmét najmu zastavit nebo jinak zatiZit, a to ani z ¢asti. Ndjemce
neni bez pfedchoziho souhlasu statutarniho mésta Mostu opravnén pozemek déle podnajmout
nebo jinak pfenechat k uZivani jinému.

2. Ndjemce se zavazuje provadét udrzbu véetné uklidu pfedmétu najmu, odstrafiovat vedkeré
zavady a poSkozeni, které by byly na pfedmétu najmu zplsobeny na vlastni naklady.

3. Smluvni strany sjednavaji, ze po skon¢eni najjemniho vztahu nebude najemce pozadovat ani
ndhradu nikladt spojenych se zmé&nou pronajaté véci ani protihodnotu toho, o co se zvysila
hodnota pronajaté véci.

4. Ndjemce prohladuje, Ze se s predmétem ndjmu pred podpisem smlouvy seznamil, a Ze je
mu znam jeho stav.

5. Najemce se dale zavazuje respektovat podminky stanovené usnesenim Rady mésta Mostu
¢. RmM/0027/2/2018 ze dne 6. 12. 2018, s nimiZ se seznamil, a které tvofi pfilohu &. 2 k této
smlouvé,

6.V pfipadé ukonfeni teéto najemni smlouvy je ndjemce povinen pozemek uvést
do ptivodniho stavu pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

7. Nejpozdeéji ke dni ukondeni najmu je ndjemce povinen pronajimateli predat, nebude-li
pisemné dohodnuto jinak, pozemek Pidné vyklizené. Nepfeda-li ndjemce pronajimateli
pozemek véas, je pronajimatel opravnén na pozemek vstoupit bez pfitomnosti najemce a
pozemek na naklady ndjemce vyklidit (véetné nakladl pfepravnich), a to taktéZ bez jeho
piitomnosti. Vé&ci nijemce budou uskladnény a nijemce je povinen zaplatit pronajimateli
skladné v obvyklé vy5i. Pokud budou véci najemce uskladnény dodavatelskym zptisobem, je
ndjemce povinen nahradit pronajimateli naklady s tim vzniklé. Neptevezme-li nijemce své
véci do Sesti mésicti od ukondeni najmu, je pronajimatel opravnén véei prodat a &astku
piedstavujici jejich kupni cenu po zapoéteni svych pohledavek zaslat najemci bez zhyteéného
odkladu. Vrati-li se takto zaslana Cistka jako nedoruditelnd zpét, je pronajimatel opravnén
ponechat si ji.
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8. Ndjemce byl pronajimatelem vyslovné upozomnén na skutetnost, Ze pfedmétem najmu
mohou vést inZenyrské sité, jejichz priibéh nemusi byt presné zndm, a zavazuji se do téchto
nezasahovat.

9. Ndjemce je povinen udrZovat pozemek v Fadném stavu a pravidelné odstrafiovat biologické
i nebiologické znecidténi.

10. Néjemce je povinen pfi provadéni péce o zeleri zejména:

1. posekanou travu, véetné velkerych pfipadnych odpadkd, v den posekéni shrabat
a shrabky bez zbyte¢ného odkladu zlikvidovat,

2. vpodzimnich mésicich vygistit pronajaty pozemek od spadaného listi a listi bez
zbyteénéha odkladu zlikvidovat,

3. po odvozu shrabek a listi uloZenych na zpevnénou plochu (komunikace pro p&si,
mistni komunikace a ostatni plochy), plochy ihned fadné vyéistit od shrabkii a zamést,

4. ke sbéru travy, listi apod. pouzivat takové technologie, pfi kterych nebude dochazet
k zatéZovéani komunikaci pro pési, které by mohlo zpiisobit jejich poskozeni,

5. zajistit odpovidajici idrzbu kefového porostu tak, aby nedochazelo k jeho pferiistani
nebo k jinym zavadam,

6. zajistit béZnou UdrZbu vzrostlych dfevin a v pfipadé nutnosti pokéceni stromu, musi
najemce obdrZet souhlas vlastnika pozemk (spravee méstské zelend),

7. omezovat Sifeni naletovych dfevin,

8. odpad likvidovat podle zdkona o odpadech.

11. Nijemce je povinen udrzovat vydku travniho porostu tak, aby nepfesahla 20 ecm. Vyskou
travniho porostu se rozumi vyika &istého travniho porostu bez pfimési plevelnych rostlin
na sledované ploge.

12. Kontrolnim obdobim dodrZovani uvedenych podminek je vZdy konec kalendéiniho
meésice.

13. Ngjemece se zavazuje vybudovat na pfedmétu ndjmu oploceni, které bude spliiovat
podminky stanovené usnesenim Rady mésta Mostu ze dne 16. 8. 2018 &, RmM/4447/76/2018,
(. vybuduje oploceni dle podminek stanovenych architektem mésta a v obvadové linii jej
zvngjsku doplni o vhodné ozelenéni). Usneseni je nedilnou souéasti této smlouvy jako pifloha
63

14. Najemce prohladuje, Ze shora specifikované oploceni bude stavbou do¢asnou a v piipadé
ukonéeni najemniho vztahu bude oploceni na ndklady a odpovédnost ndjemce odstranéno a
predmét najmu bude uveden do piivodniho stavu nebo bude zhodnoceni pozemku oplocenim
vypofadano s pronajimatelem za 1 K&, a to dle volby pronajimatele.

15. Ndjemce dale bere na védomi, Ze se na piedmému ndjmu nachézi zatizeni vefejného
osvétleni, do kterého se zavazuje nijak nezasahovat a umo#nit k nému kdykoliv volny pfistup.

16. Pronajimatel pfeda pozemek najemei do 20 (dvaceti) kalendaimich dnti ode dne uzavieni
najemni smlouvy, neni-li dohodnuto jinak.

17. Smluvni strany sjednavaji zdkaz postoupeni veskerych pohledavek vezniklych v souvislosti

s plnénim smluvnich ujednani ze strany najemce a dile zdkaz zapodteni proti pohledavkam
pronajimatele vyplyvajicich z této smlouvy.
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V.
Smluvni sankce
1. Pro piipad prodleni ndjemce s plnénim penézitych zdvazkd &ini 2 % z dluiné &astky
zakarzdy pfipad prodleni v dobé trvani smluvniho vztahu s tim, Ze smluvni pokuta
nebude vyméfena v piipadé, kdy jeji vySe bude v jednotlivém ptipadé prodleni nizii nebo
rovna 100 K&.

2. Pro piipad prodleni ndgjemce se splnénim povinnosti vyklidit Pfedmét ndjmu na své naklady
se sjednava, Ze pronajimatel ma& pravo poZadovat smluvni pokutu ve vydi 5 Ké&/m®
za kazdy mésic prodleni.

3. Pro pfipad porueni povinnosti ndgjemce neumoZnit uZivani Piedmétu ndymu tfeti osobé
bez souhlasu pmn_jajimatele se sjednava, Ze pronajimatel ma pravo poZzadovat smluvni pokutu
ve vysi 100 Ké/m™ za kazdé porueni takové povinnosti ndjemcem.

4. Pro pfipad porudeni povinnosti ndjemce nezastavit nebo jinak nezatiZit Pfedmét ndjmu
bez souhlasu pronajimatele se sjednidva, Ze pronajimatel ma pravo poZadovat smluvni pokutu
ve vy§i 500 K&/m” za kazdé poruseni takové povinnosti ndjemeem.

5. Pro pfipad poruSeni povinnosti nijemce uZivat Pfedmét ndjmu jen k afelu sjednanému
ve smlouvé se sjednavd, e pronajimatel mi pridvo poZadovat smluvni pokutu ve wvysi
100 K&/m® za kazdé poruseni takové povinnosti najemeem.

6. Pro pfipad poruSeni povinnosti najemce udrzovat pozemek v fadném stavu nebo pravidelné
odstrafiovat biologické i nebiologické znetisténi nebo pefovat o zelefi v rozsahu a zplisobem
sjednanym ve smlouvé, se sjednava pravo pronajimatele pozadovat zaplaceni smluvni pokuty
ve vysi 20.000 K¢, a to za kazdé poruseni kterékoliv z povinnosti najemce.

7. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotfeno pravo domdhat se uplné nahrady Skody
zplisobené porufenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, véetné nahrady Skody
presghujici smluvni pokutu. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotlena povinnost splnit
smluvni pokutou zajisténou povinnost nebo odstranit zavadny stav. Smluvni pokutu lze
pozadovat bez ohledu na zavinéni. Jednotlivé smluvni pokuty obstoji vedle sebe, lze je
ukladat i opétovné, Odstoupeni od smlouvy se nedotyka naroku na zaplaceni smluvni pokuty
ve vy veniklé do nabyti uéinnosti odstoupeni.

8. Smluvni pokuty jsou splatné na zakladé vyzvy pronajimatele doruéené najemci do terminu
uveden¢ho ve vyzvé s tim, Ze lhita pro thradu je stanovena maximalné v délece do 60
(Sedesati) kalendafnich dnti.

VI
Zivéreénd ustanoveni
I. Sjedndva se, Ze smluvni strany povaZuji povinnost dorudit pisemnost do vlastnich rukou
za splnénou 1 v piipadé, Ze adresat zasilku, odeslanou na jeho v této smlouvé uvedenou
¢i naposledy pisemné oznamenou adresu pro doruéovani, odmitne pfevzit, jeji dorudeni zmafi
nebo si ji v odbérni lhité nevyzvedne, a to desatym dnem ode dne vypraveni pisemnosti.

2. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby smlouva byla vedena v evidenci smluv vedené
statutdrnim méstem Most, kterd bude piistupna dle zikona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
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piistupu k informacim, ve znéni pozd&jiich piedpisi, a kterd obsahuje udaje o smluvnich
stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznafeni této smlouvy a datum jejiho uzavieni. Udaji
o smluvnich stranich se u fyzickych osob rozumi zejména Gdaj o jménu, pfijmeni, datu
narozeni a misté trvalého pobytu.

3. Smluvni strany prohlasuji, e skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi a ud&luji svoleni k jejich zpfistupnéni ve smyslu zdkona &. 106/1999 Sb.
a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

4. V pfipadé, e nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neéinné, zistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy G&innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit netéinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, G&innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, neGéinného. Smluvni strany sjednavaji, Ze veskeré
spory z této smlouvy budou fegit primamé dohodou.

5. Nestanovi-li tato smlouva jinak, fidi se prava a povinnosti obou smluvnich stran zejména
zak. ¢. 89/2012 Sb., Obéanskym zdkonikem, v platmém znéni, a dal3imi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

6. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden stejnopis obdrzi
pronajimatel a jeden stejnopis obdrZi ndjemce. PHlohy €. 1, & 2 a €. 3 jsou jeji nedilnou
soucasti. Jakakoliv zména této smlouvy je neplatn, pokud nemd pisemnou formu v podobg
¢islovaného dodatku.

7. Tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv dle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvladtnich
podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchio smluv a o registru smluv (zikon
o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich predpisi. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu
v souladu s timto zdkonem uvefejni pronajimatel, a to nejpozdéji do 30 dni od podpisu
smlouvy. V pfipadé nesplnéni tohoto ujednani miize uvefejnit smlouvu v registru najemce.

8. Po uvefejnéni v registru smluv obdrZ nijemce do datové schranky/e-mailem potvrzeni
od spravee registru smluv. Potvrzeni obsahuje metadata, je ve formatu .pdf, oznaceno
uznavanou elektronickou znackou a opatfeno kvalifikovanym Casovym razitkem. Smluvni
strany se dohodly, Ze najemce nebude., kromé potvrzeni o uvefejnéni smlouvy v registru
smluv, nijak déle o této skuteénosti informovén,

9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
jejiho uvefejnéni v registru smiuv.

10. Pfi nakladani s osobnimi Gdaji se smluvni strany fidi Nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochran¢ fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich tdajii a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruleni smérnice 95/46/ES
(obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji).

11, Tato smlouva se uzavird na zakladé usneseni Rady mésta Mostu & RmM/0027/2/2018
ze dne 6. 12. 2018. Usneseni je nedilnou piilohou &. 2 této smlouvy.

12. Zamé&r uzaviit tuto smlouvu byl pfed projednanim v organech mésta zvefejnén v obdobi
od 26. 10. 2018 do 12. 11. 2018 dle § 39 odst. 1 zdkona &. 128/2000 Sb.
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13. Smluvni strany po fadném pfeéteni této smlouvy a seznameni se s jejim obsahem
prohlasuji, Ze je jim znam jeji smysl a ucel, Ze tato odpovidd projevu jejich vale a ze k ni
pfistupuji svobodné a vazné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

V Mosté dne:

V Mosté dne:

-3, 01 201

za Bytové druZstvo Domov Most

za statu {
Mgr. Jan Paparega. primétor mésta Pavel Lajer, pfedseda predstavenstva
pronajimatel najemece
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