JEDLICKUV USTAV, pispévkova organizace, Luzicka 920/7, 460 01 LIBEREC I — Staré Mésto, IC: 70932522

Socialni sluzby jsou poskytovany za financni podpory Libereckého kraje.

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. NS 05-2019

Jedlickiiv ustav, prispévkova organizace

se sidlem: Luzicka 920/7, 460 01 Liberec I — Staré Mésto

IC: 70932522

DIC: CZ70932522

bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka, a. s., ¢. uctu: 78-6097120267/0100
zastoupena: Mgr. Vladimirem Ptackem, feditelem organizace

(déle jen ,,pronajimatel*)

HELP CENTRUM s.r.o.

se sidlem: K Piivozu 1446/4, 276 01 M¢lnik

IC: 26190346

DIC: CZ26190346

bankovni spojeni: ~ Ceska spofitelna, a. s., ¢. uétu: 2300848272/2010
zastoupena: Mgr. Helenou Sadkovou

(dale jako ,,najemce*)

uzaviraji dle Zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisu, tuto

Smlouvu o najmu nebytovych prostor (dale také jen ,,smlouva‘®)

Clanek I
Zaruky pronajimatele
1. Pronajimatel ma dle zfizovaci listiny ve spravé nemovitost, objekt ¢. p. 1366/11,
ul. LuZzickd, v ¢asti obce Liberec 1 — Staré Mésto, ktery se nachdzi na stavebni parcele
C. 5452, tak jak je evidovan u Katastralniho Ufadu pro Liberecky kraj na listu vlastnictvi

¢. 830. V této stavbé, a to v pfizemi tak, jak je zakresleno v planu budovy, se nachazi
nebytové prostory, uréené projektovou dokumentaci jako prodejna o celkové vyméie 42 m’.

¢lanek 11
Piedmét a ucel najmu
1. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory specifikované v Cl. I vcetné kuchynské linky,
kterou jsou nebytové prostory vybaveny. Touto smlouvou pienechava pronajimatel tiplatné
pfedmét najmu tak, jak je definovany v ¢l. I ndjemci andjemce ho timto piejima
k provozovani svého podnikédni, tj. prodej zdravetnickych potieb, rehabilitacnich
pomiicek a poradenska ¢innost.
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. Vjezd vozidel je uréen Dopravnim fadem Jedli¢kova tstavu umisténym u obou vjezdta do

aredlu pronajimatele.

. N4jemce bere na védomi, Ze pronajaté prostory je opravnén pouZzivat pouze pro své

potieby (plati i pro socidlni zatizeni) a pronajmout je dale tfeti osob¢ je opravnén pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. V opacném ptipadé by se jednalo o hrubé
poruseni této smlouvy.

. Najemce prohlaSuje, Ze si nebytové prostory fadné prohlédl a shledal je zptsobilymi

k pronajmuti pro své podnikatelské zdméry.

¢lanek 111
Doba a skonceni najmu

. Ndajemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, tj. na jeden rok, od 1. 1. 2019 do 31. 12.

2019.

. Vypovédni lhiita z této smlouvy je 3 mésicii pro ob¢ strany. Vypovédni doba poc¢ina bézet

1. dnem mésice nasledujiciho po mésici, kdy byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

¢lanek IV
Najemné a uhrada za sluzby

. Vyse uhrady najemného byla mezi Gcastniky sjednana na ¢astku 70 296,00 K¢ za rok.

Smluvni strany se dohodly, ze najemné se bude uplatinovat bez DPH.

. Najemné za kalendarni mésic ¢ini 5 858,00 K¢.

(Slovy: Péttisicosmsetpadesatosmkorunceskych).

. Soucasti smluvni ceny ndjmu nebytovych prostor je jiz zapoctena spotfeba médii (teplo,

elektrické energie, voda, odvoz odpadu) a nebude provadéno zaddné dalsi douctovani.

. Uhrady najemného bude ndjemce provadét na zakladé pronajimatelem vystavené faktury

za kazdy kalendaini mésic.

. V ptipadé, Ze najemce je v prodleni s pravidelnou platbou ndjemného, je povinen zaplatit

smluvni pokutu ve vys$i 0,1% z dluzné ¢astky denné.

¢lanek V
Stavebni a jiné upravy

. Ngjemce vlastnim ndkladem po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele

a pfislusnych spravnich orgénii uvede pronajaté prostory do stavu, ktery odpovida
potfebam jeho podnikani a souc¢asné bude odpovidat obecné zavaznym ptedpisiim v oblasti
stavebni, technické, hygienické a ekologické. Vzniklé naklady si ndjemce hradi sam.

Néjemce neni opravnén provadét Zadné zasahy do dispozic prostort, do nosné konstrukce,
pticek, podlah, instalaci a dal§ich ¢innosti, které by vyrazné¢ zménily zdkladni charakter
pfedmétu najmu.
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3.

4.

1.

Najemce je po dobu najmu povinen na své ndklady provadét béznou udrzbu a drobné
opravy, jejichz nutnost nastala v disledku jedndni najemce, jeho pracovnikil, piipadné
klientq.

Naklady na drobné opravy do vyse 5 000,00 K¢ s DPH za jednu véc hradi ndjemce sam
(zamky, okna, dvefe, svétla, jistiCe, zasuvky, vypinace, apod.). Ostatni naklady jsou
predmétem dohody mezi smluvnimi stranami.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢né¢ho odkladu potiebu oprav, které
ma nést na své naklady pronajimatel. Po ptfedchozi pisemné dohodé muiize tyto opravy
uskutecnit najemce vlastnim ndkladem a hodnota téchto praci bude na konci roku
zauctovana do najemného. V piipad€, Ze ndjemce svoji oznamovaci povinnost nesplni,
odpovida za skodu tim vzniklou a nema narok na ndhradu vynalozenych néklada.

r~r oM

Najemce je povinen pecovat o najaté prostory s péci fadného hospodate tak, aby prostory
plnily sviij ticel a nevznikla na nich Skoda, neni opravnén umoznit jejich vyuzivani jinému
subjektu bez souhlasu pronajimatele. Neni také opravnén povolit Cerpani energii jinym
subjektiim, jinak odpovida za Skodu tim vzniklou a je povinen uhradit smluvni pokutu
stanovenou pro ptipad poruSeni smlouvy, ktera ¢ini 7 000,00 K¢.

Najemce se zavazuje, ze na své ndklady bude zajiStovat veSkeré stanovené revize
a periodické prohlidky svého technického zatizeni a vysledky provedenych prohlidek
a revizi predlozi pronajimateli, nebo povéiené osobé pronajimatele.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na pfedmétu smlouvy jeho pracovniky a klienty.
Skody vzniklé viigi tietim osobam budou feseny dle piislusnych pravnich predpisa.

¢lanek VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen:

fadné platit najemné,

uzivat prostory v souladu s opravnénimi dle této smlouvy,

nerusit vykonem svych prav ostatni subjekty,

dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, ekologické a dalsi predpisy,

chranit predmét smlouvy pted znicenim, poSkozenim a znehodnocenim,

udrZovat vlastnim nakladem pfedmét smlouvy v fadném uZivatelném stavu a potadku,
zabezpecit drobné opravy a udrzbu pfedmétu smlouvy,

fadné spravovat pronajaty movity majetek,

hlasit zmény na pronajatém majetku a jeho ro¢ni inventarizace,

po skonceni doby najmu predmét ndjmu vratit v pivodnim stavu s piihlédnutim
k béZznému opotiebeni, a to vyklizenim a predanim klici pronajimateli do jednoho
mésice ode dne ukonceni ndjemniho vztahu,

umoznit pronajimateli vstup do vSech pronajatych prostor,

zajistit schlidnost a Cistotu ptilehlych prostor k pfedmétu najmu,

O O 0O OO O OO OO

fadné platit veskeré naklady spojené s chodem pfedmétu najmu,
plnit dalsi povinnosti dle této smlouvy vymezené a stanovené zédkony.

O 0 OO
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4.

5.

6.

1.

V ptipadé provadéni oprav zajistovanych pronajimatelem je nidjemce povinen poskytnout
sou¢innost a umoznit provedeni oprav.

Najemce je opravnén piedmét ndjmu pojistit nad ramec pojisténi pronajimatele.

V piipadé poruSeni povinnosti odpovida najemce za Skodu a uhradi smluvni pokutu ve
smluvené vysi 7.000,00 K¢ za kazdé urcité poruseni smlouvy.

V zimnich mésicich je ndjemce povinen zajiStovat pravidelné odstranovani snéhu a ledu, aby
pristupova cesta k predmétu ndjmu byla zptsobild k uzivani, jinak odpovida za Skodu tim
vzniklou.

Pronajimatel je povinen:

o odevzdat pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém k najmu a upozornit ndjemce
o provedeni oprav nezbytnych k fddnému a neruSenému najmu, piipadné zajistit, aby
tyto opravy provedl najemce na naklady pronajimatele,

o zajistit ptistup najemce k predméetu ndjmu,

(0]

zajistit dodavku tepla, vody, elektrické energie a odvoz tuhého odpadu,
o zajistit pfistup k socidlnimu zatizeni a umoznit jeho pouzivani, jelikoZ socidlni zatizeni
neni soucasti predmétu najmu.

¢lanek VII
Zverejnéni smlouvy a obchodni tajemstvi

Najemce bere na védomi, ze smlouva s hodnotou piedmétu prevysujici 50 000,00 K¢ bez
DPH vcetné dohod, na zéklad¢ kterych se tyto smlouvy méni, nahrazuji nebo rusi, zveiejni
pronajimatel v registru smluv zfizeném jako informacni systém vetejné spravy na zaklad¢
zékona €. 340/2015 Sb., o registru smluv. Njemce vyslovné souhlasi s tim, aby tato
smlouva vcetné piipadnych dohod o jeji zméné€, nahrazeni nebo zruseni byly v plném
rozsahu v registru smluv pronajimatelem zveiejnény.

Néjemce prohlasuje, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi a ud€luje svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

¢lanek VIII
Ustanoveni prechodna a zavéreéna
Tato smlouva je sepsana dle vaZzné a svobodné vile ucastnikidi, po jejim pfecteni pak
ucastnici prohlasuji, ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dikaz toho
ptipojuji své podpisy.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, znichz
pronajimatel obdrZi jeden vytisk a ndjemce jeden vytisk.

Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdgjSich predpisi a predpisy jej provad¢jicimi
a dopliujicimi.
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4. Sporné pripady se smluvni strany budou snazit fesit v prvé fadé smirnou cestou.

5. Ve smyslu § 564 ob¢. zdk. 1ze zmény a dopliky (popf. jind ujednani) tykajici se této
smlouvy nebo s touto smlouvou souvisejici, ¢init pouze formou pisemnych ¢islovanych
dodatkl podepsanych obéma smluvnimi stranami, a to pouze v listinné podobé¢, pti¢emz
pro vylouceni pochybnosti nelze tuto smlouvu meénit ¢i dopliovat ustn¢ ani emailem c¢i
jinymi elektronickymi zpravami.

V Liberci dne 21. prosince 2018

Za pronajimatele: Za ndjemce:

Mgr. Vladimir Ptaéek Mgr. Helena Sadkova

reditel prispévkové organizace
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