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Svaz feskych a moravskych vyrobnich druZstev
se sidlem Vaclavske ng 31/21. Nové Mésto, 110 00 Praha

zastoupené pf‘cdscdoub

[C: 00031712 DIC: CZ00031712

zapsan ve spolkovém rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu L, vlozka 58524
(dale jen ., pronajimatel™)

. Méstsky urad Rosice @

— =

o

MESTO ROSICE
se sidlem Palackého nam, 13, Rosice, 665 01 Rosice u Bma -8 10. 201
zastoupené starostou Mgr. Jaroslavem Svétlikem

platce DPH
(dale jen “ndjemce™)

uzaviraji podle § 2201 zékona &. 89/2012 Sb., obsansky zakonik najemni smlouvu (déle jen
,smlouva“) tohoto znéni:

Doslo:

Clanek L.
Predmét a uéel ndjmu

|. Predmétem n&jmu jsou mebytové prostory o celkové vyméie 726,14 m’ ve druhém
nadzemnim podlazi budovy bez Cisla popisného i Eisla evidencniho (budova byvalé Skoly
a dilen), postavené na pozemku parc. ¢. st. 1642 v katastralnim tzemi Rosice u Brna,
okrese Bmo-venkov, obci Rosice, zapsaném na listu vlastnictvi 1649, vedeném
Katastralnim aradem pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlnim pracovi§tém Bmo — venkov
(dale jen ,,nebytové prostory”). Budova, v niz se nebytové prostory nachazi i uvedeny
pozemek je ve vlastnictvi pronajimatele. Predmat najmu graficky vymezuje pfiloha ¢.1
smlouvy.

2. Ugelem ndjmu je provozovani dvou tid matefské Skoly.

3. Néajemce prohlasuje, Ze si pfed uzavienim smlouvy nebytové prostory spolu s budovou v
niz se nachazi prohlédl a stav nebytovych prostor i této budovy je mu znam. Prohladuje
soudasn, ze je mu znam také stav celého aredlu, v némz je budova s témito nebytovymi
prostorami postavena, komunikaci v tomto areélu a jsou mu znamy podminky tykajici se
uiivani budov v aredlu pronajimatele a s tim souvisejici podminky najmu ve vztahu k
ostatnim objektim v arealu pronajatym jinym najemnikim. Pronajimatel se zavazuje
zajistit ndjemci neruSené uzivani pfedmétu ndjmu a dale bezuplatn® zajistit pristup a
pijezd k objektu, kde se nachazi pfedmét najmu.




Clanek 11
Najemné

Négjemné za pfedmét najmu Cini meésicné 114 883, - K¢, tj. slovy jednostoctracttisic-
osmsetosmdeséttii K¢ a bude ndjemcem placeno v této Castece zvySené o dan z pridané
hodnoty. Najemné bylo sjednano ve vy$i odpovidajici béZnému ndjemnému  60,- K¢ za
1 m’ nebytovych prostor mési¢ng, po dobu prvnich péti let od vzniku najmu mésicné
zvySenému o pomérnou ¢ast z celkové vySe 4278 865,- K&, ft5. slovy Ctyfi-
milionydvéstésedmdesatosmtisicosmsetSedesatpét K¢ nakladf, které pronajimatel musel
vynalozit na rekonstrukci pfedmétu ndjmu =zajidtujici splnéni podminek pro provoz
matefské $koly v souladu s poZadavky nijemce. V pfipad€ trvdni nijmu i po uplynuti
prvnich péti let od vzniku ndjmu se najemné uréi ve vy§i odpovidajici éastce 60,- K¢ za
1 m2 nebytovych prostor mésiéné, upravené vzhledem k inflaci postupem podle
ustanoveni odstavce 4 tohoto ¢lanku.

. Néajemné, zvySené o dan z pfidané hodnoty, je splatné mési¢né na ucet pronajimatele u
a to vZdy do 15. dne kalenddiniho
mésice, za ktery je placeno. Zdanitelné plnéni ve smyslu zdkona o dani z pfidané hodnoty
se povazuje za uskutecnéné 1. dnem kalendainiho mésice, za ktery je najemné placeno;
pronajimatel vystavi najemci fakturu - dafiovy doklad. Najemce oznaci kazdou ze svych
plateb podle pfedchoziho ustanoveni tohoto odstavce variabilnim symbolem shodnym
s Cislem pfislusne faktury - dafiového dokladu, vystaveného pronajimatelem, anebo svym
identifikaCnim ¢islem, nemuzZe-li z jakéhokoliv diavodu oznacit platbu Cislem pfislusné
faktury - dafiového dokladu.

Najemné nezahrnuje naklady na sluzby spojen€ s uzivanim nebytovych prostor. Néklady
na sluzby spojen€ s uzivanim nebytovych prostor s vyjimkou telekomunikacnich sluzeb,
sluzeb stfeZeni, odvozu odpadu a uklidu pfedmétu najmu, budou nidjemcem placeny
pronajimateli mési¢né podle skutené spotfeby zjiSt€né podruznymi méfidly a dle cen
jejich dodavatelh. Naklady na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor jsou splatné
do 15 dnu od doruceni vyuctovani provedeneho fakturou vystavenou pronajimatelem vzdy
do 15 dnti po uplynuti kalendaintho mésice.

Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né s ucinnosti od 1. dubna pocinaje rokem 2016 upravit
najemne v Casti odpovidajici vysi bézn€ho najemneho (60,- K¢/m2) o miru inflace
vyhlasené k tomu piisluSnym tfadem za predchozi kalendarni rok s tim, Ze takto upravene
najemne zaokrouhlené na celé€ stokoruny nahoru plati za najemné sjednané smlouvou.

Najemce da pronajimateli penézitou jistotu, Ze zaplati ndjemné a splni jiné povinnosti ze
smlouvy, ve vysi 344 649.- K¢, tj. slovy thistaCtyficetCtyfitisicSestsetCtyticetdevét K&,
Jistotu poukaze ndjemce na ucet pronajimatele uvedeny v odstavei 3 tohoto ¢lanku do 15.
1. 2015. O pouziti jistoty na thradu pohledavek za najemcem pronajimatel najemce
neprodlené pisemn€ vyrozumi. Trva-li ndjem 1 naddle, je ndjemce povinen pené€Zitou
jistotu, kterou dal pronajimateli, doplnit na ptvodni vydi do 15 dnil poté, kdy mu bylo
doruceno pisemné vyrozuméni o pouZiti jistoty podle pfedchozi véty.

. Pro pfipad prodleni s hradou platby za sluzby zajist'ované pronajimatelem dle odst. 2
tohoto ¢ldnku, se pronajimatel a ndjemce dohodli, Ze pronajimatel je opravnén po dobu
prodleni najemce podle tohoto odstavce zastavit dodavku jim zajistovanych sluzeb.



Clének I1L.
Doba trvani ngjmu

. Néjem se sjednava na dobu ur¢itou od 1. listopadu 2014 do 31. fijna 2019.

. Sjednand doba najmu se prodlouZi o pét let, jestlize najemce nejpozdgji jeden rok pred
uplynutim dosavadni doby ndjmu, nejdfive v8ak po uplynuti tfi let od vzniku najmu nebo
od jeho prodlouzeni pronajimateli ozndmi, Ze trva na pokracovani nagjmu i po uplynuti
jeho dosavadni doby. Sjednanou dobu najmu lze takto prodlouZit nejdéle na tiicet let
celkové doby négjmu.

. Néjem lze pisemné vypovéd&t jen z diivodu ujednaného ve smlouveé. Vypovedni lhiita €ini
Sest mésich a pocita se od prvého dne mésice néasledujictho po jejim doru¢eni druhé ze
stran.

. Néjemce miiZe smlouvu vypoveédét jen

a) ztratil-li zptsobilost k ¢innosti, ktera je i¢elem najmu podle smlouvy

b) porusuje-li pronajimatel pies pfedchozi pisemné upozornéni hrubé své povinnosti

¢) plestane-li byt pronajaty prostor z objektivnich diivodti zplisobily k provozu matefské
Skoly

. Pronajimatel muze smlouvu vypovédét, porusuje-li ndjemce pfes predchozi pisemné
upozornéni hrubé své povinnosti.

Clanek IV.
Ostatni ujednéni

Najemce je opravnén umistit na budové, v niz se necbytové prostory nachazi a v arcélu,
kde je tato budova postavena, informacni a reklamni tabule jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Najemce muze pienechat nebytové prostory do podnajmu pouze piispévkové organizaci
ziizené najemcem, ktera provozuje &innost, jez je pfedmétem prondjmu, a to po
predchozim pisemném ozndmeni pronajimateli. Ndjemce nemize provadét v téchto
nebytovych prostorech jakékoliv stavebni zmény nebo (pravy.

Skon¢i-li najem pied uplynutim smlouvou sjednané doby jeho trvani z jakéhokoli duvodu
na strané najemce, mé pronajimatel pravo na uhradu nakladi na technické zhodnoceni
budovy, v niz se pfedm&t ndjmu podle této smlouvy nachdzi, které vynalozil na
rekonstrukei pfedmétu najmu zajistujici splnéni podminek pro provoz matetské. Skoly v
souladu s pozadavky ndjemce, a to az do vyse nakladi uvedenych v élanku 1. odstavee 1
této smlouvy, sniZzenych o odpisy podle zdkona o danich z piijm0 do dne takovéhoto
skonéeni ngjmu.

Najemce se stava dnem uéinnosti této smlouvy provozovatelem technickych zafizeni
slouzicich vyluéné jeho potfebé a mnachazejicich se v pfedmétu najmu, vcetné



vyhrazenych, souvisejicich s uZivanim pfedmétu najmu, o které bude fadné a vlastnim
nékladem pecovat dle platnych obecng zdvaznych pravnich ptedpisi a technickych norem
CR a EU, které jsou touto smlouvou povaZovany za zavazné. Najemce je povinen v
pravidelnych intervalech dle platnych obecn& zavaznych pravnich pfedpist a technickych
norem CR a EU zajistfovat pfedepsané periodické revize, zkousky, servis a béZnou udrzbu
téchto zatizeni.

5. Ngjemce je povinen bezodkladné upozornit pronajimatele na vznik zavad, branicich
fadnému uZivani piedmeétu najmu a ostatnich prostor a na nutnost naroCng&jsich oprav ¢i
investic. BéZnou adrZzbu a drobné opravy (napf. vymeéna Zarovek, kli¢, zamku, zasklivani
oken apod.) provadi najemce.

Clének V.
Zaveéretna ustanoveni

1. Strany se dohodly, Ze jejich pravni jednidni smé&fujici k uzavteni smlouvy bude mit
pisemnou formu. Ujednéni stran o pisemné formé plati i pro jejich pravni jednéni, kterym
dochézi ke zméné anebo ke zruSeni smlouvy.

2. Smlouvu lze ménit jen pribézné ¢islovanymi pisemnymi dodatky ke smlouvé.

3. Smlouva se vyhotovuje ve étyfech stejnopisech, z nichZ po dvou stejnopisech obdrzi
kazda ze stran. Pfilohou ¢&. 1 této smlouvy a jeji nedilnou soudasti je grafické vymezeni
predmétu najmu.

4. Smlouva byla projednéna a uzavteni této smlouvy bylo schvileno radou mésta usnesenim

¢. 100/2014 ze dne 22. 09. 2014.

V Praze dne V Rosicich dne 29. 9. 2014

MESTO ROSICE
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