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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR URCENYCH PODNIKANI
BISTRO ZLATA ULICKA, JIRSKA CP. 8/9
A POZEMKU ¢.parc. 785, k.u. HradCany

Sprava Prazského hradu

sidlem: Hrad I. nadvofi ¢.p. 1, Hrad€any, 119 08 Praha 1
ICO: 49366076

DIC: CZ49366076

pravni forma: ptispévkova organizace

zastoupena: Ing. Ivo Veliskem, CSc., feditelem
bankovni spojeni: XXXXXX

Cislo Gctu: XXXXXX

je platcem DPH

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Ceské Deli a.s.

sidlem: Kobylakova 1370/5, 102 00 Praha 10
IC: 27253406

DIC: CZ27253406

zastoupena: Ing. Petrem Conkem, Clenem ptedstavenstva

bankovni spojeni: XXXXXX, €. u€tu: XXXXX

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 9999
(dale jen ,,najemce*)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona ¢.
89/2012 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,zakon®), tuto smlouvu o najmu
prostor slouZicich podnikéni.

l.
Pronajimatel

Pronajimateli pfislusi hospodatit s objekty ¢p. 8 a 9, Jitska ulice, na pozemcich parc. ¢. 58 a
59, a dale pozemkem €. parcelni 785 Vv katastralnim izemi Hradcany, obec Praha, zapsanymi
na listu vlastnictvi ¢.34, pro katastralni izemi HradCany, obec Praha, u Katastralniho uradu
pro hlavni mésto Prahu a je opravnén pienechat prostory, které se nachazeji ve shora uvedené
nemovitosti do najmu.

SPRAVA PRAZSKEHO HRADU
Hrad 1. nadvor? ép. 1, Hradéany, 119 08 Praha 1
tel.: 224371111, www.brad.cz, e-mail: sekretariat.sph@hrad.cz


http://www.hrad.cz/

1.
Najemce

Najemce je obchodni spole¢nosti podnikajici, na zaklad¢ zépisu v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9999, v predmétu podnikani: hostinska
¢innost.

K vykonu své ¢innosti potfebuje najemce pozemky a prostory pronajimatele nachazejici se
v nemovitostech uvedenych v ¢l. 1. této smlouvy a specifikovanych v ¢l. II1. této smlouvy.

.
Popis predmétu najmu

Pfedmétem najmu jsou prostory v suterénu, pfizemi a prvnim patfe nemovitosti ¢p. 8/9,
uvedené v &L 1. této smlouvy o souhrnné vyméie 202 m? spolu s ptilehlou piedzahradkou na
pozemku &. parcelni 785 0 vyméie 16 m?, celkem 218 m?.

Predmét ndjmu je vybaven standardnim technickym vybavenim budov: elektroinstalaci,
vzduchotechnikou, zdravotné technickou instalaci (vnitini kanalizace, vnitini vodovod, v¢etné
pozarniho, zatizovaci predméty a armatury, piipojky pro pitnou vodu, dalkovody pro teplou
uzitkovou vodu a teplo) a telefonni ptipojkou.

Uvedené prostory a pozemek jsou piesné specifikovany ve vykresové dokumentaci tvofici
piilohu €. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

(v8e dale oznacovano jako predmét najmu)

V.
Uéel najmu
1. Pronajimatel pronajimd a ndjemce najimd od data ucinnosti této smlouvy predmeét
najmu za tim Gcelem, aby jej ndjemce uzival k provozovani hostinské ¢innosti — rychlé
obcCerstveni, sezonni zahradky pro rychlé obc¢erstveni a pro Cinnosti s tim souvisejici a
je podminujici, a to v souladu se svym zdmérem a potiebou. Zmény ¢i rozsireni
sortimentu podléhaji pfedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatelem.

2. Podle dohody ucastnikti bude v pfedmétu najmu umisténa provozovna najemce,
uréena K podnikani, stim, ze pfedmét podnikani se v provozovné stanovi takto:
hostinska ¢innost.

V.
Doba najmu
1. Ngjem predmétu ndjmu, specifikovaného v ¢l. 1. a Ill. této smlouvy, se sjednava na
dobu urditou, a to od 1.4.2019 do 31.3.2023. Smluvni strany mezi sebou vylucuji
automatické prodlouZzeni doby ndjmu dle § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni.

2. 2.1 Pronajimatel muze kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:

a) V souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, Vv platném znéni (zédkon o
majetku), je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit, bude-li potiebovat
pfedmét ndjmu k plnéni funkei statu nebo jinych kol v rdmci své plisobnosti nebo
stanoven¢ho predmétu c¢innosti ¢i jeho vyuzitim dosdhne ucelngjsitho ¢i
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hospodéarnéjsiho vyuziti pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému mu predmétu
najmu slouZzi.

b) V souladu sustanovenim § 27 odstavec 2 zakona 0 majetku, je pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud najemce neplni fadné a vcéas své
povinnosti, (tj. zejména najemce uziva predmét ndjmu v rozporu se smlouvou ci
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, najemce uziva predmét ndjmu takovym
zptisobem, Ze pronajimateli vznika skoda, nebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda a najemce
uziva takovym zptisobem predmét najmu i pfes pisemnou vystrahu pronajimatele,
najemce, a¢ byl pisemné upomenut, nezaplatil splatné najemné ¢i uhrady za sluzby
ani do splatnosti dalsiho najemného ¢i do splatnosti dalsi thrady za sluzby),

€) Sohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba pfedmét najmu
vyklidit,

d) najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu
najal.

rorw

Rozhodnuti Uc€astnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doruceno
druhému tcastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je u¢inné doruc¢enim.

2.2. Pronajimatel mize pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného ¢i thrad za
média a sluzby,

b) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby ¢i zménach stavby, jez brani uzivani
predmétu najmu,

C) najemce pienecha pfedmét najmu Ci jeho ¢ast do podnajmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

2.3. Ndjemce miize pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) pronajimatel pies pisemné upozornéni hrubé poruSuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi predpisy,
b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani,
C) ztrati zpasobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal.
Pro piipad vypovédi se sjednava tiimési¢ni vypovédni doba, ktera zacina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhému tcastnikovi.

2.4. Pronajimatel a ndjemce mohou smlouvu ukoncit pfed uplynutim doby
najmu stanovené v €l. V., odst. 1 dohodou.

VI.
Najemné
1. 1. UzZivani pfedmétu najmu se sjednava za uUplatu - nijemné se sjedndva dohodou
ucastnik ve vysi: 218.000,- K¢ (slovy: dvéstéosmnacttisic korun ¢eskych) mésiéné za
cely predmét najmu, tj. provozovnu v &p. 8/9 (prostory o vyméte 202 m? a piedzahradka
16 m?).

1. Najemné je splatné vzdy nejpozd¢ji do 15. dne mesice, za ktery platba piislusi, a to
pfevodem z uctu ndjemce na k tomuto Gcelu pronajimatelem oznaceny ucet: XXXxX €. uctu
XXXXXX, variabilni symbol XXXXXX.

2. Rozhodnym datem platby ndjemného je datum pfipsani piisluSné céastky na tucet
pronajimatele.
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3. Najemné bude pronajimatelem valorizovano jednou rocné procentualni hodnotou indexu
spotiebitelskych cen CSU (CPI — Consumer Price Index), zvefejnéného za ptedchozi
kalendaini rok, a to pocinaje rokem 2020. ZvysSovat se bude plna vySe nijemného za
pfedchozi obdobi. O zvySeni najemného informuje pronajimatel najemce dopisem
nejpozdéji do 31. biezna pfislusného roku, ndjemné se takto zvySuje s ucinnosti
od 1. dubna.

4. V castce najemného nejsou zahrnuty platby na uhradu sluzeb, jejichz poskytovani je

S

1.2.

najmem spojeno, piipadné dalsi platby sjednané dle této smlouvy.

VII.
Média

Technicka zafizeni pfedmétu najmu

Najemce se stava dnem ucinnosti této smlouvy provozovatelem technickych zatizeni
predmétu ndjmu, o které¢ fadné¢ a vlastnim nakladem pecuje dle platnych vyhlasek,
predpist, ceskych technickych norem a navodi Kk obsluze dodavanych vyrobci
instalovanych technologickych zatizeni, které jsou touto smlouvou povazovany za
zévazné. Najemce v pravidelnych intervalech dle platnych vyhlasek, norem, pfedpist a
navodu k obsluze dodavanych vyrobci instalovanych technologickych zatizeni zajistuje
piedepsané periodické revize, zkousky, servis a udrzbu téchto zatizeni.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
15 000,-- (slovy patnacttisic korun ceskych).

Najemce je povinen vést predepsanou dokumentaci, evidenci a doklady o provozovani
technickych zatizeni a na pozadani povérené¢ho pracovnika pronajimatele je predlozit ke
kontrole.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
25 000,-- (slovy dvacerpéttisic korun ceskych).

2. Za média (sluzby) poskytovana pronajimatelem ndjemci, se zavazuje najemce platit
pronajimateli piislusné tihrady, na Gcet oznaceny za timto G¢elem pronajimatelem — tj. XXXXX
¢. uctu XxXxxX tak, jak nize nasleduje:

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

Elektricka energie

V souladu se zak. ¢. 458/2000 Sb., zakon o podminkach podnikani a o vykonu spravy
statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nekterych zakonil ( energeticky
zakon) , odst. §3 odst. 3, je elektricka energie pieuctovana dle skute¢nych nakladt na
nakup z vetejné sité, a skuteCné spotfeby urcené na zakladé udaji odectu stavu
meéfidla. Naklady na udrzbu a revize vnitinich siti (opravnéné nédklady) budou
uctovany samostatné jako sluzba spojend se zajiSténim provozu sité ve vysi prepoctené
na spotfebovanou jednotku elektrické energie.

Néjemce je povinen platit pronajimateli Ctvrtletné zalohy na uhradu za odbér
elektrické energie (L., IL., IIL. a IV. ¢tvrtleti) predem ve vysi 25% skute¢né spotieby
v pfedchozim roce, na zaklad¢ ptislusné zalohové faktury vystavené pronajimatelem,
splatné dnem na ni uvedenym. Na zaplacené zdlohové platby bude vystaven
pronajimatelem danovy doklad v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 235/2004 Sb. o
DPH. Ro¢ni vyuctovani bude provedeno po ukonceni ucetniho obdobi, nejpozdéji
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2.1.3.

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.3.
2.3.1.

2.3.2.

vsak do konce dubna, na zékladé danového dokladu (faktury), splatného dnem na ném
uvedenym.

V piipad¢ vypadku elektrického proudu ¢i poruchy elektrické sit¢ je k dispozici
nepfretrzity dispeCink Energocentra na tel.: XXXXX nebo tel.: XXxXxXx.

Teplo

Spotieba tepla v pronajatych prostorach je stanovena jako soucet namétenych spotieb
tepla vzduchotechniky a ustfedniho vytapéni restaurace, mefenych samostatnym
méridlem, umisténym v piedavaci stanici 7503 v suterénu ¢p. 9.

V pfipadé¢ poruchy meéfice tepla bude po dobu jeho poruchy spotieba urcena
nahradnim  vypoc¢tem jako podil instalovaného vykonu nijemce na celkovém
instalovaném topném vykonu celé oblasti 5500, t.j. 42,37 : 1225,6 =3,4571% z
celkové namétené spotieby métidla 5500.

Cena tepla je stanovena kazdoro¢né ke konci béZného roku podle platné metodiky
SPH a je proménnd podle vyse ceny vstupil a skute¢nych nakladi.

Najemce je povinen platit pronajimateli Ctvrtletné zalohy na tthradu za teplo (1., II., III.
a IV. Ctvrtleti) pfedem ve vysi 25% skutecné spotieby v predchozim roce, na zéklade
piislusné zalohové faktury vystavené pronajimatelem, splatné dnem na ni uvedenym.
Na zaplacené zalohové platby bude vystaven pronajimatelem danovy doklad v souladu
s ustanovenimi zakona ¢. 235/2004 Sb., zdkon o dani z pfidané hodnoty. Rocni
vyuctovani bude provedeno po ukonceni ucetniho obdobi, nejpozdé€ji vSak do konce
dubna, na zaklad¢ danového dokladu (faktury), splatného dnem na ném uvedenym.

Najemce ma pravo kontroly namétfenych hodnot a zptsobu vypoctu spotieby tepla.
Najemce umozni podle potieby pracovnikiim pronajimatele - obor tepelnd technika -
vstup do pronajatych prostor za ticelem kontroly a oprav topeni.

Pitna, studena voda (SV) a tepla uzitkova voda (TUV)

Uhrada néakladd za odebranou studenou pitnou vodu, teplou uZitkovou vodu a
vypousténé odpadni vody (vodné a sto¢né) bude ndjemci uctovdna dle skutecné
spotteby, uréené na zékladé udaji dle odectu stavu podruznych vodomérd, za timto
ucelem pronajimatelem instalovanych. Vodné a sto¢né bude pieuctovano dle
skute¢nych nékladii na nakup z vefejné sité, ndklady na udrzbu, revize vnitinich siti a
skutecné spotteby urcené na zakladé idajii odectu stavii métidel. Néaklady na udrzbu a
revize vnitinich siti (opravnéné ndklady) budou uUctovany samostatné jako sluzba
spojena se zajisténim provozu sit€¢ ve vysSi piepoctené na spotfebovanou jednotku

vody.

Néjemce je povinen platit pronajimateli ctvrtletn€ zalohy na tthradu za odbér vodného
a stoéného (L., II., III. a IV. ctvrtleti) pfedem ve vysi 25% skuteéné spotieby
Vv ptfedchozim roce, na zéklad¢ piislusné zalohové faktury vystavené pronajimatelem,
splatné dnem na ni uvedenym. Na zaplacené zdlohové platby bude vystaven
pronajimatelem danovy doklad v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 235/2004 Sbh. o
DPH. Ro¢ni vyuctovani bude provedeno po ukonceni ucetniho obdobi, nejpozdéji
vSak do konce dubna, na zdklad¢ danového dokladu (faktury), splatného dnem na ném
uvedenym.
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2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

2.4.
24.1.

24.2.

2.5.

Uhrada za odebranou teplou vodu bude nijemci Giétovana dle skutené spotieby,
urcené na zékladé udaji dle odectu stavu podruzného vodoméru, za timto ucelem
pronajimatelem instalovanym.

Néjemce je povinen platit pronajimateli Ctvrtletné zalohy na thradu za odbér teplé
vody (L., IL., III. a IV. ¢tvrtleti) predem ve vysi 25% skute¢né spotieby v predchozim
roce, na zaklad¢ prislusné zalohové faktury vystavené pronajimatelem, splatné dnem
na ni uvedenym. Na zaplacené zalohové platby bude vystaven pronajimatelem danovy
doklad v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 235/2004 Sb. o DPH. Ro¢ni vyuctovani
bude provedeno po ukonceni uc¢etniho obdobi, nejpozdéji vsak do konce dubna, na
zéklad¢ danového dokladu (faktury), splatného dnem na ném uvedenym.

Casova sazba jednotkové ceny TUV (vodné, stoéné a teplo za ohiev) bude
stanovovana podle schvalené Metodiky vypoctu ceny a spotieby tepla pro najemce na
Prazském hrad¢€. Sazby za jednotkovou cenu vodného a sto¢ného budou stanovovany
podle platnych cenikii dodavatele ptedmétné sluzby PVK, a.s.

Najemce se stava provozovatelem TZB — ZTI (vnitini vodovod dle CSN 75 6760
a vnitini kanalizace dle CSN 73 6760), véetnd domovnich ¢asti ptipojek instalovanych
V pfedmétu najmu.

Telefon

Do predmétu ndjmu je zavedena telefonni linka XxXxxx, kterou je najemce opravnén
pouzivat. Najemce se zavazuje hradit za uzivani tohoto telefonniho piistroje mésicné
castku odpovidajici skuteéné vynalozenym nakladiim na provoz této linky ustfednou
pronajimatele a dale telefonni hovory dle skutecného poctu ve vysi Uctované
pronajimateli poskytovatelem telefonickych sluzeb. Pronajimatel poskytne najemci na
této lince sluzbu ,,Verejny internet Prazského hradu* se sluzbou VLAN. Za tuto sluzbu
se ndjemce zavazuje hradit mésicné pausalni castku odpovidajici nakladiim na ziizeni
a provoz této sluzby. Na celkovou castku bude pronajimatelem vystaven meésic¢né
danovy doklad (faktura), splatny dnem na ném uvedenym.

Pozadavky na jakékoli zmény ohledn¢ telefonli zasila najemce pisemné k rukam
feditele odboru informacnich technologii pronajimatele, poruchy hlasi na tel.: XXXXX.

Odvoz odpadu

Néjemce se zavazuje zajistit na vlastni ndklady likvidaci a odvoz odpadu, vzniklého pfi jeho
¢innosti v pfedmétu najmu, mimo aredl Prazského hradu, a to v souladu s platnym Dopravnim
fadem pronajimatele a platnymi pravnimi piedpisy o odpadech. Ndjemce nesmi dlouhodobé
v pfedmétu najmu skladovat Zadny odpad (napf. obalovy material apod.)

VIII.
Smluvni pokuta
Pronajimatel a niajemce se dohodli, Ze pro ptipad opozdénych plateb nidjemného ¢i
plateb na tthradu médii, ¢i jejich ¢asti dle této smlouvy, se sjednava smluvni pokuta ve
vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni se zaplacenim ndjemného a plateb
na thradu médii, zaloh na uhradu elektrické energie, vodného a sto¢ného studené a
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teplé vody ¢i jejich rocniho vyuétovani, odvadéni srazkovych vod, pausalni ¢astky za
odvoz odpadu ¢i jejich ¢asti.

Veskeré smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je najemce povinen uhradit na
zaklad¢ danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na
ném uvedenym.

Smluvni pokuty podle této smlouvy zaplati najemce bez ohledu na to, zda a v jaké vysi
vznikla pronajimateli v této souvislosti Skoda. Pronajimatel ma pravo na nahradu
Skody v plné vysi vedle smluvni pokuty. Smluvni strany vyslovné vylucuji uplatnéni
ustanoveni § 2050 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, v platném znéni.

IX.
Zmény okolnosti

Tato smlouva zavazuje 1 pravni nastupce pronajimatele. O tom je pronajimatel povinen
informovat eventudlni nabyvatele pifi prevodu ¢i prechodu vlastnického prava
(ptisluSnosti hospodatit) k nemovitosti uvedené v ¢l. I. této smlouvy. Smluvni strany
mezi sebou vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2307 zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zékonik, v platném znéni, a to na zakladé¢ § 27 odst. 6 zakona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, tzn., Ze
pronajimatel neni opravnén dat predchozi pisemny souhlas ndjemci s pfevodem najmu
v souvislosti s pievodem podnikatelské ¢innosti najemce v piedmétu najmu.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemn¢ pisemné informovat o zménach skutecnosti,
jez jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbytecné¢ho odkladu,
nejpozdeji vSak do dvou tydnii po jejich vzniku.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli zejména tyto skutecnosti:

a) zménu adresy sidla,

b) zménu bankovniho spojeni najemce,

C) zménu nebo ztratu zpusobilosti najemce k provozovani ¢innosti, pro kterou byl
piredmét ndjmu pronajat.

Najemce je dale povinen neprodlené nahlasit pronajimateli kazdou zavadu nebo udalost,
pro kterou se piedmét najmu stane nezpusobily ke smluvenému ucelu uzivani.

Za poruSeni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se najemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi K¢ 5 000,- (slovy péttisic korun cCeskych).

Smluvni strany sjednavaji, Ze si budou pisemnosti dle této smlouvy zasilat na kontakty,
které jsou pro konkrétni jednani uvedené v této smlouvé ¢i na adresu sidla smluvni
strany. Smluvni strany také sjednavaji, Ze si mohou platné zasilat jakdkoli pisemna
pravni jednani dle této smlouvy i do pfislusné datové schranky formou datové zpravy
(je tfeba aktivace sluzby poStovni datova zprava). Takové doruceni, je-li v souladu
S platnymi pravnimi ptedpisy, se povazuje za platné dorueni pisemnosti dle této
smlouvy. Smluvni strany dale sjednavaji, Ze i pro tento ptipad mezi sebou ohledné¢ doby
doruceni uplatni domnénku doby dojiti stanovenou v § 573 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, v platném znéni.
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X.
Upravy piedmétu najmu

Najemce neni opravnén provadét bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
Odboru pamatkové péce Kancelafe prezidenta republiky stavebni ¢ijiné interiérové a
exteriérové upravy predmétu najmu.

Za poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 20 000,-
(slovy dvacettisic korun ceskych). Poruseni této povinnosti bude pronajimatelem rovnéz
povazovano za uzivani nebytovych prostor v rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni
clanku V. ,,Doba najmu‘ odst. 2 bod 2.1. pism. b) této smlouvy a mize byt ze strany
pronajimatele ditvodem k odstoupeni od smlouvy.

XI.
Prevzeti pfedmétu najmu

Vzhledem k tomu, Ze najemce do 31.3.2019 uziva pfedmét najmu — provozovnu Vv Jitské ¢p.
8/9, na zakladé¢ smlouvy ¢.j. SPH 2560/2010 ze dne 14.4.2011, upousti se od predani
predmétu najmu najemci. Najemce prohlasuje, ze je mu znam stav pfedméetu najmu, ze jej
shledal bez zjevnych vad a potieb oprav jako zpusobily k jeho ¢innosti a sjednanému ucelu
dle této smlouvy, a Ze jej jako takovy najima.

XILI.
Uzivani predmétu najmu

1. Nijemce se zavazuje uzivat predmét najmu k ucelu v této smlouvé stanovenému tak,
aby jeho Cinnosti nedochéazelo k zdsahtim do pfislusnosti k hospodafeni pronajimatele a
aby jeho Cinnosti nebyli nadmérnym zptisobem ruseni ndjemci ostatnich domt ve Zlaté
uli¢ce u Daliborky a okoli.
Za poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych)

2.  Najemce se zavazuje na vlastni naklady zajistit komplexni a pravidelnou béZnou udrzbu
piredmétu najmu (dale jen béZzna tdrzba — jeji vymezeni tvofi ptilohu ¢. 2 této smlouvy)
véetné technickych zatizeni objektu, piicemz s ohledem na historicky charakter objektu,
vV némz se nachazi pfedmét najmu je ndjemce povinen kazdy zamysleny piipad praci
majicich charakter b&ézné udrzby (tj. zejména malovani, natér dvefi a oken apod.)
pfedem pisemné oznamit pronajimateli a vyckat jeho vyjadfeni. V oznameni ndjemce
podrobné specifikuje charakter a rozsah praci.

Udrzovaci prace podle § 104 stavebniho zdk. €. 183/2006 Sb. podléhaji povinnosti
ohlaSeni praci stavebnimu ufadu prostfednictvim pronajimatele.

Dale se najemce zavazuje provadét uklid pfedmétu ndjmu na vlastni ndklady a rovnéz
zajiStovat Uklid chodniku pfiléhajictho k pfedmétu najmu. V piipadé¢ neptiznivych
klimatickych podminek (napf. snih, néaledi, kroupy), zejména Vv zimnim obdobi se
najemce zavazuje vySe uvedené odklizet (v délce objektu ¢p. 8/9 vcetné¢ vymezené
plochy pozemku ptedzahradky ve Zlaté uli¢ce u Daliborky). Pii odklizeni snéhu a naledi
nesmi ndjemce pouzivat chemické prostredky.

Za nesplnéni kazdé povinnosti uvedené v tomto odstavci se ndajemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,-- (slovy patndcttisic korun ceskych).

3. Néijemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady likvidaci a odvoz odpadu, vzniklého pii
jeho c¢innosti v pfedmétu ndjmu, mimo areal Prazského hradu, a to v souladu s platnym
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Dopravnim fddem pronajimatele a platnymi pravnimi piedpisy o odpadech. Najemce
nesmi dlouhodobé v pfedmétu ndjmu skladovat zadny odpad (napi. obalovy material
apod.)

Za nesplnéni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

Néjemce se zavazuje ponechat ulozenou jednu sadu kli¢h od predmétu ndjmu
Vv zapeceténé obdlce s kontaktnim jménem a telefonnim spojenim na klicnici Hradni
policie. Sada kli¢ti bude slouzit pro zajisténi vstupu pii mimofadné situaci.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 5 000,- (slovy pettisic korun ceskych).

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim ur¢enym osobam vstup do
predmétu najmu za Gcelem oprav, revizi a technickych kontrol.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

Najemce se zavazuje dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy k ochrané statniho
majetku, kulturnich pamatek, pozarni a bezpecnostni predpisy, jakoz 1 interni predpisy
pronajimatele k rezimu a provozu v chranéné oblasti Prazského hradu a zaroven se
zavazuje poucit o obsahu ptisluSnych predpisti své zaméstnance.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripade, Ze nedojde k naprave
ani po pisemném upozornéni ndjemce pronajimatelem do tri dnii od doruceni
upozornéni) se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy
patnacttisic korun ceskych).

Pti podpisu této smlouvy najemce obdrzi vzdy po jednom vytisku vyse uvedenych
internich predpist. Pronajimatel piedlozi najemci zmény internich piedpisi ¢i nove
vydané interni pfedpisy bez zbyteéného odkladu po nabyti jejich platnosti. Najemce se
zavazuje zménénym znénim fidit.

Najemce se zavazuje provadét veskeré ukony souvisejici s vjezdem k pfedmétu ndjmu
vsouladu s ustanovenimi Dopravniho fadu pronajimatele. Tj. ndjemce je zejména
opravnén realizovat zasobovani predmétu najmu denné pouze v dobé od 6 hod do 9 hod;
vjizdét do aredlu Prazského hradu pouze ulici Na Opysi, pies ulici Jifskd az do ulice
Zlata ulicka u Daliborky, nejdéale vSak k domu ¢p. 32.

Vyskytnou-1i se v pifedmétu najmu zavady, k jejichz odstranéni je povinen pronajimatel,
zavazuje se najemce bez zbytecného odkladu existenci takovych zivad ozndmit
pronajimateli; v pfipad¢ havarijniho stavu je k dispozici nepfetrzita linka XXXXX.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli kazdy ptfipad skody, vzniklé na a v predmétu
najmu, bez zbyte¢ného odkladu po jejim vzniku. Ndjemce odpovida za Skodu, ktera
pronajimateli vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti s jeho €innosti v pfedmétu najmu
a je povinen ji na své ndklady okamzité odstranit, nestanovi-li pronajimatel vzhledem
k povaze Skody jinak. V piipadé, kdy odstranéni Skody bude dle rozhodnuti
pronajimatele vyZadovat odborny restauratorsky zasah, vyhrazuje si pronajimatel pravo
volby restauratora.

Za nesplneni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Néjemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, jsou povinni chovat se tak,
aby v souvislosti s jejich ¢innosti, vyplyvajici z této smlouvy, nedoslo k poskozeni
dobrého jména Prazského hradu.

Za nesplnéni této povinnosti (v pripadeé, Ze nedojde k napravé ani po pisemném
upozornéni ndajemce pronajimatelem do 2 dnii od doruceni upozornéni) se ndjemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

Néjemce je zodpovédny za Skody zpiisobené jeho zavinénim, které vznikly tfetim
osobam v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti na Prazském hradé.

Najemce se zavazuje, Ze oteviraci doba v pfedmétu ndjmu bude kazdy den, a to
v zimnim obdobi (1.11.-31.3.) minimaln¢ od 9.00 do 16.00 hodin. V letnim obdobi
(1.4.-31.10.) minimaln¢ od 9.00 do 17.00 hodin.

V pripade, Ze bez predchoziho souhlasu s pronajimatelem ndjemce nedodrzi oteviraci
dobu, zavazuje se za kazdy takovy pripad zaplatit smluvni pokutu ve vysi K¢ 5 000,-
(slovy péttisic korun ceskych).

Osazeni, umisténi a charakter informacnich tabuli, §titd, navésti ¢i podobnych znameni
najemcem podléhaji pfedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatelem. Pfi tvorbé
navrhu reklamniho poutace a jeho umisténi se najemce zavazuje respektovat aktudlni
metodiku pro posuzovani firemnich oznaceni, reklamnich a informacnich zatizeni
V pamatkoveé chranéném tzemi hlavniho mésta Prahy vydané Odborem pamatkové péce
Magistratu hl. m. Prahy. Pro umisténi stolkli se zidlemi a slune¢niky v prostoru
piedzahradky jsou pro najemce zavazna stanoviska Odboru pamatkové péce Kancelare
prezidenta republiky (dale jen ,, pamatkovy orgdn®) pro umisténi stolkli se zidlemi a
slune¢niky, ¢.j. SPH 2473/2018 ze dne 19.10.2018 a ¢.j. SPH 3003/2018 ze dne
6.12.2018. Jakékoliv ndsledné zmény €i rozsiteni mobiliafe jsou podminény vyjadienim
pamatkového organu. O vyjadieni Zada najemce prostfednictvim pronajimatele.

V piipad¢é negativniho vyjadieni pamatkového orgédnu si pronajimatel vyhrazuje pravo
neud¢lit souhlas najemci se zménami ¢i rozSifenim mobiliare.

Za porusSeni tohoto ustanoveni se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
20 000, - (slovy dvacettisic korun ceskych).

Najemce je povinen zajistit plnéni tikoli na tseku pozarni ochrany v rozsahu daném
zakonem CNR & 133/1985 Sb., zakon o pozéarni ochrané, v platném znéni, zejména
ukoly stanovené v § 6, 13, 15 a 16 vySe uvedené¢ho zakona. Pokud najemce provozuje
prace se zvySenym pozarnim nebezpeCim, je povinen na tuto skute¢nost upozornit
referenta BOZP a PO pronajimatele — na tel. xxxxx, a to dva pracovni dny ptredem.
V piipadé, Ze budou pii kontrole zajisténi pozarni ochrany referentem BOZP a PO
pronajimatele zjiStény neshody s platnou legislativou, je nidjemce povinen na zakladé
pisemného zapisu vyhotoveného referentem BOZP a PO pronajimatele odstranit zjisténé
nedostatky ve stanoveném terminu. Nebudou-li zjisténé nedostatky ve stanoveném
terminu odstranény, bude toto pronajimatelem povazovano za uZivani nebytovych
prostor v rozporu se smlouvou ve smyslu ust. ¢lanku V. ,,Doba najmu‘ odst. 2 bod 2.1.
pism. b) a miize byt ze strany pronajimatele divodem k odstoupeni od smlouvy.

Pronajimatel ma pravo komplexni kontroly pfedmétu najmu a ¢innosti ndjemce v ném,
véetné prava vyjadiovat se K exteriérovému a interiérovému vybaveni a K nabizenému
sortimentu a najemce se zavazuje respektovat pisemné vyjadiena stanoviska
pronajimatele.

Za kazdé poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10000, - (slovy desettisic korun ceskych).
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16. Najemce se zavazuje, ze obsluhujici persondl bude mit vzorné chovani a vystupovani a
bude jazykoveé vybaven pro styk se zahrani¢nimi navstévniky Prazského hradu.

17. Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci neruseny vykon prava najmu.

XIIL.
Podnajem

Najemce je opravnén prenechat jiné osobé predmét najmu, ¢i jeho ¢ast, na dobu urcitou,
do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

V pripadé poruseni tohoto odstavce bude toto pronajimatelem povazovaino za uzivani prostor
v rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni clanku V. ,,Doba najmu“ odst. 2 bod 2.2. pism.
¢) a muze byt ze strany pronajimatele ditvodem k vypovédi.

XIV.
Prekazky najmu
Najemce bere na védomi a zavazuje se, Ze v piipad¢ potieby upravi dobu provozu v pfedmétu
najmu dle oznameni pronajimatele v souvislosti s mimotfadnymi opatienimi v arealu
Prazského hradu. Pronajimatel se zavazuje toto oznameni ucinit bez zbytecného odkladu po
té, co se o diivodu mimotadnych opatteni dozvi.

Bude-li vykon prava ndjmu znemoznén z divodu tzv. vy$8§i moci, neplati po tuto dobu
najemce pronajimateli ndjemné.

Bude-li vykon najmu znemoznén ¢innosti pronajimatele, ma ndjemce narok na piiméfenou
slevu z najemného, avsak jakakoliv dalsi pInéni v této souvislosti ze strany pronajimatele jsou
dohodou stran vyloucena.

XV.
Zvlastni ujednani

1. Za pronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou predmétu
najmu, mimo ukont tykajicich se zmén smluvniho vztahu, feditel Odboru nemovitého
majetku (tel.: xxxxX). Zménu v této osobé muze pronajimatel provést jednostrannym
pisemnym ozndmenim najemci.

Za najemce je opravnén jednat pani XXXxX, tel. XXXXX.

Pronajimatel vyslovné upozoriiuje ndjemce, ze predmét najmu neni pojistén a najemce
toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze byl s touto
skute€nosti sezndmen.

4. Najemce bere na v&domi, Ze piipadné pojisténi nemovitosti pronajimatelem se
nevztahuje na véci v ni se nachazejici. Najemce na své naklady zabezpeéi sviij veskery
majetek a zafizeni, které se nachazi (¢i se budou nachazet) v predmétu najmu.

XVI.
Vraceni predmétu najmu
Néjemce se zavazuje pfedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli nejpozdéji
Vv posledni den ndjemniho vztahu, a to ve stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k b&znému

opotiebeni ¢i ve zménéném stavu tak, jak bylo ujednano v souladu s touto smlouvou. K datu
vraceni predmétu najmu bude sepsan piedavaci protokol.
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Najemcem bude ktomuto datu pfeddna pronajimateli veskerd dostupnd dokumentace
k technickym zafizenim pfedmétu najmu a projektova dokumentace skutecného provedeni
stavebnich Gprav predmétu najmu. Soupis této dokumentace bude poznamenan v piedavacim
protokolu.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit pronajimateli jednorazovou smluvni
pokutu ve vysi K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych) a dalsi smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10000,- (slovy desettisic korun ceskych) za kazdy den prodleni pri nedodrzeni terminu
predani objektu. Povinnost k nahradé pripadné skody tim ziistava nedotcena.

XVILI.
Ostatni ujednani

1.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecCetly, Ze byla
podepsana po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné
a srozumiteln€, neodporuje zdkonu a nepiti¢i se dobrym mraviim a Ze jim neni znama
z4dna okolnost, ktera by branila jejimu uzavieni.

2. Pronajimatel a najemce se zavazuji, Ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem a které byly vyslovné za timto ucelem oznaeny,
nezptistupni tietim osobdm bez jeho piedchoziho pisemného souhlasu a ani tyto
informace nepouziji pro jiné ucely nez pro plnéni podminek této smlouvy, a to po celou
dobu trvani smlouvy i po jejim skonceni, a to az do doby nez se tyto informace stanou
obecné znamé. To neplati v piipadé, kdy pronajimateli vznikne povinnost vyse uvedené
informace poskytnout podle obecné zavaznych pravnich piedpist, a dale bude-li 0 tyto
informace pozaddan svym zfizovatelem. Smluvni strany sjednavaji, Ze smlouva
vuvedeném znéni, mize byt kteroukoli ze smluvnich stran zvefejnéna v souladu
S platnymi pravnimi piedpisy.

3. Veskeré zmény c¢i dopliky této smlouvy lze provést pouze pisemnymi, vzestupné
¢islovanymi dodatky, pfijatymi obéma smluvnimi stranami.

4.  Smlouva je uzaviena podpisem opravnénych zastupcti smluvnich stran s ptihlédnutim
K povinnostem stanovenym v zakoné ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach

uc¢innosti nékterych smluv, uveiejnovani téchto smluv a o registru smluv, v platném
znéni. U¢innosti nabyva 1.4.2019.

5. Je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi po dvou, najemce po
dvou vyhotovenich a jedno Kancelaf prezidenta republiky jako zfizovatel pronajimatele.

Prilohy:

Ptiloha ¢. 1  specifikace pfedmétu najmu (vykresova dokumentace), pocet listi 4
Ptiloha ¢. 2  specifikace bézné tdrzby pfedmétu najmu, pocet listd 1

Prazsky hrad, dne Prazsky hrad, dne

Ing. Petr Conk Ing. Ivo Velisek, CSc.
¢len pfedstavenstva reditel

Ceské Deli a.s. Sprava Prazského hradu
(ndjemce) (pronajimatel)
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Schvéleno Kancelari prezidenta republiky

V Praze, dne

Ing. Vratislav Mynar
vedouci Kancelare prezidenta republiky
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