Cj.: 1188/2012
Dnesniho dne. mésice a roku uzavreli

Narodni galerie v Praze.

se sidlem: Staroméstské nam. 12, Praha 1,PSC 110 15,
jednajici Ing. Vladimirem Réselem, generalnim feditelem,
bankovni spojeni ¢islo 0étu

ICO: 00023281,

(déle jen »pronajimatel) na strané jedné

a

L.a Forza, spol.s r.o.,

se sidlem: Petyrkova 1995, Praha 4 - Chodov. PSC-148 00,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze.

oddil C., viozka 47989,

Jednajici Ondrejem Eligakem. jednatelem opravnénym k samostatnému Jednani za spole¢nost
bankovni spojeni: ¢islo Gctu «

IC: 25 08 08 90, DIC: CZ25080890

(dale jen ,ndjemce*) na strané druhé

tuto

Smlouvu 0 ndjmu nebytovych prostor,
0 najmu ¢asti pozemku a najmu movitych véci

ve smystu ustanovenich zdkona ¢ 116/] 990 8b.. ve znéni pozdéjsich Predpisu,
ddle ustanoveni § 663 « nasl obcanského zdikoniku
a zakona & 219/2000 Sb.. ve znéni pozdéifich predpisi.

Preambule

Ceska republika Je vlastnikem budovy ¢.p. 186-Salmovsky palac na pozemku parc. &. 114,
pozemku pare. ¢. 114 o vyméie 1626 m>-zast. plocha a nddvori a pozemku parc. €. 115 o vyméie
334 m*-zahrada, ve zapsan¢ v katastru nemovitosti na LV &, 48 pro kat. izemi Hrad&any a obec
Praha u Katastralniho tifadu pro hlavni mésto Prahu. Katastralni pracovisté Praha. Pronajimatel je
prislusny hospodafit s touto budovou a pozemkem parc. & 115 a z titulu tohoto prava je opravnén
prencchat nebytové prostory, které se nachdzeji ve shora uvedené budove, véetng vybaveni téchto
nebytovych prostor a ¢dst shora uvedeného pozemku. do najmu véens sjedndvani smluv o najmu
nebytovych prostor, ndgjmu ¢asti pozemku a najmu movitych véci.

Najemce je spoleé¢nosti s rucenim omezenym s predmétem podnikani hostinskd dinnost a
koup¢ zboZi za acelem daliiho prodeje a prodej. a jiz od roku 1996 poskytuje gastronomické
sluzby v prostorach zamku Nelahozeves a od roku 2003 také v Lobkowiczkém palaci na
Prazském hrade.
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I.
Piedmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci nebytové prostory nachézejici se v 1. PP
(suterénu) budovy véetne navazujicich venkovnich ploch ¢. p. 186-Salmovsky palac v kat.
uzemi Hrad¢any a obci Praha (déle jen ,nebytové prostory), konkrétng popsané a uvedengé
v priloze &, 1

Celkovéd vyméra pronajatych nebytovych prostor je 154,55 m?.

Pronajimatel dale ptenechava touto smlouvou najemci do najmu ¢ast pozemku parc. ¢.
115 o vyméie 242,69 m? - celkové vymeéry pozemku 334 m’ v kat. Uzemi Hrad¢any a
obei Praha (dale jen &ast pozemku).

Pronajimany nebytovy prostor véetné pfistupovych vchodii a &ast pronajimaného
pozemku jsou barevné znazornény na piidorysném planu v pfiloze &. 2 této smlouvy,

Celkova vyméra pronajatych nebytovych prostor a ¢asti pozemku ¢ini 397,24 m?2,

Pronajimatel dale pfenechavé touto smlouvou najemci do najmu zakladni zafizeni gastra
provozu, jehoZ seznam &ini pFilohu &. 3 této smlouvy.

Pronajimatel docasne nepotfebuje nebytové prostory, ¢ast pronajimaného pozemku a
zakladni zafizeni gastra provozu, kieré jsou uvedeny v preambuli a ¢]. I, odst. 1.1. této
smlouvy k plnéni funkei statu nebo svych kolli v rdmci své piisobnosti nebo stanoveného
predmétu ¢innosti ve smyslu ust. § 27 zékona ¢. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, a je tak opravnén prenechat
nebytové prostory, ¢4st pozemku a zékladni zafizeni gastra provozu,do uZivani najemci na
zakladé této smlouvy.

Najemce byl pronajimatelem sezndmen se skutecnosti, ze s predmétnymi nebytovymi
prostory pronajimatel hospodaii na zaklade zak, &. 219/2000 Sb., v platném znéni. a dale,
Ze pronajaté nebytové prostory jsou soucasti pamétkové chranéného objektu a musi tedy
dodrzovat viechna opatieni a omezeni vyplyvajici z ustanoveni platného zékona ¢&.
20/1987 Sb. o statni pamétkové péci. S povinnostmi vyplyvajicimi z uvedenych zakont je
najemce povinen v nezbytném rozsahu se seznami.

Nédjemce nebytové prostory, ¢ast pozemku a zakladni zafizen; gastra provozu za
podminek sjednanych v této smlouvé do najmu prijima.

Ndjemce a pronajimatel se dohodli, ze po odstranéni prekazky na strané pronajimatele se
stanou predmétem najmu rovnés priléhajici prostory tzv. salonky o vyméie 33 m?, kieré
pronajimatel rovnéz docasné nepotrebuje k plnéni funkei statu nebo svych ukold v ramci
své plisobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti. Prostory se stanou predmetem
dodatku k této smlouve nejpozdéji do 30 dnii ode dne odstranénj prekazky na strane
pronajimatele; mési¢ni ndjemné za tento nebytovy prostor bude ¢init 30 000,- K¢.

Il
Ucel najmu

Utelem najmu je provozovéni hostinske ¢innosti a to provoz kavamy v nebytovych
prostorach a dale ¢asti pozemku pro- provoz letni zahradky kavarny v souladu
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s Zivnostenskym opravnénim najemce a s kolauda¢nim rozhodnutim za podminek dale
uvedenych. Zivnostenske opravnéni je prilohou &. 4 této smlouvy. Kolaudaéni rozhodnuti
tvofi pFilohu &. 5 této smlouvy.,

Néjemce se zavazuje uzivat pronajaté nebytové prostory, &ést pozemku a zékladni zafizeni
gastra provozu pouze k provozovani ¢innosti stanovené v &l. II. odst. 2.1. této smlouvy, a
to tak, Ze jeji forma nebude v T0zporu s vyznamem a poslanim Narodni galerie v Praze. Za
ugelem vylougeni pozdégjsich sporti ohledng interpretace terminu »Vyznam a poslani
Nérodni galerie® se stanovi, Ze v rozporu s vyznamem a poslanim Nérodni galerie v Praze
nejsou nasledujici ¢innosti, které je najemce opravnén v pronajatych nebytovych
prostorach a ¢asti pozemku provozovat;

- provozovani kavérny;

- poskytovani gastronomickych sluzeb organizovanym skupinam,

- poradani firemnich akei,

- pofadani kulturnich akci, napf. koncerty vazné hudby,

- svatby,

pfidemZ pofadéni firemnich akei a pofadani kulturnich akei se musi stat vZdy pfedmétem
specidlni smlouvy mezi najemcem a pronajimatelem,

II1.
Nebytové prostory,
Cast pozemku a zakladni zafizeni gastra provozu

Néjemce prohlauje, Ze je mu znam stav nebytovych prostor, ¢4sti pozemku a zakladniho
zafizeni gastra provozu, které odpovidaji uéelu nagjmu shora uvedenému a e nebytové
prostory, &ast pozemku a zakladni zafizeni gastra provozu v tomto stavu do najmu
pfijima,

Ndjemce neni opravnén dat pronajaté nebytové prostory, ¢ast pozemku a zakladni zafizeni
gastra provozu dale do podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Nédjemce je opravnén po dohodé s pronajimatelem umistit na vhodném miste (mistech)
orientaéni poutaé ¢ tabuli. Za dodrzeni platnych predpish upravujicich statni pamatkovou
Péci a obecnich mapr, O/ predpist. upravujicich pouzivani firemnich poutacd a oznadeni
provozovny odpovida najemce. Pronajimate] se zavazuje poskytnout najemci veskerou
moznou soucinnost pyi jednani s dotéenymi organy statnf spravy za ucelem povolenf
umisténi takového poutade na dohodnutém misté a podobg,

Najemce neni opravnén do piedmétnych prostor umistit své sidlo, a to ani pro
administrativni a evidendnij ticely.

Iv.
Doba najmu

Nédjem se sjednava na dobu uritou. a to na dobu CtyFlet od 1.8.2012 do 31.7.2016.

Pronajimatel se zavazuje pronajaté prostory, ¢ast pozemku a zakladni zafizen; gastra
provozu déle pronajmout najemci na maximalné stejné obdobi po skonéeni tohoto najmu
za stejnych podminek v pfipadé. 7¢ nebude nebytové prostory. ¢ast pozemku a zakladni
zafizeni gastra provozu nadale potiebovat k pinéni svych funkei & funkei statu nebo bude-
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li dal$im pronajmutim nebytovych prostor, &asti pozemku a zékladniho zaf{zeni gastra
provozu dosaZeno uceln&jsiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti véei nes pfi zachovani
hlavniho ticelu. ke kterému NG slouzi, a to za podminky, e se pronajimatel rozhodne
nebytové prostory, ¢ast pozemku a zékladni zafizeni gastra provozu nadgle pronajimat,
najemce fadné plni své zavazky z této smlouvy a najemce souasné pozada, nejpozds;ji |
mesic pred ukonéenim pravniho vztahu z této smlouvy, 0 obnoveni ndjemniho vztahu.
Vy3e najemného bude urdena budoucimi podminkami trhu.

Pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, aby n4jemce instaloval své zafizeni do nebytovych
prostor potfebné k ugelu najmu pfed zahdjenim najmu a zavazuje se, e od 1.8.2012
umozni ndjemci pfistup do téchto prostor za tucelem jeho instalace. Pronajimatel v3ak
neodpovida v této dobé za 3adné Skody na movitych vécech vnesenych do téchto prostor
nagjemeem ani za Skody na vécech a zdravi zplsobené tietim osobam v disledku instalace
zafizeni a pfipravy prostor ndjemcem za tcelem Jejich uZivani v souladu s touto
smlouvou. Naopak néjemce po tuto dobu odpovida pronajimateli za $kodu zplisobenou na
majetku CR S pisluSnosti hospodatit pro pronajimatele. Do doby zahdjeni najmu se
pronajimatel zavazuje zajistil, Ze nebytové prostory budou uzaméeny a nebude do nich
umoznén vstup neopravnénym osobam. vyima osob pisemné uréenych najemcem.

¥.
Najemn¢ a sluzby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za nebytové prostory, ¢ést pozemku a zakladni
zafizeni gastra provozuy vymezené v ¢l 1. této smlouvy:

a) celkové najemné ve vySi 95.809,- K¢ (slovy devadesatpéttisicosmsetdevét korun
¢eskych) mésiéné, z toho najemné za nebytové prostory a Cast pozemku ve vy3i 80.01 7.-
K¢ bez DPH meésitné, najemné za zékladni zafizeni gastra provozu ve vysi 13.160,- K& a
20% DPH ve vysi 2.632.- K¢ mésicne, kdy platba DPH a vy3e jeji sazby bude vzdy
upravena dle zmény platnych pravnich predpisi.

b) zalohu na sluzby ve vysi 24 046,- K¢ (slovy dvacetétytitisicétyticetsest korun
Ceskych) mésiéné, z toho zaloha na elektfinu 13 570.- Kg, plyn 10 030.- K¢, vodné,
stocné 446.- K¢,

Nédjemné v éastce 95 000.- K& a zalohu na sluzby v ¢astce 24 046.- K& bude ndjemce
hradit v pravidelnych mési¢nich platbach dle faktur pronajimatele a ve Ihité splatnosti 14
dnii ode dne odeslani faktury na neet pronajimatele u Komergni banky ¢. 0

variabilni symbol: &islo konkréini laktury.

Vyuctovani zaloh na sluzby provede pronajimatel do 20. dne nasledujiciho mésice po
ukonéeni ¢tvrtleti, Vzédjemné pohledavky plynouci z vyuétovani zaloh na shuzby budou
vyrovnany pronajimatelem pfi predani vyucétovani najemci formou faktury/dobropisu.
Metodika vyuétovani za poskytované sluzby vychazi z poméru uzivanych ploch a je
pfilohou ¢, 6 této smlouvy,

Poskytované sluzby spojené s pronajmem nebytového prostoru nezahrnuji telefonni
poplatky za pobockové linky a pripojeni k internetu, které budou v piipadé uzivéani téchto
sluzeb fakturovany mésiéné dle tarifikace hovori ustiednou Salmovského palac a véetne
standardniho poplatku pronajimatele za poskytnuté pfipojeni telefonli a internety.
Specifické poZadavky na uklidove prace objedna najemce u Gkiidoveé firmy objektu na
vlastni naklady.
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V pfipad€, Ze ndjemce bude v prodleni se zaplacenim najemného a zélohy na sluzby.
zavazuje se uhradit pronajimateli arok z prodleni ve vysi 0,05 % dluzné castky za kazdy
zapocaty den prodleni. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla ¢astka ptipsana na uget
pronajimatele.

Dohodnutou vysi najemného a poskytovanych sluzeb je opravnén pronajimatel zvysit
podle indexu cen trznich sluzeb Ceského statistického Ufadu za pronajem vlastni
nemovitosti.

V pfipadé, Ze dojde k mimofadnému uzavieni nékterého z prostort, které jsou pfedmétem
této smlouvy, z dévodi na strané pronajimatele (zejména z provoznich divodd, havarie
ustfedniho vytapéni, vody, elektroinstalace, klimatizace, provadéni rekonstrukee, apod.) a
toto uzavieni presahne dobu 2 kalendafnich dnii, bude thrada za najem a sluzby snizena o
alikvotni ¢astku podle délky uzavreni provozu a vymeéfe uzavienych prostor. O uzavieni
musi byt pofizen zapis podepsany obéma smluvnimi stranami.

Néajemce slozi do 15ti dnti na tiget pronajimatele ode dne uzavieni této smlouvy kauci ve
vy$i jednoho celkového mésiéniho najmu, kterd zistane na G¢tu pronajimatele podle
podminek stanovenych v bodé 5.9. tohoto odstavce.

Po skonteni ndjmu nebytovych prostor, ¢asti pozemku a zékladniho zafizeni gastra
provozu pronajimatel vrati ndjemci nevyéerpané penézni prostredky dle ¢l. V. odst. 5.8.
této smlouvy, a to nejdéle do jednoho mésice ode dne. kdy ndjemce nebytové prostory
vyklidil a vyklizené predal pronajimateli, nedohodnou-li se pisemné jinak, a to na ucet
najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Pokud si najemce zajisti samostatnou pripojku internetu a vech telefonnich Jinek, nebude
pronajimatel najemci ve sluzbach uétovat pfipojeni k internetu a uzivéani telefonnich
linek.

VI
Vybaveni prostor

Vedle zékladniho zafizeni gastra provozu uvedeného v pFiloze €. 2 této smlouvy dalsi
vybaveni mobiliafem a dal$imi potfebnymi pfedméty v nebytovych prostorach zajist'uje
ndjemce na vlastni naklady.

VII.
Provozni podminky

Oteviraci doba nebytovych prostor pro vefejnost bude shodna s oteviraci dobou vystav,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Najemce si miize vlastni provozni dobu prodlouzit
do 22.00 hodin. Dal3i prodlouzeni provozni doby je mozné pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele a po dohodé s ostrahou objektu,

Pronajimatel zajisti, aby v nebytovém prostoru najemce byly potiebné hasici pristroje a
dalsi zafizeni, vse ve smyslu pozarni zpravy a smérnice pro tento nebytovy prostor.
Sougasné bude pronajimatel zajistovat pravidelné revize téchto hasicich pristrojti a
zafizeni a dale vSe dopliiovat ve smyslu platnych predpist o pozarni ochrang. Pro poZarni
ochranu plati ,,Dohoda o spole¢ném zabezpecovani nékterych ukold na aseku pozarni

th
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ochrany v objekiu® uzaviend mezi pronajimatelem a ndjemeem a poZarni fad objektu
Salmovského palice, které jsou nedilnou soudasti prilohy & 7 této smlouvy.

Najemce bude mit k dispozici jeden kli¢ od pronajatého nebytového prostoru dle ¢l. 1.
odst. 1.1. t€to smlouvy, ktery pfevezme kazdy den na zadatku pracovni doby n3jemce na
recepci urCené k obsluze objektu najemcem uréeny zaméstnanec, kdy po skonéeni
pracovni doby najemcem urCeny zaméstnanec kli¢ odevzda v zapegeténé schrance opét na
recepci.Seznam zaméstnancl najemce opravnénych k pfevzeti a odevzdani klite od
pronajatého nebytového prostoru dle &1, 1. odst. 1.1. této smlouvy je uveden v predavacim
protokolu. ktery je pFilohou & 7 této smlouvy. Pronajimatel ma k dispozici ostatni klice
od pronajatého nebytového prostoru dle ¢l. 1. odst. 1.1. této smlouvy, které jsou ulozeny
v zapeteténé schrance v opera¢nim stredisku pronajimatele. Pronajimatel Je opravnén tyto
klite pouZit pouze v pfipadé nenadalé udalosti, pfiemzZ tuto skutetnost neprodlens
oznami najemci a pofidi protokoléarni Gfedni zapis.

Néjemce neni opravnén ménit kli¢ovy systém bez pisemné dohody se spravou objektu.

Klice od vstupl do vefejnych prostor NG souvisejicich s pfedmétem najmu jsou uloZeny
v recepci obsluhy objektu pronajimatele v zapedeténé schrance. Odemykéani a zamykani
téchto vstupli provadi za ptitomnosti BP zaméstnanci ndjemce uvedeni v piredavacim
protokolu, ktery je pFilohou &. 7 této smlouvy. Pronajimatel je opravnén tyto kli¢e pouzit
pouze v pfipadé nenadalé udalosti, pfi¢emz tuto skuteénost neprodleng oznami najemci a
pofidi protokolarni uredni zapis.

Néjemce je povinen své zaméstnance seznamit se zdsadami stanovenymi touto smlouvou,
s provoznim fadem kavarny. kiery je nedilnou soucasti pfilohy €. 7 této smlouvy, dale
Dohodou o spolecném zabezpe¢ovani nékterych ukold na useku pozarni ochrany
v objektu Salmovského paldce, uzavienou mezi pronajimatelem a najemcem a platnou
smérnici o pozarni ochrané objektu Salmovského palace, pFicem2 ustanoveni o tom, Ze
byli s t&€mito zdsadami, provoznim fadem kavarny, Dohodou o spole¢ném zabezpe&ovani
nekterych dkoli na useku pozarni ochrany v objektu Salmovského paldce a platnou
smérnici 0 poZdrni ochrang objektu Salmovského palace, seznameni a jsou povinni se jimi
ridit bude uvedeno v pracovni smlouvé uzaviené mezi najemcem a jeho zaméstmancem.

Najemci neni povolen vstup do ostatnich prostor Salmovského palace vyjma piistupovych
komunikaci. Zasobovani musi prednostné probihat v hodinach mimo oteviraci dobu
vystav a expozic znadvofi z Hrad¢anského nameésti do vychodniho kiidla palace.
Pronajimatel bere na védomi, Ze tato ¢ast nadvofi je podsklepena nevyuzivanymi sklepy a
neumoziiuje vjezd t€23ich vozidel nez jsou bézna dodavkova vozidla. Nadvori
Salmovského palice neslouzi pro parkovani vozidel. Jako sluzebni vstup uziva ndjemce
vstup pres vratnici a vstupni halu Schwarzenberského palace. Vyjma vstupu navitévnika
Narodni galerie v Praze z budovy je pro vstup hostli nijemce opravnén pouzivat jeste
vchody do Salmovského palace z HradGanského namésti vstupem za sochou T.G.
Masaryka a z ulice Ke Hradu. jak je vyznageno v priloze &. 1 této smiouvy.

Po ukonceni provozu jsou zaméstnanci najemce povinni denné pred svym odchodem z
mistnosti zkontrolovat jejich stav z hlediska bezpecnosti (ohefi, elektfina. voda a vniknuti
neopravnénych osob) a fadné je uzamknout.

Néjemce je povinen provadét v pronajatych prostorach dklid a béznou udrzbu (zejména
natéry a malovdni, vyména svételnych zdroji, opravy dveii. zamkii a kovani dvefi,
sanitarni vybaveni WC) na vlastni naklady. Udrzbu a opravy zafizeni pevné spojenych se
stavbou provadi odborna firma pronajimatele na naklady pronajimatele (svitidla, zasuvky.
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topna telesa, klimatizaéni zafizeni). B&Znou wdrzbou neni ndjemce opravnén ménit
charakter a vzhled prostoru. Povinnost pravidelného uklidu se dale vztahuje také na
piilehlou chodbu a WC pro vefejnost a to chodby &. 15.02a, 15.02b, 1S.08 a WC &.
15.06,15.05 a 1S.06. Najemce je dale povinen celoroéné provadét tklid chodniku okolo
budovy, kde se pronajaté nebytové prostory nachazi,

Prevzeti pfedmétu ndjmu je obsahem predavaciho protokolu, ktery je prilohou & 7 této
smlouvy.

VIII.
Vzajemné vztahy

Pronajimatel odevzdal najemci pronajimané nebytové prostory, ¢ast pozemku a zékladni
zafizeni gastra provozu ve stavu zpisobilém ke smluvenému uivani a zavazuje se
viomto stavu je svym ndkladem udrZovat a zabezpeSovat Fadné plnéni sluZeb, jejichz
poskytovani je s uZivanim pronajatych nebytovych prostor, &asti pozemku a zakladniho
zafizeni gastra provozu spojeno.

Pronajimatel se zéroven zavazuje zajistit najemci neruSeny vykon prav spojenych
s uZivanim pronajatych nebytovych prostor, asti pozemku a zékladniho zafizeni gastra
provozu.

Najemce je povinen sjednat pojisténi svého majetku, vneseného do pronajatych prostor
anebo v nich instalovaného, jakoZ i pojisténi odpovédnosti za skody zptisobené jinému.

Néjemce je opravnén uZivat pronajaté nebytové prostory, ¢ast pozemku a zakladniho
zafizeni gastra provozu v rozsahu uvedeném v 1610 smlouve. pfi¢emz je povinen uZivat
tyto nebytové prostory, ¢ast pozemku a zékladni zafizeni gastra provozu s péci fadného
hospodafe a hradit naklady spojené s jejich drobnymi opravami a sobvyklym
udrzovanim.

Néjemce je povinen zdrZet se jakychkoliv jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se piedmét najmu nachdzi.

Jakékoliv stavebni upravy nebo zmény uzivani pronajatych nebytovych prostor, ¢asti
pozemku a zékladniho zafizeni gastra provozu mohou byt provadény vyhradné na zékladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na naklad najemce.

Najemce oznami pronajimateli na interni tel. linku (nepfetrzita sluzba) bez
zbyte€ného odkladu zavady, které brani fadnému uZivani pronajatych prostor, jakoz i
potiebu oprav a idrzby, kterou ma provést pronajimatel a umoznit vstup do téchto prostor
za utelem kontroly a provedeni oprav. Jinak najemce odpovida za skodu. ktera by
nesplnénim této povinnosti vznikla.

Pronajimatel se zavazuje zajistit a uhradit obnovu uZivaného majetku pronajimatele pouze
Vv pfipadé. Ze kjeho poskozeni, zniceni, prip. ztraté funkénosti. nedoglo zavinénym
jednanim ndjemce nebo jeho zaméstnanci & osob. které se svolenim nijemce se
v uvedenych prostorach zdrzuji. Jinak najemce odpovidd za skody podle pfislugnych
ustanoveni ob¢anského zakoniku.
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8.10.

8.11.

8.12.

8.13.
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8.16.

9.1.

0.1,

Néjemce se zavazuje respektovat skute¢nost. Ze pronajaté nebytové prostory jsou soucdsti
pamatkove chrinéného objektu a musi tedy dodrzovat viechna opatfeni a omezeni
vyplyvajici z ustanoveni platného zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pécCi.

Najemce se zavazuje seznamit se a dodrzovat prislusna opatfeni pronajimatele na useku
bezpecnosti a ochrany objektu a sbirek, protipozarni a dal3i bezpeénostni piedpisy a dbat
v téchto zélezitostech pokynG pracovnikdl ttvaru bezpe¢nosti a ochrany sbirek Narodni
galerie v Praze (viz také Provozni tad kavarny a PoZarni fad objektu, které tvofi nedilnou
soucast Predavaciho protokolu - priloha &. 7).

Pronajimatel poskytne najemci moZnost uzivani instalovanych pobockovych telefonnich
linek a souhlasi s tim, Ze najemce bude mit v souladu s platnymi pfedpisy pfipojena mimo
bézné telefonni pfistroje i dalsi komunikaéni zatizeni. Pronajimatel nema némitek proti
pfevedeni linek ndjemcem na jiného operdtora a to na naklady nijemce. Pronajimatel
poskytne ndjemci moznost nepretrzitého pripojeni k internetu prostiednictvim mistni sité
pronajimatele a to bez omezeni mnozstvi pfenesenych dat.

Néjemce umozni be¢hem pracovni doby pfistup technické obsluze pronajimatele do
technickych mistnosti, a to vzdy po predchozi dohodé s pronajimatelem.

Pronajimatel bude najemci v ramci sluZeb zajistovat dodavku clektfiny, plynu, topeni,
tepl¢ a studené vody, klimatizace, vzduchotechniky, a daldi sluzby jak jsou uvedeny v
teto smlouvé a jejich prilohach.

Organizaéni a platebni podminky kratkodobého vyhradniho uziti souvisejicich vetejnosti
pfistupnych prostor musi sjednat najemce véas a na vlastni naklady s pronajimatelem.
Cena za takové vyuZiti prostor se vzdy stanovi specialni smlouvou.

Konani akci a mimofadny provoz v souvisejicich, veiejnosti pristupnych prostorach,
oznami pronajimatel najemci bez zbyte&ného prodlent.

Najemce bude poskytovat zaméstnancim pronajimatele obéerstveni za cenu snizenou o
50 % oproti cené uvedené v ceniku (sleva se netyka alkoholickych napoji). Pravidla pro
poskytovani snizené ceny budou stanovena dodatkem k této smlouve, ktery bude uzavien
do 31. 8. 2012

IX.
Smluvni pokuta

Pro pfipad nesplnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy najemcem se smluvni strany
dohodly na smluvni pokuté ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: desettisic korun ceskych). Za
porudeni smlouvy ndjemcem se povaZuje zejména provedeni stavebnich Gprav bez
souhlasu pronajimatele, anebo hrubé poskozeni podlahové krytiny.
Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo na nahradu skody.

X.

Ukondeni najmu

Najem skon¢i uplynutim doby. na kterou byl sjednan.
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Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét pied uplynutim doby, na kterou byl
ndjem sjednén pouze z diivodi uvedenych v ust. § 9 odst. 2 zédkona & 116/1990 Sb., ve
znéni pozdé)Sich predpisii. Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu pouze z ditvodi
uvedenych v ust. § 9 odst. 3 zdkona &. 116/1990 Sb., ve znéni pozdégjsich predpisi.

Najemce je opravnén, pokud mu nebude provoz prosperovat nebo Jinak vyhovovat
ukonéit ndgjemni smlouvu vypovédi s tiimésiéni vypovédni Ihitou, ktera potina bézet od
prvniho dne mésice nésledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypoved’ dorucena
pronajimateli.

Vypovédni Thita, neni-li ve smlouvé ujednano jinak, &ini tFi mésice a poéind bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd dorucena
druhému téastnikovi.

V pfipadé vypovédi z ndgjmu pronajimatelem z divodii uvedenych v § 9 odst. 2 pism. a),
b) a d) zdkona ¢. 116/1990 Sb., se smluvni strany dohodly, e vypovédni Thita ¢ini jeden
mésic a pofind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla
pisemna vypovéd dorugena druhému u¢astnikovi.

Smluvni strany se déle dohodly, Ze pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit,
odpadne-li pronajimatelova dotasna nepotiebnost predmétu najmu k plnéni funkei statu
nebo jinych ukold v ramci jeho piedmétu Cinnosti. (§ 27 z. & 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky) nebo pokud ndjemce nebytové prostory nebo jejich &ast podnajme.
Pronajimatel je povinen oznamit najemci odpadnuti dolasné nepotiebnosti predmétu
najmu 5 kalendafnich dnt pfed doru¢enim odstoupeni od této smlouvy. Odstoupeni od
této smlouvy je G&inné vadi najemci okamzikem jeho dorudeni na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Néjemce je povinen v takovém ptipadé nebytové prostory vyklidit
do tfi mesicii od doruceni ozndmeni najemce o odstoupeni od smlouvy.

V piipad¢ ukonéeni ndgjmu ndjemce je povinen nebytovy prostor a ¢ast pozemku vyklidit a
vyklizeny odevzdat pronajimateli nejpozdéji v posledni den vypovédni thity. V ptipadé
poruSeni této povinnosti je pronajimatel opravnén vyklidit nebytovy prostor a gast
pozemku. a to na néklady ndjemce. V takovém pfipadé je pronajimatel opravnén véci
najemce nachazejici se v nebytovych prostorach zadrzet a ziidit tak zadrzovaci pravo. O
predani nebytovych prostor pii ukonéeni najemniho vztahu sepidi obé smluvni strany
protokolarni zapis.

Pfedmét smlouvy bude pfedan k poslednimu dni ngjmu neposSkozeny, uklizeny a
vyklizeny. Pronajaté nebytové prostory, ¢ést pozemku a zakladniho zafizeni gastra
provozu se musi nachazet ve stavu, ve kterém byly ndjemci pfedany s piihlédnutim
k odpovidajicimu béznému opotiebeni a k opravam & upravam, kieré byly provedeny
pronajimatelem nebo jeho prostiednictvim & sjeho souhlasem najemcem. Najemce
dokonti pripadné opravy uvedené v predavacim protokolu v dohodnutém terminu a
kvalite. Pfi nesplnéni této povinnosti zaplati najemee smluvni pokutu ve vysi 500 - (pét
set) K¢ za kazdy den prodleni, pii prodleni 21 kalendafnich dnii je pronajimatel opravnén
provést vyklizeni pronajatych prostor a pfipadné opravy na ndklady najemce a bez dalgich
nahrad $kod na majetku najemce.



XI.
Zaveéretna ustanoveni

IT.1. - Pokud jsou v této smlouvé uvedeny pfilohy, tvofi tyto jeji nedilnou souéast.

11.2. Veskeré zmeény a dopliky této smlouvy musi byt uzavieny pisemné formou dodatku po
dohode obou smluvnich stran, jinak jsou neplatné.

11.3. Tato smlouva se Fidi pfisludnymi ustanovenimi z. ¢. 116/1990 Sb.. o najmu a podndjmu
nebytovych prostor, zakona & 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim  vystupovani
v pravnich vztazich a ustanovenimi ob&anského zakoniku ¢. 40/1964 Sb.

11.4. K projednavéni viech hospodaiskych, technickych a provoznich zalezitosti s ndjemcem
je za pronajimatele oprdvnén vedouci spravy objektu
. mobil: na adrese: Narodni galerie v Praze, Sternbersky
palac, Hrad¢anské nam. 15, Praha 1.

I1.5. Néajemce zastupuje v b&Znych technickych a organizaénich vécech pan

|
11.6.  Prdva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nepiechazeji na pravniho néstupce najemce.
p yply y nep 3 !

IL.7. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, pricemz kazdy z uéastnikii obdrzi
po jednom stejnopise.

11.8. Tato smlouva nabyvé platnosti a uéinnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.
11.9. Pisemnosti se povazuji za doru¢ené prevzetim adresata, nebo paty pracovni den poté co

byla pisemnost uloZena na prisluiné dorucovaci posté. Lhiita se pocitd od nasledujiciho
dne po uloZeni zasilky.

VEBmzedne cocosmmmonensess 2000 . ¥V Piaseding.. b2 =%
Pronajimatel: Najemce:

za Ndrodni galerii v Praze za La Forza, spol.s r.o.
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