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Smlouva o ndjmu prostor slouzicich k podnikani

Nemocnice s poliklinikou Karvina - R4j, pFispévkova organizace
Zastoupena: Ing. et Ing., Be. Jitim Matéjem, MBAce, feditelem
Opravnéna osoba k podpisu a k jednani ve vécech této smlouvy: Be. Marcela Mesochoridisova,
provozné-technickd naméstkyné

Se sidlem: Vydmuchov 399/5, R4j, 734 01 Karvina

IC: 00844853

DIC: CZ00844853

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobo¢ka Karvina

Cislo uétu: 30331791/0100

Organizace vedena Krajskym soudem v Ostravé, oddil Pr, vloZka 880
(déle jen pronajimatel)

a

DSlaborator s.r.o.

Zastoupena: Renatou Delongovou, jednatelkou

Se sidlem: Padlych hrdint 801/5a, Bludovice, 736 01 Havitov

IC: 61943185

Organizace vedena Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 7188
(déle jen najemce)

I:
Predmét smlouvy

1. Pronajimateli, jako piispévkové organizaci, byl podle zfizovaci listiny vydané
zastupitelstvem Moravskoslezského kraje &j. ZL/333/2003 piedan nemovity majetek v ni
uvedeny do spravy. Timto majetkem je rovnéZ budova polikliniky postavena na pozemku
parc.c. 1793/78 k.u. Karvinid-Mésto, obec Karvind. Budova polikliniky se nachazi na ul.
Zizkova 2379/54a, 734 01 Karvind-Mizerov. Cést nebytovych prostor vtéto budové
uvedenych niZe do¢asné nepotiebuje k plnéni kold vyplyvajicich ze stanoveného piedmétu
¢innosti, a proto jej ndjemci prenechava do najmu.

2. Predmétem najmu jsou nebytové prostory v objektu uvedenem v odstavei 1 umisténé ve 2
patfe v ¢asti A4, mistnost ¢. 402 0 vyméie 18,77 m’, mistnost &. 403 0 vyméte 18,51 m?
mistnost ¢. 404 0 vyméte 18,84 m®, mistnost & 405 0 vyméfe 18,51 m?, mistnost &. 406 o
vyméie 18,55 m”, mistnost &. 407 o vyméte 14,95 m?, mistnost &. 411 o vyméte 2,99 m2,
mistnost ¢. 413 o vyméfe 6,57 m®, mistnost &. 420 o Vyméf‘e 15,89 m? a mlstnost ¢. 424 o
vyméfe 2,13 m”. Celkova vyméra pronajatych nebytovych prostor ¢ini 135,71 m?.

3. Pronajimatel pienechava ndjemci nebytové prostory do uZivani v souladu s ugelem, k némus
jsou stavebné uréeny (kolaudovany), a to za i¢elem provozovani zubni laboratore.



IL.
Utel najmu, predmét podnikani najemce

1. Néjemni smlouva se uzavird za ucelem provozovani ¢innosti najemce ,.Zdravotni péce
v oboru: zubni technik® dle Vypisu zobchodniho rejstifku nédjemce, kdy pfedmétem
podnikani najemce v téchto nebytovych prostorach je provozovani zubni laboratofe.

2. Néjemce je povinen ptedmét ngjmu uZivat v souladu s jeho povahou a stavebnim uréenim, a
to po celou dobu smluvniho vztahu.

III1.
Doba trvani najmu

1. Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to s platnosti od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019.

IV.
Cena najmu

1. Cena najmu je stanovena dohodou podle zakona &. 526/1990 Sb. o cenach. Cena za 1 m’
pronajatého nebytového prostoru je 1 380,00 K¢ roéné. Cena za pronajaté nebytove prostory
uvedené v &l. 1. této smlouvy &ini roéné 187 280,00 K&.

Meésiéni najemné Eini 15 607,00 K¢ (osvobozeno od DPH).

2. Nad rémec ceny nijmu hradi najemce néklady na sluzby v cenich, vjakych je uctuji

dodavatelé téchto sluzeb pronajimateli, a to za:

- teplo a teplou vodu ve vysi K¢ roéné za 1 m?” pronajaté plochy t;.
mésicni pausal 3 347,00 K¢ + 15 % DPH

- elektrickou energii podle piikonu osvétleni a pouZivanych elektrickych pfistroja
umisténych v pronajatych prostorach a délky provozni doby
meésicni pausél 4 577,00 K¢ + 21 % DPH

- vodné a stoéné alikvotni &ast nékladt z celkovych nakladd pfepoétenych na pocet osob
uzivajicich nebytové prostory

mésiéni pausal 2 338,00 K¢ + 15 % DPH
- likvidaci odpadu (mimo nebezpe¢ného a toxického)

mésiéni pausal 100,00 K¢ + 21 % DPH
- pouzivani vytahu

mésiéni pausal 100,00 K¢ + 21 % DPH

- rezijni niklady telefonni istredny
mésiéni pausal 500,00 K¢ + 21 % DPH
- telefonni hovory fakturovany mési¢né dle skutecnosti

3. Cena n4jmu véetné sluzeb ¢ini mési¢né 28 529,90 K¢. Cena bude najemcem hrazena na ucet
pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy, nestanovi-li pronajimatel jinak, a to na
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zéklad¢ faktury vystavené pronajimatelem. Zdanitelnym plnénim je 10. den pfislusného
kalendainiho mésice a faktura je splatna do 14 dnii od jejiho vystaveni.

4. V piipad€ zvySeni cen dodavateli sluZeb je pronajimatel opravnén provést upravu plateb za
sluzby uvedené v odst. 2. a ndjemce je povinen je po oznameni o zvySeni cen platit ceny
sluzeb pronajimateli v nové stanovené vysi. Ke zméné ceny za odbér elektrické energie
dochazi jednostrannym tkonem pronajimatele rovnéZ v pfipadé zmény poétu a piikonu
elektrickych pfistroji a osvétleni v pronajatych nebytovych prostorach.

V.
Jistota

1. Néijemce slozil na uet pronajimatele ¢&islo 35-30331791/0100, variabilni symbol IC
ndjemce, penéZni prostfedky k zajisténi nijemného a uhrady za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru a k thradé jinych svych zavazk® v souvislosti
snajmem, a to ve vysi 2 nasobku ceny mési¢niho ndjmu véetn& sluZeb uvedené v &l. IV.
Odst. 3 této smlouvy (dale jen ,,jistota*), coz &ini celkem 58 734,20 K&.

2. Tato jistota bude po fadném skonéeni najemniho vztahu a po vyuétovani vsech
poskytovanych sluZzeb za dobu najmu vracena v plné vysi ndjemci za predpokladu, Ze
ngjemce bude fadné platit platby za ndjem a thradu za poskytované sluzby a neposkodi
zafizeni a vybaveni nebytovych prostor mimo b&Zné opotiebeni pfi fadném uZivani a udrzbg.

3. 'V pfipad¢, Ze nijemce bude déle jak 5 dnti v prodleni splacenim sjednaného nijmu anebo
thrady za poskytovani sluZeb, je pronajimatel opravnén zaplacenou jistotu pouzit k thradé
dluZného najemného, pfipadn¢ dluzné ¢astky za poskytované sluzby, tedy provést zapoéteni
jistoty na dluzné najemné, piipadné¢ dluznou d&astku za poskytované sluzby. Timto
ustanovenim neni dot¢eno pravo pronajimatele uvedené v ¢l. VIL odst. 2. této smlouvy.

4. 'V pripadé, Ze dojde k zapocteni jistoty podle €l. V. odst. 3 této smlouvy, je pronajimatel
opravnén poZadovat po ndjemci doplnéni jistoty ve vy3i, jeZ byla pouZita na thradu
dluzného ndjemného, ptipadné dluzné Eastky za poskytované sluzby, a to az do vyse jistoty
uvedené v odst. 1. tohoto ¢ldnku. Najemce je povinen jistotu v poZadované vy3i doplnit do 3
dnl na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

5. 'V pfipadg, Ze po skon¢eni najmu budou nebytové prostory najemcem odevzdany poskozené,
kdy se nebude jednat o b&éZné opotiebeni zplsobené pii Fadném uZivani a Gdrzbg, je
pronajimatel oprdvnén pouZit zaplacenou jistotu na uhradu oprav nebytovych prostor
nutnych u uvedeni nebytovych prostor do stavu v jakém byly predany. Timto ustanovenim
neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu $kody.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen nebytové prostory pienechat ndjemci a udrZovat je ve stavu
zpiisobilém k fadnému uzivani a poskytovat sluZby, které s najmem souvisi a k jejich?
poskytovani se zavazal.




N4jemce je opravnén pronajaté nebytové prostory uZivat pouze k ucelu dohodnutému ve
smlouv&. Nesmi v nich provadét Zadné stavebni Gpravy, instalovat pfistrojovou techniku a
technologické zafizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce neni opradvnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu
jinému subjektu, a to at’ jiZ formou smlouvy o podnajmu, vyptjéky ¢i jinou formou.

Umoznit pronajimateli, popt. jinym opravnénym osobam, na jejich Zidost a v terminu jimi
stanoveném piistup do nebytového prostoru za uéelem kontroly uzivini pfedmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu ndjmu, jeho soucasti a
prisludenstvi, udrzby a oprav a dale témto osobdm poskytovat potfebnou soucinnost.

Najemce je povinen:
a) Hradit ndklady spojené sb&Znym udrZovanim a opravami nebytovych prostor, kdy
za drobné opravy se povazuji:

- opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,

- opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamki, kovani,
klik, rolet a zaluzii,

- vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd,
zasuvek, jisti¢l, zvonki, domacich telefond, zdsuvek rozvodi datovych siti, signald
analogového i digitalniho televizniho vysiléni a vymény zdrojii svétla v osvétlovacich
télesech,

- vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro
nebytovy prostor,

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapaci tuku,

- opravy indikétor(l vytapéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené vody,

- opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzavérek, odsavach par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivatd vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezu,
splachovaéi, kuchyiiskych sporéki, pedicich trub, vafici, infrazafich, kuchynskych
linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

- u zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva,
plyn a elektiinu, kotli etdZového topeni na pevna, kapalnd a plynna paliva, vCetné
uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatli etaZového topeni;
nepovazuji se viak za né opravy radiator a rozvodi tstfedniho vytapéni,

- dalsi opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni a vymény soucdsti jednotlivych
predmétil tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vySe, jestlize naklad na jednu
opravu nepresahne ¢astku 1.000,- K&. Provadi-li se na téze véci n€kolik oprav, ktere
spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nékladi na souvisejici
opravy.

b) Podilet se na thradé pomémé &asti ndkladd na uklid spoleénych prostor budovy
polikliniky Karvina-Mizerov tj. 71,92 m’. Za tim uéelem se zavazuje uzaviit
s dodavatelem tklidovych praci, sd&€lenym mu pronajimatelem, smlouvu o Uklidu
spoleénych prostor a hradit pom&mou &ast nakladl za jejich klid podle poméru jemu
pronajaté podlahové plochy nebytovych prostor k celkové plose nebytovych prostor
v objektu Polikliniky Karvina-Mizerov.

¢) DodrZovat provozni fad Polikliniky Karvina-Mizerov, ktery je piilohou €. 1 této smlouvy.
Piipadné vyjimky miZe najemce dohodnout s vedoucim polikliniky.



d)

g)

h)

1)

k)

)

V pronajatém nebytovém prostoru samostatné a na svij ndklad zajidtovat plnéni
povinnosti vyplyvajicich z pravnich predpisii v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravi pfi
praci a na uUseku pozarni ochrany véetné revizi elektrickych piistrojii a zafizeni
pouZivaného ndjemcem, vybaveni nebytovych prostor hasicimi pfistroji, atd. Najemce je
povinen bez zbyte¢ného odkladu seznamit se i své zaméstnance s poZarnimi
poplachovymi smémicemi, fadem ohlaSovny poZari, unikovymi cestami, jakoZ i
s rozmisténim a obsluhou ru¢nich hasicich piistroji umisténych ve spoleénych prostorach
objektu a v piipadé vzniku poZaru se jimi Fidit.

Zajistit sém na sviij néklad bezpetné ukladani a likvidaci toxického a jinak nebezpeéného
odpadu vyprodukovaného v souvislosti s &innosti v pronajatém nebytovém prostoru
v souladu s platnymi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy. Pted zapodetim této &innosti
je povinen si pisemné vyZadat souhlas pronajimatele, k némuZ je nutno pfilozit souhlas
referdtu Zivotniho prostfedi. BéZny odpad (mimo nebezpedny a toxicky), za jehoZ
likvidaci plati thradu, ukladat na misto uréené vedoucim provozu polikliniky.

Neprodlené ohlasit pronajimateli piipadné provozni nehody a havérie vzniklé
v pronajatych nebytovych prostordch a uéinit potfebna opatieni k zabranéni vzniku
skody.

V piipadé€, Ze ndjemce chee v pronajatych prostorach vykondvat &innosti, které vyzaduji
posouzeni pozZariho nebezpeci, je povinen pied zapodetim &innosti si takovyto posudek
nechat zpracovat a vyzadat souhlas organu statniho odborného dozoru, a to na sviij
naklad.

Po skonceni ndjmu odevzdat nebytové prostory pronajimateli (vedoucimu provozu), a to
nejpozdéji nasledujici pracovni den.

V piipadé nutnosti provedeni oprav vétsiho rozsahu (havérie, generalni opravy) a pii
revizich zpfistupnit pronajimateli nebytové prostory v rozsahu nezbytném pro provedeni
praci ¢i revize.

N4jemce je povinen odevzdat do tschovy pronajimateli duplikaty kli¢t od viech najatych
prostor a tyto budou uloZeny v zalepenych obalkach ve specidlnim rezimu pronajimatele.
Toto opatieni je pronajimatelem ¢inéno pro piipad havarie, mimofadné udalosti, ztraty,
piipadné zapomenuti kli¢t. Na obalkdach musi byt uvedeny osoby, které sméji klice
vyzvednout a popis obalek musi byt aktualni.

Postup podle vyse uvedeného odstavce je pro najemce aktudlni i pii ztrdté nebo vymeéng
zamkl a kli¢h ndjemcem, kdy je povinen dodat oznalené duplikdty pronajimateli
k vyméné a zafazeni do reZimu.

Néjemce je povinen po dobu u¢innosti této smlouvy oznatit na své naklady kazdy vstup
do pronajatych prostor ¢itelnym népisem ,,SOUKROMA LABORATOR (nejedné se o
pracovisté Karvina-R4j)“, a to o minimalnich rozmérech § x v: 20 cm x 10 cm.

Néjemce je povinen po dobu U€innosti této smlouvy zajistit na své naklady viditelné a
Citeln€ oznaceni sebe a svych zaméstnancii, napf. formou vizitky na svrchnim odévu, kdy
takové oznaceni bude obsahovat alespoil jméno konkrétniho zaméstnance, nazev
pracovidté a oznaleni ,,soukroma laboratoi*, a to minimalné po celou dobu ordina¢nich
hodin pracovisté provozovaného v pronajatych prostorech.



VIL
Skonéeni najmu

1. Smlouva miiZe byt ukonéena pisemnou dohodou smluvnich stran.

2. Vypoveéd:

Vypovédi je mozno najemni vztah ukongit z divodii uvedenych v obfanském zakoniku,
pfi¢emz pronajimatel mZe smlouvu vypovédét déle z nasledujicich davodu:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,

b) najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo thrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem;

¢) nijemce, ktery na zakladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli na Uhradu
najemného uréité sluzby, tyto sluzby neposkytuje fadn€ a vcas;

d) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozormnéni
hrubé porusuji klid nebo potadek;

e) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uzivéani
nebytového prostoru,

f) nijemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho €ast do podnidjmu bez souhlasu
pronajimatele,

g) jde o najem nebytového prostoru v nemovitosti vydané opravnéné osob€ podle
zakona ¢&. 403/1990 Sb., o zmirnéni nasledkd nekterych majetkovych kiivd.

h) jde o najem nebytového prostoru v nemovitosti pfevedené plvodnimu vlastnikovi
podle zakona & 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahi k pid€ a jinému
zemédélskému majetku;

i) nijemce zménil v provozovné pfedmét podnikdni bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele

i) Najemce opakované poruduje povinnosti stanovené v ¢l. VI. odst. 5 pism. 1) a pism.
m) této smlouvy.

Vypovédni lhita je 3 mé&sice a po¢ind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho od
doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

V piipadé, ze pronajimatel vypovi smlouvu z diivodu uvedenych v odst. 2. pism. a), b), tohoto
&lanku je vypovédni doba 5 dnli a pocind béZet ode dne nasledujiciho od dorueni vypovédi
najemci.

V piipadé vypovédi dané pronajimatelem najemci se tato vypovéd doruCuje najemci
osobn& v pronajatych nebytovych prostorach, neni-li zastizen, na adrese sidla nebo
bydlisté uvedeného v zahlavi této smlouvy.

3. Odstoupeni od smlouvy:

Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v piipadech stanovenych pravnimi

piedpisy a dale:

- v ptipadé, Ze najemce nesplni povinnost uvedenou v €l. V. odst. 4,

- v pfipadg, Ze najemce neplni povinnosti uvedené v ¢l. VI. této smlouvy,

- vpiipad®, Ze najemce zatne uzivat nebytové prostory kjinému nez v €l IL
uvedenému tcelu,

- vpiipadé, Ze najemce pienecha bez souhlasu pronajimatele nebytové prostory jiné
0s0bE.



e Odstoupenim od smlouvy se smlouva ru$i ode dne doruceni pisemného sdéleni
pronajimatele o odstoupeni od smlouvy najemci. Pisemnost se doruéuje najemci osobng
v pronajatych nebytovych prostorach, neni-li zastizen na adrese sidla nebo bydlisté
uvedeného v zahlavi této smlouvy.

VIII.
Sankéni ustanoveni

Nezaplati-li ndjemce cenu najmu a sluzeb, nebo jejich vyuétovani do 14-ti dnii ode dne
splatnosti stanovené touto smlouvou, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,1 % zdluzné astky za kazdy zapocaty den prodleni, nedohodnou-li se
strany jinak. Tim neni dot¢eno pravo pronajimatele na nahradu 3kody s tim, Ze se smluvni
pokuta na nahradu $kody nezapocitava.

Nepieda-li nagjemce po skonceni ndjmu nebytové prostory ve lhité ve smlouvé dohodnuté, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 150,00 K¢ za kazdy den prodleni bez
ohledu na zavinéni. Zaplacena smluvni pokuta se nezapoditava na nahradu skody.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obéanskym
zakonikem, predevsim ust. § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

Tato smlouva nabyva uéinnosti v souladu s piislusnymi ustanovenimi zdkona ¢&. 340/2015
Sb., o registru smluv, ve znéni pozdé&jSich piedpist (déle jen ,,zédkon o registru smluv®).
Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zdkona o
registru smluv uvefejni prostfednictvim registru smluv pronajimatel. Pronajimatel uvefejni
smlouvu dle predchozi véty nejpozdéji do 30 dnii ode dne jejiho uzavieni.

Pronajimatel timto oznamuje ndjemci zameér zfizovatele pronajimatele prodat nemovity
majetek, na adrese Zizkova 2379/54a, 733 01 Karvina-Mizerov, jeZ je soucasti Nemocnice
s poliklinikou Karvina-R4j, ptispévkova organizace.

V pripad¢, Ze ndjemce nepievezme fakturu ¢i jiné pisemnosti od drZitele postovni licence, ma
se za to, Ze tyto byly doru€eny tfetim dnem po odeslani na jeho adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy nebo v piipadé¢ zmény na posledni zndmou adresu sdélenou pronajimateli
ndjemcem pisemne.

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi pronajimatel a jedno
najemce.

Smlouvu lze ménit pouze pisemné odsouhlasenymi dodatky obéma smluvnimi stranami,
vyjma ustanoveni, vnichZ je sjedndno pravo pronajimatele upravit smluvni podminky
v rozsahu sjednaném ve smlouvé jednostrannym tkonem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena

po vzidjemném jednani, podle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek, Ze jejimu obsahu rozumi a na dikaz souhlasu ji podepisuji.
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