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Smlouva 0 nzijmu prostor slouiicich k podnikém’

Nemocnice s poliklinikou Karviné — Réj, pf'ispévkové organizace
Zastoupena: Ing. et Ing., Bc. Jifim Matéjem, MBAce, feditelem
Oprévnéné osoba k podpisu a k jednéni ve vécech te’to smlouvy: Bc. Marcela Mesochoridisové,
provozné—technické néméstkyné
Se sidlem: Vydmuchov 399/5, Raj, 734 01 Karvina
IC: 00844853
DIC: CZOOS44853
Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., pobocka Karviné
Cislo 1’1ctu: 30331791/0100
Organizace vedena Krajskym soudem V Ostravé, oddil Pr, Vloika 880
(déle jen pronajimatel)

a

DSlaborator s.r.o.
Zastoupena: Renétou Delongovou, jednatelkou
Se sidlem: Padlych hrdin1°1 801/5a, Bludovice, 736 01 Havifov
IC: 61943185
Organizace vedené Krajskym soudem V Ostravé, oddil C, vloika 7188
(déle jen néjemce)

I.
Piedmét smlouvy

1. Pronajimateli, jako pfi'spévkové organizaci, byl podle zfizovaci listiny vydané
zastupitelstvem Moravskoslezského kraje éj. ZL/333/2003 pfedén nemovity majetek vni
uvedeny do sprévy. Timto majetkem je rovnéi budova polikliniky postavena na pozemku
pare.c. 1793/78 k.1'1. Karvina-Mésto, obec Karviné. Budova polikliniky se nachazi na ul.
Zizkova 2379/54a, 734 01 Karvina-Mizerov. Cast nebytovych prostor vtéto budové
uvedenych nize docasné nepotrebuje k plnéni 1'1kolu vyplyvajl’cich ze stanoveného predmétu
éinnosti, a proto jej néjemci pfenechévé do néjmu.

2. Pfedmétem néjmu jsou nebytove' prostory v objektu uvedeném v odstavci 1 umisténé ve 2.
patre v casti A4, mistnost c. 402 o vymére 18,77 m2, mistnost c. 403 o Vymére 18,51 m2,
mistnost c. 404 o vymére 18,84 In2,mistnost c. 405 0 vyméfe 18,51 m2,mistnost c. 406 o
vymére 18,55 In2 ,mlstnost c. 407 o vymére 14,95 m2,mistnost c. 411 0 vyméfe 2,99 m2,
mistnost c 413 o vymére 6,57 m2,m1stnost c 420 o vyméfe 15, 89 m2 a mistnost c. 424 0
vymére 2,13 mg. Celkova vyméra pronajatych nebytovych prostor cini 135,71 m2.

3. Pronajimatel pfenechévé néj emci nebytove’ prostory do uiivéni v souladu s fiéelem, k némui
jsou stavebné uréeny (kolaudovény), a to za fléelem provozovém’ zubni laboratofe.



II.
Uéel néjmu, piedmét podnikéni néjemce

. Néjemni smlouva se uzaviré za fiéelem provozovéni éinnosti néjemce ,,Zdravotni péée
voboru: zubni technik“ dle Vypisu zobchodniho rejstf‘iku néjemce, kdy pfedmétem
podnikéni néj emce v téchto nebytovych prostoréch je provozovéni zubni laboratofe.

. Néjemce je povinen pfedmét néjmu uiivat v souladu s jeho povahou a stavebm’m uréenim, a
to p0 celou dobu smluvm’ho vztahu.

III.
Doba trvéni néjmu

Smlouva se uzaviré na dobu uréitou, a to s platnosti od 1. l. 2019 do 31. 12. 2019.

IV.
Cena néjmu

Cena néjmu je stanovena dohodou podle zékona é. 526/1990 Sb. 0 cenéch. Cena za 1 m2
pronajatého nebytového prostoru je 1 380,00 K6 roéné. Cena za pronajaté nebytové prostory
uvedené V (31. I. této smlouvy éini roéné 187 280,00 Ké.
Mésiéni néjemne’ éini 15 607,00 KE (osvobozeno 0d DPH).

. Nad rémec ceny néjmu hradi néjemce néklady na sluiby vcenéch, Vjakych je fiétuji
dodavatele’ téchto sluieb pronajimateli, a to 2a:

- teplo a teplou vodu ve vyéi Kc': roéné za 1 m2 pronajaté plochy tj.
mésiéni pauéél 3 347,00 Ké + 15 % DPH

- elektrickou energii podle pfikonu osvétleni a pouZivanych elektrickych pfistrojfi
umisténch V pronajatych prostoréch a délky provozni doby
mésiéni pauéél 4 577,00 Ké + 21 % DPH

— vodné a stoéné alikvotni éést nékladfi z celkovych nékladfi pfepoétenych na poéet osob
uiivajicich nebytové prostory
mésiéni pauéél 2 338,00 K5 + 15 % DPH

- likvidaci odpadu (mimo nebezpeéného a toxického)
mésiéni pauéél 100,00 KE + 21 % DPH

— pouiivéni vytahu
mésiéni pau§él 100,00 Ké + 21 % DPH

— reiijni miklady telefonni fistfedny
mésiéni pauéél 500,00 K6 + 21 % DPH

- telefonni hovory fakturovény mésiéné dle skuteénosti

Cena néjmu véetné sluieb éini mésiéné 28 529,90 Ké. Cena bude néjemcem hrazena na fiéet
pronajimatele uvedeny V zéhlavi te'to smlouvy, nestanovi-li pronajimatel jinak, a to na
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zékladé faktury vystavené pronajl’matelem. ZdanitelnSIm plnénl’m je 10. den pfislu§ného
kalendéfm’ho mésice a faktura je splatné do 14 dnfi 0d jejiho vystaveni.

4. V pf'ipadé séeni cen dodavateli sluieb je pronajimatel oprévnén provést fipravu plateb za
sluiby uvedené v odst. 2. a néjemce je povinen je po oznémeni o séeni cen platit ceny
sluZeb pronajimateli V nové stanovené vyéi. Ke zméné ceny za odbér elektrické energie
dochézi jednostrannYm fikonem pronajl'matele rovnéi vpfipadé zmény poétu a pfi'konu
elektricch pfistrojfi a osvétleni V pronaj at3'Ich nebytovych prostoréch.

V.
Jistota

1. Néjemce sloiil na fiéet pronajimatele éislo 35-30331791/0100, variabilni symbol IC
néjemce, penéa' prostfedky k zajiétém’ néjemného a fihrady za plnénl' poskytované
v souvislosti s uiivémim nebytového prostoru a k fihradé jinych svjch zévazkfi v souvislosti
s néjmem, a to V6 V51§i 2 nésobku ceny mésiéniho néjmu Véetné sluieb uvedené v 61. IV.
Odst. 3 této smlouvy (déle jen ,Jistota“), coi éim’ celkem 58 734,20 K5.

2. Tato jistota bude p0 fédném skonéeni néjemm'ho vztahu a po vyfiétovém' Véech
poskytovanjrch sluieb za dobu néjmu vrécena v plne' vyéi néjemci za pfedpokladu, ie
néjemce bude fédné platit platby za néjem a fihradu za poskytovane' sluiby a nepoékodi
zaf‘izeni a vybaveni nebytovy'Ich prostor mimo béiné opotfebeni pf‘i fédném uiivéni a L’ldribé.

3. V pfipadé, ie néjemce bude déle jak 5 dnfi v prodleni splacem’m sjednaného néjmu anebo
fihrady za poskytovémi sluieb, je pronajl’matel oprévnén zaplacenou jistotu pouiit k fihradé
dluiného néjemne’ho, pf‘ipadné dluiné ééstky za poskytované sluiby, tedy provést zapoéteni
jistoty na dluiné néjemné, pfipadné dluinou ééstku za poskytované sluiby. Timto
ustanovenim neni dotéeno prévo pronajimatele uvedené v 61. VII. odst. 2. této smlouvy.

4. fipadé, ie dojde kzapoéteni jistoty podle 61. V. odst. 3 te’to smlouvy, je pronajl’matel
oprévnén poiadovat p0 néjemci doplnéni jistoty ve vyéi, jeZ byla pouiita na fihradu
dluiného néjemného, pfipadné dluiné ééstky za poskytovane’ sluiby, a to ai do V37§e j istoty
uvedené v odst. 1. tohoto élénku. Néjemce je povinen jistotu v poiadované VY§1 doplnit do 3
dnfi na fiéet pronajl’matele uvedeny v zéhlavi této smlouvy.

5. V pf'ipadé, Ze p0 skonéeni néjmu budou nebytove’ prostory néjemcem odevzdény poékozené,
kdy se nebude jednat o béiné opotfebeni zpfisobené pfi fédne’m uil'vém’ a fidribé, je
pronajl'matel oprévnén pouiit zaplacenou jistotu na fihradu oprav nebytovych prostor
nutnj/ch u uvedeni nebytovych prostor do stavu v jake’m byly pfedény. Timto ustanovenim
nenl’ dotéeno prévo pronajimatele na néhradu §kody.

VI.
Préva a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen nebytove’ prostory pfenechat néjemci a udriovat je ve stavu
zpfisobilém kfédnému uiivénl’ a poskytovat sluiby, které snéjmem souvisi a kjejichi
poskytovéni se zavézal.



Néjemce je oprévnén pronajaté nebytové prostory uiivat pouze k fiéelu dohodnutému ve
smlouvé. Nesmi v nich provédét iédné stavebni fipravy, instalovat pfistrojovou techniku a
technologické zafizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce nenl' oprévnén pfenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho éést do podnéjmu
jinému subjektu, a to at’ jiz formou smlouvy o podnéjmu, Vypfijéky éi jinou formou.

Umoinit pronajimateli, popf. jinYm oprévnénYm osobém, na jejich Zédost a v terminu jimi
stanoveném pfi'stup do nebytového prostoru za uéelem kontroly uiivéni pfedmétu néjmu
v souladu s touto smlouvou, provédéni potfebnych revizi pfedmétu néjmu, jeho souéésti a
ph’sluéenstvi, fidriby a oprav a déle témto osobém poskyTovat potfebnou souéinnost.

Néj emce je povinen:
a) Hradit néklady spojené sbéinYm udriovénim a opravami nebytovych prostor, kdy

za drobné opravy se povaiuji:
- opravy jednotlivych vrchnich éésti podlah, opravy podlahovjwh krytin a vyimény

prahfi a liét,
- opravy jednotlivSIch éésti oken a dvef‘i a jejich souéésti a Wmény zémkfi, kovéni,

klik, rolet a ialuzii,
- VYmény elektrickych koncoch zafizeni a rozvodnfzch zafizeni, zejme’na vypinaéfi,

zésuvek, jistiéfi, zvonkfi, domécich telefonfi, zésuvek rozvodfi datovich siti, signélfi
analogového i digitélniho televizniho vysiléni a Vymény zdrojfi svétla v osvétlovacich
télesech,

- vymény uzaviracich ventilfi u rozvodu plynu s vyijimkou hlavniho uzévéru pro
nebytovjl prostor,

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vimény sifonfi a lapaéfi tuku,
- opravy indikétorfi vytépéni a opravy a certifikace vodomérfi teplé a studené vody,
— opravy vodovodnich VYtokfi, zépachovjrch uzévérek, odsavaéfi par, digestofi,

misicich baterii, sprch, ohfivaéfi vody, bidetfi, umyvadel, van, vylevek, dfezfi,
splachovaéfi, kuchyfisky'Ich sporékfi, peéicich trub, vaf‘iéfi, infrazéf'iéfi, kuchyfiskych
linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

- u zafizeni pro vytépéni se za drobné opravy povaiujl’ opravy kamen na tuhé paliva,
plyn a elektf‘inu, kotlfi etéiového topeni na pevné, kapalné a plynné paliva, Véetné
uzaviracich a regulaénich armatur a ovlédacich termostatfi etéiového topeni;
nepovaiuji se V§ak za né opravy radiétorfi a rozvodfi fistfedniho vytépéni,

— daléi opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni a vény souéésti jednotlich
pfedmétfi tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyfie, jestliie néklad na jednu
opravu nepfeséhne ééstku 1.000,- Ké. Provédi-li se na téie véci nékolik oprav, které
spolu souviseji a éasové na sebe navazuji, je rozhodujici souéet nékladfi na souvisejici
opravy.

b) Podilet se na flhradé pomérné éésti nékladfi na fiklid spoleénych prostor budovy
polikliniky Karviné—Mizerov tj. 71,92 m2. Za tim fiéelem se zavazuje uzavf’it
sdodavatelem fiklidoch praci, SdélenYm mu pronajimatelem, smlouvu o fiklidu
spoleénych prostor a hradit pomémou éést nékladfi za jejich fiklid podle poméru jemu
pronajaté podlahové plochy nebytovych prostor kcelkové ploée nebytovych prostor
v objektu Polikliniky Karviné-Mizerov.

c) Dodriovat provozni fad Polikliniky Karviné-Mizerov, ktery je pf‘ilohou (‘2. 1 této smlouvy.
Pf'ipadné vy'Ijimky mfiie néj emce dohodnout s vedoucim polikliniky.



d)

g)

h)

j)

k)

1)

V pronajatém nebytovém prostoru samostatné a na svfij néklad zaji§t’ovat plnéni
povinnosti vyplajicich z prévnich pfedpisfi v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravi pf‘i
préci a na fiseku poiérm’ ochrany Véetné revizi elektrickych pf‘istrojfi a zah'zeni
pouZivaného néjemcem, vybaveni nebytovych prostor hasicimi pfistroji, atd. Néjemce je
povinen bez zbyteéného odkladu seznémit se i své zaméstnance s poiérnimi
poplachomi smémicemi, fédem ohla§ovny poiérfi, flnikovymi cestami, jakoZ i
S rozmisténim a obsluhou ruénich hasicich pfi'stroj 1°1 umisténych ve spoleénych prostoréch
objektu a V pfipadé vzniku poia’ru se jimi Hdit.

Zajistit sém na svfij néklad bezpeéne’ uklédénl' a likvidaci toxického a jinak nebezpeéného
odpadu vyprodukovaného V souvislosti s éinnosti v pronajatém nebytovém prostoru
V souladu s platnymi obecné zévaami prévnimi pfedpisy. Pfed zapoéetl'm této éinnosti
je povinen si pisemné vyiédat souhlas pronajimatele, k némui je nutno pfiloiit souhlas
referétu iivotniho prostfedi. Béiny odpad (mimo nebezpeény a toxicky), za jehoi
likvidaci plati fihradu, uklédat na misto uréene’ vedoucim provozu polikliniky.

Neprodlené ohlésit pronajimateli pfi'padné provozni nehody a havérie vzniklé
V pronajatych nebytovjrch prostoréch a uéinit potfebné opatfenl' k zabrénéni vzniku
§kody.

V pf'l’padé, Ze néjemce chce V pronajatych prostoréch vykonévat éinnosti, které vyiaduji
posouzeni poiérm’ho nebezpeéi, je povinen pied zapoéetim éinnosti si takovjrto posudek
nechat zpracovat a vyiédat souhlas orga’mu stétnl’ho odbomého dozoru, a to na svfij
néklad.

Po skonéeni néjmu odevzdat nebytové prostory pronajimateli (vedoucimu provozu), a to
nejpozdéji nésleduj 1’01’ pracovni den.

V pfipadé nutnosti provedeni oprav Vét§iho rozsahu (havérie, generélni opravy) a pfi
revizich zpfistupnit pronajimateli nebytové prostory v rozsahu nezbytném pro provedeni
praci éi revize.

Néjemce je povinen odevzdat do fischovy pronajimateli duplikéty kliéfi od véech najath
prostor a tyto budou uloieny V zalepenych obélkéch ve speciélnim reiimu pronajimatele.
Toto opatfeni je pronajimatelem éinéno pro pfipad havérie, mimofédné udélosti, ztréty,
pfipadné zapomenuti kh'éfi. Na obélkéch musi byt uvedeny osoby, které sméji kll’ée
vyzvednout a popis obélek musi byt aktuélni.

Postup podle vy§e uvedene’ho odstavce je pro néjemce aktuélm' i pi‘i ztrété nebo Vyméné
zémkfi a kliéfi néjemcem, kdy je povinen dodat oznaéene’ duplikéty pronajimateli
k vyméné a zafazeni do reiimu.

Néjemce je povinen po dobu fiéinnosti této smlouvy ozngéit na své néklgdy kaidy vstup
do pronajatjzch prostor éitelnYm népisem ,,SOUKROMA LABORATOR (nejedné se 0
pracovi§té Karviné-Réj)“, a to o minimélnich rozmérech E x V: 20 cm x 10 cm.

Néjemce je povinen po dobu fiéinnosti této smlouvy zajistit na sve’ néklady Viditelné a
éitelné oznaéeni sebe a svych zaméstnancfi, napf. formou Vizitky na svrchnl'm odévu, kdy
takové oznaéeni bude obsahovat alespofi jméno konkrétnl'ho zaméstnance, nézev
pracovi§té a oznaéeni ,,soukromé laboratof“, a to minimélné p0 celou dobu ordinaém’ch
hodin pracoviété provozovaného v pronajatych prostorech.



VII.
Skonéeni néjmu

1. Smlouva mfiie bin ukonéena pisemnou dohodou smluvnich stran.

2. Vypovéd’:
Vypovédi je moino néjemm’ vztah ukonéit z dfivodfi uvedenych v obéanském zékom'ku,
pf‘iéemi pronajimatel mfiie smlouvu vypovédét déle z nésledujl’cich dfivodfi:

a) néjemce uZivé nebytovy prostor V rozporu se smlouvou;

b) néjemce je 0 Vice nei jeden mésic V prodleni s placenim néjemne’ho nebo fihrady za
sluiby, jejichi poskytovéni je spojeno s néjmem;

c) néjemce, ktery na zékladé smlouvy mé poskytovat pronajimateli na fihradu
néjemného uréite’ sluiby, tyto sluiby neposkytuje fédné a véas;

d) néjemce nebo osoby, které s nim uiivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozoméni
hrubé poru§uji klid nebo pofédek;

e) bylo rozhodnuto 0 odstraném' stavby nebo 0 zménéch stavby, jei bréni uiivéni
nebytového prostoru;

f) néjemce pfeneché neby’tovy prostor nebo jeho éést do podnéjmu bez souhlasu
pronajimatele,

g) jde o néjem nebytového prostoru V nemovitosti vydané oprévnéné osobé podle
zékona é. 403/1990 8b., 0 zmiméni nésledkfi nékterjzch majetkovSIch kiivd.

h) jde 0 néjem nebytového prostoru v nemovitosti pfevedené pfivodnimu Vlastnikovi
podle zékona c. 229/1991 8b., 0 fipravé VlastnickSIch vztahfi k pfidé a jinému
zemédélskému majetku;

i) néjemce zménil V provozovné pfedmét podnike’lni bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele

j) Néjemce opakované poruéuje povinnosti stanovené v 61. VI. odst. 5 pism. 1) a pism.
m) této smlouvy.

Vypovédni lhfita je 3 mésice a poéiné béiet 0d prvniho dne mésice nésledujiciho 0d
doruéeni VVpovédi druhé smluvm’ strané.
V pfipadé, ie pronajimatel vypovi smlouvu z dfivodu uvedenych v odst. 2. pism. a), b), tohoto
élénku je Vypovédm' doba 5 dnfi a poéiné béiet ode dne nésledujiciho od doruéem’ vypovédi
néjemci.
f‘ipadé VVpovédi dane' pronajimatelem néjemci se tato Vipovéd’ doruéuje néjemci
osobné Vpronajatych nebytovych prostoréch, neni-li zastiien, na adrese sidla nebo
bydli§té uvedene’ho v zéhlavi této smlouvy.

3. Odstoupem’ 0d smlouvy:
Pronajimatel je oprévnén 0d smlouvy odstoupit f‘ipadech stanovenjrch prévnimi
pfedpisy a déle:
- V ph’padé, 2e néjemce nesplni povinnost uvedenou V 61. V. odst. 4,
- V pfipadé, ie néjemce neplni povinnosti uvedené V ("31. VI. této smlouvy,
— V pfipadé, ie néjemce zaéne uiivat nebytové prostory k jinému nei V (‘31. II.

uvedenému fiéelu,
- v pfipadé, ie néjemce pfeneché bez souhlasu pronajimatele nebytové prostory jiné

osobé.



o Odstoupenim od smlouvy se smlouva ru§1' ode dne doruéenl’ pisemného sdéleni
pronajimatele o odstoupeni od smlouvy néjemci. Pisemnost se doruéuje néjemci osobné
Vpronajatch nebytovych prostoréch, neni-li zastiien na adrese sidla nebo bydliété
uvedeného V zéhlavi této smlouvy.

VIII.
Sankéni ustanoveni

Nezaplati-li néjemce cenu néjmu a sluieb, nebo jejich vyfiétovéni do 14-ti dnfi ode dne
splatnosti stanovené touto smlouvou, je néjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vyéi 0,1 % z dluiné ééstky za kaidy zapoéaty den prodlem’, nedohodnou-li se
strany jinak. Tim nenl’ dotéeno prévo pronajimatele na néhradu §kody s tim, ie se smluvnl'
pokuta na néhradu §kody nezapoéitévé.

Nepfedé-li néjemce po skonéeni néjmu nebytové prostory ve lhfité ve smlouvé dohodnuté, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvm’ pokutu ve vyéi 150,00 Kc“: za kaidy den prodleni bez
ohledu na zaviném’. Zaplacené smluvnl’ pokuta se nezapoéitévé na néhradu §kody.

IX.
Zévéreéné ustanoveni

Prévni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi zékonem 6. 89/2012 Sb., obéanskjrm
zékonl’kem, pfedevéim ust. § 2302 a nésl. zékona 6. 89/2012 Sb., obéanske'ho zékoniku.

Tato smlouva nabYVé fiéinnosti V souladu s pfislu§nymi ustanovenimi zékona é. 340/2015
Sb., 0 registru smluv, ve znéni pozdéjél’ch pfedpisfi (déle jen ,,zékon o registru smluv“).
Smluvnl’ strany se dohodly, fie smlouvu v souladu spfisluénymi ustanovenimi zékona 0
registru smluv uvefejni prostfednictvim registru smluv pronajimatel. Pronajimatel uvefejni
smlouvu dle pfedchozi véty nejpozdéji do 30 dnfi ode dne jejiho uzavfeni.

Pronajimatel timto oznamuje néjemci zémér zfizovatele pronajimatele prodat nemovity
majetek, na adrese Ziikova 2379/54a, 733 01 KarViné-Mizerov, jei je souéésti Nemocnice
s poliklinikou Karviné-Réj, pfispévkové organizace.

V pfipadé, fie néjemce nepfevezme fakturu éi jiné pisemnosti od driitele poétovni licence, mé
se za to, ie tyto byly doruéeny tfetim dnem p0 odesléni na jeho adresu uvedenou V zéhlavi
této smlouvy nebo vpfipadé zmény na posledm’ znémou adresu sdélenou pronajimateli
néjemcem pisemné.

Tato smlouva byla sepséna ve dvou vyhotovenl'ch, z nichZ jedno obdrii pronajimatel a jedno
néjemce.

Smlouvu lze ménit pouze pisemné odsouhlasenYmi dodatky obéma smluvnl'mi stranami,
vyjma ustanoveni, V nichz je sjednéno prévo pronajl'matele upravit smluvni podminky
V rozsahu sjednaném ve smlouvé jednostrannym fikonem.

Smluvni strany prohla§uji, ie si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfeéetly, 2e byla uzavfena
po vzéjemném jedne’mi, podle jejich pravé a svobodné Vfile, nikoliv vtisni a za népadné
nevyhodnych podminek, ie jejimu obsahu rozumi a na dflkaz souhlasu ji podepisuji.
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