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Verze / Version: 2.5

SMLOUVA BUDOUCI O
UZAVREN|I SMLOUVY O KOUPI
POZEMKU

uzaviena mezi
budoucim prodavajicim

Miésto Nova Paka, se sidlem Dukelské nameésti 39,
509 24, Nova Paka, ICO: 00271888,

zastoupena starostou Mgr. Josefem Coganem

- dale jen ,prodavajici‘-
a

budoucim kupujicim

Kaufland Ceska republika v.o.s., se sidlem Praha 6,
Bélohorska 2428/203, PSC: 169 00, ICO: 251 10 161,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil A, viozka 20184

zastoupend panem Janem Griinerem na zakladé piné
moci ze dne 26.08.2015 a panem Ondifejem Vratnym
na zakladé substituéni plné moci ze dne 12.11.2015

- dale jen ,kupujici® -

dale jen spoleéné ,smluvni strany”

verze/Version: Mustervertrag KVV 2.5
zemeé: Cechy/Land: Tschechien

Nazev objektu / Objektname: Nova Paka

KAUFVORVERTRAG UBER EIN
GRUNDSTUCK

zwischen

dem kunftigen Verkaufer

Stadt Nova Paka, mit dem Sitz
nameésti 39, PLZ: 509 24 Nova
Identifikationsnummer: 00271888,

in  Dukelskeé
Paka,

vertreten durch den Burgermeister, Herrn Mgr. Josef
Cogan

- im Weiteren ,Verkdufer‘ genannt -
und

dem kunftigen Kaufer

Kaufland Ceska republika v.o.s., mit Sitz in Prag 6,
Bélohorska 24287203, PLZ: 169 00,
Identifikationsnummer: 251 10 161, eingetragen im
Handelsregister des Stadtgerichts Prag, Abteilung A,
Einlagenblatt 20184

vertreten durch Herrn Jan Griner aufgrund der
Vollimacht vom 26.08.2015 und Herrn Ondrej Vratny
aufgrund der Untervollmacht vom 12.11.2015

°

- im Weiteren ,Kédufer’ genannt —

gemeinsam auch ,Vertragsparteien“ genannt
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Uéel smlouvy

Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem dale
oznaCenych pozemkl, kiteré jsou dle
uzemniho planu urc¢ené k umisténi staveb
ur€enych k maloobchodnimu prodeji.

realizovat stavbu
pozemcich

Kupujici ma
nakupniho
prodavajiciho.
Prodavajici akceptuje zajem kupujiciho za
pfedpokladu, Ze kupujici soutasné se
stavbou néakupniho arealu provede stavby a
stavebni upravy pozadované prodavajicim a
dale specifikované v této smiouvé.

zajem
arealu na

§ 1 Pfedmét smiouvy

Pfedmétem této smlouvy je oboustranny
zavazek smiuvnich stran uzaviit kupni
smlouvu podle pfilohy 1 po splnéni
podminek uréenych vtéto smiouvé. Na
zakladé kupni smlouvy nabude kupujici do
sveho vlastnictvi pozemky v katastralnim
uzemi Nova Paka o vyméfe cca 19.161
(slovy: devatenact tisic sto Sedesat jedna)
m?  které jsou na katastrélni mapé
vyznaceny fialovou barvou, pfiloha 2. Tento
pfedmét koupé bude dale oznacovan pouze
jako ,pozemek".

Pozemek tvofi nasledujici pozemky:
a) pozemek parc. & 1911/1 o vyméfe
2382 m2, v katastralnim uzemi Nova Paka;

b) pozemek parc. € 1911/2 o vyméie
2603 m?, v katastrainim uzemi Nova Paka:

c) pozemek parc. ¢ 1911/3 o vyméfe
2661 m?, v katastralnim uzemi Nova Paka:

d) pozemek parc. & 1907/82 o vyméie
10220 m?, v katastrainim tzemi Nova Paka;

e) pozemek parc. & 1907/83 o vyméfe
1290 m?, v katastralnim uzemi Nova Paka:

f) Cast pozemku parc. & 1907/85 o vymére
ccab m2, v katastralnim uzemi Nova Paka.

Odpovidajici vypisy z katastru nemovitosti
jsou pfipojeny jako pfiloha 3.

Skute¢na a pfesna vyméra pozemku, ktery
bude predmétem kupni smlouvy, bude
stanovena na zakladé geometrického planu,
ktery bude wvyhotoven za podminek
stanovenych v bodu 3.1.2 této smlouvy.

verze/Version: Mustervertrag KVV 2.5

Zeme: Cechy/Land: Tschechien

_———

1.1

1.2

Nazev objektu / Objektname: Nové Paka

Vertragszweck

Der Verkaufer erklart, dass er Eigentumer
der nachstehend genannten Grundsticke
ist, die gemal dem Raumordnungsplan zur
Platzierung von dem Einzelhandel
dienenden Bauwerken bestimmt sind.

Der Kaufer ist daran interessiert, auf den
Grundstiicken des Verkaufers ein
Einkaufsareal zu errichten.

Der Verkaufer akzeptiert das Interesse des
Kaufers unter der Voraussetzung, dass der
Kaufer zugleich mit dem Einkaufsareal
Bauwerke errichtet und bauliche
MaRnahmen durchfuhrt, die vom Verkaufer
verlangt wurden und im vorliegenden
Vertrag nachstehend naher bezeichnet sind.

§ 1 Vertragsgegenstand

Gegenstand dieses Vertrages ist eine
beidseitige Verpflichtung der
Vertragsparteien zum Abschluss eines
Kaufvertrages gemall Anlage 1 nach Eintritt
der in diesem Vertrag bestimmten
Bedingungen. Durch den Kaufvertrag wird
der Kaufer das Eigentum an - den
Grundstiicken in der Gemarkung Nova Paka
mit einer Flache von ca. 19.161 (in Worten:
neunzehntausendeinhundertein-undsechzig)
agm erwerben, deren Grenzen in der
Flurkarte lila gekennzeichnet sind, Anlage 2.
Dieser Kaufgegenstand wird im Weiteren
lediglich ,Grundstick” genannt.

Das Grundstiick besteht aus folgenden
Flursticken:

a) Flurstick 1911/1 mit einer Flache von
2382 gm, eingetragen in der Gemarkung
Nova Paka;

b) Flurstick 1911/2 mit einer Flache von
2603 gm, eingetragen in der Gemarkung
Nova Paka;

c) Flurstick 1911/3 mit einer Fiache von
2661 gm, eingetragen in der Gemarkung
Nova Paka;

d) Flurstick 1907/82 mit einer Flache von
10220 gm, eingetragen in der Gemarkung
Nova Paka;

e) Flurstuck 1907/83 mit einer Flache »on
1290 gm, eingetragen in der Gemarkung
Nova Paka;

f) ein Teil des Flurstiicks 1907/85 mit einer
Flache von ca. 56 qm, eingetragen in der
Gemarkung Nova Paka.

Die entsprechenden Grundbuchauszige
sind diesem Vertrag als Anlage 3 beigefugt.

Das dem Ist-Zustand entsprechende und
genaue Ausmafll des Grundstiicks, das
Gegenstand des Kaufvertrags ist, wird auf
Grundiage eines Teilungsplans
(Grundsticksplans) festgelegt, der unter den
Bedingungen gemal® Ziff 3.1.2 dieses
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Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou do
31.12.2018 s moznosti prodlouzeni tak, jak
je uvedeno v § 3, odstavci 3.7 této Smiouvy.

§ 2 Vymezeni pojmi

Nize uvedené pojmy jsou definovany
nasledujicim zptsobem a budou pouzivany
v celém textu smiouvy:

Jhezatizenost"

Pozemek je ve smyslu této smlouvy
nezatizeny, jestlize ohledné né&j neexistuji
7adné zaznamy v katastru nemovitosti,
zadné zadosti/fizeni a Zadna prava
nezapisovana do katastru nemovitosti a
Zadna prava, zatizeni &i zévady pozemku
jakéhokoli druhu, kterd by mohla né&jakym

zpusobem  omezit  vlastnické  pravo
kupujiciho. Vtomto smyslu nesmi byt
pozemek zatizen vefejnopravnimi
¢i soukromopravnimi  zavazky, bfemeny

&i pravy fietich osob, zejména nesmi byt
zatizen zastavnimi pravy, vécnymi biemeny
& pravy s vécnépravnimi 0cinky, zakazy
zcizeni &i zatizeni, pravy stavby, zménami
&i vyhradami porfadi prav, najemnimi vztahy,
diuhy, bfemeny, dafovymi nedoplatky
&inedoplatky na socidlnim zabezpeceni.
Z tohoto jsou vyhata pfipadna zatizeni
ziizena ve prospéch kupujiciho a vécna
bfemena pro stavajici sité/vedeni, ktera
kupujici vyslovné odsouhlasil, jak jsou tyto
vyznaceny v planu siti (pfiloha €. 4), mezi
které patfi také sité - kanalizace JS 800 ve
viastnictvi ZPA Nova Paka, a.s. a plynovodni
fad DN 150 ve vlastnictvi RWE GasNet,
s.r.o. a teplovod — TermoReal s.r.o.

,nakupni areal"
Nakupni areal je tvofen:
a) samoobsluznym obchodnim domem,
,OD" - rozumi se jim vlastni budova véetné
vngjsiho ob&erstveni -

a

b) ,vnéjS$im zafizenim® - nalezi k nému
zejména dopravni napojeni (jako jsou napf.
semafory/kruhové  objezdy,  pfijezdové,
odjezdové a zasobovaci komunikace),
parkovisté, zelen a ve$keré nezbytné
domovni technické pfipojky,

jak jsou tyto uréeny zadavaci dokumentaci
kupujiciho.

Luzemni rozhodnuti

Veskerd nezbytna pravomocna
rozhodnuti (jedno nebo vice),

uzemni
ostatni

verze/Version: Mustervertrag KVV 2.5
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Nazev objektu / Objektname: Nova Paka

Vertrags erstelit wird.

Dieser Verirag wird befristet bis zum
31.12.2018  abgeschlossen, mit der
Verlangerungsmoglichkeit wie in § 3 Ziff. 3.7
dieses Vertrags angegeben ist.

§ 2 Definitionen

Die untenstehenden Begriffe werden wie
folgt definiert und im gesamten Vertragstext
verwendet:

,Lastenfreiheit"

Ein Grundstick im Sinne des vorliegenden
Vertrages ist lastenfrei, wenn keine
Grundbucheintragungen, keine
Antrage/Verfahren und keine nicht in das
Grundbuch einzutragenden Rechte sowie
keine anderen Rechte, Belastungen oder
Mangel des Grundsticks jedweder Art
bestehen, welche das Eigentumsrecht des
Kaufers in irgendeiner Form einschranken
kénnen. In diesem Sinne darf das
Grundstiuck weder mit 6ffentlich-rechtlichen
noch mit privatrechtlichen Verpflichtungen,
Lasten oder Rechten Dritter, insbesondere
nicht mit Pfandrechten,
Grunddienstbarkeiten oder anderen Rechten

mit sachenrechtlicher Wirkung,
VerauRerungs- oder Belastungsverboten,
Erbbaurechten, Anderungen oder

Vorbehalten bezlglich des Rangs der
gegenstandlichen Rechte, Mietverhéaltnissen,
Schulden, Lasten und Steuerrickstanden
oder Riickstanden . an
Sozialversicherungsbeitragen belastet sein.
Hiervon ausgenommen sind etwaige
Belastungen zu Gunsten des Kaufers und
Grunddienstbarkeiten fur die bestehenden
Netze/Leitungen, die vom Kaufer
ausdriicklich akzeptiert wurden, so wie diese
im Leitungsplan (Anlage Nr. 4)
gekennzeichnet sind. Hierzu gehéren auch
im Eigentum von ZPA Nova Paka, as.
stehende Kanalisationsleitungen JS 800 und
im Eigentum von RWE GasNet, s.r.o. und
Warmwasserleitung — TermoReal sr.o.
stehende Gasleitung DN 150.
,Einkaufsareal

Das Einkaufsareal besteht aus:

a) einem  Selbstbedienungswarenhaus
(,SBW") dieses stellt das eigentliehe
Gebaude samt AuRenimbiss dar -

und

b) den ,Aullenanlagen‘ - hierzu gehdren
insbesondere die VerkehrserschlieBung (wie

z. B. Ampel/Kreisverkehr, Zufahris-,
Abfahrts- und AnlieferungsstrafRen),
Parkplatze, Grunflachen und samtliche

notwendigen haustechnischen Anschlisse,
so wie diese durch die Planungsvorgaben
des Kaufers bestimmt sind.
,Gebietsentscheidung®

Alle notwendigen rechtskraftigen
Gebietsentscheidungen (eine oder mehrere)
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usneseni a jiné pravni tituly pro umisténi
nakupnihc  arealu, pfipadné  dalSich
obchodnich staveb na pozemku a daisich
nezbytnych plochach, a ostatnich staveb,
kterymi se rozumi:

- stavba prilehlého kruhového objezdu na
styku ulic Prazska, VAlgji a U
Studénky,

- pfedlazdéni (novou zamkovou dlazbou)
stavajiciho chodniku od pfechodu u
viezdu do arealu spole¢nosti ZPA Nova
Paka, a.s. po novy kruhovy objezd, od
ulice Prazska k ulici Svobody a
vystavba chodniku na misté stavajici
stezky na pozemcich parc. &. 3976/1 a
parc. &. 3976/2, k.u. Nova Paka, (nebo v
trase kvalitativné odpovidajici vy3e
uvedenému) smérem od ulice PraZzska k
ulici Sv. Cecha;

- stavebni Upravy komunikace ulice ,V
Aleji* za G€elem narovnani (navyseni)
nivelety komunikace v ulici V Aleji az po
novy  kruhovy  objezd  (zajisténi
plynulého a bezpecného najezdu na
kruhovy objezd);

- provedeni opatieni ke zpomaleni odtoku
destové vody z celé lokality nakupniho
arealu o kapacité retence minimainé
trojnasobku pozemku (napf.
vybudovanim retenéni nadrze za
komunikaci v ul. V Aleji);

- zpevnéni a odvodnéni pozemku parc. &.
1907/1, ku. Nova Paka, ktery
bezprostfedné sousedi s pozemkem, na
kterém ma kupujici zajem umistit stavbu
nakupniho arealu.

»Stavebni povoleni®

Veskera nezbytna pravomocna stavebni
povoleni (jedno nebo vice), ostatni usneseni
a jiné pravni tituly pro vystavbu nakupniho
arealu, pfipadné dalSich obchodnich staveb
na pozemku a na dalsich nezbytnych
plochach a dalSich ostatnich staveb
uvedenych shora v odst. 2.1.3.

verze/Version: Mustervertrag KVV 2.5
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Nazev objektu / Objektname: Novéa Paka

und sonstige Bescheide sowie andere
Rechtstitel fur die Platzierung des

Einkaufsareals bzw. der weiteren
kaufmannischen Bauwerke auf dem
Grundstick sowie auf den weiteren

erforderlichen  Flachen und fur die

Platzierung sonstiger Bauwerke, unter

denen zu verstehen sind:

- Errichtung einer Kreisverkehrsanlage an
der Mundung der StraRen Prazska, V
Aleji und U Studénky,

- Neuverlegung des bestehenden
Gehwegs (mit neuen
Betonverbundsteinen) vom

Fu3gangeriberweg an der Einfahrt in
das Gelande von ZPA Nova Paka, a.s.
bis zur neuen Kreisverkehrsanlage, von
der Stralle Prazska zur Stralle ulice
Svobody sowie Errichtung eines
Gehwegs an Stelle des bestehenden
Weges auf den Grundsticken
Flursticke Nr. 3976/1 und 3976/2,
Gemarkung Nova Paka (oder in der
Trasse, die der vorstehend genannten,
bestehenden Gestalt qualitativ
entspricht), in Richtung von der Stralle
Prazska zur StraRe Sv. Cecha;

- bauliche Maflinahmen innerhalb der
Verkehrsstrale ,V Algji* zum Zwecke
des Ausgleichs der  vertikalen
Ausrichtung (der Bodenerhéhung) der
Verkehrsstrale V Aleji bis zur neuen
Kreisverkehrsanlage (Sieherstellung
einer zugigen und sicheren Einfahrt in
die Kreisverkehrsanlage);

-  Umsetzung der MaBnahmen zur
Verlangsamung des
Regenwasserabflusses vom ganzen
Gelande des Einkaufsareals mit dem
Ruckhaltevermégen in  Héhe von
mindestens dem  Dreifachen der
verkauften Grundsticksflache (wie etwa

durch Errichtung eines
Rickhaltebeckens hinter der
Verkehrsstralle V Aleji);

- Befestigung und Entwasserung des

Grundsticks Flurstick Nr. 1907/1,
Gemarkung Nova Paka, welches
unmittelbbar an das  Grundstick
angrenzt, auf dem der Kaufer

interessiert ist, das Bauwerk des

Einkaufsareals zu platzieren.
.Baugenehmigungen”
Alle notwendigen rechtskraftigen
Baugenehmigungen und sonstige Bescheide
sowie andere Rechtstitel fur die Errichtung
des Einkaufsareals bzw. der weiteren
kaufmannischen Bauwerke auf dem
Grundstiick sowie auf den weiteren
erforderlichen Flachen und fur weitere damit
im Zusammenhang stehende, in Ziff. 2.1.3
dieses Vertrags genannte  sonstige
Bauwerke.
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3.1

3.1.1

31.2

3.1.3

1314

315

3186

Lpravni moc*
Pod pojmem pravni moci se rozumi
nenapadnutelnost fadnymi opravnymi

prostiedky.

§ 3 Podminky pro uzavieni kupni
smlouvy

Smiuvni strany se dohodly, Ze uzaviou kupni
smiouvu po splnéni vSech nasledujicich
podminek:

Majetkopravni situace
Prodavajici je  vyluénym
nezatizeného pozemku.

Vyse uvedenou podminku musi prodavajici
splnit a jeji spInéni dolozit nasledujicimi
podklady:

- vypisem zkatastru nemovitosti, ktery
nebude obsahovat zadné zapisy poznamek
ani zapisy odkazujici na probihajici fizeni
(plomby) a tento vypis nesmi byt starsi 5
pracovnich dni.

Oddéleni / slouéeni pozemku

Pozemek byl vytvofen podle hranic, jez jsou
znazornény v pfiloze 2, a je =zapsan
v katastru nemovitosti, pficemz byly u¢inény
veskeré s tim spojené tkony.

vlastnikem

Pfesna celkova vyméra a hranice pozemku
bude stanovena na zakladé geometrického
planu, ktery necha na vlastni naklady
vyhotovit kupujici s nezbytnou soucinnosti
prodavajiciho nejpozdéji ve Ihaté pro
uzavieni kupni smiouvy dle bodu 1.3 této
smlouvy

Uzemni rozhodnuti

Jsou kdispozici pravomocna Uzemni
rozhodnuti tak, jak jsou definovana v § 2.1.3.
V pfipadé potfeby bylo na naklady
kupujiciho provedeno vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostfedi / Environmental Impact
Assessment (UVP/EIA].

Stavebni povoleni

Jsou kdispozici pravomocna stavebni
povoleni tak, jak jsou definovana v § 2.1.4.
VSechna stavebni povoleni byla Gginné
pfevedena na kupujiciho.

Kupujici predlozi prodavajicimu smiouvu o
smlouvé budouci s RSD o tom, Ze toto
pfevezme stavbu kruhového objezdu do své
spravy a také smlouvu o smiouvé budouci
se SUS Kralovéhradeckého kraje, ze
prevezme do spravy Upravenou komunikaci
v ulici V Aleji.

Pravni provérka

Vysiledek pravni provérky (due

Verze/Version: Mustervertrag KVV 2.5
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,Rechtskraft"
Unter dem Begriff der Rechtskrafi ist die
Unanfechtbarkeit mit ordentlichen

Rechtsmitteln zu verstehen.

§ 3 Bedingungen fiir den Abschluss
des Kaufvertrags

Die Vertragsparteien haben vereinbart, den
Kaufvertrag nach dem kumulativen Eintritt
folgender Bedingungen abzuschlielten:
Eigentumsrechtliche Situation

Der Verkaufer ist Alleineigentimer des
lastenfreien Grundstiickes.

Der Eintritt der oben genannten Bedingung
wird vom Verkaufer herbeigefiihrt und durch
folgende Unterlagen nachgewiesen:

- Auszug aus dem Grundbuch, der keine
Vormerkungen und keine auf anhangige
Verfahren  verweisenden  Eintragungen
(Plomben) enthalten wird und nicht alter als
5 Werktage sein darf.
Teilung/Zusammenlegung des Grundstiickes
Das Grundstick wurde gemaf den Grenzen,
wie aus Anlage 2 ersichtlich, gebildet und ist
im Grundbuch eingetragen und es wurden
alle damit zusammenhangenden Leistungen
erbracht.

Die genaue Gesamtflache und die Grenze
des Grundsticks werden durch den
Teilungsplan festgelegt, den der Kaufer auf
eigene Kosten spatestens innerhalb der Frist
fur den Abschluss des Kaufvertrags geman
Ziff. 1.3 dieses Vertrags unter etforderlicher
Mitwirkung des Verkaufers erstellen l4sst.

Gebietsentscheidung

Rechtskraftige Gebietsentscheidungen
(Raumordnungsbescheide), so wie in §
2.1.3. definiert, liegen vor. Sofern

erforderlich, wurde auf Kosten des Kaufers
eine Umweltvertraglichkeitspriifung /
Environmental Impact Assessment (UVP/
EIA) durchgefihrt.

Baugenehmigungen

Die rechtskraftigen Baugenehmigungen, so
wie in § 2.1.4 definiert, liegen vor. Samtliche
Baugenehmigungen wurden auf den Kaufer
rechtswirksam Gbertragen.

Der Kaufer legt dem Verkaufer den
Vorvertrag mit RSD (StraBen- und
Autobahndirektion) vor, der vorsieht, dass
RSD (StraBen- und Autobahndirektion) die
Errichtung der Kreisverkehrsanlage in seine
Verwaltung  Gbernimmt, sowie einen
Vorvertrag mit SUS Kralovéhradeckého

kraje (StraRenmeisterei des
Kralovehradecky-Bezirks), der vorsieht, dass
Sus Kralovéhradeckého kraje

(Stralkenmeisterei des Kralovehradecky-
Bezirks) die angepasste Verkehrsstrale in
der StralBe V Algji in seine Verwaltung
abernimmt.

Rechtliche Prifung

Das Ergebnis der vom Kaufer in Auftrag
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diligence) zadany  kupujicim je z jeho
pohledu pfijateiny. Toto zahrnuje mimo jiné
pravni  provérku nabyvacich ftituld a
pfipadnych restituénich narok. Prodavajici
se  zavazuje poskytnout  kupujicimu
nezbytnou souéinnost a za tim dcelem
prediozi kupujicimu na jeho pisemnou
zadost veskeré k tomu potfebne dokumenty,
které kupujici nem(ze ziskat z vefejnych
zdroju (sbirka listin katastru nemovitosti,
archivy apod.) a které ma prodavajici k
dispozici. Dokiady, které kupujici potfebuje
pro provedeni pravni provérky, jsou popsany
v pfiloze 5.

Listiny slouzici jako doklady pro uzavieni
kupni smlouvy musi byt smiuvnimi stranami
predloZeny v originale nebo v ovéiené kopii
a dodate¢né predany v elektronické podobé.
Veskeré podminky uvedené v§ 3.1 se
povazuji za spinéné teprve po piedani
dokladu akceptovaného druhou smiuvni
stranou. Kupujici je opravnén provéfit si
spinéni  podminek dodate¢né formou
prohlidky pozemku. Jestlize vznikne rozpor
mezi pfediozenymi podklady a vysledky
prohlidky, jsou smeérodatné vyhradné
vysledky prohlidky.

Veskera povoleni uvedend v této smlouvé
musi byt pravomocna. Povoleni nesmi
obsahovat  jakakoli omezeni a/nebo
podminky tykajici se vyu%iti nakupniho
arealu (napf. omezeni sortimentu, oteviraci
doby, pfijezdu & zasobovani). Nebude-li
tomu tak, povaZuje se dana podminka za
nespinénou.

Kupujici je opravnén kdykoli se pisemné
vzdat jedneé &i vice podminek, s vjjimkou
podminek uvedenych v § 3.1.3, 3.14. a
3.1.5. Prodavajici jiz nyni projevuje souhias
stimto pravem vzdani se ze strany
kupujiciho. Vzdani se nabude Gg&innosti
doru¢enim pisemného prohiaseni
prodavajicimu.

Po spinéni vsech podminek uvedenych v
§ 3.1 &i po vzdani se nespinénych podminek
Ze strany kupujiciho je kupujici opravneén
pisemné prodavajiciho informovat o této
skute¢nosti a vyzvat jej pisemné k uzavieni
kupni smlouvy (pfiloha 1) kuréitému datu,
nejpozdéji véak do dne podie § 1.3 této
smlouvy. Ovéfeni podpisti probéhne pfed
notafem urcenym kupujicim, nebo jinou
0sobou uréenou kupujicim, ktera je dle
platného pravniho Fadu opravnéna ovéfit

! VefZelVersion: Mustervertrag KVV 2.5
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3.6

Nazev objektu / Objektname: Nova Paka

gegebenen  rechtlichen Prufung  (Due
Diligence) ist aus seiner Sicht akzeptabel.
Dies beinhaltet unter anderem die rechtliche
Prufung der Erwerbstitel und etwaiger
Restitutionsanspriiche. Der  Verkaufer
verpflichtet sich, dem Kaufer alle hierfur
erforderliche Mitwirkung zu leisten und ihm
auf seine schriftliche Anforderung samtliche
notwendigen und dem Verkaufer
vorliegenden Dokumente zur Verfugung zu
stellen, die der Kaufer nicht aus 6ffentlichen
Quellen (Urkundensammlung des
Grundbuchamtes, Archive u.dgl.) erlangen
kann. Die Unterlagen, die der Kaufer zur
Durchfiihrung der rechtlichen Due-Diligenge-
Prifung benétigt, sind in Anlage 5
aufgelistet.

Die als Nachweis fur den Abschluss des
Kaufvertrags dienenden Unterlagen missen
durch die Vertragsparteien im Original oder
als beglaubigte Kopie und zusatzlich in
elektronischer Form uibergeben werden. Alle
in § 3.1 aufgefithrten Bedingungen geiten
erst mit Ubergabe des durch die jeweils
andere Vertragspartei akzeptierten
Nachweises als erfillt. Der Kaufer ist
berechtigt, die Erfillung der Bedingungen
zusatzlich im Wege einer Besichtigung des

Grundsticks nachzuprufen. Sofern  ein
Widerspruch  zwischen den vorgelegten
Unterlagen und den
Besichtigungsergebnissen entsteht,  sind

ausschlief3lich die
Besichtigung maRgebend.
Alle in diesem Vertrag genannten
Genehmigungen missen rechtskraftig sein.
Die Genehmigungen durfen keine
Einschrankungen und/oder Auflagen in
Bezug auf die Nutzung des Einkaufsareals
enthalten (z. B. Sortiments-, Offnungszeiten-
, Zufahrts- oder Lieferzeiteinschrankungen).
Sollte dies nicht der Fall sein, gilt die
jeweilige Bedingung als nicht erfiillt.

Der Kaufer ist berechtigt, jederzeit auf eine
oder mehrere der Bedingungen schriftlich zu
verzichten. Hiervon ausgenommen sind die
Auflagen gemaR §§ 3.1.3., 3.1.4 und 3.1.5.
Der Verkaufer erklart sich bereits jetzt mit

Ergebnisse der

diesem Verzichtsrecht des Kaufers
einverstanden. Der Verzicht wird -mit
Zustellung der schriftlichen

Verzichtserklarung dem Verkaufer wirksam.

Nach Erfullung aller in § 3.1 genannten
Bedingungen oder nach dem Verzicht auf
die nicht erfullten Bedingungen durch den
Kaufer ist der Kaufer berechtigt, den
Verkaufer schriftiich hieraber zu informieren
und schriftich zum Abschluss des
Kaufvertrages (Anlage 1) zu einem
bestimmten Termin, spatestens jedoch bis
zum Termin gemaR § 1.3 dieses Vertrags,
aufzufordern.  Die  Beglaubigung  der
Unterschriften findet vor einem vom Kaufer
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3.7

pravost podpisG do 30 (slovy: tficeti)
kalendarnich dni po doruceni pisemné
vyzvy. Jestlize kupni smlouva nebude podle
ostatnich ustanoveni teto smlouvy
podepsana spole¢né obéma smluvnimi
stranami, miZe byt tato povinnost spinéna
doruCenim jednostranné podepsané kupni
smlouvy sobsahem podle prilohy 1 a
s Ufedné ovéfenym podpisem ve Ihité
uvedené vtéto smiouvé do notarske
uschovy. Smluvni strana, ktera smiouvu
doru¢i do notafské uschovy, je povinna
vyrozumeét pisemné odpovidajicim
zpisobem druhou smiuvni stranu do 5
(slovy: péti) kalendafnich dni ode dne
ulozeni smlouvy do aschovy.

Nebudou-li spinény v8echny podminky pro
uzavieni kupni smiouvy do 31.12.2018,
zanikd zavazek smluvnich stran uzavfit
kupni smlouvu. Jestlize véak k tomuto dni
nebude stavebni povoleni v pravni moci i
pfesto, Ze je vydano Gzemni rozhodnuti
a/nebo stavebni povoleni, prodluZuje se tato
lhita na dobu 3 mésicti po pravni moci
posledniho ze stavebnich povoleni.

§ 4 Kupni cena

Smiuvni strany se ve shodé& dohodly na
kupni cené za pozemek ve vysi 1.000,- K&
(slovy: jeden tisic korun &eskych) za m? plus
pfipadna DPH v zakonné vysi (dale jen
.kupni cena").

Kupni cena bude uhrazena na uet
prodavajiciho do 30 (slovy: fficeti)
kalendarnich dni poté, co kupuijici nabude
vyhradni vlastnické pravo k nezatizenému
pozemku a bude do katastru nemovitosti
zapsan jako jeho vlastnik. Tyto skute&nosti
budou  wvyplyvat  zorigindlu  sdéleni
katastrainiho Ufadu a 2z odpovidajiciho
aktuainiho vypisu z katastru nemovitosti.
Podkladem pro provedeni platby bude
faktura, ktera splfiuje nalezitosti dafového
dokladu  vystaveného podle  zakona
€. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty
(dale jen: ,zakon o DPH') vystavené podie
platnych dariovych ptedpist. Splatnost kupni
ceny bude zajisténa uschovou zfizenou na
naklady kupujiciho.

VefZe/Vers' .
zeme: & lon: Mustervertrag KVV 2.5

echy/Land: Tschechien
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Nazev objektu / Objektname: Nova Paka

gewahlten Notar, oder vor einer anderen,
durch den Kaufer bestimmten und gemaR
der glltigen Rechtsordnung zur
Beglaubigung von Unterschriften befugten
Person innerhalb von 30 (in Worten: dreiRig)
Kalendertagen nach  Zustellung  der
schriftlichen Aufforderung statt. Wird der
Kaufvertrag geman den Ubrigen
Bestimmungen dieses Vertrags nicht von
beiden Vertragsparteien gemeinsam
unterzeichnet, so kann diese Verpflichtung
durch die Einreichung des einseitig
unterzeichneten Kaufvertrags mit dem in
Anlage 1 genannten Inhalt mit amtlich
beglaubigter Unterschrift innerhalb der in
diesem Vertrag genannten Frist in die
notarielle Verwahrung erfillt werden. Die

Vertragspartei, die den Vertrag in die
notarielle  Verwahrung  einreicht, st
verpflichtet, die jeweils andere

Vertragspartei innerhalb von 5 (in Worten:
funf) Kalendertagen ab dem Tage der
Hinterlegung des Vertrages in die
Verwahrung entsprechend schriftich zu
unterrichten.

Sollten nicht alle Bedingungen fir den
Abschiuss des Kaufvertrags bis zum
31.12.2018 kumuiativ erfullt werden, erlischt
die Verpflichtung der Vertragsparteien zum
Abschluss des Kaufvertrages. Solite jedoch
eine Baugenehmigung 2u dem
vorgenannten Tag nicht rechtskraftig sein,
obwohl die Gebietsentscheidung
(Raumordnungsbescheid) und/oder eine
Baugenehmigung erlassen wurde, verlangert
sich diese Frist auf drei Monate ab
Rechtskraft der letzten Baugenehmigung.

§ 4 Kaufpreis

Die Vertragsparteien legen iibereinstimmend
fest, dass der Kaufpreis fiir das Grundstiick
CZK 1.000,- (in Worten: ein tausend
tschechische Kronen) pro gqm zzgl. der
jeweils gultigen gesetzlichen MwSt. betragt
(nachfolgend ,Kaufpreis“ genannt).

Der Kaufpreis wird innerhalb von 30 (in
Worten: dreiRig) Kalendertagen ~bezahlt,
nachdem der Kaufer das
Alleineigentumsrecht am lastenfreien
Grundstick  erworben  hat und =ins
Grundbuch als Eigentiimer des Grundstiicks
eingetragen worden ist. Dieser Sachverhalt
muss aus dem Original der Mitteilung des
Grundbuchamtes und dem  aktuellen
Grundbuchauszug hervorgehen. Grundlage
fur die Zahlung ist eine Rechnung, die den
Anforderungen an einen gemafl dem Gesetz
Nr. 235/2004 GBI, tber die Umsatzsteuer
(nachfolgend ,Umsatzsteuergesetz"
genannt) und den gultigen
Steuerrechtsvorschriften ausgestellten
Steuerbeleg gerecht wird. Die Falligkeit des
Kaufpreises wird im Wege der auf Kosten
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6.1

6.2

Nezaplati-li ~ kupujici  kupni cenu v
dohodnutém terminu a vy$i, a to ani v
dodatecné Ihité 15 kalendafnich dni ode
dne doruCeni pisemné upominky, mulze
prodavajici od smlouvy odstoupit.

Prodavajici prohlasuje, ze kupni cena podle
§ 4.1 je cenou pevnou a je neménna.
Vzdava se timto pfedem prava odvolavat se
na zmeénéné poméry piip. na pravo
poZadovat zvySeni kupni ceny kviili zvyseni
trzni  hodnoty pozemku, narGstu svych
nakladd, kolisani oficialniho  sménného
kurzu & zménam trznich podminek za
ucelem financovani.

§ 5 Zakaz zcizovani a zatézovani
pozemku

Prodavajici nesmi bé&hem trvani této
smlouvy pozemek nebo jeho &asti zcizit
tretim osobam nebo jim k nému poskytnout
predkupni pravo, pravo zpétné koupé, opéni
pravo &i jakékoli jiné pravo. Pozemek nesmi
byt Zadnym zpisobem zatizen. Prodavajici
nesmi uzavirat se tfetimi osobami Zadné
predkupni smlouvy ohledné pozemku a
nesmi vtéto souvislosti ani poskytovat
nabidky. Prodavajici nesmi provadét zadné
korporatni zmény a/nebo pfevody majetku,
které by mohly negativné ovlivnit prevod
nemovitosti, jeZz jsou prfedmétem této
smiouvy.

§ 6 Dodatecné povinnosti
prodavajiciho a kupujiciho

Bezpeénost na pozemku

Prodavajici je povinen uginné Zabezpecit
pozemek a zajistit, aby se vylougilo riziko
vzniku $kod na tomto pozemku. K pinéni této
povinnosti je povinen prodavajici az do
okamziku pfedani pozemku kupujicimu.

Kupujici je povinen podat se vsemi
pfedepsanymi naleZitostmi zadost/zadosti o
Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni ke
stavbé nakupniho arealu a dalich
Souvisejicich a ostatnich staveb a
stavebnich Gprav, které budou zahrnovat:

- stavbu kruhového objezdu na styku ulic

;’z’ze{Version: Mustervertrag KVV 2.5
Mé: Cechy/Land: Tschechien

4.3

4.4

6.1

6.2

Nazev objektu / Objektname: Nova Paka

des Kaufers zu veranlassenden Verwahrung
sichergestellt.

Entrichtet der Kaufer den Kaufpreis zum
vereinbarten Termin nicht oder nicht in
vereinbarter Hoéhe, und dies auch nicht
innerhalb  einer  Nachfrist von 15
Kalendertagen ab  Zustelung einer
schriftichen Mahnung, so ist der Verkaufer
berechtigt, vom Vertrag zurtckzutreten.

Der Verkaufer erklart, dass der Kaufpreis
nach § 4.1 dieses Vertrages fest und
unveranderbar ist. Er verzichtet hiermit im
Voraus auf das Recht, sich auf geanderte
Umsténde bzw. auf das Recht zu berufen,
eine Erh6hung des Kaufpreises wegen eines
Anstieges des Marktwertes des
Grundstickes, einer Erhéhung seiner
Kosten, Kursschwankungen der offiziellen
Landeswahrung oder der Anderung der
Marktbedingungen fir Finanzierungen zu
verlangen.

§ § VerduBerungs- und Belastungsverbot

Der Verkaufer darf wahrend der Laufzeit
dieses Vertrages das Grundstiick oder einen
Teil davon nicht an Dritte versduRern oder
diesen daran ein Vorkaufsrecht,
Wiederkaufsrecht, Optionsrecht oder
sonstiges Recht einrdumen. Das Grundstiick
darf auf keine Weise belastet werden. Der
Verkaufer darf keinen Kaufvorvertrag mit
Dritten Uber das Grundstiick abschlieRen
und diesbeziglich auch keine Angebote

unterbreiten. Der Verkdufer darf keine
gesellschaftsrechtlichen Veranderungen
und/oder Vermogensverschiebungen

vornehmen, die die in diesem Vertrag
vorgesehene Immobilieniibertragung
beeintrachtigen kénnten.

§6 Zusitzliche Verpflichtungen des
Verkéufers und des Kiufers

Verkehrssicherungspflicht

Der Verkaufer ist verpflichtet, das
Grundstiick effektiv zu sichern und zu
gewahrleisten, dass das Risiko von Schaden
an diesem Grundstiick ausgeschlossen wird.
Diese Pflicht obliegt dem Verkaufer bis zum
Zeitpunkt der Ubergabe des Grundstiicks an
den Kaufer.

Der Kaufer ist verpfiichtet, einen Antrag /

Antrage auf Erteilung einer
Gebietsentscheidung (eines
Raumordnungsbescheides) und
Baugenehmigung mit allen hierfar
vorgeschriebenen Erfordernissen zur

Erricntung des Einkaufsareals und der
weiteren  damit im  Zusammenhang
stehenden und sonstigen Bauwerke und
baulichen Maflnahmen zu stellen; diese
umfassen:

- Errichtung einer Kreisverkehrsanlage an
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Prazska, V Aleji a U Studénky;

- predlazdéni (novou zamkovou diazbou)
stavajiciho chodniku od pfechodu u
vjezdu do arealu spoie¢nosti ZPA Nova
Paka, a.s. po novy kruhovy objezd, od
ulice Prazskd k ulici Svobody a
vystavbu chodniku na misté stavajici
stezky na pozemcich parc. &. 3976/1 a
parc.¢. 3976/2, k.u. Nova Paka, (nebo v
trase kvalitativné odpovidajici vyse
uvedenému) smérem od ulice Prazska k
ulici Sv. Cecha;

- provedeni stavebnich uprav
komunikace ulice ,V Aleji* za ucelem
narovnani (navyseni) nivelety

komunikace v ulici V Aleji az po novy
kruhovy objezd (zajisténi plynuiého a
bezpec¢ného ndjezdu na  kruhovy
objezd);

- kupujici se zavazuje v ramci zachovani
regulativu  Uzemniho planu  (ktery
stanovuje 20 % zelené z celkové
zastavéné plochy), pfedem odsouhlasi
vysadbu a druhovou skladbu zelené s
odborem zivotniho prostfedi Méstského
Gfadu Nova Paka;

- provedeni opatfeni ke zpomaleni odtoku
desétové vody z celé lokality nakupniho
arealu o kapacité retence minimalné
trojnasobku pozemku (napf.
vybudovanim retenéni nadrie za
komunikaci v ul. V Aleji);

- zpevnéni a odvodnéni pozemku
parc. €. 1907/1, k.0. Nova Paka, ktery
bezprostfedné sousedi s pozemkem, na
kterém ma kupujici zajem umistit stavbu
nakupniho arealu.

Kupujici se zavazuje, ze do 2 mésich od
podpisu této smiouvy pfedlozit kone€nou
verzi  studie  nakupniho  arealu k
odsouhlaseni prodavajicimu.

Kupujici se zavazuje do 8 mésich od
uzavieni této smlouvy piedlozit
prodavajicimu projektovou dokumentaci pro
Uzemni rozhodnuti a kopii Zadosti o vydani
Uzemniho rozhodnuti.

Kupujici se zavazuje do 14 mésicl od
uzavfeni této smiouvy predlozit

:;grnﬁgVersion: Mustervertrag KVV 2.5
: Cechy/Land: Tschechien

der Verbindung der Strallen Prazska, V
Aleji und U Studénky;

- Pflasterung des bestehenden Gehwegs
(mit neuen Betonverbundsteinen) vom
Ubergang bei der Einfahrt ins Gelande
der ZPA Nova Paka, a.s. bis zum neuen
Kreisverkehr von der StralRe Praiska
bis zur Stralle Svobody und Errichtung
eines Gehwegs an der Stelle, wo sich
der bestehende Pfad auf den
Grundstlicken Flur-Nr.: 3976/1 und Flur-
Nr.: 3976/2, Gemarkung Nova Paka
(oder in der Trasse, die der vorstehend
genannten, bestehenden Gestalt
gualitativ entspricht) in Richtung von
Prazska-Str. zur StraRe Sv. Cecha
befindet;

- Durchfiihrung von bauiichen
MaRnahmen in der Strale ,V Aleji" zum
Zwecke der Aufrichtung (Erhéhung) der
Verkehrsstralle V Aleji bis zum neuen
Kreisverkehr (Sicherung einer zugigen
und sicheren Einfahrt in  den
Kreisverkehr);

- Der Kaufer verpflichtet sich, die Bepflan-
zung und Zusammensetzung der
Grinanlagen mit dem
Umweltschutzausschuss des
Stadtamtes Nova Paka im Voraus
abzustimmen, um das Regulativ des
Gebietsplans (Raumordnungsplans)
einzuhalten (das 20 % der Grinanlagen
aus der gesamten bebauten Flache
vorsieht);

- MaBnahmen zur Verlangsamung des
Regenwasserabflusses aus dem
ganzen Gelande des Einkaufsareals mit
einer Mindestriickhaltungskapazitét des
Dreifachen der verkauften Lokalitat

(z. B. durch Errichtung eines
Riickhaltebeckens hinter der Strale V
Aleji);

- Befestigung und Entwéasserung des
Grundsticks Flurstick Nr.  1907/1,
Gemarkung Nova Paka, welches an das
Grundstick, auf dem der Kaufer
beabsichtigt, das Einkaufsareal zu
errichten, unmittelbar angrenzt.

Der Kaufer verpflichtet sich, die endgiitige

Fassung der Studie des Einkaufsareals dem

Verkaufer innerhalb von zwei Monaten ab

Unterzeichnung dieses Vertrags  zur

Abstimmung vorzulegen.

Der Kaufer verpflichtet sich, dem Verkaufer

innerhalb von 8 Monaten ab Abschluss

dieses Vertrags die Projektdokumentation
fur die Gebietsentscheidung (den

Raumordnungsbescheid) und eine Kopie

des Antrags auf Erlass der

Gebietsentscheidung (des

Raumordnungsbescheides) vorzulegen.

Der Kaufer verpflichtet sich, dem Verkaufer

innerhalb von 14 Monaten ab Abschluss
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prodavajicimu projektovou dokumentaci pro
stavebni povoleni a kopii 2&dosti o vydani
stavebniho povoleni. V pfipadé Ze Uzemni
rozhodnuti bude vydano, ale nenabude
pravni moci, prodiuzuje se tato lhita na
dobu Sesti mésicl po pravni moci Uzemniho
rozhodnuti.

dieses Vertrags die Projekidokumentation
far die Baugenehmigung und eine Kopie des
Antrags auf Erlass der Baugenehmigung
vorzulegen. Sofern die Gebietsentscheidung
(der  Raumordnungsbescheid) erlassen
wurde, jedoch nicht in  Rechtskraft
erwachsen ist, verlangert sich diese Frist auf
sechs Monate ab Rechtskrafterlangung der

Gebietsentscheidung (des
Raumordnungsbescheides).
PIné moci 6.3 Vollmachten
Prodavajici se zavazuje, Ze kupujicimu ¢i Der Verkaufer verpflichtet sich, alle fur die
osobam povéfenym kupujicim udéli do 7 Durchfihrung des Vertrages erforderlichen
(slovy: sedmi) kalendafnich dni po vyzvé Vollmachten dem Kaufer oder vom Kaufer
kupujiciho veskeré plné moci nezbytné benannten  Dritten innerhalb von 7
k plnéni podminek této smlouvy. (in Worten: sieben) Kalendertagen nach
Aufforderung durch den Kaufer zu erteilen.
Pravo vstupu kupujiciho 6.4 Zutrittsrecht des Kaufers
Prodavajici je od okamziku uzavieni této Der Verkaufer ist vom Zeitpunkt des
smlouvy povinen zajistit kupujicimu nebo Abschlusses dieses Vertrages an
tretim osobam povéfenym kupujicim volny a verpflichtet, einen freien und ungestérten
nerudeny pfistup k pozemku, a to zejména Zugang zum Grundstick zugunsten des
k provedeni viastnich prizkumda. Kéufers oder der vom Kaufer beauftragten
Dritten zu gewabhrleisten, insbesondere zur
Durchfihrung eigener Untersuchungen.
Informadni povinnost 6.5 Informationspflicht
Prodavajici  je povinen neprodlené Der Verkaufer ist verpflichtet, dem Kaufer
poskytnout kupujicimu veskeré informace, samtliche Informationen, die im
které souviseji s realizaci této smiouvy. Jsou Zusammenhang mit der Durchfuhrung des
tim minény zejména povoleni, vynosy, Vertrages stehen, unverziglich zu
usneseni a ostatni okolnosti, skute¢nosti a erteilen/Ubermitteln. Dies umfasst
zmeény, které mohou mit vliv na realizaci této insbesondere Genehmigungen, Bescheide,
smlouvy. Prodavajici se zavazuje, Ze na Beschlisse und sonstige Unterlagen wie
zadost kupujicino pfedlozi tyto podklady v auch tatsachliche Umstéande,
originale nebo v Gfedné ovéfené kopii a Gegebenheiten und Veranderungen, die
dodatec¢né je pfeda v elektronické podobé. Einfluss auf die Durchfuhrung des
vorliegenden Vertrages haben kénnen. Der
Verkaufer verpflichtet sich, auf Anforderung
des Kaufers die Unterlagen im Original oder
als amtlich beglaubigte Kopie und zusatzlich
in elektronischer Form zu Gibergeben.
Povinnost odborné péce 6.6 Sorgfaltspflicht
Prodavajici i kupujici jsou  povinni Der Verkdufer und der Kaufer sind
postupovat pfi realizaci této smlouvy verpflichtet, bei der Durchfihrung dieses
s nezbytnou odbornou pééi a jednat v zajmu Vertrages die notwendige fachliche Sorgfait
spinéni podminek této smiouvy. anzuwenden und im Interesse der Erfiullung
der Bedingungen gemal diesem Vertrag zu
handeln.
Povinnost soucinnosti 6.7 Mitwirkungspflicht
Prodavaijici i kupujici jsou povinni poskytovat Der Verkaufer und der Kaufer "3ind
si vzajemné& soucinnost pfi realizaci této verpflichtet, bei der Durchfuhrung dieses
smlouvy. Vertrages mitzuwirken.
§ 7 Ostatni ustanoveni § 7 Sonstige Bestimmungen
Nedovolené poskytovani vyhod 71 Unerlaubte Vorteilsgewahrung

Prodavajici bere na védomi, e kupujici
nepodporuje ani nestrpi jakoukoli formu
;?fimého Ci nepfimého poskytovani vyhod za
Ucelem dosazeni cili predpokladanych touto
sr_nlouvou. Prodavajici se zavazuje tyto
Whody neposkytovat. Prodavajici odpovida
2@ veskeré nasledky vyplyvajici z poruseni
tohoto ustanoveni, zejména za $kodu

Dem Verkaufer ist bekannt, dass der Kaufer
jedwede Art einer unmittelbaren oder
mittelbaren Vorteilsgewahrung zur
Erreichung der durch diesen Vertrag
vorgesehenen Ziele weder fordert noch
duldet. Der Verkdufer verpflichtet sich,
solche Vorteile nicht zu gewahren. Der
Verkaufer haftet fur samtliche aus einer

_%Izgf\lersion: Mustervertrag KVV 2.5
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vzniklou kupujicimu.

Ustanoveni o divérnosti informaci 7.2
Prodavaijici upozoriuje kupujiciho, Ze tato
smlouva bude  zvefejnéna, protoze
prodavajici jako Uzemné samospravny celek
zvefejiiuje v8echny smlouvy tykajici se
nakladani s obecnim majetkem a povinnost
zvefegjiiovani smiuv je dana zakonem

¢. 340/2015 Sb.

Prevod smiouvy, postoupeni pohledavek 7.3
Kupujici je opravnén prevadét prava a
povinnosti z této smlouvy na osoby skupiny
KAUFLAND, a to s pfedchozim souhlasem
prodavajiciho.

Prodavajici nesmi pfevadét prava a
povinnosti z této smlouvy tfetim osobam.

Pohledavky z této smlouvy nesmi
prodavajici postupovat tfetim osobam.

Smluvni strany sméji vzdjemné zapodist
pouze pohledavky vzniklé ztéto smiouvy
nebo na zakladé této smlouvy.

Prodavajici neni opravnén zastavovat
pohledavky za kupujicim.

Promi¢eci thita 7.4

Smiluvni strany prodiuzuji okamzikem
podpisu této smlouvy promiceci Ihiitu
ohledné vsech pohledavek a prav, které
vznikly na zakladé této smlouvy nebo jiné
smiouvy s touto smlouvou souvisejici nebo
v budoucnu vznikié vsouladu s § 630
zakona ¢. 89/2015 Sb, ob¢ansky zakonik na
5 (slovy: pét) let.

§ 8 Prohlaseni a zaruky

Prodavajici prohiasuje, 2e predmét koupé 8.1
ma vokamziku podpisu této smiouvy
nasledujici vlastnosti a tyto ziistanou
zachovany az do uzavfeni kupni smlouvy,

S vyjimkou § 8.1.1., které musi byt dany
teprve ke dni uzavieni kupni smlouvy:

Dle uzemniho planu je pozemek vhodny ke
stavbé zamyslené kupujicim.

811 Prodavajici prohlasuje, ze k ¢asti pozemku 8.1.1

vazne pravo najmu tretich osob, a zavazuje
Se, Ze v pfipadé podepsani této smlouvy
bude najem ukongen nejpozdéji do
31.12.2016 stim, ze jinak pozemek neni
2atizen a neni uzivan tfetimi osobami zcela

Nazev objektu / Objektname: Nova Paka

Verletzung dieser Bestimmung
resultierenden Folgen, insbesondere fur den
dem Kaufer entstandenen Schaden.
Vertraulichkeitsklausel

Der Verkaufer weist den Kaufer darauf hin,
dass dieser Vertrag veroffentlicht wird, da
der Verkaufer als rechtlich verselbstandigter
Verwaltungstrager alle Vertrage
veroffentlicht, die die Verfigung uber das
Vermdgen der Gemeinde betreffen, und die
Offenbarungspfiicht in Bezug auf Vertrage
zudem durch das Gesetz Nr. 340/2015 GBI.
vorgeschrieben ist.

Vertragsubertragung, Forderungsabtretung
Der Kaufer ist berechtigt, Rechte und
Pflichten aus diesem Vertrag auf der
Unternehmensgruppe KAUFLAND
angehdrende Unternehmen mit vorheriger
Zustimmung des Verkaufers zu (ibertragen.
Dem Verkaufer ist es untersagt, Rechte und
Pflichten aus diesem Vertrag auf Dritte zu
{bertragen.

Dem  Verkaufer ist es untersagt,
Forderungen aus diesem Vertrag an Dritte
abzutreten.

Die Vertragsparteien durfen nur aus diesem
Vertrag oder auf Grund dieses Vertrags
erwachsende  Forderungen  gegenseitig
aufrechnen.

Der  Verkaufer ist nicht berechtigt,
Forderungen gegen den Kaufer zu
verpfanden.

Verjahrungsfrist »

Die  Vertragsparteien  verlangern  mit
Unterzeichnung dieses Vertrages, in
Ubereinstimmung mit § 630 Gesetz Nr.
89/2015 SIb, BGB, die Verjahrungsfrist in
Bezug auf alle Forderungen und Rechte, die
aufgrund dieses Vertrages oder eines mit
diesem  Vertrag  zusammenhangenden
Vertrags entstanden sind oder kinftig
entstehen werden, auf die Dauer von 5 (in
Worten: funf) Jahren.

§ 8 Zusicherungen und Garantien

Der Verkaufer erklart, dass der
Kaufgegenstand  zum  Zeitpunkt  der
Unterzeichnung dieses Vertrages folgende
Eigenschaften aufweist und diese bis zum
Abschluss des Kaufvertrages bestehen
bleiben, mit Ausnahme von § 8.1.1., die erst
zum Abschluss des Kaufvertrages vorliegen
mussen:

Das  Grundstuck ist gemaR dem
Raumordnungsplan zur Errichtung des durch
den Kaufer beabsichtigten Bauwerks
geeignet.

Der Verkaufer erklart, dass am Teil des
Grundstucks ein Mietrecht zu Gunsten
Dritter lastet und verpflichtet sich, im Falle
der Unterzeichnung dieses Vertrags das
vorgenannte Mietverhaltnis spatestens bis
zum 31.12.2016 zu beenden. Das
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¢i z ¢asti, a to ani neopravnéné.

Pozemek nevykazuje zadné vécné &i pravni
vady & nenachazi se vochranné zoné,
v oblasti uréené pro vefejnopravni stavby a
nenachazi se v oblastech ohrozovanych
zivelnymi pohromami, jako jsou napf.
zaplavy, sesuvy zeminy, zemétfeseni ¢&i
v oblastech poskozenych diini €innosti.

Pozemek vcetné spodni vody neni
kontaminovan, tzn. neni zatizen zdravi ani
zivotnimu prostiedi Skodlivymi latkami, které
musi byt podle platnych pravnich piedpisl
odstranény. Prodavajici vyslovné upozoriuje
kupujiciho, ze na pozemku byly v minulosti
provedeny prizkumy za u(celem zjiSténi
znedi§téni horninového prostiedi a jeho
vyhodnoceni a se zavéry téchto prizkumi
byl kupujici seznamen pfed uzavienim této
smiouvy.

Pozemek neni podle platnych pravnich
pfedpisi nebezpetny pro zdravi ani pro
Zivotni prostfedi.

Vystavba ani provoz nakupniho arealu neni
vrozporu  splatnymi  pfedpisy prava
zivotniho prostiedi.

Na &asti pozemku se vyskytuji sité dle
prilohy €. 4 - kanalizace JS 800 ve vlastnictvi
ZPA Nova Paka, a.s. a plynovodni fad DN
150 ve viastnictvi RWE GasNet, s.r.o. a
teplovod — TermoReal s.r.o., jinak se na
pozemku nevyskytuji zadné nadzemni &i
podzemni stavby a pfislusenstvi, jako jsou
napf. budovy, nadrze, bunkry sklepy &i sité,
které by mohly negativné ovlivnit stavebni
prace na nakupnim arealu.

Pozemek umoziuje bezprostfedni pfistup
k vefejné komunikaci, kterou je minéna

silnice o] mistni komunikace, a
prodavajicimu  nejsou  znamy  zZadné
okoinosti, které by znemoziovaly piné

dopravni napojeni pozemku za pfedpokladu
vybudovani kruhového objezdu a provedeni
stavebnich uprav v ulici V Aleji

V maximalni vzdalenosti 100 metrd od
hranice pozemku se nachazeji nezbytné
inZenyrské sité, zejména pro elektinu, vodu,
plyn, odpadni vody a telefonni vedeni.

K pozemku ani jeho &astem neexistuji

naroky tretich osob, zejména pak restitu¢ni
naroky, ani nejsou dany zakonné

echy/Land: Tschechien

Nazev objektu / Objektname: Nova Paka

Grundstlick ist ansonsten lastenfrei und wird
von Dritten weder ganz noch teilweise, auch
nicht unbefugt, genutzt.

Das Grundstuck weist keine Sach- und
Rechtsméngel auf und befindet sich nicht in
einer Schutzzone, nicht in
Reserveflachenzonen far
Infrastrukturmafinahmen und nicht in von
Naturkatastrophen bedrohten Gebieten, z.B.
Uberschwemmungs-, Erdrutsch-, Erdbeben-
oder Bergbauschadensgebieten.

Das Grundstick einschlief3lich Grundwasser
ist nicht kontaminiert, d.h. es ist mit keinen
gesundheits-  oder  umweltschéadlichen
Stoffen belastet, die gemal den giltigen
Rechtsvorschriften zu entsorgen sind. Der
Verkaufer weist den Kaufer ausdricklich
darauf hin, dass Untersuchungen auf dem
Grundstick in der Vergangenheit zur
Ermittlung der  Verunreinigung der
geologischen Schichten einschl. deren
Auswertung durchgefuhrt wurden. Der
Kaufer wurde mit den Ergebnissen dieser
Untersuchungen vor Abschluss dieses
Vertrags vertraut gemacht.

Das Grundstick stellt gemaR den gultigen
Rechtsvorschriffen  keine  Gefahr  fur
Gesundheit und Umwelt dar.

Weder die Errichtung noch der Betrieb des
Einkaufsareals stehen im Widerspruch zu
den geltenden Umweltschutzvorschriften.
Auf dem Grundsticksteil sind
Versorgungsleitungen gemaR °Anlage 4
vorhanden - im Eigentum von ZPA Nova
Paka, a.s. stehende Kanalisationsieitungen
JS 800 und im Eigentum von RWE GasNet,
s.r.o. und Warmwasserieitung — TermoReal
s.r.o. stehende Gasleitung DN 150. Neben
den vorgenannten Leitungen sind auf dem
Grundstiick keine ober- oder unterirdischen
Bauten, Anlagen und Zubehér wie z.B.
Gebaude, Behalter, Bunker, Keller oder
Leitungen vorhanden, die die Bauarbeiten
am Einkaufsareal beeintrachtigen kénnen.
Das Grundstick verfugt dber einen
unmittelbaren Zugang zu einer offentlichen
Stralle, worunter eine Landstralle oder eine
OrtsstraBe zu verstehen ist. Dem Verkaufer
sind keine Umstande bekannt, die die
volistandige  VerkehrserschlieBung  des
Grundstiicks unter Voraussetzung der
Errichtung einer Kreisverkehrsanlage und
der Durchfthrung von baulichen
Maflnahmen in der Strale ,V Algji
unmdoglich machen.

Die Anschlusspunkte fur alle erforderlichen
Versorgungsnetze, insbesondere Strom,
Wasser, Gas, Abwasser und Telefon sind in
einer maximalen Entfernung von 100 Metern
ab der Grundstiicksgrenze vorhanden.

An dem Grundstiick oder Teilen davon
bestehen weder Anspriche Dritter,
insbesondere Restitutionsanspriiche, noch
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pfedpoklady pro vyviastnéni pozemku.
V této souvislosti se neoCekavaji ani Zadna
Fizeni.

Ohledné pozemku ¢i jeho Casti nejsou 8.1.10
vedena zadna soudni, rozhod&i, spravni &i
exekuéni fizeni a pozemek ani jeho &asti

nejsou soucasti majetku, na néjz bylo
vyhladeno insolvencni ¢&i sanacni fizeni.
Netyka se to fizeni, ktera jsou nezbytna

k realizaci této smlouvy.

Pozemek nespada pod pamatkovou ochranu  8.1.11

a nepodiéha pfedpistiim k ochrané
archeologického a historického vlastnictvi,
prodavajicimu neni znamo, Ze na (i
vpozemku se nachazeji archeologicka
nalezi§té ¢&i archeologicky nalez. Na
pozemku se nenachazi pfirodni bohatstvi.

Neexistuji okolnosti, jako jsou danové 8.1.12

nedoplatky &i dafové zavazky, které by
mohly vést ke vzniku zatizeni pozemku
(napt. zakonna zastavni prava).

Prodavajici neni pfedluzen. Na jeho majetek 8.1.13
nebylo zahdjeno insolvenéni fizeni a
prodavajici nema informace o tom, Ze by byl
proti nému podan insolvenéni navrh, a ani
takové fizeni nehrozi.

Prodavajici hradi véas a vpiné vysi 8.1.14
prispévky na zalohu na danich, zdravotni a
socialni pojisténi a jiné zavazky vaéi statnim
institucim & jinym vefejnym subjektim,
takze v této souvislosti nemohou vzniknout
nedoplatky.

Prodavajici prohlasuje, Ze jeho souhlas 8.1.15
s umisténim stavby na Pozemku a jeho

kladné stanovisko v fizenich o umisténi

stavby a povoleni stavby nakupniho aredlu a

S jejim naslednym uzivanim a provozovanim

jsou podminény fadnym provedenim dal$ich
nezbytnych staveb tak, jak jsou tyto
specifikovany v ustanoveni § 2 odst. 2.1.3

teto Smiouvy.

§ 9 Prava pfi poruseni smlouvy

Jesﬂiie prodavajici nespini Ffadné své 9.1
Povinnosti z této smlouvy a/nebo jestlize se
Prokaze, ze jedna &i vice z prohlaseni &i

Zaruk  byla/byly nepravdivé, ma kupujici
Podle viastniho uvazeni nasledujici
Opravnéni:

:'((UPUIfCi je opravnén vyzvat prodavajiciho 9.1.1
' Poskytnuti smluvng sjednaného pinéni &i

Sion: Mustervertrag KVV 2.5
&Chy/Land: Tschechien
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sind die gesetzlichen Voraussetzungen fir
die Enteignung des Grundsticks erfullt. In
diesem Zusammenhang sind auch keine
Verfahren anhangig.

In Bezug auf das Grundstick oder Teile
davon sind keine Gerichts-, Schiedsgerichts-
, Verwaltungs- oder Volistreckungsverfahren
anhangig, und das Grundstick oder Teile
davon sind nicht Bestandteil eines
Vermoégens, uber welches ein Insolvenz-
oder ein Sanierungsverfahren anhangig ist.
Dies betrifft nicht die Verfahren, die zur
Durchfiihrung dieses Vertrages erforderlich

sind.

Das Grundstuick steht nicht unter
Denkmalschutz, unterliegt nicht den
Schutzvorschriften Uber das archaologische
und historische Vermdégen und dem

‘Verkaufer ist nicht bekannt, dass in dem
Grundstuck sich archaologischen
Fundstatten bzw. archaologischer Befund
befinden. Das Grundstick ist frei von
Bodenschatzen.

Es liegen keine Umstande wie
Steuerriickstdnde oder -verbindlichkeiten
vor, die zur Entstehung von Belastungen des
Grundstiicks (z. B. gesetzliche Pfandrechte)
fuhren kénnen.

Der Verkaufer ist nicht Uberschuldet. Uber
sein  Vermodgen wurde weder ein
Insolvenzverfahren eingeleitet, noch hat er
Kenntnis davon, dass ein Insolvenzantrag
gegen ihn eingereicht wurde noch=droht ihm
ein solches Verfahren.

Der Verkdufer bezahlt fristgerecht und
vollstandig Steuer-, Krankenversicherungs-
und  Sozialversicherungsbeitrdge sowie
sonstige Verbindlichkeiten gegeniber
staatlichen Stellen oder anderen 6ffentlichen
Subjekten, sodass diesbeziglich keine
Zahlungsriickstande entstehen.

Der Verkaufer erklart, dass seine
Zustimmung zur Platzierung des Bauwerks
auf dem Grundstick und seine bejahende

Stellungnahme in  Verfahren UGber die
Platzierung des Bauwerks und die
Genehmigung der Errichtung des

Einkaufsareals und dessen anschlieRender
Nutzung und anschlieRendem Betreiben von
einer ordnungsgemafen Durchfuhrung der
weiteren erforderlichen Bauwerke, wie diese
in § 2 Ziff. 2.1.3 dieses Vertrags naher
bezeichnet sind, abhangig sind.

§ 9 Rechte bei Vertragsverletzung

Falls der Verkaufer seine aus diesem
Vertrag resultierenden Pflichten nicht
ordnungsgemall erfullt und/oder sich eine
oder mehrere Zusicherungen und Garantien
als unzutreffend erweisen sollten, stehen
dem Kaufer wahlweise folgende Rechte zu:

Der Kaufer ist berechtigt, den Verkaufer zur
Erbringung der vertragsgemafRen Leistung
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k navozeni pfislibeného stavu na naklady
prodavajiciho. Pro tuto ¢innost poskytne
kupujici pfiméfenou Thitu.

Kupujici ma pravo od smiouvy odstoupit dle
podminek stanovenych v § 10 této smiouvy.

Uplatnéni dalsich zakonnych prav zUstava
kupujicimu vyhrazeno.

prizkumy, které  kupujici  provedl v
souvislosti se smlouvou, zlstavaji prava
kupujiciho nedotcena.

§ 10 Odstoupeni od smlouvy

Od této smlouvy Ize odstoupit, stanovi-li tak
zakon a dale zdivodl, na kterych se
smiluvni strany dohodly v této smiouveé:

Kupujici je opravnén, avsak nikoli povinen
v kazdém z nasledujicich pfipad(i od této
smlouvy odstoupit:

nebude-li spinéna véas jakakoli z podminek
uvedenych v § 3.1 této smiouvy; nebo

jestlize prodavajici neuzavie do 2 (slovy:
dvou) meésicl po spinéni podminek kupni
smlouvu s kupujicim;

jestlize bude popfen ¢&i jinym zplsobem
zpravnino  hlediska napaden  jeden
z nabyvacich titull prodavajiciho nebo
jakéhokoli predchoziho vlastnika pozemku;
nebo

pokud prodavajici porusi zakaz zcizovani Ci
zatézovani pozemku podle § 5; nebo

pokud prodavajici neposkytne kupujicimu
nebo tfetim osobam oznadenym kupujicim
pfistup k pozemku; nebo

jestlize prodavajici porusi ustanoveni § 7.1,
nebo

jestlize bude jedno z povoleni nezbytnych
pro realizaci nékupniho aredlu nebo
souvisejich staveb napadeno ¢&i prohladeno
Za neplatné.

Bude-li uplatnéno pravo k odstoupeni od
smlouvy ze strany kupujiciho, z dlivodd na
strané prodavajiciho, zavazuje se kupujici,
Ze, pokud bude mit tomu odpovidajici prava,
nabidne prodavajicimu projektovou
dokumentaci na stavbu kruhového objezdu
Na kfizovatce ulic Prazska, V Aleji a U
Studénky. Bude-li uplatnéno pravo  k
Odstoupeni od smiouvy ze strany
prodavajiciho, z davodd na strané
Kupujiciho, zavazuje se kupujici, ze nabidne
Prodavajicimu shora uvedenou projektovou
dokumentaci, pokud bude mit tomu

- Odpovidajici prava, za pfedem stanovenou

if%?_f-}u Ve vysi 10.000,-K&. Pokud nedojde
K Uzavieni kupni smiouvy podle této smlouvy

n: Mustervertrag KVV 2.5
¥/Land: Tschechien
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10.1.56

10.1.6

10.1.7

10.2

bzw. zur Herstellung des zugesicherten
Zustandes auf Kosten des Verkaufers
aufzufordern. Hierfur wird der Kaufer eine
angemessene Frist setzen.

Der Kaufer ist berechtigt, vom Vertrag unter
den in § 10 dieses Vertrags festgesetzten
Bedingungen zuruckzutreten.
Die  Geltendmachung
gesetzlicher Rechte bieibt
daneben unbenommen.
Durch Untersuchungen, die der Kaufer im
Zusammenhang mit dem Vertrag durchfuhrt,
bleiben die Rechte des Kéaufers unberihrt.

§ 10 Vertragsriicktritt

Der Riicktritt von diesem Vertrag ist aus den
gesetzlich vorgesehenen Griinden sowie
aus den Griinden, die die Vertragsparteien
in diesem Vertrag vereinbart haben,
zulassig.

Der Kaufer ist berechtigt, jedoch nicht
verpflichtet, in jedem der folgenden Félle von
diesem Vertrag zuriickzutreten:

sofern irgendeine der in § 3.1 dieses
Vertrags genannten Bedingungen nicht
fristgeman eintritt; oder

sofern der Verkaufer innerhalb von 2 (in
Worten: zwei) Monaten nach Erfillung der
Bedingungen den Kaufvertrag mit dem
Kaufer nicht abschliie3t; oder

sofern einer der Erwerbstitel des Verkaufers
oder eines jedweden vormaligen
Eigentumers des Grundsticks « bestritten

weitergehender
dem Kaufer

oder in einer anderen Weise rechtlich
angefochten wird; oder
sofern der  Verkadufer gegen das

Verauflerungs- und Belastungsverbot
gemal § 5 verstoRt; oder

sofern der Verkaufer dem Kaufer oder vom
Kaufer benannten Dritten keinen Zutritt zum
Grundstiick gewahrt; oder

sofern der Verkaufer gegen die Bestimmung
des § 7.1 verstolt; oder

sofern eine der fur die Realisierung des
Einkaufsareals erforderlichen
Genehmigungen angefochten oder fur
nichtig erklart wird.

im Falle der Austbung des Rucktrittsrechts
durch den Kaufer aus den auf Seiten des
Verkaufers liegenden Grunden verpflichtet
sich der Kaufer, falls er tiber entsprechende
Rechte verfugen wird, dem Verkaufer die
Planungsdokumentation
(Projektdokumentation) zur
Kreisverkehrsanlage an der Kreuzung der
StralRen Prazska, V Aleji und U Studénky
anzubieten. Im Falle der Ausibung des
Rucktrittsrechts durch den Verkaufer aus
den auf Seiten des Kaufers liegenden
Grinden verpflichtet sich der Kaufer, dem

Verkaufer die vorgenannte
Planungsdokumentation
(Projektdokumentation) anzubieten,

Strana 15 z 18/ Seite 15 von 18



= ym: 3.10.2016
iy yversion: 2.5

ve stanovené Ihité a zanikne tak povinnost
smiuvnich stran kupni smlouvu uzavfit nebo
dojde kzaniku této smiouvy o smiouvé
pudouci, zavazuje se kupujici, ze nabidne
rodavajicimu shora uvedenou projektovou
dokumentaci, pokud bude mit tomu
odpovidajici prava, za pfedem stanovenou
cenu ve vySi 100.000,-K¢.

Prodavajici ma pravo od této smiouvy
odstoupit v kazdém z nasledujicich pfipadd:

- nebude-li kupujicim spinéna vias
jakakoliv z podminek uvedenych v § 3.1
této smlouvy, kterou ma podle smiouvy
vyslovné splnit kupujici:

- jestlize kupujici neuzavie v dohodnuté
lhaté po spinéni podminek kupni
smlouvu s prodavajicim;

- jestize bude jedno z povoleni
nezbytnych pro realizaci nakupniho
arealu nebo ostatnich staveb

pravomocné napadeno ¢i pravomocne
prohlaseno za neplatné.

Bude-li prodavajicim uplatnéno z vyse
uvedenych dlvodl pravo k odstoupeni od
nema kupujici zadné platebni

smiouvy,

naroky vi¢i prodavajicimu.

Smiuvni strany se dohodly, Ze jsou
opravnény od této smlouvy odstoupit
vyhradné zdavodit sjednanych v této
smiouvé,

Nesplnéni podminek pro uzavieni kupni
smiouvy podle odst. 3.1 této smlouvy
zaklada odpovédnost smiuvni strany za
skodu jen vpfipadé, kdy knespinéni
podminky doslo v dusledku zavinéného
porugeni smiuvni nebo zakonné povinnosti
smluvni strany, o kterém smluvni strana
sama veédéla nebo byla druhou stranou na
toto poruseni upozornéna.

§ 11 Naklady

Kaid'é ze stran si nese veskeré naklady
souylsej|ci s pinénim této smiouvy, které ji
vZniknou.

ISion: Mustervertrag KVV 2.5
Cﬁ"e_chnyand: Tschechien

Nazev objektu / Objekiname: Novéa Paka

10.3

10.4

10.5

1.1

vorausgesetzt, dass er uber entsprechende

Rechte verfugen wird, und zwar zu einem

vorab festgesetzten Preis in Hohe von

10 000,- CZK. Kommt der Kaufvertrag

gemaR dem vorliegenden Vertrag innerhalb

der vorgesehenen Frist nicht zustande und
erlischt somit die Pflicht der Vertragsparteien
zum Abschluss des Kaufvertrags oder
erlischt dieser Kaufvorvertrag, verpflichtet
sich der Kaufer, dem Verkaufer die
vorgenannte Planungsdokumentation

(Projektdokumentation) anzubieten,

vorausgesetzt, dass er uber entsprechende

Rechte verfiigen wird, und zwar zu einem

vorab festgesetzten Preis in HGhe von

100 000,- CZK.

Der Verkaufer ist berechtigt, von diesem

Vertrag in jedem der folgenden Falle

zurickzutreten:

- Falls der Kaufer eine der Bedingungen
gemaR § 3.1 dieses Vertrags, die nach
MaRgabe dieses Vertrags ausdricklich
dem Kaufer obliegen, nicht fristgerecht
erfulit;

- falls der Kaufer nicht innerhalb der
vereinbarten Frist nach Eintritt der
jeweiligen Voraussetzungen den
Kaufvertrag mit dem  Verkaufer

abgeschlossen hat;
- falls eine der fur die Ausfihrung des

Einkaufsareals oder sonstigen
Bauwerke erforderlichen
Genehmigungen rechtskraftig

angefochten oder fir nichtig erklart
wurde.
Falls der Verkaufer das
Vertragsrucktrittsrecht  aus  vorstehend
genannten Griinden ausubt, stehen dem
Kaufer keine Zahlungsanspriiche gegen den
Verkaufer zu.
Die Vertragsparteien haben vereinbart, dass
sie berechtigt sind, von diesem Vertrag
ausschlieRlich aus den in diesem Vertrag
vereinbarten Griunden zuriickzutreten.
Die Nichterfillung der Bedingungen fur den
Abschluss des Kaufvertrags gemaf Ziff. 3.1

dieses Vertrags begrundet die
Schadenshaftung der betreffenden
Vertragspartei nur dann, wenn -die

Nichterfullung der betreffenden Bedingung
auf eine verschuidete Verletzung einer
Vertragspflicht oder einer der betreffenden
Vertragspartei gesetzlich auferlegten Pflicht
zuriickgeht, von der die Vertragspartei selbst
wusste oder durch die jeweils andere
Vertragspartei auf diese Pfiichtverletzung
hingewiesen wurde.

§ 11 Kosten
Jede Vertragspartei tragt alle ihr bei der
Erfullung dieses Vertrags anfallenden

Kosten selbst.
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gezné naklady na Udrzbu pozemku (jako
jsou napf. provozni  naklady, dan
2 nemovitych véci, naklady za svoz odpadu)
nradi prodavajici do okamziku predani
pozemku kupujicimu, poté je hradi kupujici.

Naklady pravniho a danového poradenstvi si
hradi kazda smiuvni strana ze svého.

§12 Zavéreéna ustanoveni

Soudni pfisludnost

Nepodati-li se dosahnout smirného feseni,
pbudou veskeré spory vznikajici ztéto
smlouvy nebo v souvislosti s ni rozhodovany
fadnym soudem podle sidla prodavajiciho,
nebude-li dana zakonem pfislusnost jineého
soudu.

Aplikované pravo - jazyk

Tato smiouva se fidi ¢eskym pravem a byla
vyhotovena v ¢eském a némeckém jazyce.
Pfi odlisnostech mezi eskym a némeckym
jazykem ma pfednost znéni v Ceském

jazyce.

Salvatorska dolozka

Je-li nebo stane-li se Cast této smiouvy
neplatnou &i neudcinnou, bude neplatné Ci
neucinné ustanoveni nahrazeno
odpovidajicim ustanovenim, které odpovida
ucelu této smiouvy a u néhoZ lze
predpokladat, ze by jej smluvni strany byly
sjednaly, kdyby jim byla znama neucinnost &i
neplatnost plvodniho ustanoveni. Ostatni
ustanoveni teto smiouvy zlstavaji
neplatnosti a neucinnosti tohoto ustanoveni
nedotteny. Jestlize v pfilozené  kupni
smlouvé chybi jednotlivé udaje nebo jestlize
ke kupni smlouvé jesté budou pfiloZeny
piilohy, zavazuji se smluvni strany, Ze
chybgjici udaje a pfilohy pfed uzavienim
kupni smlouvy doplni.

Prvni véta se uplatni odpovidajicim
zplisobem i pro pfipad, ze Udaje katastru
uvedené v kupni smilouvé a/nebo pfislusné
pravni predpisy budou zménény. Smluvni
strany  vyslovné prohladuji, Ze toto
ustanoveni nema 2Zadny vliv na platnost a
U¢innost této smlouvy.

Pisemna forma — zmény smiouvy

Nebyly u¢inény ustni dohody k této smlouvé.
Zmeény této smlouvy musi byt ucinény
Plsemné. Totéz plati i pro zmény tohoto
ustanoveni o pisemné formé.

Potet vyhotoveni

Tato smlouva o smlouvé budouci byla
Vyhotovena ve 2 (slovy: dvou) vyhotovenich

€: Cechy/Land: Tschechien

Nazev objektu / Objektname: Nova Paka

11.3

121

12.2

12.3

12.4

12.5

Die laufenden Kosten fir die Unterhaltung
des Grundstiucks (z.B. Beiriebskosten,
Grundsteuer, Kosten der Abfallentsorgung)
tragt der Verkaufer bis zum Zeitpunkt der
Ubergabe des Grundstiicks an den Kaufer,
danach tragt sie der Kaufer.

Die Kosten der Rechts- und Steuerberatung
tragt jede Vertragspartei selbst.

§ 12 Schiussbestimmungen

Gerichtsstand

Sofern eine gutliche Einigung nicht gelingt,
werden samtliche Streitigkeiten, die sich aus
diesem Vertrag oder in Verbindung damit
ergeben, von dem ordentlichen Gericht am
Sitz des Verkaufers entschieden, sofern
nicht ein anderes Gericht kraft Gesetzes
ausschlieBlich zustandig ist.

Anwendbares Recht - Sprache

Dieser Vertrag unterliegt dem tschechischen
Recht und wurde in tschechischer und
deutscher Sprache verfasst. Bei
Diskrepanzen zwischen dem tschechischen
und dem deutschen Wortlaut hat die
Fassung in tschechischer Sprache den
Vorrang.

Salvatorische Klausel

Solite ein Teil dieses Vertrages nichtig oder
unwirksam sein oder werden, soll an die

Stelle der nichtigen oder unwirksamen
Bestimmung eine angemessene
Ersatzregelung treten, die dem Zweck

dieses Vertrages gerecht wird urid von der
angenommen werden kann, dass die
Vertragsparteien sie vereinbart héatten,
sofern ihnen die Unwirksamkeit oder die
Nichtigkeit bekannt gewesen ware. Die
Gbrigen Bestimmungen dieses Vertrages

bleiben von  der  Nichtigkeit und
Unwirksamkeit  unberGhrt.  Soliten  im
anliegenden Kaufvertrag noch einzelne

Angaben fehlen oder soilten diesem noch
Anlagen beigefugt werden, verpflichten sich
die Vertragsparteien, die noch fehlenden
Angaben und Anlagen vor dem Abschluss
des Kaufvertrags zu ergénzen.

Der erste Satz gilt entsprechend auch fir
den Fall, dass die im Kaufvertrag
angefuhrten Grundbuchangaben und/oder
die einschlagigen Rechtsvorschriften
geandert werden. Die Vertragsparteien
erkldren ausdricklich, dass diese Regelung
keinen Einfluss auf die Gultigkeit und
Wirksamkeit dieses Vertrags hat.

Schriftform - Anderungen zum Vertrag
Mundliche Nebenabreden zu diesem Vertrag
wurden nicht getroffen. Anderungen dieses
Vertrags bedurfen der Schriftform. Dasselbe
git auch fur die Anderung dieser
Schriftformklause!.

Anzahl der Ausfertigungen

Dieser Vorvertrag wurde in 2 (in Worten:
zwei) gleich lautenden Ausfertigungen

Strana 17 z 18 / Seite 17 von 18



lerze

-3.10.2016
tum/ version: 2.5

ve stejném znéni. erstellt.
Oznameni 2.6 Mitteilungen
Oznameni adresovana smluvnim stranam Die an die Vertragsparteien gerichteten
musi byt ucinéna pisemné. Povaiuji se za Mitteilungen bedurfen der Schriftform. Diese
dorucena pouze tehdy a v okamziku, jestlize geiten nur dann und zu dem Zeitpunkt als
doruceni probéhlo osobné, doporu¢enym zugestellt, wenn die Zustellung persénlich,
dopisem Ci kuryrni sluzbou na adresy per Einschreiben oder Botendienst an die im
uvedené v hlavi¢ce této smiouvy. Oznameni, Vertragskopf angefihrten Adressen erfolgt.
ktera prodavajici pfeda kupujicimu jinym Mitteilungen, die der Verkaufer auf andere
zpUsobem, nejsou pravné uginna. Weise an den Kaufer ubermittelt, entfalten
keine rechtliche Wirkung.
127 Die Vertragsparteien erklaren ausdricklich,

Smiuvni strany vyslovné prohladuji, ze si
tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly a
Ze tato po vzajemném projednani odpovida
jejich svobodné vili a nebyla uginéna
v nouzi.

§ 13 Pfilohy

pfiloha 1: kupni smlouva

priloha 2: katastraini mapa

priloha 3: vypisy z katastru nemovitosti
pfiloha 4: plan siti

pfiloha 5: podklady pro pravni provérku

viin Llow’Ree

dass sie diesen Vertrag vor Unterzeichnung
gelesen haben und dass dieser nach
gegenseitiger Verhandlung ihrem freien
Willen entspricht und nicht in Zwangslage
abgeschlossen wurde.

§ 13 Anlagen

Anlage 1: Kaufvertrag

Anlage 2: Katasterkarte

Anlage 3: Grundbuchauszige

Anlage 4: Netzplan

Anlage 5. Unterlagen fur die rechtliche Due

Diligence

dne/am J . 10 2016

e

B — T
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