Smilouva o najmu bytu
c.4

Lesy Ceskeé republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralove, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08
zapsany v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXII, viozka 540
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

zastoupeny ing. lvo Valentou, lesnim spravcem LS Ruda nad Moravou

bankovni spojeni: I

L

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel”)

a

Petr KfiZzek, nar. 1987, bytem I R uda nad Moravou

jako najemce na strané druhé (déle jen ,najemce")

spole¢né téez jako ,smiuvni strany”

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni
pozdejsich pfedpisd, tuto smiouvu o najmu bytu:

Predmét smiouvy

1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do dogasného Uplatného uzivani byt & 1 nachazejici se v 1.
patfe domu €. p. 2 na ulici 9. kvétna, v obci Ruda nad Moravou (dale jen ,byt" nebo ,pfedmét
najmu“).

1.2 Byt se sestava z:
- kuchyné o podlahove plose 20,51 m2,
- 3 pokojl o podlahové ploge 34,58 m2, 19,08 m?, 18,02 m?
- a piisludenstvi o podlahové plose predsiné 14,95 m?, WC 2,07 m?, koupelny 6,78 m?, spiz 2,75
m2, - ostatni v byté 0 m2,

1.3 Celkova podlahova plocha bytu je 118,74 m2.

1.4 Vyméry a vybaveni bytu jsou uvedeny v evidencnim listé, ktery je nedilnou soucéasti této smlouvy
a tvofi piilohu €. 1 k této smiouve.

1.5 Najemce prohlasuje, Ze se s pfedmétem najmu fadné seznamil a pfebira jej ve stavu, v jakem je
popsan v pfedavacim protokolu.

il.
Pfedani a prevzeti bytu

2.1. 0 pfedani a pfevzeti bytu je sepsan mezi pronajimatelem a najemcem pfedavaci protokol, ktery
tvofi pfilohu &. 2 této najemni smiouvy. V protokolu je uveden stav bytu, jeho vybaveni a zjisténé
zavady.

2.2.Po skoncCeni najmu bytu dle této smlouvy se najemce zavazuje odevzdat byt pronajimateli
ve stavu, vjakem jej pfevzal, bez ohledu na bézné opotiebeni pfi bézném uzivani, pfipadné
s odborné provedenymi Upravami, k nimz mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy
a naklady spojené s bé&znou Udrzbou bytu, jejichZ potfeba vznikla do doby skongeni najmu, zajisti
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najemce nejpozdeji k terminu pfedani bytu. Pokud tak najemce neugini, zajistl potfebné opravy
a béZnou udrzbu pronajimatel na naklad najemce.

Doba najmu
1. Najem se sjednava na dobu urcitou od 1.1.2019 do 31.12.2019.

2. Smiuvni strany sjednavaji, Ze pokud bude najemce uzivat pfedmeét najmu i po uplynuti sjednané
najemni doby a soucasné jej pronajimatel ani do tfi mésict po jejim uplynuti nevyzve, aby byt
opustil, tato smlouva se za stejnych podminek obnovuje vzdy o 1 rok, pfitemz celkova doba
najmu véetné prolongace nesmi prekrogit dobu tii let. Po uplynuti této doby se tedy jiz ujednani o
obnové najmu neuplatni.

V.

Najemné a uhrada za pinéni poskytovana s uzivanim bytu

4.1 Najemce se zavazuje hradit ve prospéch pronajimatele mési¢ni najemné ve vysi 4.896 - K&, které
predstavuje soudet Castky vypodtené ze sazby ve vysi 34,00 K¢ za 1 m? zapoditatelné podlahové
plochy bytu mési¢né a ¢astky za vybavenost bytu zafizovacimi pfedméty, ktera ke dni uzavieni
této najemni smlouvy &ini 858,40 K& mésicné. Zapocitatelnou podlahovou plochou se rozumi
soudet podiahovych ploch v§ech mistnosti bytu a jeho pfislugenstvi.

4.2 Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici pinéni spojena s uzivénim
bytu:
- dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné &isténi jimek
- provoz a &isténi komin(

Najemce se zavazuje uzavfit viastni smlouvy s pfislusnymi dodavateli za tc¢elem zajisténi:
- odvoz komunalniho odpadu

- dodavky elektrické energie a plynu

- zafisténi prijmu rozhlasového a televizniho vysilani.

4.3 Néjemce se dale zavazuje platit ve prospéch pronajimatele mésicéné zalohy na thrady za sluzby
Ci pinéni spojend s uzivanim bytu ujednand v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku v nasledujici
vysi:

- dodavky vody, odvoz a odvadeéni odpadnich vod véetné gisténi jimek 0,- Ké
Ij. celkové castku ve vysi 0,- K¢ mésicné.

4.4.V pfipadé prodleni s placenim najemného (popt. sluzeb) se dale najemce zavazuje zaplatit

pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapo&aty den prodleni.
Tim neni dotCeno pravo pronajimatele na thradu &astky dluzného najemného. Stejné tak neni
dotteno pravo pronajimatele na nahradu gkody..

4.5 Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za sluzby &i pinéni spojena

s Uzivanim bytu ujednané dle této smlouvy, které by vznikly jejich nadmérnym odbérem. Tyto
nedoplatky pronajimatel doloZi najemci vytétovanim od pfislusnych dodavatell se sdélenim
terminu splatnosti.

4.6 V pfipadé upravy zaloh ze strany dodavatell sluzeb ¢i plnéni spojenych s uzivanim bytu,

pronajimatel pisemné najemci oznami toto zvy$eni a vycisli novou vysi poplatkl za tyto sluzby.
U takového pisemného oznameni neni tfeba souhlasu najemce, nebot’ neni pfedmétem dohody,
ale respektovanim opravnénych poZadavk( dodavatelli sluZeb. Pisemné oznameni mize byt
dopinéno novym vymérem zaloh od dodavatel(s sluZzeb.

4.6 Veskere platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje platit mésiéng,
nasledujicim zplsobem:

- bankovnim pfevodem na ¢&islo t¢tu IR /7dy nejpozdéji do
konce kalendérniho dne v mésici
- srédzkou ze mzdy

4.7. V pfipadé uhrady plateb dle této smlouvy srazkou ze mzdy bude tato srazka ve prospéch
pronajimatele provadéna mésiéné pozadu. Zaméstnanec (najemce) timto vyslovné souhlasi
s provadénim srazek za najemné veetné sluzeb & pinéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim
bytu.

4.8.Najemné bude na kazdé daldi roky valorizovano vzdy k 1.1. b&zného roku podle skuteéné

dosaZzene miry inflace vyjadiené pfirGstkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12
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poslednich mésicl kalendafniho roku zvetejnéného Ceskym statistickym Ufadem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci.

4.9.Najemce je povinen oznamit pronajimateli skute¢nosti rozhodné pro stanoveni najemného a
Uhrady za sluzby nejpozdéji do 30ti dnl po jejich vzniku.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1 Pronajimatel se zavazuje pfedat byt najemci ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani.

5.2 Najemce neni opravnén provadeét v byté jakékoli stavebni, technické Gpravy &i jiné podstatné
zmeény bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.3 Najemce je povinen neprodleng oznamit pronajimateli (povéfené osobé) jakékoli zavady, které by
mohly byt pfi¢inou §kody na predmétu najmu. Pokud tak najemce neudini, nema naroky, které by
mu jinak pfislusely pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat véc pro jeji vady.

5.4 Najemce je povinen umoznit vstup pronajimateli ¢i opravnénych osob pronajimatele do bytu
po pfedchozi dohodé za UuCelem kontroly, nejvyse v8ak 2x roéné. (v pfipadé prodeje nepotfebného
majetku pronajimatele se najemce zavazuje umoznit prohlidku bytu za ucelem prodeje tohoto
majetku, maximalné viak 1x mésicné, vZdy po predchozim vyrozuméni ze strany pronajimatele,
vZdy alesporni tfi dny pfed konanim prohlidky).

5.5 Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pfedmétu najmu bez pfedchoziho souhlasu najemce pouze
v pfipadé havarii ohrozujicich pfedmét najmu.

5.6 Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu &i jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele.

5.7 Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim daisiho élena najemcovy domacnosti
do bytu. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou nebo o pfipady zvlastniho zfetele hodné. Souhlas
musi byt u€inén pisemnou formou.

5.8 Najemce je povinen oznamit pronajimateli pisemne a bez zbyteé¢ného odkladu zvyseni poctu, osob
v byté, a to nejpozdéji do dvou meésicl od takové zmeény; v opacném pfipadé se jedna o zavazneé
poruseni povinnosti najemce.

5.9 Najemce odpovida pronajimateli za to, ze v byté bude Zit jen takovy pocet osob, ktery je pfiméFeny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby v byté bylo mozno Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach.

5.10 Smiluvni strany ujednaly, Ze ust. § 2285 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, tykajici se obnovy najmu se nepouzije. K pfipadné obnové najmu dojde za
podminek dle &l. ll1. této Smlouvy.

VL
Zvlastni ujednani

8.1 Spolu s najemcem budou byt uzivat tyto osoby:

- rodinni pislusnici — manZelka Sarka Kfizkova, syn Jakub Kfizek

6.2 Najemce se zavazuje na vlastni naklad provadét udrzovaci prace a drobné opravy podle § 2257
odst. 2 obCanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, v rozsahu stanoveném pfislusnym
nafizenim viady &. 308/2015 Sb.

6.3 Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze neni registrovan u FU jako platce DPH. Pro pipad,
Ze dojde ke zméné této skutecnosti (j. najemce bude zaregistrovan jako platce DPH), ndjemce se
zavazuje bezodkladné oznamit tuto skute¢nost pronajimatel.

6.4 V pfipadé skonceni najmu dle této smlouvy budou mérna zafizeni pro spotfebu energii a vody
pfevedena zpét na pronajimatele, k ¢emuz se najemce zavazuje poskytnout nezbytnou
soucinnost.

6.5 Najem bytu zalozeny touto smlouvou skongi:

- uplynutim doby, na niz byl sjednan,

- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,

- pisemnou vypoveédi za dodrzeni podminek stanovenych v pfislusnych ustanovenich zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

6.6 V den skon&eni najmu je najemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli se v&im
vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni
pfi béZném uzivani. O odevzdani bude pofizen predavaci protokol podepsany obéma smiuvnimi
stranami.
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VIL.

Criminal compliance dolozka

7.1. Smiuvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly Eestné a transparentné a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi
pinéni této smlouvy a veskerych ginnostech s ni souvisejicich.

7.2. Smluvni strany se dale zavazuji vZdy jednat tak a ptijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke
vzniku dlvodného podezieni na spachani trestného ¢inu ¢i k samotnému jeho spachani (véetné
formy Gcastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smiuvnich stran nemohla byt
pfictena odpovédnost podie zakona &. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a
fizeni proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (vEetné zaméstnancil) podle
trestnino zakoniku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti jakékoliv ze smliuvnich
stran v€etné jejich zaméstnancl podle platnych pravnich predpist.

7.3.Lesy Ceské republiky, s.p. za timto Ugelem vytvotily tzv. Criminal compliance program Lesi Ceské

republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR"), a v jeho ramci pfijaly zavazek dodrzovat
zejména Kodex CCP LCR, Protikorupéni program LCR a Eticky kodex zaméstnancii LCR, a to
véetné véech pfiloh, ¢imz se LCR vymezuji proti jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a
nastavuji postupy k prevenci a odhalovani takového jednani. Za uéelem naplnéni tohoto &lanku, tj.
za Ucéelem nastaveni funkénich a efektivnich prevenénich procesl pfi plnéni této smlouvy nebo

v souvislosti s nim, Ize obsah téchto dokumentd poskytnout na zadost druhé smiuvni strang, ktera
je rovnéz mlze pfijmout za své, a to v piném jejich znéni.

Vil.
Zavére€na ustanoveni

8.1 Pokud neni vtéto smiouvé ujednano jinak, Fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnimi
pfedpisy CR, zejména pak z. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéj$ich predpis.

8.2 Tuto smlouvu lze ménit a dopliovat pouze pisemnymi &islovanymi dodatky podepsanymi cbéma
smiuvnimi stranami.

8.3 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami, Gginnosti
pak dnem 1.1.2019.

8.4 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno
paré.

8.5 Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smiouvu pfecetly a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji
svymi, nize pfipojenymi podpisy. Smlouva byla sepsana na zakladé jejich svobodné viile a nebyla
ujednana vtisni a za napadné nevyhodnych podminek pro kteroukoli ze smiuvnich stran
a na dakaz spravnosti a souhiasu pfipojuji prosty omylu své viastnoruéni podpisy.

8.6 Nedilnou soucastf této smiouvy jsou tyto pfilohy:

Pfiloha €. 1 — Evidengni list bytu

V Rudé nad Moravou, dne 19.12.2018 V Rudé nad Moravou, dne 19.12.2018

Pronajimatet: Najemce:
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Lesy Ceské republiky, s.p. EVIDENCNI LIST 19.12.2018
LS Ruda nad Moravou
Pronajimatel; Evidencni list Kategorie 1
Lesy Ceskeé republiky.s.p. dle smluvniho ujednani Pocet mistriosti
zménaod 1. 1. 2019 Pocet clenll domacn. Sml. 4
jméno Petr Kfizek 8711276233 obec Ruda nad Moravou
adresa 9. kvétna 2 PsC 789 63
vytapéni vy8ka mistnosti
zakl, prisl.
1. Najemné tarif 2. Zaloha na sluzby

plocha zapocitatelna 34,00
pokoj 34,58 34,58 a) vodné - stoéné
pokoj 19,08 19,08 b) topeni
pokoj 18,02 18,02 ¢) anténa
pokoj 0 0 d) ostatnf
pokoj 0 0
pokoj 0 0
kuchyri 20,51 20,51 Celkem 0
predsiri 14,95 14,95 4. Najemné Sl.byt
koupelina 6,78 6,78 Celkem 1 4 037,16
wc 2,07 2,07 5. Vybaveni bytu
spiz 2,75 2,75 cena ro¢ni % op doprav.mon K¢
balkon 0 0 kuch. lin. (6/16) 62112 5 169 259,5
sklep 0 0 bojler (3/15) 15025 10 0 125,2
ostatni v byté 0 0 kotel plyn(12/18) 63063 5 0 262,8
ost. mimo byt 0 0 sporak (05) 13932 6,6 0 76,6
Celkem 118,74 118,74 4 037,16 zdroj tep. 32240 5 0 134,3

3. Snizeni zédkladu ndjemného

% snizeni  uplatnéno K¢
§8pis. a) 0 0 0,00
§8pis. b) 0 0 0,00 Celkem 858.,4
§8 pis. o) 0 0 0,00 6. Najemné
§8 pis. d) 0 0 0,00
§8 pis. e) 0 0 0,00 zjisténé 4895,59
§8 pis. f) 0 0 0,00 Stanovené mésiéni ndjemné
§8 pis. g1) 0 0 0,00
§8 pis. g2) 0 0 0,00 7. Poloha domu
§8 pis. h) 0 0 0,00 Ké % Ké
Celkem 0,00 zvy$.(sniZ.) 0 0
Vécné usmérnované najemné (§6, priloha bod 2 pism.b))
Pofrizovaci cena: 0 x 0,00375 = 0
Souhlasim s uvedenymi Udaji v evidenénim listé
V: Rudé nad Moravou Dne: 19.12.2018
Néjemce bytu Pronajimatel bytu






