Smiouva
0 najmu prostor slouzicich k podnikani

Nemocnice s poliklinikou Karvina — Raj, prispévkova organizace
Zastoupena: Bc. Josefem Grocholem, MB&ditelem

Opravrena osoba k podpisu a k jednani vécech této smlouvy: Ing. Rostislav Simansky,
MBAce, provozi technicky narsstek

Se sidlem: Vydmuchov 399/5, R4aj, 734 01 Karvina

IC: 00844853

DIC: CZ00844853

Bankovni spojeni: Koméni banka, a.s., pobka Karvina

Cislo Gtu: 30331791/0100

Organizace vedena Krajskym soudem v Ostrawdd. Pr, vioZcé. 880
(dale jen pronajimatel)

a

Optika Havran s.r.o.

Se sidlem: FryStatska 82/16, Frystat, 733 01 Karvin

Zastoupena: Michaelou Havranovou, jednatelkou

IC: 01749307

DIC: subjekt neni platcem DPH

Organizace vedena Krajskym soudem v Ostradd. C, vloZce. 68169
(dale jen najemce)

l.
Predmét smlouvy

1. Pronajimateli, jako fispivkové organizaci, byl podle fizovaci listiny vydané
zastupitelstvem Moravskoslezského kraje ZL/333/2003 pedan nemovity majetek v ni
uvedeny do spravy. Timto majetkem je r&&rbudova polikliniky, postavena na pozemku
parc.¢. 641 v katastralnim Gzemi Horni Lutyrobec Orlova. Budova polikliniky se nachazi
na ul. Masarykovait 900, 735 14 Orlova-Lutyn Cast nebytovych prostor v této budov
uvedenych niZze dasré nepotebuje k plgni Ukok vyplyvajicich ze stanovenéhdeganttu
¢innosti, a proto jej najemcirpnechava do najmu.

2. Predmétem ngjmu jsou nebytové prostory v objektu uvedemémdstavci 1., umighé ve 2.
a 3. podlazi polikliniky, a to mistnost P2/301 angye 22,50 m2 a mistnost P3/428 o \&m
16,35 m2. Celkova vyima pronajatych nebytovych prostoni 38,85 nA.

3. Pronajimatel fenechava najemci nebytoveé prostory do uzivani ladaws delem, k gmuz
jsou staveb&iurceny (kolaudovany), a to z&e€lem provozovaniani optiky.

.
Uéel najmu, predmét podnikani najemce

1. Najemni smlouva se uzavira z&lem provozovandinnosti ndjemce @i optika ve smyslu
Zivnostenského listu ndjemce nebytovych prostory ktednétem podnikani najemce
v téchto nebytovych prostorach je provozovaiiooptiky.
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no

Najemce je povinenipdmet ngjmu uzivat v souladu s jeho povahou a stavelhmienim, a
to po celou dobu smluvniho vztahu.

[l
Doba trvani najmu

1. Smlouva se uzavimda dobuneurditou, a to odl. 1. 2017

V.
Cena najmu

1. Cena najmu je stanovena dohodou podle zakor26/1990 Sb. o cenach. Cena za m
pronajatého nebytového prostoru je 1 270,@80r¢&né. Cena za pronajaté nebytové prostory
uvedené ¥l. . této smlouvyini rocné 49 340,00 K.

Mésieni najemné&ini 4 112,00 K (osvobozeno od DPH)

2. Nad rdmec ceny najmu hradi ndjemce naklady nabglv cenach, v jakych jectiji
dodavatelédchto sluzeb pronajimateli, a to za:

- teplo a teplou voduve vySi K& rocné za 1 m2 pronajaté plochy tj.
meésicni pausal 951,00K¢ + 15 % DPH

- elektrickou energii mésiéné samostatnou fakturou dle skéné spateby uvedené na
samostatném elektrafmu

- vodné a st@né alikvotni ¢cast naklad z celkovych naklail prepaitenych na péet osob
uzivajicich nebytové prostory
meésicni pausal 259,00 K& + 15 % DPH

- likvidaci odpadu (mimo nebezp&aého a toxického)
mésicéni pausal 200,00 K& + 21 % DPH

- pouZzivani vytahu
mésicni pausal 115,00 K& + 21 % DPH

- rezijni néklady telefonni ustredny
mésicéni pausal 100,00 K& + 21 % DPH

- telefonni hovory
fakturovany ndsicné dle skuténosti

3. Cena najmudetnr sluzebcini mésiéné 6 005,70 K. Cena bude najemcem hrazena et U
pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy, mestali pronajimatel jinak, a to na
zaklad faktury vystavené pronajimatelem. Zdanitelnyméplim je 10. den fisluSného
kalend@&niho mésice a faktura je splatnd do 14adid jejiho vystaveni.
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4. V pripact zvySeni cen dodavateli sluzeb je pronajimatel\opré provést Upravu plateb za
sluzby uvedené v odst. 2. a najemce je povinernj®@zmameni o zvyseni cen platit ceny
sluzeb pronajimateli v n@vstanovené vysi. Ke ziné ceny za odér elektrické energie
dochéazi jednostrannym uUkonem pronajimatele ¢bvwwm piipact zmény paitu a @ikonu
elektrickych pistroji a os¥tleni v pronajatych nebytovych prostorach.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen nebytové prostoriemechat ngjemci a udrZzovat je ve stavu
zpasobilém kifadnému uzivani a poskytovat sluzby, které s najnsemvisi a kK jejichz
poskytovani se zavazal.

2. N§jemce je oprawm pronajaté nebytové prostory uzivat pouzecklul dohodnutému ve
smlouw. Nesmi v nich provad zadné stavebni Upravy, instalovétsprojovou techniku a

7 w7

technologické zidzeni bez pedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Najemce neni opra¥n prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeast do podnajmu
jinému subjektu, a totgiz formou smlouvy o podnajmu, vygky ¢i jinou formou.

4. Umoznit pronajimateli, pdp jinym opravinym osobam, na jejich zadost a v terminu jimi
stanoveném ifistup do nebytového prostoru zaelem kontroly uzivani figdmétu namu
v souladu s touto smlouvou, provad potebnych revizi fedmétu najmu, jeho saiasti a
piisluSenstvi, udrzby a oprav a dalmto osobam poskytovat gebnou sotinnost.

5. N§jemce je povinen:
a) Hradit naklady spojené €nym udrZovanim a opravami nebytovych prostor, kdy
za drobné opravy se povazuji:

- opravy jednotlivych vrchnichiasti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymeény prahi a list,

- opravy jednotlivychcasti oken a dve a jejich sodasti a vyminy zamki,
kovani, klik, rolet a Zaluzii,

- vymény elektrickych koncovych Z&eni a rozvodnych t&eni, zejmeéna
vypina, zasuvek, jistii, zvonki, domécich telefan zasuvek rozvad
datovych siti, signalanalogového i digitalniho televizniho vysilaniyaény
zdroji swtla v oswtlovacich &lesech,

- vymeény uzaviracich ventilu rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzéwu pro
nebytovy prostor,

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, anysifon a lap&ua tuku,

- opravy indikatoh vytapni a opravy a certifikace vodani teplé a studené
vody

- opravy vodovodnich vytak zapachovych uzévwek, odsava&i par, digestti,
misicich baterii, sprch, #ivact vody, bideti, umyvadel, van, vylevek iezi,
splachovan, kuchyiskych sporak, peicich trub, vaica, infraz&ica,
kuchyaskych linek, vestasnych a pistawnych skini.

- U zd&izeni pro vytapni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuh
paliva, plyn a elekinu, kotli etdZzového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva, etrg uzaviracich a reguiaich armatur a ovladacich termostat
etazoveho topeni; nepovazuji se vSak Zaopravy radiatar a rozvod
ustedniho vytapni
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- dalSi opravy nebytového prostoru a jeho vybavenvymény souasti
jednotlivych gedmeta tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vySe, jastli
naklad na jednu opravu ngsahnetdstku 1.000,- K Provadi-li se na téze
véci nekolik oprav, které spolu souviseji éaso¥ na sebe navazuji, je
rozhodujici sotet naklad na souvisejici opravy.

b) V pronajatém nebytovém prostoru samostainna své naklady zafidvat uklid gchto
prostor.

c) V pronajatém nebytovém prostoru samostat na suj naklad zajiSovat plreni
povinnosti vyplyvajicich z pravnichigdpisi v oblasti bezp#osti a ochrany zdravitip
praci a na uUseku pozarni ochranyetwe revizi elektrickych fstroja a zd&izeni
pouzivaného najemcem, vybaveni nebytovych prosteichmi fFistroji, atd. Najemce je
povinen bez zbytmého odkladu seznamit se i své Z#atmance s pozarnimi
poplachovymi srérnicemi, fddem ohlaSovny pozar Unikovymi cestami, jakoZ i
s rozmistnim a obsluhou &nich hasicich fstroji umisténych ve spolénych prostorach
objektu a v pipact vzniku pozaru se jimiidit.

d) Zajistit shm na sy naklad bezp&né ukladani a likvidaci toxického a jinak nebeapgho
odpadu vyprodukovaného v souvislosttirsnosti v pronajatém nebytovém prostoru
v souladu s platnymi obe&rzdvaznymi pravnimiiedpisy. Ped zapoéetim tétocinnosti
je povinen si pisentnvyzadat souhlas pronajimatele, douz je nutno plozit souhlas
referdtu Zivotniho prostdi. BZny odpad (mimo nebezfey a toxicky), za jehoz
likvidaci plati uhradu, ukladat na mistaiené vedoucim provozu polikliniky.

e) Neprodleg ohlasit pronajimateli ifjpadné provozni nehody a havarie vzniklé
v pronajatych nebytovych prostorach &init potrebnd opdeni k zabragni vzniku
Skody.

f) V piipadt, Ze najemce chce v pronajatych prostorach vykdnamaosti, které vyzaduji
posouzeni pozarniho nebeépge povinen ped zapoetim ¢innosti si takovyto posudek
nechat zpracovat a vyzadat souhlas organu stawdborného dozoru, a to naugv
néklad.

g) Po skoreni najmu odevzdat nebytové prostory pronajimételiloucimu provozu), a to
nejpozdaji nasledujici pracovni den.

h) V ptipact nutnosti provedeni opravétsiho rozsahu (havarie, generalni opravy)fia p
revizich zpistupnit pronajimateli nebytové prostory v rozsalezbytném pro provedeni
pracici revize.

i) Najemce je povinen odevzdat do Uschovy pronajimeiglikaty klict od vSech najatych
prostor a tyto budou uloZeny v zalepenych obalkéckpecialnim rezimu pronajimatele.
Toto opateni je pronajimatelerdinéno pro gipad havarie, mim@dné udalosti, ztraty,
piipadré zapomenuti kéia. Na obalkach musi byt uvedeny osoby, kter&jisiklice
vyzvednout, a popis obalek musi byt aktualni.

J) Postup podle vySe uvedeného odstavce je pro najaektaalni i @i ztrak nebo vyngné
zamlka a klici ndjemcem, kdy je povinen dodat ozemé duplikaty pronajimatel
k vymeéné a zaazeni do rezimu.
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VI.
Skonéeni najmu

1. Smlouva niiZze byt ukodena pisemnou dohodou smluvnich stran.

2. Vypowed:
* Vypovedi je mozno najemni vztah ukéihz divoda uvedenych v alanském zakoniku,
piicemz pronajimatel iZe smlouvu vypoddét dale z nasledujicichigiodi:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se swalo;

b) ndjemce je o vice nez jedersit v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady
za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem;

c) najemce, ktery na zakkagmlouvy ma poskytovat pronajimatelicité sluzby,
tyto sluzby neposkytujgadre a Kas;

d) ndjemce nebo osoby, které s nim uZzivaji nebytpkgstor, pes pisemné
upozorreni hruke porusuji klid nebo p@dek;

f) bylo rozhodnuto o odstrani stavby nebo o zémach stavby, jez brani uzivani
nebytového prostoru;

g) najemce fenecha nebytovy prostor nebo jetést do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele,

h) jde o ndjem nebytového prostoru v nemovitostangé opravéné osob podle
zakonat. 403/1990 Sb., o zmi&ni nasledk nekterych majetkovychikvd.

i) jde 0 najem nebytového prostoru v nemovitotivedené fvodnimu vlastnikovi
podle zakonat. 229/1991 Sh., o Uprawlastnickych vztah k padé a jinému
zenedélskému majetku;

J) ndjemce zmnil v provozovre predntt podnikani bez i@dchoziho souhlasu
pronajimatele
* Vypowvédni Ihita je 1 mésic a pdina kEZzet od prvniho dne &sice nasledujiciho od
dorweni vypowdi druhé smluvni stran
» V piipact, Ze pronajimatel vypovi smlouvu awbdu uvedenych v odst. 2. pism. a), b),
tohotoc¢lanku je vypo¥dni Ihita 5 drit a p@&ina EZet ode dne nasledujiciho od daeni
vypowdi najemci.
* V pripact vypowdi dané pronajimatelem njemci se tato vydoworwuje najemci
osobré v pronajatych nebytovych prostorach, neni-li Z&stj na adrese sidla nebo
bydlist uvedeného v zahlavi této smlouvy.

3. Odstoupeni od smlouvy:
* Pronajimatel je opraém od smlouvy odstoupit vifpadech stanovenych pravnimi
piedpisy a dale:
- v pripad, Ze ndjemce opakovaporusi povinnosti uvedené&ls V. této smlouvy,
- vpfipad, Ze najemce Zae uzivat nebytové prostory kjinému neZl.v Il.
uvedenému &elu,
-V pfipact, Ze njjemce ignecha bez souhlasu pronajimatele nebytové proptdry
0SOlz.
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e Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusSi ode dne ¢dorupisemného skbni
pronajimatele o odstoupeni od smlouvy najemci.ri®est se dortuje najemci osokn
v pronajatych nebytovych prostorach, neni-li za&stizna adrese sidla nebo bydlist
uvedeného v zahlavi této smlouvy.

VII.
Sankéni ustanoveni

1. Nezaplati-li najemce cenu najmu a sluzeb, nebahejiyttovani do 14-ti d&t ode dne
splatnosti stanovené touto smlouvou, je najemcenpavzaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,1% z dluznéastky za kazdy zapaty den prodleni, nedohodnou-li se
strany jinak. Tim neni dééno pravo pronajimatele na nadhradu Skody s tingezemluvni
pokuta na ndhradu Skody nezéjpéva.

2. Nepeda-li najemce po skoéani najmu nebytové prostory veith ve smlou¢ dohodnuté, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve&siv§50,00 K za kazdy den prodleni bez
ohledu na zavini. Zaplacena smluvni pokuta se nezdigea na nahradu Skody.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Pravni vztahy touto smlouvou neupravenéfrigh zdkonem¢. 89/2012 Sb., afanskym
zakonikem, pedevSim ust. 8 2302 a nasl. zakén89/2012 Sb., atanského zakoniku.

2. V piipac, Ze najemce népvezme fakturdi jiné pisemnosti od drzitele poStovni licence, ma
se za to, Ze tyto byly dotany tetim dnem po odeslani na jeho adresu uvedenoulaviah
této smlouvy nebo vifpad zneny na posledni znamou adreswledou pronajimatel
najemcem pisengn

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu poslenismluvnich stran acinosti
v souladu se zakone&n 340/2015 Sb., o registru smluv, ve&zhpozdjSich gedpisgi.

4. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotoveniclghZznedno obdrzi pronajimatel a jedno
najemce.

5. Smlouvu Ize minit pouze pisemn odsouhlasenymi dodatky &a smluvnimi stranami,
vyjma ustanoveni, v nichZ je sjednano pravo promaéle upravit smluvni podminky
v rozsahu sjednaném ve smilgyednostrannym tkonem.

V Karviné dne: V Karviné dne:

Ing. Rostislav Simansky, MBAce Michaela Havranova
provozr technicky narsstek jednatelka
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