N GEETOZ018-MIE-11141

0003041587350

C:)islo smlouvy pronajimatele: 686-2018-11141
Cislo smlouvy najemce:

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
uzaviena v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich
predpis(i a zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist

mezi stranami:

Ceska republika - Ministerstvo zemédélstvi

se sidlem TésSnov 17, 110 00 Praha 1

zastoupena Mgr. Pavlem BrokeSem, feditelem odboru vnitfni spravy,
IC: 00020478

DIC: CZ00020478

bankovni spojeni: ~ CNB Praha 1

Cislo uctu: 1226001/0710

ve vécech technickych: Mgr. Milan Svihalek, 585 206 458

(dale jen ,pronajimatel” — na strané jedné)
a

Ceskomoravska spoleénost chovateld, a.s. .

se sidlem BeneSovska 123, HradiStko, PSC 252 09

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u u rejstfikového soudu v Praze, oddil B, viozka
6442

zastoupena XXXxX, vykonnym mistopfedsedou pfedstavenstva
IC: 26162539

DIC: CZ26162539

bankovni spojeni: XXXXX,

¢.u.: XXXXX

(dale jen ,najemce* — na strané druhé)

Prembule

Pronajimatel prohlauje, 7e Ceska republika je vlastnikem budovy uvedené v é&l. Il.
a pfisluSnost hospodafit s timto majetkem statu nalezi Ministerstvu zemédélstvi podle
zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

l.
Predmét najmu

1) PFfedmétem pinéni této smlouvy je najem nebytovych prostor v nemovitosti - budové
nachazejici se na adrese: Wurmova 606/2, 750 02 Prerov, ktera je ve prospéch
pfedavajiciho zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
Olomoucky kraj, Katastralnim pracovistém Pferov, na LV €. 1629, stojici na parcele &. st.
4783 a souvisejicich pozemcich v k.u. Pferov (dale jen ,Budova®). Najemni pravo
vzniklé touto smlouvou je mozné nové zapsat do vefejného seznamu pouze na navrh
pronajimatele nebo s jeho souhlasem.



2)

3)
4)

5)

6)

Pronajimatel pfedava najemci do uzivani nebytové prostory v uvedené budové a to:
Nebytoveé prostory: kancelar . 107 v pfizemi o vyméfe 16,8 m?
Celkova pronajata plocha &ini: 16,8 m?.

Pudorysny plan nebytovych prostor tvofi Prilohu €. 1 této smlouvy.

Umisténi nebytovych prostor je vyznaceno v pldorysném planu budovy, ktery tvofi
pfilohu smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

Nebytové prostory se predavaji do najmu za ucelem jejich vyuziti jako prostory
kancelarské slouzici v souvislosti se zabezpecenim &innosti a Ukolt najemce.

Najmece se zavazuje, ze nebude predavané nebytové prostory uzivat k jinym uceldm,
nez ke kterym jsou dle této smlouvy urCeny. PoruSeni tohoto zavazku zaklada pravo
pronajimatele odstoupit od smlouvy.

Smluvni strany konstatuji, Ze vySe uvedené prostory jsou zpusobilé k fadnému uzivani.
Najemce se detailné seznamil se stavem pronajimanych prostor a vtomto stavu je
pfejima do svého uzivani.

Clanek III.
Uc€el najmu

Pronajimatel se zavazuje pfenechat véc najemci tak, aby ji mohl uzivat k ujednanému
nebo obvyklému ucelu, udrZovat véc v takovém stavu, aby mohla slouZit tomu uzivani,
pro které byla pronajata a zajistit ngjemci neruSené uzivani véci po dobu najmu.
Najemce se zavazuje, Z2e bude nebytové prostory uzivat pro vlastni potfebu
odpovidajicim zplsobem, a to vyluéné k naplfiovani své cinnosti plnéni ukoll
vyplyvajicich z ustanoveni § 23 zakona ¢&. 154/2000 Sb., o Slechténi, plemenitbé
aevidenci hospodarskych zvifat aozméné nékterych souvisejicich zakond
(plemenafsky zakon), ato na zékladé povéfeni Ministerstva zemédélstvi Ceské
republiky k vedeni ustfedni evidence hospodarskych zvifat a zvéfe ve farmovém chovu.
Najemce se zavazuje, Zze nebude pronajimané prostory uzivat k jinym ucelim, nez ke
kterym jsou dle této smlouvy urCeny. PoruSeni tohoto zavazku zaklada pravo
pronajimatele odstoupit od této smlouvy.

Najemce je opravnén umistit v pronajimanych prostorach své sidlo zapisované
do obchodniho rejstiiku & misto podnikani zapisované do zivnostenského rejstfiku nové
pouze na zakladé vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek IV.
Doba a skon€eni najmu

Najem se na zakladé ujednani stran uzavira na dobu uré€itou od 1.1.2019
do 31.12.2022.

Najemni vztah dle této smlouvy skonci, neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, pouze:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran; G¢innost najemni smlouvy zanikne v takovém
pfipadé ke dni uréenému v pisemné dohodé,
c) vypovédi pronajimatele nebo najemce i prfed uplynutim ujednané doby
z nasledujicich sjednanych davodu:
a. porusi-li ngjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;
b. najemce, ktery na zakladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli na Uhradu
najemného urcité sluzby, tyto sluzby neposkytuje fadné a véas;
C. najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek;



d. uzivani nebytového prostoru je vazano na uzivani bytu a najemci byla uloZena
povinnost byt vyklidit;

e. bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
nebytového prostoru;

f. najemce pfenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

g. jde o najem nebytového prostoru v nemovitosti vydané opravnéné osobé podle
zakona €. 403/1990 Sb., o zmirnéni nasledku nékterych majetkovych kfivd;

h. jde o najem nebytového prostoru v nemovitosti pfevedené puvodnimu vlastnikovi
podle zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztah( k padé a jinému
zemédélskému majetku;

i. najemce zménil v provozovné prfedmét podnikani bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele;

J. je-li ndjemce odsouzen pro umyslny trestny €in spachany na pronajimateli nebo
na osobé, ktera uziva nemovitost pronajimatele, nebo proti cizimu majetku, ktery
se v této nemovitosti nachazi,

k. ztrati-li najemce zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici
podnikani uréen;

I. nebytovy prostor se prestane byt z objektivnich divod( zpulsobily k vykonu
¢innosti, knémuz byl uren, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici
nahradni prostor;

m. porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i najemci, nebo

n. je-li tu jiny obdobné zavazny dlvod pro vypovézeni najmu.

d) vypovédi pronajimatele, nezaplati-li ndjemce ani do splatnosti pfistiho najemného
nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani,

e) vypovédi pronajimatele, zfidi-li najemce tfeti osobé uzivaci pravo k véci bez souhlasu
pronajimatele,

f) vypovédi najemce bez udani divodu,

e) zanikem pronajimatele nebo najemce.

Pronajimatel maze od této smlouvy odstoupit nasledujicich divodu:

a) najemce neplni Fadné a v&as sveé povinnosti,

b) najemce zvlast zavaznym zplsobem porusuje své povinnosti, a tim pusobi znacnou
Ujmu druhé strang,

c) pfes doruenou pisemnou vyzvu uziva najemce véc takovym zpusobem, Ze se
opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem,

d) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna,
anebo prestavovana tak, Ze to brani dalsimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi
uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat,

e) poruSuje-li najemce hrubé své povinnosti vuci pronajimateli, zejména tim, Ze pfestoze
jej pronajimatel vyzval k napravé, opatfi véc bez souhlasu pronajimatele v
nepfiméfeném rozsahu S§tity, navéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel je i
pFes fadnou zadost najemce opravnén souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny davod,

f) pronajaty prostor pfestane byt pro pronajimatele doCasné nepotfebny a pronajimatel
jej bude potifebovat k pInéni funkci statu nebo jinych ukoll v ramci své plUsobnosti
nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti ( § 27 odst.1 a 2 zdkona €. 219/2000 Sb.).

Neuposlechne-li najemce vyzvy podle odstavce 3 pism. ¢), ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby. Hrozi-li v pfipadé uvedeném v odstavci 3 pism. ¢)
naléhavé vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez
vypovédni doby, aniz najemce vyzval k napravé.

Neuposlechne-li najemce vyzvy k zaplaceni najemného ani do splatnosti pfistiho
najemného nebo sluzeb podle odstavce 2 pism. d), ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby.

Vypovédni IhGta Cini tfi mésice a zacina bézet prvniho dne kalendainiho mésice

nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.



10.

11.

12.

13.

Strany maji pravo vypovédét najem v pripadé, ze se zménil vlastnik véci. Pronajimatel
ma v takovém pfipadé pravo najem vypovédét do tfi mésicl poté, co se dozvédél nebo
musel dozvédét, kdo je najemcem, a najemce do tfi mésicl poté, co se o zméné
vlastnika dozvédél.

Vypovéd musi byt odivodnéna; to neplati, ma-li strana na zakladé ustanoveni zékona
nebo této smlouvy pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

Na zakladé dohody stran neni strana, ktera najem vypovi, povinna poskytnout druhé
strané pfiméfené odstupné.

Ke dni ukon&eni najemniho vztahu dle této smlouvy je najemce povinen predat
pronajaté prostory pronajimateli v takovém stavu, v jakém byly v dobé, kdy je pfevzal, s
pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani. Odevzdanim se rozumi
pfedani vyklizenych nebytovych prostor. O pfedani bude sepsan protokol podepsany
zastupci obou smluvnich stran. Soucasti pfedavaciho protokolu bude soupis pfipadnych
Skod zpusobenych na pfedavanych prostorach najemcem.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li
najemce pronajimateli v den skon&eni najmu véc az do dne, kdy najemce pronajimateli
véc skute¢né odevzda

Pokud najemce po ukonéeni najemniho vztahu Ffadné nepfeda nebytoveé prostory
pronajimateli ke dni skon€eni najemniho vztahu, je pronajimatel opravnén ucinit po
pisemném upozornéni najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni nebytovych prostor
svépomoci, a to na naklady najemce. V takovém pfipadé pronajimatel nejprve najemce
pisemné vyzve k vyklizeni nebytovych prostor v nahradnim terminu. Pokud najemce ani
v tomto nahradnim terminu nebytové prostory sam nevyklidi a fadné pronajimateli
nepreda, je pronajimatel opravnén po pfekonani zamku nebytové prostory sam vyklidit a
movité véci najemce umistit po dobu 30 dni v jiném uzamykatelném prostoru, to vSe na
naklady najemce. Za kazdy den prodleni s vyklizenim nebytovych prostor zaplati
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- KE. Ustanoveni tohoto ¢lanku
smlouvy v8ak neplati, pokud pronajimatel svym jednanim pfedani zmafi nebo odmitne
nebo neposkytne k nému dostatecnou soucinnost.

Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky vic¢i najemci zadrzet movité véci, které ma
najemce v nebytovych prostorach.

V.

Najemné
Najemné za pronajimané prostory &ini 1100,- K&1m?/rok, tj. 18.480,- K& rogné.
Najemné je stanoveno po dohodé stran ve vySi obvyklé v dobé uzavieni najemni
smlouvy s pfihlédnutim k najemnému za najem obdobnych véci za obdobnych
podminek.
Najemné za uzivani nebytovych prostor bude fakturovano najemci Ctvrtletné ve vysi
4.620,- K& a bude najemcem hrazeno na Gdet pronajimatele vedeny u CNB &.0. XXXXX
vzdy na zakladé faktury vystavené pronajimatelem do doby splatnosti uvedené na
fakture.
Pronajimatel je opravnén kazdorotné zvysit najemné o miru inflace za pFedchozi
kalendarni rok, pficemz podkladem pro tuto Upravu budou oficialni udaje zvefejnéné
Ceskym statistickym Gfadem. ZvySeni Ize oznamit jednostrannym pisemnym
oznamenim pronajimatele najemci.
Pro pfipad novych nebo zvySenych danovych, odvodovych nebo poplatkovych
povinnosti stanovenych nebo vymérenych pronajimateli v souvislosti se spravou budovy
(napf. dan z nemovitosti) je pronajimatel opravnén zvysit sjednané najemné od 1. dne
nasledujiciho kalendainiho Ctvrtleti o Castku odpovidajici poméru ro¢ni vySe téchto
povinnosti a rozsahu najemcem uzivanych ploch.
V pfipadé prodleni najemce s jakymkoli penézitym pInénim, ke kterému je najemce
zavazan na zakladé této Smlouvy, je najemce vedle uhrady dluzné Castky povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy i zapocCaty



1)

2)

3)

4)

5)

den prodleni. Jakakoliv dluzna ¢astka bude pokladana za uhrazenou tehdy, kdyZ bude
pfipsana na ucet pronajimatele.

V.

Sluzby
Najemné nezahrnuje platby za spotfebu tepla, vodné a stocné, elektrickou energii,
telekomunikacni sluzby, vytah, odvoz odpadu, uklid spoleénych prostor a dalsi sluzby
spojené s najmem, jsou-li pronajimatelem zajiStovany (dale jen ,Sluzby®). Strany
smlouvy si ujednaly, ze pronajimatel zajisti po dobu uzivani nebytovych prostor
najemcem nezbytné sluzby v rozsahu uvedeném v tomto ¢lanku (dale jen ,Sluzby“) a
najemce bude pronajimateli hradit za tyto Sluzby naklady, jejichz vySe bude urCena
v souladu s timto ¢lankem. Naklady za Sluzby se skladaji z nakladl za energie - za
spotfebu plynu (Ustfedni vytapéni), elektrickou energii, dodavky vody a odvadéni
odpadnich vod; a ostatni sluzby - odvoz komunalniho odpadu, uklid spoleénych i
kancelaiskych prostor v€etné hygienického materialu, hospodarskou spravu, ostrahu a
elektronické zabezpecCeni nebytovych prostor, vratni sluzbu, servis, revize a cisténi
komind, servis a revize vytahu a dalSi naklady spojené s nutnym servisem a revizemi
ustfedniho vytapéni, hydrantl a rozvodnych informacnich siti. Najemce se bude podilet
na Uhradé nakladd za Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor, které uziva, v
poméru celkové vyméry uzivanych nebytovych prostor (16,8 m?) k redukované
podlahové plose budovy (spotfeba plynu, vodné stoéné, naklady spojené s nutnym
servisem a revizemi Ustfedniho vytapéni, servisem, revizemi a ¢isténim komind
1150,93m?, ostatni sluzby 746,93m?).
Najemce je povinen hradit naklady sluzeb jemu poskytnutych v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor. Naklady za energie a ostatni sluzby poskytované najemci budou
hrazeny mésiéné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem s naleZitostmi darfiového
dokladu dle zakona €. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist, ve vysi,
ktera bude odpovidat skute€nym nakladim z faktur od prvotnich dodavatelt s |hGtou
splatnosti 21 dnd ode dne jejiho doruéeni najemci.
Komunalni odpad (papir, plast, smésny odpad) vznikajici na pracovisti je odpad
vznikajici z €innosti uzivani. Puvodcem tohoto odpadu, vznikajiciho v prostorach
pfedanych najemci, je, v souladu se smluvnimi podminkami, vlastnik budovy.
Pronajimatel mGze kazdoro€né upravit vySi nakladi za sluzby v zavislosti na rustu
spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce a vySi skute€nych naklad najemce
v pfedchozim roce.
V pfipadé prodleni s platbou za sluzby uhradi najemce pronajimateli kromé dluzné
¢astky i urok z prodleni ve vysi Uroku z prodleni stanoveného nafizenim vilady.

Clanek VII.

Uhradu plateb za sluzby provede najemce na Gdet pronajimatele vedeny u CNB &.0. XXXXX.

1)

2)
3)

Clanek VIIL.
Najemce se zavazuje, Ze v pronajatych prostorach neumisti Zadnou loterii nebo
podobnou hru podle zédkona €. 202/1990 Sb., o loteriich a jinych podobnych hrach, ve
znéni pozdéjSich predpisu.
Zfizeni uzivaciho prava k pfedmétu najmu tfeti osobé je vylouceno.
VSechny prostory jsou najemci pfedany v dobrém stavu a najemce se je zavazuje
udrzovat spolu s jejich pfipadnym vybavenim, pfedanym na zakladé samostatného
inventurniho seznamu, jako Fadny hospodaf. Pronajimatel neodpovida za vady, o
kterych v dobé& uzavieni najemni smlouvy strany védély a které nebrani uzivani véci.
Ostatni vady, které by branily uzivani véci, jsou pouze takové vady, které obé strany
pisemné stvrdily a pfipojily pfi odevzdani véci najemci v samostatném dokumentu jako
pFilohu k této smlouvé.



4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

Vady vzniklé v dobé& uzivani véci, které ma pronajimatel odstranit, je mu najemce
povinen oznamit fadné a vC€as. Za fadné a v€asné oznameni se povazuje oznameni
u¢inéné pisemnou formou prokazatelné predané pronajimateli a ucinéné bez
zbyte¢ného odkladu poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi pe€livém uZzivani véci zjistit mohl.
V opacném pfipadé, ackoliv by najemce pro vady mohl véc uzivat jen s obtizemi, nema
najemce pravo na pfimérenou slevu z najemného ani nemuze provést opravu sam a
pozadovat na pronajimateli nahradu ucelné vynaloZzenych nakladu.

UkaZze-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozit
na dobu po skoncéeni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zpusobi
obtize nebo omezi uzivani véci. Bude-li oprava vzhledem k dobé& najmu trvat dobu
nepfimérené dlouhou nebo bude-li oprava uzivani véci ztéZovat nad miru obvyklou, ma
najemce pravo na slevu z najemného podle doby opravy a jejiho rozsahu. Najemce a
pronajimatel se dohodli, Ze za dobu nepfiméfené dlouhou se dle této smlouvy vzhledem
k jejimu trvani povazuje doba pfesahujici jeden kalendaini mésic.

Najemce odpovida pronajimateli za vesSkeré Skody, které mu zplsobi svou cCinnosti
na poskytnutych nebytovych prostorach. Pokud jakékoliv jednani, opomenuti nebo
nedbalost najemce ¢i kteréhokoliv z jeho zaméstnancld, pozvanych osob,
zprostifedkovatelli, zastupcl a dodavatell a jejich hostl a pozvanych osob, zpUsobi
Skodu na majetku pronajimatele ¢i tfetim osobam, nese odpovédnost za takovou Skodu
v plné vysi najemce.

Ohrozi-li tfeti osoba najemce v jeho najemnim pravu nebo zpusobi-li najemci porusenim
najemniho prava ujmu, bude se ochrany domahat najemce sam.

Uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu najmu nebo pozada-li o jeji
vydani nebo vyklizeni, poskytne pronajimatel ngjemci ochranu pouze na zakladé Zadosti
najemce podané prokazatelné do dvou dnu od zjisténi této skuteCnosti. Bude-li najemce
rusen v uzivani véci nebo jinak dotéen jednanim treti osoby, ma pravo na pfiméfenou
slevu z najemného, pokud takové jednani treti osoby pronajimateli prokazatelné oznami
do dvou pracovnich dnd od prvniho zasahu tfeti osoby.

Po dobu najmu bude provadét béznou udrzbu nebytovych prostor najemce. Ostatni
udrzbu a zjisténé nezbytné opravy nebytovych prostor bude provadét pronajimatel.
Najemce se zavazuje udrZovat pfedané nebytové prostory ve stavu odpovidajicimu
bé&Znému opotiebeni a za timto u€elem provadét béznou udrzbu nebytovych prostor na
vlastni naklady. Témito pracemi se rozumi zejména malovani, vymény Zarovek a
zarivek, opravy zamk( na dvefich, opravy rozbitych oken a dalSi prace obdobného
charakteru dle obecnych zvyklosti spojenych s uzivanim nebytovych prostor.
Pronajimatel odpovida za udrzbu a opravy pfedavanych prostor (s vyjimkou drobnych
oprav a bézné udrzby pfedavanych prostor) s ohledem na bézné opotfebeni, pokud
Skodu nezpusobi najemce, kdy v takovém pfipadé bude oprava provedena na naklady
najemce. O zpUsobu drobnych oprav a bézné udrzby je najemce povinen pfed jejich
provedenim prokazatelné informovat zastupce pronajimatele (prostfednictvim mistné
pFisluSnych pracovnikl oddéleni regionalni spravy budov) a tyto provadét zpusobem
obvyklym. Pronajimatel je opravnén urcit zpusob provedeni drobnych oprav a bézné
udrzby, pfipadné po dohodé obou stran smlouvy provedeni drobnych oprav a bézné
udrzby zajistit.

Upravy nebytovych prostor mlZe najemce provést pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Upravu véci provadi najemce vzdy na svij naklad. Zafizeni
a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni nemovitosti, pfechazeji upevnénim
nebo vloZzenim do vlastnictvi vlastnika nemovité véci

Provede-li najemce upravu bez souhlasu pronajimatele, je povinen uvést véc do
puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pfi skoneni najmu
véci. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele véc do plvodniho stavu, muaze
pronajimatel ngjem vypovédét bez vypovédni doby.

Pokud se vyskytnou poruchy pfesahujici moznosti bézné udrzby a oprav, je najemce
povinen bez zbyte¢ného odkladu prokazatelnym zplsobem oznamit pronajimateli tyto
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poruchy a umoznit jejich odstranéni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikne.

Po skonéeni najmu je najemce povinen nebytovy prostor vratit ve stavu v jakém jej
prevzal s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni a pfipadnym upravam oSetfenym v zapisu
nebo pisemném souhlasu pronajimatele. Prostory musi byt najemcem vyklizeny. O
predani nebytového prostoru zpét pronajimateli je najemce povinen vyhotovit pfedavaci
protokol, ktery bude podepsan obéma stranami.

Clanek IX.
Najemce bere na védomi, ze budova, ve které se nachazi nebytové prostory, neni
pojisténa. Z tohoto divodu neodpovida pronajimatel za Skody na majetku najemce,
které nastanou v dlisledku nezavinénych Skodnich udalosti, v pronajatych prostorach.
Najemce se zavazuje na vlastni naklady fadné a dostatené zabezpeclit nebytové
prostory pfed kradezZi apod. a dodrZzovat bezpeénostni a provozni normy pronajimatele.
Pronajimatel nebo jim zmocnéné tfeti osoby jsou opravnény vstupovat do prostor
uzivanych najemcem za trvani tohoto vztahu jen po pfedchozim oznameni najemci
v pfiméfené dobé. Tento vstup ma vSak pronajimatel umoznén i bez pfedchoziho
oznameni, hrozi-li vznik Skody nebo nebezpedi z prodleni.
Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami ve smlouvé vyslovné nefesené se fidi
pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Najemce se zavazuje zajistit u svych
zaméstnancl dodrzovani obecné zavaznych pravnich pFedpisi a vnitroresortnich
pfedpisi pronajimatele v oblasti ochrany a ostrahy majetku, pozarni ochrany,
bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci, sjednanych provoznich pravidel a spolupUsobit
pfi realizaci preventivnich opatfeni k zamezeni vzniku 8kod na majetku a zdravi.
Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpist v pronajatych prostorach
kontrolovat.
Najemce i pronajimatel se zavazuji k povinnosti mi€enlivosti a ochrany nevefrejnych
informaci ziskanych v souvislosti s uzZivanim nebytového prostoru.
Veskeré stavebni a jiné Upravy pronajimanych prostor mize najemce provadét pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na vlastni naklady. Pokud nebylo
pisemné dohodnuto jinak, budou jakékoli upravy, technickd zhodnoceni, dopliky a
zafizeni (spole¢né "zhodnoceni najemce") v pronajimanych prostorach najemcem
odstranény na jeho naklady pfed ukoncenim této smlouvy, pokud pronajimatel nesvoli,
aby urcita zhodnoceni najemce zlstala v pronajimanych prostorach. Smiuvni strany se
dohodly, Ze dudpravy pronajimanych prostor provedené najemcem se souhlasem
pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu zakona
€.586/1992 Sb., zadkon o danich z pfijmu (dale jen ,ZDP*), bude po dobu trvani najemni
smlouvy odepisovat najemce. Pronajimatel prohladuje, Ze nemovitost, na které bylo
provedeno technické zhodnoceni, je zafazena do pfisluSné odpisové skupiny. V souladu
s § 28 odstavcem 3 ZDP pronajimatel nezvysi vstupni cenu pronajimanych prostor
0 hodnotu téchto uprav.
Najemce v pronajimanych prostorach neumisti, ani nedovoli umistit, nebude pouzivat,
ani nedovoli pouzivat, nebude spravovat ani nedovoli spravovat a nevnese, ani nedovoli
vnést do Budovy Zadné zdravi Skodlivé latky, zamofujici nebo znecistujici materialy,
jedovaté latky nebo odpady, infekéni material, ropné produkty, azbest nebo azbest
obsahujici materialy.
Najemce timto udéluje souhlas pronajimateli k uvefejnéni vSech podkladd, udaju a
informaci uvedenych v tomto odstavci a téch, k jejichz uvefejnéni je Najemce povinen
dle pravnich predpisl. Pronajimatel svym podpisem nizZe potvrzuje, ze souhlasi s tim,
aby obraz smlouvy v€etné jejich pfiloh a pfipadnych dodatkd a metadata k této smlouvé
byla uvefejnéna v registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist. Smluvni strany se dohodly, Ze
podklady dle pfedchozi véty odesSle za ucelem jejich uverejnéni spravci registru smluv
Pronajimatel; tim neni dot€eno pravo zhotovitele k jejich Najemce.



Clanek X.

1) Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a sjednava se s ucinnosti od 1.1.2019.

2) Smilouvy Ize ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci
pronajimatele a najemce.

3) Smlouva byla vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZz pronajimatel obdrzi po dvou
stejnopisech a najemce jeden.

4) Obé smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s celym textem Smlouvy véetné pfiloh
a s celym obsahem souhlasi. Sou¢asné prohlasuji, ze Smlouva nebyla sepsana v tisni
ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.

Prilohy:

Priloha: Pldorysny plan budovy Ministerstva zemeédélstvi

V Praze dne 12.12.2018 V Prerové dne 28.12.2018
Ceska republika - Ministerstvo zemé&délstvi Ceskomoravska spolegnost chovateld, a.s.
Mgr. Pavel Broke$ XXXXX
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