&.j. NPU-440/100217/2018 Cislo eviden&ni:NPU-440/1112/2018 zn.: UPS

Narodni pamatkovy ustav

Valdstejnské namésti 3, 118 01 Praha — Mala Strana,

IC 75032333, DIC CZ75032333

zastoupeny generalni feditelkou Ing. arch. NadéZzdou Goryczkovou
za ktery jedna: izemni pamatkova sprava na Sychrové

se sidlem Zamek Sychrov, ¢p. 3, 463 44 Sychrov

zastoupena feditelem PhDr. MiloSem Kadlecem

bankovni spojeni: CNB &.d. 400004-60039011/0710,

(déle jen , pronajimatel”)

Evidencni adresa:
Nérodni pamatkovy Ustav, Statni zamek Litomysl,
adresa: Jirdskova 93, 570 01 Litomysl

tel: I
(dale jen ,NPU“)

Smetanova Litomysl, o. p. s.

se sidlem Jiraskova 113, 570 01 Litomysl

1C:25918206

zastoupena feditelem Janem Piknou

bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., pobocka v Litomysli, ¢. 4. 30864591/0100
(dale jen ,,najemce”).

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani:

(dale jen ,,najemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfisludny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu ¢p. 93 na st. p. €. 5/1
v katastralnim Gzemi Zahrad zapsand na listu vlastnictvi ¢. 14, prohladenou ndrodni kulturni
pamatkou. Pronajimatel touto smlouvou pifenechdva ndjemci k uZivani tfi sklepni mistnosti
jihozépadniho kiidla zdmecké budovy (& mistnosti 009 o vyméfe 25 m?, mistnosti ¢. 010 o
vyméfe 41 m? a mistnosti &. 011 o vyméfe 49 m?) za Gcelem provozovani vinotéky a privatni

banky vin. Celkovd vyméra pronajatych prostor je 115 m? (viz pfiloha ¢. 1 této smiouvy).
Provozni doba bude v souladu s ndvitévni dobou Statniho zamku Litomysl.

2. Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem niZe specifikovanych prostor v nemovitosti uvedené
v ¢lanku I. odst. 1 této smlouvy bude dosazeno Gcelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi
zachovani hlavniho tcelu, ke kterému pronajimateli slouzi.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich
predpistl, a to zejména zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpish
a zdkona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich pfedpisi, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

4. Néajemce vyslovné prohladuje, Ze souhlasi s uvedenim svého rodného Cisla v této smlouvé.*
pokud je uvedeno v zahlavi.
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Clanek II.
Pfedmét najmu
1. Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se
nachazeji v nemovitosti specifikované v €l. I. této smlouvy:

(dale jen , pfedmét najmu”).
2. Spolu s pfedmétem najmu uvedenymi v ¢l. II., odst. 1 této smlouvy neposkytuje pronajimatel
najemci na dobu najmu opravnéni uzivat movité véci. (dale jen ,mobilidF“).

Clanek Ill.
Uéel najmu
1. Pfedmét ndjmu bude uZivan vyluéné za uéelem provozovani podnikatelské ¢innosti spocivajici v:
bance vin a zdmecké vinotéce.
2. Néjemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu znam a v takovémto stavu jej k do¢asnému
uzivani pfijima.
Clanek IV.
1. Pronajimatel pfenechavd v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy
predmét najmu k do¢asnému uzivani najemci.
2. Néjemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy zavazuje platit
pronajimateli ndjemné za pfenechani predmétu ndjmu do do¢asného uzivani.

Clanek V.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob Ghrady

Cena ndjmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v Case obvyklé.
2. Cenanajmu je slozena takto:
a. Najemné za jeden kalendaini mésic najmu prostor ¢ini
celkem 5.347 K¢, slovy péttisictristactyficetsedm korun ¢eskych, osvobozeno od DPH.

b. Poplatek za pofadatelskou &innost béhem najmu ¢ini za jeden kalendarni mésic Cini:
0 KébezDPH+ 0O DPH21 %, celkem 0 véetné DPH.

Poplatek za pofadatelskou ¢innost zahrnuje smluvni a administrativni agendu pronajmu,
ostrahu, zajisténi informaci, pfipomoci na misté a dalsi sluZby dle objedndvky ndjemce).

Celkem za jeden kalend&Fni mésic ndjmu 5.347 K¢, osvobozeno od DPH 21% (slovy
péttisictfistactyficetsedm korun ¢eskych)

3. Celkova vyse platby uvedena v pfedchozim odstavci za 1 kalendafni rok najmu ¢ini 64.164 K¢,
osvobozeno od DPH, slovy 3edesatttyfitisicejednostoSedesatctyfi koruny ceské (dale jen
,ndjemné”). Ndjem nemovité véci trvajici nepfetrzité vice nez 48 hodin je plnéni osvobozené od
DPH podle § 56a zdkona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpist.

4. Potinaje rokem 2019 bude ro¢ni ndjemné automaticky zvySeno o miru inflace v Ceské republice
vyjaddiené zvySenim primérné cenové hladiny v minulém kalenddfnim roce proti roku
predminulému, vyhla$enou Ceskym statistickym ufadem, a to na zakladé pisemného oznameni
pronajimatele zaslaného najemci
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5. Nd&jemné za smluvné dohodnuté obdobi — kalendarni ¢tvrtleti — je splatné na zdkladé danového
dokladu-faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti 14 dnd ode dne vystaveni. Ndjemné se
povazuje za uhrazené dnem pfipsani Castky ndjemného na ulet pronajimatele. V pfipadé
prodleni s platbami ndjemného ¢i sluzeb je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5
% z dluzné Eastky véetné DPH za kazdy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni
dotcen narok pronajimatele na nahradu $kody.

6. Vpfipadé ukonéeni najmu je najemce povinen hradit ndjemné az do okamziku vyklizeni
a predani predmétu najmu pronajimateli.

Clanek VI.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost

1. Vsouvislosti s ndjmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:

- el energie
2. ZpUsob vyultovéni téchto sluZeb: pfeuétovani skuteénosti dle elektromérli €. 2971736 (typ
ET404B2), event. ¢. 886100836/2011 (typ DTS-353) pii vyuZiti dopliikovych prostor. Uhrada
spotfebované elektrické energie bude fakturovana na zakladé skutecné spotieby (odpoctovy
elektromér) ¢tyfikrat ro¢né sspoleéné s najmem, ale vidy nejpozdéji k15. 12. daného
kalendarniho roku
3. Cena sluZeb: el. energie — sazba za kWh dle aktudlnich tarifG (NT, VT) - dle aktudlnich mésicnich
tarifl a spotfeby v daném kalendafnim roce.

4. Uhrada za sluzby (pFipadné zéloha na tyto sluZby) je splatna ve stejném terminu jako v pfipadé
plateb najemného, a to na stejny ucet.

Clanek VII.
Podndjem

1. Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu daldi osobé,
s vyjimkou pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vy$i 50 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek VIl
Stavebni a jiné Upravy

1. Veskeré opravy a stavebni Gpravy provadéné na piani najemce, které bude ndjemce v pfedmétu
najmu provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veSkeré stavebni
Gpravy pfedmétu prondjmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZadat si pfedem jeho pisemni
souhlas s jejich provedenim. Ndjemce je dale povinen pred zapocletim stavebnich uprav
vyzadujicich ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vyzadat si patfi¢nd povoleni nebo takovou
¢innost ohlasit organu uréenému timto predpisem.

Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled pfedmétu ndjmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy (i
informaéniho zafizeni (informa¢niho $titu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
pfedmét najmu. Nejpozdéji pfi predani predmétu najmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na
svij naklad pfipadnou reklamu ¢i informaéni zafizeni.

4. Néjemce je povinen po skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu,
v jakém mu byl pfedan pti zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi fddném uZivani a odstranit
veskeré zmény a uUpravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Zze zmény a Upravy provedené na
pfedmétu ndjmu mohou byt ponechdny, nema najemce néarok na jakékoliv vyporadani z divodd
mozného zhodnoceni pfedmétu ndjmu.
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Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou dobu
ndjemniho vztahu, aby bylo moZno dosahnout ucelu ndjmu.

2. Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za Géelem
kontroly dodriovéni podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav (i
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni. Neni-li mozné do
prostor vstoupit, vyzve pronajimatel najemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu
pfiméFenou Ihatu. Po uplynuti Ihiity maze pronajimatel do pfedmétu ndjmu vstoupit a provést
zamyslené ¢innosti.

3. Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do prfedmétu najmu
i v pfipadech, kdy to vyzaduje ndhle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
ndjmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem. Rovnéz v pfipadé, Ze pronajimatel
bude pozadan o provedeni drobnych Gprav v predmétu ndjmu, je opravnén takto provést i bez
pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moznost provést tuto opravu v jiném ¢ase a na
tuto skutec¢nost ndjemce upozorni.

4. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZzeni nahradni kli¢e k pfedmétu najmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamka. Viechny
pfedané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pti predani pfedmétu
ndjmu po skonéeni ndjmu bez naroku na nahradu nakladl spojenych s jejich pofizenim.

5. Pronajimatel ma pravo vramci definovaného Ucelu najmu dle ¢l. lll této najemni smlouvy
ndjemci pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani uréitych sluzeb, které
jsou napfiklad nevhodné s ohledem na charakter arealu, ve kterém je predmét ndjmu umistén,
nebo jsou v rozporu s povahou, poslanim a zdjmy pronajimatele.

Clanek X.
Prdva a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prdv vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy
a obecné zavaznych predpis(.
Najemce je povinen na sv{j naklad provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu.

3. Ndjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma

pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce
odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

4. Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucasti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrzovat vsechny obecné zdvazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové
péle, bezpelnostni a protipozarni predpisy. Najemce zajisti v dobé otevieni prostor pro
vefejnost nepretrZitou poradatelskou a protipozarni sluzbu.

5. Najemce v pfedmétu ndjmu zajistuje bezpec€nost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi praci s
ohledem na rizika moZného ohrozeni jejich zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen
Jrizika®), jakoz i bezpeénost dalsich osob v predmétu ndjmu se nachazejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zavaznych pfedpisil a je odpovédny za dodrZovéni ustanoveni téchto predpist
a za $kody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto €innosti. Ndjemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich plsobenim.

6. Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpecnostl prace a protipozarni
ochrany. Ndjemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

7. Najemce se zavazuje bé&hem uzivani pfedmétu najmu dodrzovat organizaéni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke skodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dal3ich osob. Jakékoliv zavady nebo skodni udalosti bude neprodlené hldsit pronajimateli.
Prohlasuje, Ze je proti témto skodam pojistén.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zdsahy do omitek a zdiva (vCetné opirdni predmétl o
zdivo a vzpirdni mezi zdmi), natéry a pfemistovani inventare z pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. RovnéZ nebude zasahovat do terénnich situaci
a archeologickych uzemi.

Najemce odpovida za viechny osoby, kterym umozni pfistup do predmétu najmu. Ndjemce
odpovida za skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pfedmétu najmu nebude pouZivin otevieny oheii
a nebude se koufit .

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nositl) ndjemcem je najemce
povinen uzaviit s pFislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licen¢ni smlouvu)
a uhradit tomuto sprévci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikd pfislusného spravce.
Pfipadné vyuZiti dalSiho zafizeni/zazemi Statniho zédmku Litomy3l ve spojitosti s akcemi
v pronajatych prostorach, napf. socialniho zafizeni, bude pfedem projednano s vedoucim spravy
zdmku, eventudlnd bude pfedmétem jednordzové (hrady za uklidové prostiedky a s akci
spojenymi sluzbami.

Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu ndjmu a ani za
$kody na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.
Pronajimatel neodpovida za bezpeénost, zdravi a majetek osob, které se zdriuji v pfedmétu
najmu a ani za $kody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. 11l této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za $kody zplsobené najemci v disledku Zivelné udalosti.

Ndjemce bere na védomi, Ze v arealu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich Udajl osob, ktefi vstupuji do monitorovaného prostoru.

Clanek XI.
Doba najmu a ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2021.
Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb.,,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, s vypovédni IhGtou 30 dni.
Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy najemce
poruduje své povinnosti zvlast zavainym zpUsobem. Za zvlast zdvainé porudeni povinnosti
najemcem se povaZuje zejména:

a. jestlize ndjemce neplni fadné a vcas své povinnosti stanovené ndjemni smlouvou,

b. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného a sluzeb spojenych s najmem po
dobu delsi 15 dnd.

Pronajimatel ma rovnéZ moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy.

Najem zanika dnem nésledujicim po doruceni pisemného odstoupeni ndjemci.

Vypovéd musi byt pisemnd. Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem nésledujiciho dne po
dni, kdy byla doruéena vypovéd druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika
najem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen pfedmét ndjmu vyklidit a predat nejpozdéji den ndsledujici po ukonceni
najemniho vztahu stim, Ze o pfeddni bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zapis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét ndjmu nebo
jeho &ast, uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
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10.

10.

Ptiloha: plan zameckého Sklepeni

povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni doten narok
pronajimatele na ndhradu Skody.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pFi skonéeni ndjmu se nepouZije ust. § 2315 zdkona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, o nahradé za prevzeti zdkaznické
zakladny.

Pokud se po skonéeni trvani smlouvy nachdzeji v pfedmétu ndjmu jakékoli véci, které do
pfedmétu ndjmu vnesl ndjemce, a nijemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi
maze naloZit podle svého uvaZeni; maze si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na néklady najemce.
Smluvni strany sjednaly, ze ust. § 2230 zdk.¢. 89/2012 Sb., oblansky zékonik, v platném znéni,
o automatickém prodlouzeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI1.
Zavére€na ustanoveni

Najemce se vzdavé svého prava namitat nepfiméfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti.

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnl od pisemného vyuctovani odeslaného
druhé smluvni strané.

O predani a prevzeti pfedmétu najmu neni nutno sepsat zapis, ve kterém se uvede stav
preddvaného a prebiraného pfedmétu nijmu a dalsi rozhodné skute¢nosti, véetné Gdaji pro
stanoveni vyse Uhrady za sluzby.

Tato smlouva byla sepsana ve &tyfech vyhotovenich o Sesti stranach. Pronajimatel obdrzi 3
totoina vyhotoveni této smlouvy, ndjemce obdrii jedno totoZné vyhotoveni této smlouvy.
Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muiZe podléhat uvefejnéni dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisti. O tom, zda tato
smlouva bude v registru uvefejnéna, rozhoduje pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti a Géinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhd povinnosti uvefejnéni dle predchoziho odstavce, nabude uGcinnosti dnem
uverejnéni.

Smluvni strany se zavazuji spolupdsobit jako osoba povinna v souladu se zdkonem ¢. 320/2001
Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zdkon o financni
kontrole), ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni strany berou na védomi, e tato smlouva mizZe byt predmétem zverejnéni dle platnych
a ucinnych pravnich predpisa.

Smlouvu je mozno ménit ¢i doplriovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté
omyll, nikoliv v tisni a Ze vzdjemné pInéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je
pro obé smluvni strany urcitd a srozumitelna.
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