&.j. NPU-440/100169/2018 Cislo evidenéni: NPU-440/1111/2018

Narodni pamatkovy ustav

ValdStejnské namésti 3, 118 01 Praha — Mald Strana,

IC 75032333, DIC 275032333

zastoupeny generalni feditelkou Ing. arch. Nadézdou Goryczkovou
za ktery jedna: izemni pamatkova sprava na Sychrové

se sidlem Zamek Sychrov, €p. 3, 463 44 Sychrov

zastoupena reditelem PhDr. MiloSem Kadlecem

bankovni spojeni: CNB €.4. 400004-60039011/0710,

(dale jen ,,spravce”)

Evidencni adresa:
Ndarodni pamatkovy Ustav, Statni zamek Litomysl,
adresa: Jiraskova 93, 570 01 Litomysl

tel: +

(dale jen ,NPU“)

Smetanova Litomysl, o. p. s.

se sidlem Jirdskova 113, 570 01 Litomysl

1C:25918206

zastoupena reditelem Janem Piknou

bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., pobocka v Litomysli, €. G. 30864591/0100
(dale jen ,uzivatel”)

jako smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o vypljcce nemovité véci (o bezuplatném uZivani):

Clanek I.
Uvodni ustanoveni
1. NPU je pfisluiny hospodafit s nasledujicim majetkem stdtu:

budova statniho zdmku Litomysl (dale jen ,zamek”) ¢p. 93 na st. p. &. 5/1 v katastralnim Gzemi

zn.: UPS

Zéhrad' zapsana na listu vlastnictvi ¢. 14, prohlasenad narodni kulturni pamatkou — prostory tzv.
zameckého Sklepeni (ddle jen ,Sklepeni”). Jedna se o mistnosti ¢. 001-008 v¢. dle planu Sklepeni,
ktery je nedilnou soucdsti této smlouvy. (déle jen ,pfedmét uzivani“).
NPU prohladuje, Ze svéfenim predmétu uzivani do uzivani uZivatele bude dosaZeno ucelnéjéiho nebo
hospodarnéjsiho vyuZiti véci pfi zachovani hlavniho Géelu, ke kterému NPU slouZi. S ohledem na
povahu pfedmétu uZivani, nebyl pfedmét uzivani nabizen organizaénim slozkdm a ostatnim statnim
organizacim.
Smluvni strany se dohodly v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisd,

a to zejména zdkona €. 89/2012 Sh., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti a zdkona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich

predpist (ddle jen ZMS), na této smlouvé.

Clanek II.
Predmét uZivani, thrady a pendle
NPU pienechava bezplatné uZivateli vsouladu stouto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi
pfedpisy k do¢asnému uzivani predmét uZivani a uZivatel predmét uzivéni v souladu s touto smlouvou
a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do uzivan.
Spolu s pfedmétem uzivani neposkytuje NPU uZivateli na dobu trvani této smlouvy opravnéni uzivat
movité véci umisténé v predmétu uzivani. (ddle jen ,mobiliar”).



Predmét uzivani se uZivateli svéfuje k uzivani bezplatné za podminek stanovenych v ust. § 27 ZMS.
Ugivatel prohladuje, Ze se nezabyvéd podnikdnim ve smyslu ust. § 27 odst. 3 ZMS a 7e splnuje dalsi
podminky zde uvedené.

Usivatel uhradi spotfebu elektrické energie dle skute¢né spotfeby a aktualnich tarifi. Zpusob
vyuétovani el. energie — predétovani skuteénosti dle elektroméru €. 2971736 (typ ET404B2).

Uzivatel uhradi za sluzby spojené s vyuzivanim dal3ich prostor zdmku rocné 16 564,- K¢ véetné DPH.
Jednd se o uklid spole¢nych prostor, chodeb, pfistupd, tklid a vyuZivani navstévnickych toalet, prostor
pro umisténi orienta&nich Sipek expozice a propagacnich stojan{ expozice, osetfeni/posyp venkovnich
pfistupovych prostor. V kazdém kalendainim roce bude castka za sluzby spojené s vyuzivanim dalSich
prostor zamku a tarif spotfeby el. energie zvySovan o miru inflace vykazanou ¢su.

Uhrada za sluzby je stanovend dle &l. II. bodu 4. a dle ¢l. Il. bodu 5. této smlouvy. Takto stanovena
¢astka bude ugivateli vyfakturovana &tvrtletng, vé. pomérné castky za sluzby spojené s vyuZivanim
dalsich prostor zamku.

Uhrady byly stanoveny sohledem na prestiz sbirky plastik O. Zoubka, ktera podporuje kvalitu
navétévnického provozu a prestiz narodni kulturni pamatky a pamatky na seznamu svétového dédictvi
UNESCO - Stétniho zamku Litomy3l.

V piipadé ukonéeni smluvniho poméru se sluzby hradi az do okamziku vyklizeni a pfedani prostor dle
¢l. 1. bodu 1. této smlouvy.

Clanek Il

Ucel uiivani
Predmét uzivani bude uzivatelem uZivdn vyluéné k ndsledujicimu G€elu a Cinnostem:
zajiéténi zpFistupnéni a navitévnického provozu sbirky plastik Olbrama Zoubka a plastik dalSich
autord (napf. Srdce pro Véclava Havla autord Svejdy a Gavlovského) v prostorach tzv. zameckého
Sklepeni (déle jen ,Sklepeni“), v¢. organizace doprovodnych kulturnich akei ke zvy$eni ndvstévnosti
expozice a jeji propagaci, a to po pisemné konzultaci s vedoucim spravy statniho zamku Litomysl.
Za poruieni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, jakoZ i poru$eni podminek uzivani mobiligfe,
je-li sjednan, je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kaZdy takovyto pfipad.

Uzivatel prohladuje, 7e je mu stav pfedmétu uzivani znam a v takovémto stavu jej k uzivani pfijima.

Clanek IV.
Pfenechani pfedmétu uZivani tieti osobé
Uzivatel neni opravnén pfenechat pfedmét uzivani ani jeho cast do uZivani dal$i osobé, s vyjimkou
pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu NPU a Ministerstva kultury.
Za porudeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je uZivatel povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vy$i 50 000 K& za kazdy takovyto pfipad.

Clanek V.

Stavebni a jiné upravy
Vedkeré opravy ¢&i stavebni Gpravy provddéné na pfani uZivatele, které bude uZivatel na predmétu
uZivani provadét, budou realizovény na jeho néklad. UzZivatel je viak povinen veskeré stavebni ¢i jiné
Upravy pfedmétu uzivani pisemné oznamit NPU a vyiadat si pfedem jeho pisemny souhlas s jejich
provedenim. UZivatel je dale povinen pfed zapoletim stavebnich Uprav vyZzadujicich ohlaSeni nebo
povoleni ve smyslu zakona &. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjdich predpisti a vyZzadat si patficna povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit organu
uréenému timto predpisem.
Uzivatel je povinen udrzovat fadny vzhled pfedmétu uZivani.
Zaméstnanci NPU maji prévo jednou mési¢né si predmét uzivani prohlédnout a presvéddit se o stavu,
v jakém se nachdzi. UZivatel se zavazuje tuto prohlidku predmétu uzivani zaméstnancim NPU umoZnit
a poskytnout jim veskerou nezbytnou soucinnost.
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Predchozi pisemny souhlas NPU je zapotfebi rovnéi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢&i informaéniho
zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné).

UZivatel se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (vCetné opirani predmétd o zdivo
a vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovani mobiliafe a pfislusenstvi predmétu uzivani bez
predchoziho pisemného souhlasu NPU. Rovné? nebude zasahovat do mist s potencionalnim vyskytem
archeologickych nalez(, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasyp( kleneb.

UZivatel je povinen po skonéeni smluvniho vztahu odevzdat pfedmét uzivani v takovém stavu, v jakém
mu byl pfeddn pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi fadném uZivani a odstranit vedkeré zmény,
Gpravy a reklamu & informacéni zafizeni. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené
na pfedmétu uzivani mohou byt ponechany, nemd uZivatel narok na jakékoliv vypofadani z divodd
mozného zhodnoceni predmétu uzivani.

Clanek VI.

Prava a povinnosti NPU
NPU je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon uZivacich prév uZivatele po celou dobu trvani
smluvniho vztahu, aby bylo moZno dosdhnout tcelu uZivani uvedeného v €. Ill této smlouvy.
NPU a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu uZivani a to v dobé, kdy se
v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik uZivatele, a to zejména za ucelem provadéni udrzby,
nutnych oprav &i provéadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a daldiho vedeni. Neni-li
mozné do prostor vstoupit, vyzve NPU uZivatele ke zpfistupnéni pfedmétu uZivani a poskytne mu
k tomu pfiméfenou lhdtu. Po uplynuti |hGty maze NPU do pfedmétu uZivani vstoupit a provést
zamyslené Cinnosti.
NPU a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu uzivani i v pfipadech, kdy to
vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢ jind podobnd skute¢nost. O tomto musi NPU uZivatele
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu uzivani, jestlize nebylo moino
uzivatele informovat pfedem.
Rovnéi v pfipadé, 7e NPU bude pozadén o provedeni drobnych lprav na pfedmétu uZivéni, je
opravnén tyto Gpravy provést i bez pfitomnosti zaméstnance uZivatele, jestlize nemd moZnost provést
tuto opravu v jiném &ase a na tuto skute¢nost NPU upozorni.

Uzivatel bere na védomi, ze NPU bude mit v drzeni nahradni kli¢e k uzivanym prostoriim a uZivatel neni
opravnén provést bez pisemného souhlasu NPU vyménu zamkd. Viechny pfedané klice, pfipadné i
jejich kopie, odevzda uZivatel zp&t NPU pFi pfedani pfedmétu uZivani po skonéeni vypijcky bez naroku
na nahradu nakladl spojenych s jejich potizenim.

Clanek VIL.
Prava a povinnosti uZivatele
NPU je povinen umozZnit uzivateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy a obecné zévaznych
predpisa.
UZivatel bude zédkladni koncepty a provedeni vsech doprovodnych akci v prostorach dle ¢l. I. této
smlouvy pisemné oznamovat vedeni spravy zamku.

V pfipadé nutnosti pristupu do prostor dle ¢l. I. této smlouvy mimo oteviraci hodiny zdmku uZivatel
vidy pfed a po ukonéeni akce oznami svij ptichod a odchod povérené osobé pripadné ostraze zdmku,
aby mohlo byt vypnuto/spusténo signaliza¢ni zafizeni. Mimo béZné otviraci hodiny a dny zamku neni
NPU povinen zajistit sluzby dle ¢l. Il bodu 5., p¥ipadné mlze NPU od uZivatele poZadovat navyseni
finanéniho plnéni za zajisténi sluzeb €l. Il bodu 5.

UzZivatel je povinen na svQj naklad provadét béznou Gdrzbu predmétu uzivani a nést obvyklé naklady
spojené s uzivanim pfedmétu smlouvy (napf. spotfeba energii). Mezi béznou tdrzbu se fadi napfiklad:
pravidelny uklid, revize el. zafizeni instalovanych uZivatelem, udrzbu veskerého zafizeni instalovaného
uzivatelem.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

UZivatel je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu NPU potiebu oprav, které ma NPU provést a
umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak uZivatel odpovida za 3kodu, ktera
nesplinénim povinnosti NPU vznikla.

UZivatel bere na védomi, Ze pfedmét uZivani je soucasti pamatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrzovat viechny obecné zévazné pravni predpisy, zejména predpisy na useku pamdtkové péce,
bezpe&nostni a protipoZarni pfedpisy. UZivatel je povinen pocinat si v predmétu uZivani tak, aby
nezavdal svym jedndnim pficinu ke vzniku poZaru nebo jiné Zivelni udalosti.

Uzivatel v pfedmé&tu uZivani zajistuje bezpe&nost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi praci s
ohledem na rizika moiného ohrozeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace (déle jen
rizika“), jakoZ i bezpeénost dalsich osob v pfedmétu najmu se nachdzejicich, a poZarni ochranu ve
smyslu obecné zavaznych predpisti a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpisi a za
gkody, které vzniknou jeho &innosti, nebo v souvislosti s touto ¢innosti. UZivatel je povinen informovat
NPU o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pted jejich plisobenim.

NPU mé préavo provadét kontrolu zabezpecovéni bezpednosti prace a protipozarni ochrany. UZivatel je
povinen byt pfi kontrolach soucinny.

UZivatel se zavazuje b&hem uZivani pfedmétu této smlouvy dodriovat organizacni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancd NPU.

Uzivatel si bude potinat tak, aby nedoslo ke $kodé na majetku NPU, na majetku a zdravi dal3ich osob.
Jakékoliv zévady nebo $kodni udalosti bude neprodlené hiasit NPU.

UZivatel odpovida za viechny osoby, kterym umozni pfistup do uzivanych prostor. UZivatel odpovida za
$kodu, které tyto osoby zpUsobi.

UZivatel se zavazuje dodriovat a zajistit, Ze v uZivanych prostorach nebude pouZivén otevieny ohefi a
nebude zde koufeno.

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢ll) uZivatelem je uZivatel povinen
uzavfit s pFislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licenéni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikl prislusSného spravce.

NPU neodpovidéa za $kody na majetku vneseném uZivatelem do pfedmétu uZivani a ani za $kody na
majetku vneseném do pfedmétu uzivani jinymi osobami se souhlasem uzivatele.

NPU neodpovida za bezpe&nost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu uZivani a ani za
$kody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v €. IIl této smlouvy.

NPU neodpovida za $kody zpGsobené uZivateli v disledku Zivelni udalosti.

UZivatel bere na védomi, 7e v aredlu objektu je instalovdan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich Gdaji osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich
zpracovani postupuje dle platnych a Gcinnych pravnich predpisd.

Uzivatel zabezpeéi, aby nebyly zastavovany, ani kratkodobé, Zddnym materidlem Unikové cesty a
vychody z pfedmétu uZivani, hydranty nadzemni a podzemni, el. rozvodné skfiné, pfenosné hasici
pristroje, hlavni uzdvéry vody a hlavni vypinade el. proudu.

UZivatel na své naklady zaji$tuje po celou dobu platnosti tohoto smluvniho ujednani odvoz a likvidaci
odpadu vzniklého provozem expozice a v souvislosti s pofddanim doprovodnych akci.

Clanek VIII.
Doba uZivani a ukonéeni uZivani
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2021.
NPU a uzivatel jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy.
Kazdda ze smluvnich stran mGZe smlouvu vypovédét i bez udani davodi s vypovedm Ih(tou patndct dni
pocinajici béZzet prvniho dne po doruceni pisemné vypovédi.

NPU je opravnén od smlouvy pisemné odstoupit v téchto pfipadech:
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a) jestlize uZivatel uzivd predmét uzivani k jinému neZ sjednanému Ucelu, nebo nedodrzuje
zdvazné podminky stanovené pro uzZivani predmétu uzivani

b) jestlize uZivatel radné a vcas neplini své povinnosti dle této smlouvy,

c) pokud prestanou byt plnény podminky dle ¢l. | této smlouvy.
UzZivani zanika dnem nasledujicim po doruéeni pisemného odstoupeni uzivateli.
UZivatel je povinen pfedmét uzivani vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonéeni smluvniho
vztahu. V pripadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a predat pfedmét uZivani nebo jeho &ast,
uhradi uzivatel smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to
bez ohledu na jeho zavinéni.

7. Pokud se po skonleni trvani smlouvy nachdzeji v pfedmétu uzivani jakékoli véci, které do predmétu
uZivani vnesl uZivatel, a uZivatel je neodstrani ani na zékladé pisemné vyzvy NPU plati, Ze tyto véci
jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a NPU s nimi mize naloZit podle svého uvéZeni; mlze sije i
privlastnit, ¢i je zlikvidovat na ndklady uZivatele.

8. Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpisll, o automatickém prodlouZeni najmu se neuplatni.

Clanek IX.
Ustanoveni pfechodna a zavérecna

1. UiZivatel se vzdava svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zékona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisd. Smluvni pokuty dle této
smlouvy jsou splatné do 21 dnd od pisemného vyuétovani odeslaného druhé smluvni strané.
Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu $kody. Narok na Uhradu smluvni pokuty ani
Skody neni nikterak dotéen odstoupenim od smlouvy.

2. Smluvni strany si ujednaly, Ze ustanoveni § 2200 zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpis(, se neuziji a Gprava délky promlcecich Ihit se bude fidit ustanovenim § 629 a
nasledujici ob¢anského zakoniku.

3. Tato smlouva byla sepsdna ve Ctyfech vyhotovenich. UZivatel obdrzi jedno vyhotoveni této smlouvy,
NPU obdri tfi totozna vyhotoveni této smlouvy.

4. Tato smlouva nabyvd platnosti a Ucinnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch ucinnosti
nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), nabude
ucéinnosti dnem uverejnéni a jeji uverejnéni zajisti NPU. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato
smlouva mUze byt predmétem zvefejnéni i dle jinych pravnich predpist.

5. Smluvni strany se zavazuji spoluptisobit jako osoba povinnd v souladu se zakonem ¢. 320/2001 Sb., o
finan¢ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zdkon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

6. Smlouvu je moZzno ménit ¢i dopliovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

7. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté omylq,
nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.

8. Informace k ochrané osobnich Gdajd jsou ze strany NPU uveiejné&ny na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,Ochrana osobnich Gdaja“.

Ptiloha: plan Sklepeni

2292. lo1d

V Litomysli, dne ...

05 Kadlec JanPikna/
g Sychrové feditel Smetanovy Litom
/razitko/
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