SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
ve smyslu ust.§ 2302 a nasl zak.'é. 89/2012513., ob¢ansky zakonik v platném znéni

Smluvni strany:

Stiedni Skola stavebni a dievozpracujici, Ostrava, prispévkova organizace
zastoupena: feditelem Skoly Ing. Janem Stursou

sidlem: U Studia 2654/ 33, Ostrava — Zabyeh, PSC 700 30

IC: 00845213

DIC: CZ00845213

Bankovni spojeni: KB Ostrava, ¢.u. 72433761/0100

dale jako ,,pronajimatel"”

a

BEHYPs. r. 0.

zastoupena: Karlem Jaraba¢éem MBA
misto podnikani: U Studia 2654/33
Ostrava — Zabteh, PSC 700 30

1C: 285 67 862

DIC:CZ 285 67 862
dale jako ,,najemce"

uzaviraji smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikéni v tomto znéni:

L
1.I .Pfedmétem této smlouvy je ndjem prostoru slouziciho podnikani, a to kancelate ¢. ¢.503
B a509 na V. NP. spravni budovy pronajimatele na adrese U Studia 33, Ostrava-Zabieh.
Prongjem je v souladu se Ztizovaci listinou ¢. ZL/028/2001, vydanou na zdklad¢ usneseni
zastupitelstva Moravskoslezského kraje ¢.29/4 ze dne 21.6.2001.

1.2.Uvedeny prostor se pronajima ndjemci za ucelem uzivani pro kancelaiské ¢innosti.
Néjemce neni opravnén uzivat pronajaty prostor jinym zptsobem nez k povolenému tcelu
uzivani ani v piipad¢, ze by se v disledku zmény pomért na stran¢ najemce jeho ¢innost
podnikdni zménila.



Néjemce bere na védomi, ze uzivani pronajatého prostoru pro jiné ¢innosti bez souhlasu
pronajimatele bude posuzovano jako hrubé poruseni této smlouvy.

1.3.Pronajaty prostor specifikovany v ¢L.I. bodu 1.1. této smlouvy ¢ini celkem 32,5 m2.

1.4.1(romé¢ vyse specifikovaného pronajatého prostoru je najemce opravnén uzivat piiméiené i
spole¢né prostory budovy, zejména schodisté, vytah, socidlni zatizeni.

Il.
2.1. Smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1.1.2019 do 31.12.2019 s pravem uzavftit po
dohod¢ smluvnich stran novou smlouvu.
2.2.Platnost smlouvy je mozno ukoncit dohodou stran nebo pisemnou vypovédi kterékoliv
smluvni strany z diivod uvedenych v § 2308 a § 2309 obcanského zédkoniku.
V této souvislosti byla stanovena 3 mésicni vypovédni lhita, které po¢ne bézet od prvniho
dne meésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemnd vypovéd dorucena druhé
smluvni stran¢.

I1.
3.1 Vyse ndjemného za uzivani prostor specifikovanych v ¢1.1, odst. 1.1 byla dohodou smluvnich

stran stanovena nasledovné :
32,5mx 1000-K¢

2 32 500,- K&/rok

Rocni ngjem celkem 32 500,- K¢&/rok

3.2 Nad ramec ceny najmu se zavazuje najemce hradit naklady za teplo, TUV, vodné a sto¢né,
elektrickou energii, odvoz komunalniho odpadu, tklid spol.prostor, telefon a ostatni sluzby takto:

a) teplo a TUV- zalohové 6 825,- K¢/rok

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel provede vyuctovani dle skute¢nych nakladi do
jednoho mésice od kone¢ného vyuétovani dodavatele té€chto energii za prislusné topné obdobi.

b) vodné a stoéné —pausal 2 osoby 1 040,- K¢/rok

¢) odvoz komunalnich odpadi -pausal 2 osoby 520,- K¢&/rok

d) elektricka energie- pausal 1 000,- K¢/rok




e) uklid pronajatych prostort si zajisti ndjemce ve vlastni rezii,

f) telefon bude najemci uétovan dle skute¢nych hovorti nam tétovanych piislusnym smluvnim
operatorem,

g)ostatni sluzby 380- x 32,5 m?( ostraha, vytah, uklid spol.prostor ) 12 350,-K¢&/rok

Celkem za poskytované sluzby 21 735,- K&/rok

Roc¢ni ndjemné véetné poskytovanych sluzeb, bez telefonu, ¢ini 54 235,- K¢ bez DPH.
Mgsi¢ni najemné vcetné poskytovanych sluzeb, bez telefonu ¢ini zaokrouhlené 4 520,- K¢, bez DPH.

3.3.Splatnost najemného v¢. poskytnutych sluzeb a vé. DPH nastdva nejpozdéji do 20.dne
daného mésice, bez ohledu na doruc¢eni daiiového dokladu — faktury. Najemné v¢. sluzeb se
povazuje za uhrazené dnem pfipsani fakturované ¢astky na shora uvedeny icet pronajimatele.
V ptipad¢ prodleni je ndjemce povinen zaplatit smluvni Grok ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky
za kazdy den prodleni.

3.4.N4jemce se zavazuje ptistoupit ke zméné vyse ndjemného a cen poskytnutych sluzeb,
dojde-li ke zménam pomért spocivajicich ve zméné cenového predpisu upravujiciho vysi
najemného v¢. cen za poskytnuté sluzby. To plati i pro pfipad, kdy dojde k inflaci a cenovy
piedpis umoziuje zvySeni najemného, pficemz rozhodujicim ukazatelem je vyvoj naristu
indexu spotiebitelskych cen zbozi a sluzeb podle tidajii oficidlné zvefejnénych CSU.
Rozhodnym obdobim je zde ptedchozi rok, pficemz najemné bude zvySeno procentualné dle
miry inflace. Zména danovych nebo pravnich piedpisti je rovnéZz diivodem pro zménu této
smlouvy.

4.1.N4jemce je povinen a opravnén uzivat pronajaty prostor za icelem a v rozsahu

dohodnutém v této smlouvé.

4.2 Najemce je povinen predmét najmu udrzovat ve stavu zptisobilém k uzivani, provadét
béznou udrzbu a je povinen dodrZzovat obecné zavazné predpisy upravujici pozarni ochranu,
bezpecnost a ochranu zdravi pii praci a hygienické predpisy.

4.3.Potifebu provedeni oprav vétSiho rozsahu je ndjemce povinen nahlésit pronajimateli bez
zbytecného odkladu, jinak odpovida za Skodu, kterd pronajimateli vznikla nespinénim této
povinnosti.

4.4 Najemce je povinen umoznit pronajimateli ptistup do vSech pronajatych prostor

k provedeni kontroly, provozni udrzby, likvidaci havarii apod.

4.5.N4jemce nesmi provadét jakékoliv stavebni tpravy ani jin€ podstatné zmény pronajatého
prostoru bez souhlasu pronajimatele, a to ani na vlastni naklad.



4.5.N4ajemce bere na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za skody na movitych vécech
najemce, umisténych v pronajatém prostoru, ktery je predméetem najmu.. Najemce si v této
souvislosti sjedna pojistnou smlouvu.

4.6.N4jemce se zavazuje, ze pieda nahradni klice od pronajatého prostoru v zapeceténé obalce
na vratnici Skoly, pfi¢emz pronajimatel mize pouzit tyto kli¢e k odvraceni hrozici Skody nebo
na pfimy pokyn najemce.

4.7 Najemce je opravnén oznacit vstup do pronajatého prostoru uvedenim svého jména/nazvu
a vykonavané ¢innosti.

4.8.Najemce se seznamil se stavem pronajatého prostoru, v tomto stavu ho piebira a

prohlasuje, ze je zplsobily k fadnému uZzivani.

4.9.Ke skonceni najemniho vztahu se najemce zavazuje predmétny prostor vyklidit a

vyklizeny protokolarné pfedat pronajimateli, a to ve stavu obvyklého opotiebeni.

Soucasné najemce bere na védomi, Ze pronajimatel na ném miize pozadovat ndhradu skody
zpusobenou na predmétu najmu.

4.10.Ke dni pfedani pfedmétu ndjmu pronajimateli je ndjemce, pokud nebylo dohodnuto

—jinak; povinen odstranit(vyklidit) veskeré své vybaveni v¢. Gprava instalaci provedenych

ndjemcem bez souhlasu pronajimatele, kromé odstranéni takovych tprav, s jejichz
ponechanim pronajimatel souhlasil. V takovém piipadé zlistanou tyto Gpravy, bez ohledu na
ust.§2220 ob¢. zékoniku, ke dni skon¢eni najmu jako majetek pronajimatele, aniz by byl
pronajimatel povinen zaplatit ndjemci za tyto Gpravy jakoukoliv kompenzaci.

4.11 Najemce prohlasuje, Ze byl seznamen se smérnici SS stavebni a dfevozpracujici o zpracovani
osobnich udajia ( GDPR )

V.
5.1.Pronajimatel se zavazuje, Ze vytvoii pro ndjemce takové podminky, aby mohl predmét
najmu nerusené uzivat a zdrzi se vSeho, ¢im by mohl najemce pii vykonu ndjemniho prava
rusit.
5.2.Pronajfmatel umozni najemci, popijeho zaméstnanclim a obchodnim partnerim vstup do
pronajatého prostoru v pracovni i mimopracovni dobé najemce, kromé doby obchiizek vratnych
a ostrahy objektu, kdy je budova uzamcena, (nejdéle po dobu 15 minut.)! Dale pak, neni mozny
vstup v no¢nich hodinach od 23.00 hod do 5.00 hod. V tuto dobu rovnéz neni dovoleno se

v pronajatych prostorech zdrzovat.

VI.
6.1.Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich
stran.
6.2.Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliovat pisemnymi ocislovanymi dodatky po dohodé
obou smluvnich stran.
6.3.Smluvni strany prohlasuji, ze se s obsahem této smlouvy fadn¢ seznamily, Ze byla sepsana
dle jejich svobodné a vazné vile a nebyla sjedndna v tisni.



6.4. Tato smlouva se fidi pravnimi predpisy Ceské republiky, piedeviim ustanovenimi zak. é.
89/2012Sb, obcansky zakonik.

6.5.Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyiech origindlech, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po dvou vyhotoveni.

V Ostravé dne 7.12.2018 V Ostravé dne 7.12.2018






