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Smlouva o smlouvě budoucí o nájmu
evid.c. smlouvy bud. pronajímatele: 6P14005M01_16000041 (oP3467)

evid.č. smlouvy bud. nájemce:

Smluvní stranv:

GEZ Teplárenská, a.s.
se sídlem ŘÍčany, Bezručova 2212t3o, PSc 251 o'1
zapsána v obchodním Ęstříku vedeném Městským soudem Praze, oddíl B, vložka 17910
adresa pro korespondenci: CEZ Teplárenská, a.s., Teplická874t8,4o5 49 Děčín lV
lČo'' 27309941
DlC'. Cz273o994'ĺ
bankovní spojení: Komerční banka, a.s., číslo účtu 35-6887 140297 10100
I BAN : C2900 1 00000035 6887 1 40297
SWIFT:KOMBCZPP
Název a adresa banky: Komerčníbanka, a.s., Na PřÍkopě 33 čp. 969' 11407 Praha 1

zastoupená:
lng. Petrem Hodkem, MBA, předsedou představenstva
lng. Radimem Sobotĺkem, MBA, místopředsedou představenstva

osoby oprávněné jednat ve věcech smluvních:
lng. Ludmila Bět'áková, vedoucí Útvaru podpory prodeje

osoby oprávněné jednat ve věcech technických:

lng. Jakub Kutík, manaŽer provozníjednotky Východ
lng. Martin Šangala, vedoucĺ oddělení Dětmarovice

(dále jen,,budoucí pronajímatel")

Město Bohumín
se sídlem Masarykova 158' 735 81 BohumÍn

zastoupené: lng' Petrem Víchou, starostou

osoby oprávněné jednat
ve věceeh smluvních: lng. Petr Vícha, starosta

osoby oprávněné jednat
ve věcech technických: lng. Eva Drdová, vedoucí majetkového odboru, ondrej Répás, referent

lČo: 00297569 
majetkového odboru

Dll C200297569
bankovn í spojen í: Ceská spořitelna, a.s., Öíslo littu 27 -1721 638359/08oo
I BAN : C2900 1 000000356887 1 40297
SWIFT:KOMBCZPP

(dále jen ,,budoucí nájemce")

společně téŽ jako,,smluvní strany" nebo samostatně jako ,,smluvní strana"
uzavřely níŽe uvedeného dne, měsíce a roku tuto

a
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Smlouvu o smlouvě budoucí o nájmu
uzavřená dle $ 2201 a násl. zákona č' 89ĺ2012 Sb. (občanský zákoník) v platném zněnÍ,

o nájmu technologického zaŕízení

t.

Předmět a účelsmlouvy

1

2

Budoucí pronajímatelje osoba podnikající podle energetického zákona a má vůli pronajmout
budoucÍmu nájemci zařízení ve svém majetku a proto uzavírá tuto smlouvu.

Smluvní strany se dohodly, Že nejpozději do 01 ' og.2017 uzavřou nájemnĺ smlouvu ve znění,
které je uvedeno v příloze č. 1 této smlouvy s tÍm, Že příloha č. 1 - zn'ění nájemní smlouvy
obsahujícĺ přesné vymezenÍ předmětu nájmu dle projektové dokumentace pro stavební
povolenĺ bude stranami dodatečně specĺfikována před uzavřením budoucí smlouvy a to
nejpozději do 28. 02' 2017.

Výzvu k yzayřeni nájemní smlouvy je povinen zaslat budoucí pronajímatel budoucímu nájemci
nejpozději 30 dnů před termínem uzavřenípředmětné nájemnĺsmlóuvy.

Pro přĺpad, Že budoucí nájemce poruŠí povinnost uzavřít smlouvu o nájmu uvedenou v přÍloze
9 "1 této smlouvy s budoucĺm pronajímatelem nebo neuzavře smlouvu o nájmu ve sjednané
lhůtě, sjednávají si smluv.ní strany smluvní pokutu ve výŠi 2,O4 mil' Kč, kteróu má pravo uplatnit
budoucí pronajĺmatel po budoucím nájemci, pokud se śmluvní strany nedohodnou jinak' Tímto
ustanovením není dotčeno právo budoucího dodavatele na náhradu Škody.

3.

4

It.

Závěrećná ustanovení
1. Smlouvu je moŽné měnit a doplňovat jen písemnými očĺslovanými dodatky.

2. VeŠkený písemný styk mezi smluvnímĺ stranami bude probíhat na adresy smluvních stran
uvedené v záhlaví této smlouvy jako adresy pro korespondenci. Zásilky śe budou posílat
doporučeně. Pro případ nemoŽnosti doručit zi silku druhé smluvní straně (tj. zásilka se
odesílateli vrátíjako nevyzvednutá adresátem v úloŽné době, nebo jako nä'dorucitelná z jiného
důvodu) sjednávají smluvní strany fikci dorucení zásilky dnem, kdy śe odesílateli zásilka vrátí
jako nevyzvednutá adresátem v úloŽné době, nebo jakô nedorucit'elná z jiného důvodu.

3. Právnívztahy touto smlouvou výslovně neupravené se řídíprávnÍm řádem České republiky,
zejména ustanoveními zákona č'. 8912012 Sb. v platném zněnÍ (obÖanský zákoník).

4' Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotoveních v jazyce českém' pro kaŽdou ze smluvních stran
jedno vyhotovenÍ, a má jednu přĺlohu, kterou je texi Nájemní smiouvy

5. Sm]uvnístrany prohlašují, Že sĺsmlouvu přečetly, s jejím obsahem souhlasí, coŽ stvrzujísvými
podpisy.

Přĺloha č. 1: Nájemní smlouva č. 6P1400sMo.l-16000042

za l,Ez Teplárenská, a s. ověřil

ł"ĺr'
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Budoucĺ pronajĺmatel:

V BohumÍně , dne 40.ł(, łn'ĺ6

Město tsohumín
lng. Petr Vícha, starosta

,: ]'li]j|lofiłnofiizastoup3n

' 
l'--i' Li.1i_Íĺííem Macurou

l ĺ, l jl.osta ro{tou m,fua

'/



Příloha č. 1

Nájemní smlouva
uzavřená dle $ 220'1 a násl' zákona ć' 8912012 Sb. (občanský zákonĺk) v platném znéní,

o nájmu technologického zařízení

evid. č. smlouvy pronajĺmatele: 6P14005M01-16000042
evid. č. smlouvy nájemce:

Smluvní stranv:

Č,EZTepláĺenská, a.s.

se sídlem ŘÍčany, Bezručova 2212t3o, Psc 251 o1
zapsána v obchodnÍm rejstříku vedeném Městským soudem Praze, oddĺl B, vloŽka 17910
adresa pro korespondenci: ctzTeflarenská, a.s., Teplická87418,405 49 Děčín lV
tlo:27309941
Dtc c227309941
bankovní spojení: Komerční banka, a's., číslo Účtu 35-6887 140297 10100
I BAN : C2900 1 000000356887 1 40297
SWIFT:KOMBCZPP
Název a adresa banky: KomerčnÍ banka, a.s., Na Příkopě 33 čp' 969' 114 07 Praha 1

zastoupená:
lng. Petrem Hodkem, MBA, předsedou představenstva
lng. Radimem Sobotíkem' MBA' mÍstopředsedou představenstva

osoby oprávněné jednat ve věcech smluvních:
lng. Ludmila Bět'áková, vedoucí Útvaru podpory prodeje

osoby oprávněné jednat ve věcech technických:

lng. Jakub Kutĺk, manaŽer provoznÍjednotky Východ
lng. Martin Šangala, vedoucÍ oddělenĺ Dětmarovice

(dále jen,,pronajímatel")

a

Město Bohumín
se sĺdlem Masarykova 158' 735 81 Bohumín

zastoupené: lng. Petrem Víchou, starostou

osoby oprávněné jednat
ve věcech smluvních:

osoby oprávněné jednat
ve věcech technických:

lng' Petr Vícha, starosta

lng' Eva Drdová, vedoucí majetkového odboru, ondrej Répás, referent
majetkového odboru

ICO: 00297569
Dlt: C200297569
bankovní spojení: Česká spořitelna, a.s,, číslo účtu 27 -1721 638359/0800
I BAN : C2900 1 00000035 6887 I 40297
SWIFT:KOMBCZPP

(dále jen ,,nájemce")

\

Teplárenská'

fr--
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Clánek l.
Předm ět náimu

Předmět nájmu tvořĺ technologie tří předávacích stanic včetně sekundárních rozvodů pro dodávky
tepla pro bytové domy v Bohumĺně na ulici:

MládeŽnická č.p. 519 a 520

MládeŽnická ć^p.524 _ 529

MládeŽnická č.p. 555 - 588

Dělnická ć,.p. 521 _ 523

Přesná specifikace a umĺstěnI předmětu nájmu dle projektové dokumentace pro stavební povolení
tvoři přÍlohu č. 1 této Č. 6P1400SM01-16000042 a jejejí nedĺlnou součástí.

2' Zařízení bude předáno nájemci k uŽívánĺ po zkolaudovánídíla. Pronajímatel prohlašuje, Že
předmět nájmu, kteý bude předáván na základě předávacĺch protokolů, bude ke dni podpisu
předávacích protokolů V provozuschopném stavu StavebnÍ určení předmětu nájmu je podle
prohlášenÍ pronajímatele v souladu se sjednaným účelem nájmu dle bodu 4' tohoto článku nájemní
smlouvy.

3. o předání předmětu nájmu bude vypracován předávací protokol odsouhlasený oprávněnými
zástupci obou smluvních stran. V protokolu bude popsán stav předmětu nájmu přijeho předání. Po
jeho podepsání se stane přílohou č' 2 této smlouvy. Při předání předmětu nájmu bude nájemci
rovněŽ předána dokumentace vztahujĺcíse k předmětu nájmu.

4, Předmět nájmu se dává nájemci do nájmu výhradně za účelem zajištěnídodávky tepelné energie a
teplé vody (dále jen TV).

Článek ll.
Doba náimu

1. Nájemní smlouva se sjednává na dobu určĺtou od 1' 9' 2017 do 31' 12' 2030'

2' NájemnÍsmlouvu mohou smluvní strany ukončit před uplynutĺm doby, na kterou byla sjednána,
dohodou obou smluvních stran.

článek lIl.
cena a platební podmínkv

1, Nájemce se za uŽívánĺ předmětu nájmu zavazuje platit nájemné, které bylo mezi smluvními
stranami dohodnuto ve výši:

za období od 'ĺ . 9. 2017 do 31 ' 12. 2017 _ iednorázovou platbou na základě Íaktury vvstavené
oronaiĺmatelem v částce 45 000,00 Kč (slovy: čtyřicetpěttisĺc korun českých)

_ den uskutečnění zdanitelného plnění je 31' 12.2017.

za obdob[ od 1. 1 . 2018 do 31. 12 2030

v částce 153.024,00 Kč/přísluŠný kalendářnírok (slovy: stopadesáttřitisícdvacetčtyři korun českých)

tj :

12.7 52,00 Kč/měsíc (slovy: dvanácttisícsed msetpadesátdva koru n Českých)

- den uskutečněnízdanitelného plněnĺje poslední den kaŽdého kalendářního měsíce běŽného roku
nebo den ukončení nájmu.

I
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Ceny jsou uvedeny bezdaněz přidané hodnoty (DPH)' Kcenám bude Účtována DPH dle platných
předpisů.

2' Nájemné bude účtováno od 1 . 9' 2017. Smluvní strany se zavazují Činit nutná právnĺjednání tak,
aby bylo zařÍzení pro dodávku tepelné energie předáno a převzato do 31. 8.2017.

3. Faktury _ daňové doklady, které vystaví pronajímatel, budou obsahovat náleŽitosti dle S 28 zákona
č,.235ĺ2004 Sb., o daniz přidané hodnoty, v platném znění, a $ '13a) zákona c. 513/1991 Sb.'
v platném zněnÍ'

4' Úhrada za nájemje splatná vŽdy do 21 dnů od doručení faktury nájemci' V přÍpadě nejasností se
máza to' Že faktura byla doručena 3 pracovnĺden po vystavenífaktury. Za splnění peněŽitého
závazku nájemcem je povaŽován okamŽik, kdy jezávazek zaplacen (připsán) na bankovní úČet
pronajímatele.

5. Faktury budou zasĺlány na kontaktnĺ adresu nájemce:
Město BohumÍn, Masarykova'ĺ58' 735 81 Bohumín.

6. V případě prodlení s Úhradou platby za nájemné zaplatí nájemce smluvnĺ pokutu ve výši 0,02 o/o

z dlużné částky za každý den prodlení.

Článek lv.
Práva a povinnosti náiemce

Nájemce je oprávněn předmět nájmu na svůj náklad provozovat a je povinen provádět na něm
obvyklou a běŽnou údrŽbu (dle Místního provoznĺho předpisu, průvodní dokumentace jednotlivých
technologických částĺ, platné legislativy a norem), revize vyhrazeného zaŕízení, tlakové zkoušky,
apod. UdrŽbou se rozumí kontroly, seřizování, zkouŠenĺ, cejchovánÍ, kalibrace, mazání, výměny
těsnění, odstraňováníporuch a opravy netěsnostísítí, výměny armaturatd., které se provádějĺza
provozu zaŕÍzenÍ nebo v poruchových odstávkách zařízení'

2 Nájemce je po dobu trvání nájemnĺho vztahu oprávněn předmět nájmu uŽíval pouze v rozsahu a k
Účelu podle této smlouvy.

3. Nájemce potvzuje, Že byl seznámen s rozsahem pronajímaného zaŕízení a s jeho technickým
stavem.

4. Nájemce je povinen provádět vŠechny úkony vztahujícíse k provozování předmětu nájmu a
vyplývající z legislativy, (zejména provádět cejchování, optickou kontrolu ocelových konstrukcí,
aktualizace MPP, udrŽovat v platnosti havarijní plány), uhradit vŠechny Škody vzniklé v důsledku
provozu předmětu nájmu' zaviněné nájemcem'

5. Nájemce je povinen uŽívat a provozovat předmět nájmu v souladu s platnými právnĺmi předpisy

6. Nájemce je povinen upozornit pronajĺmatele na vŠechna zjištěná nebezpečĺ a závady, které
mohou vést ke vzniku Škody na pronajatém zařízení.

Nájemce je povinen umoŽnit pronajímateli kontrolu stavu pronajatého zařízenĺ v předem
dohodnutém termínu.

8. Nájemce je povinen spolupracovat s pronajĺmatelem při inventarizaci majetku

9. Nájemce je oprávněn dát předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu jen s předchozĺm
písemným souhlasem pronajímatele Předchozí pĺsemný souhlas dává pronajímatel k podnájmu
společnosti BM servis a.s.

zacEz Teplárenská, a.s ověřil:
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1o. Nájemce je povinen aktualizovat a evidovat existující dokumentaci vztahující se k předmětu

nájmu.

11. Nájemce je povinen řádně a vcas hradit pronajĺmateli sjednanou cenu nájmu

12. Nájemce je povinen zpracovávat ročnÍ plán revizí a prohlĺdek zařízení a předkládat jej

pronajĺmateli na vědomí 1x ročně.

13. Nájemce je povinen počínat si tak, aby nedošlo ke vzniku poŽáru nebo jiné Škodné události, je

poúinen dodżovat bezpečnostní a protipoŽární předpisy k předmětu nájmu a dále si počínat tak,

aby svou činností nemohl nepříznivě ovlivnit či narušit provoz jakéhokoliv jiného zaŕízení, které je

ke dni platnostitéto smlouvy umístěno/nachází se na/v předmětu nájmu. V případě škody
způsobené nedodżovánĺm příslušných platných předpisů je v plné mÍře zodpovědný nájemce'
Jinak nájemce odpovĺdá za škodu, která nesplněním této povinnostĺ pronajímateli vznikla.
Současně je nájemce povinen pĺsemně oznámit pronajímateli veŠkeré změny, které nastaly v
předmětu nebo na předmětu nájmu, bez ohledu na příčinu jejich vzniku.

14' Nájemce odpovídá za dodžování předpisů o Životním prostředí, bezpečnosti práce a protipoŽární
ochraně.

Článek V.
Práva a povinnosti pronaiímatele

1' Pronajĺmatel předává nájemci ke dni r]lčinnostitéto smlouvy předmět nájmu ve stavu způsobilém ke
smluvenému účelu uŽívánĺ a umoŽní po celou dobu nájmu nájemci předmět nájmu uŽÍvat.

2' Pronajímatel předává nájemci veŠkerou dokumentaci, kterou má k dispozici, vztahujícíse k
předmětu nájmu a to jako součásti předávacĺch protokolů dle čl. l. této smlouvy.

3. Pronajímatelje oprávněn provádět kontrolu předmětu nájmu za účasti odpovědného zástupce
nájemce, coŽ mu nájemce na požádánÍ umoŽní. Pronajímatel uvědomí nájemce o zamýšlené
kontrole alespoň 5 pracovnÍch dnů před jejím konáním písemnou formou.

4" Pronajímatel je povinen upozornit nájemce na vŠechna zjištěná nebezpečĺ a závady, které mohou
vést ke vzniku škod nájemci, jakoŽizávady z hlediska bezpečnosti práce a předcházenĺ
ekologických havárií'

5. Pronajímatel bude zabezpećovat provádění celoročnĺho servisu a ÚdrŽby strojního zaŕízenÍ včetně
zaŕízení elektro, měřenÍ a regulace na předávacích stanĺcÍch, které jsou předmětem nájmu po dobu
trvání záručnĺ doby technologického zařÍzení stanic, která je uvedena v předávacím protokolu.

Uvedené činnosti v tomto odstavci bude pronajímatel zabezpečovat mimo povinností nájemce
uvedené v Článku lV. odstavce 1' a 4.

Článek Vl.
Rozvoi. modernizace a re nstrukce oředmětu náimu

Rozvoj, modernizaci a rekonstrukci předmětu nájmu zajišt'uje pronajímatel na základě návrhu
nájemce, kteý byl odsouhlasen oběma smluvními stranami do 30. 6. předchozĺho roku.

Pronajímatel souhlasí, aby nájemce na základě předchozího pĺsemného souhlasu pronajímatele
vkládal do předmětu nájmu vlastní investiční prostředky s tím, Že nájemcem provedené zhodnocení
předmětu nájmu se stane majetkem pronajĺmatele, a proto po skončení nájemního vztahu nájemce
nemá právo na Úhradu vloŽených investic, ledaŽe se strany dohodnou jinak'

Pro úcely evidence bude kaŽdé zhodnocení předmětu nájmu pro projednánÍ arealizaci
protokolárně podchyceno a protokol se stane nedílnou součástí smlouvy'

1
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Článek Vll'
odstoupenĺod smlouvv

1' Pronajímatel můŽe kdykoliv odstoupit od této smlouvy po písemné výstraze, jestliŽe nájemce uŽívá
předmět nájmu V rozporu s článkem lV. nebo způsobem, Že pronajímateli vzniká škoda nebo mu
hrozí znač,ná Škoda nebo jestliŽe nájemce, ač upomenut, nezaplatil nájemné, nebo jeho část, do
splatnosti dalšĺho nájemného.

2' odstoupením od této smlouvy však nenĺ nikterak dotčeno právo pronajímatele poŽadovat náhradu
škody ani dalšĺ práva a nároky, zejména práva a nároky odpovědnostnĺ a sankční povahy vzniklé
v důsledku skutečnosti, Že nájemce porušil své povinnosti'

Glánek Vlll.
Ukoněenĺ náimu

1. Nájem můŽe skončit uplynutím doby, dohodou dle čl' ll. této smlouvy nebo odstoupením od smlouvy
dle čl. Vll. této smlouvy.

2. Nájemce je povinen předat předmět nájmu nejpozdějĺ do 30 dnů po ukončení nájmu ve stavu
odpovídajícímu běŽnému opotřebeníza dobu užÍvání s přihlédnutím k případným zhodnocenÍm.

3. Nejpozději do 30 dnů po skončení nájmu jsou pronajímatel a nájemce povinni vypořádat veŠkeré
závazky z této smlouvy.

článek tX.
ostatní ustanovení

Pronajímatel ode dne podpisu této nájemnísmlouvy a předání předmětu nájmu nájemci
neodpovĺdá za přĺpadné Škody vzniklé přerušením dodávek tepelné energie a topné vody (TV) z
důvodu poruchy na pronajatém zaŕÍzení.

Článeł x.
Závěreč,ná ustanovení

1. Veškeré změny nebo doplňky této smlouvy se musí činit pouze ve formě písemných chronologicky
číslovaných dodatků podepsaných oprávněnými zástupci obou smluvních stran.

2. Je-li některé z ustanovení této smlouvy neplatné nebo nevynutitelné či stane-li se takovým
v budoucnu, je či bude neplatné nebo nevynutitelné pouze toto ustanovení a platnost a vynutĺtelnost
ustanoveníostatních zůstane nedotčena, pokud zpovahy, obsahu nebo z okolností, za jakých bylo
takové ustanovenĺ přijato, nevyplývá, Že tuto část nelze oddělit od ostatních ustanovení této
smlouvy. Smluvní strany se zavazují vadné ustanovenĺ bez zbytečného odkladu nahradit
ustanovením bezvadným, které bude v nejvyŠší moŽné míře odpovídat obsahu a Účelu ustanovení
vadného.

3' Pronajímatel se zavazuje vŽdy písemně upozornit nájemce na skutečnost, Že neplnĺ smluvní
povinnosti a poskytnout mu dodatečnou přiměřenou lhůtu ke splnění povinnostív délce minimálně
21 kalendáŕních dnů. JestliŽe nájemce nesplní svou povinnost ani po takovém upozorněníze strany
pronajímatele v dostatečně poskytnuté lhůtě, dopouštĺ se nájemce zvlášt' závaŽného porušení
smlouvy s důsledky z tohoto plynoucími'

4' Právnĺvztahy touto smlouvou výslovně neupravené se řídíobecně závaznými právními předpisy. V
přĺpadě sporů se smluvnĺ strany zavazu1i řešit je jednáním' Nedojde-li mezi nimi k dohodě, je
příslušným obecný soud strany Žalované.
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5. Smluvnĺ strany prohlašují, Že tato smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vüle, Že byla
učiněna váŽně, srozumitelně, nĺko|iv v tĺsni za nápadně nevýhodnýeh podmínek, coŽ stvzují st'nými
podpisy.

6. Tato smlouva je vyhotovena Ve čtyřech stejnopisech s platností originálu, přičemŽ každáze
smluvních stran obdrŽÍ po dvou vyhotoveních'

7 . Tato smlouva se skládá z vlastního textu smlouvy a příloh, které tvoří její nedílnou součást'

8' Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranamÍa účinnostĺdle ěl. ll' této
smlouvy.

_ Přesná specifĺkace předmětu nájmu
_ Předávacíprotokol

lng. Petr Hodek, MBA
předseda představenstva
cEZ TepIárenská, a.s.

Město Bohumín
lng. Petr Vícha, starosta

lng. Radim Sobotík, MBA
m ístopředseda představenstva
GEZ Teplárenská, a.s.

Za Město Bohumtn ověřil:


