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Smlouva o smlouvé budouci o najmu

evid.¢. smlouvy bud. pronajimatele: 6P1400SM01_16000041(0OP3467)
evid.€. smlouvy bud. najemce:

Smluvni strany:

CEZ Teplarenska, a.s.

se sidlem Ri¢any, Bezruova 2212/30, PSC 251 01

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem Praze, oddil B, vioZzka 17910
adresa pro korespondenci: CEZ Teplarenska, a.s., Teplicka 874/8, 405 49 D&&in IV

ICO: 27309941

DIC: CZ27309941

bankovni spojeni: Komer&ni banka, a.s., &islo uétu 35-6887140297/0100

IBAN: CZ9001000000356887140297

SWIFT:KOMBCZPP

Nazev a adresa banky: Komeréni banka, a.s., Na Pfikopé 33 &p. 969, 114 07 Praha 1

zastoupena:
Ing. Petrem Hodkem, MBA, pfedsedou predstavenstva
Ing. Radimem Sobotlkem, MBA, mistopfedsedou predstavenstva

osoby opravnéné jednat ve vécech smiluvnich:
Ing. Ludmila Bétdkova, vedouci Gtvaru podpory prodeje

osoby opravnéne jednat ve vécech technickych:

Ing. Jakub Kutik, manazer provozni jednotky Vychod
Ing. Martin Sangala, vedouci oddéleni Dé&tmarovice

(dale jen ,,budouci pronajimatel”)
a

Mésto Bohumin
se sidlem Masarykova 158, 735 81 Bohumin

zastoupené: Ing. Petrem Vichou, starostou

osoby opravnéné jednat
ve veécech smiuvnich: Ing. Petr Vicha, starosta

osoby opravnéné jednat

ve vécech technickych: Ing. Eva Drdov4, vedouci majetkového odboru, Ondrej Répas, referent
majetkového odboru

ICO: 00297569

DIC: CZ00297569

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., ¢islo (¢tu 27-1721638359/0800

IBAN: CZ9001000000356887140297

SWIFT:KOMBCZPP

(déle jen ,,budouci nadjemce*)

spole¢né téz jako ,smluvni strany" nebo samostatné jako ,smluvni strana“
uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

“© “SKUPINA CEZ




Smlouvu o smlouvé budouci o najmu
uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik) v platném znéni,
0 najmu technologického zafizeni

l.
Pfedmét a ucel smlouvy

1. Budouci pronajimatel je osoba podnikajici podle energetického zakona a ma vili pronajmout
budoucimu najemci zafizeni ve svém majetku a proto uzavira tuto smiouvu.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdéiji do 01. 09. 2017 uzaviou najemni smlouvu ve znéni,
ktere je uvedeno v priloze &. 1 této smlouvy s tim, ze priloha €. 1 - znéni najemni smlouvy
obsahujici pfesné vymezeni pfedmétu najmu dle projektové dokumentace pro stavebni
povoleni bude stranami dodate¢né specifikovana pred uzavienim budouci smlouvy a to
nejpozdéji do 28. 02. 2017.

3. Vyzvu k uzavieni ngjemni smlouvy je povinen zaslat budouci pronajimatel budoucimu najemci
nejpozdéji 30 dnd pfed terminem uzavieni pfedmétné najemni smlouvy.

4. Pro pfipad, Zze budouci najemce porusi povinnost uzaviit smlouvu o najmu uvedenou v piiloze
¢. 1 teto smlouvy s budoucim pronajimatelem nebo neuzavie smiouvu o najmu ve sjednané
Ihtte, sjednavaji si smluvni strany smluvni pokutu ve vys$i 2,04 mil. K&, kterou ma pravo uplatnit
budouci pronajimatel po budoucim néjemci, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Timto
ustanovenim neni dotéeno pravo budouciho dodavatele na nahradu Skody.

1l
Zavérecna ustanoveni

1. Smlouvu je mozné ménit a dopliiovat jen pisemnymi oCislovanymi dodatky.

2. Veskery pisemny styk mezi smluvnimi stranami bude probihat na adresy smluvnich stran
uvedene v zahlavi této smlouvy jako adresy pro korespondenci. Zasilky se budou posilat
doporucené. Pro pfipad nemoznosti dorugit zasilku druhé smluvni strané (tj. zasilka se
odesilateli vrati jako nevyzvednuta adresatem v Glozné dobé&, nebo jako nedorucitelna z jiného
dlvodu) sjednavaji smluvni strany fikci doruéeni zasilky dnem, kdy se odesilateli zasilka vrati
jako nevyzvednuta adresatem v ulozné dobg, nebo jako nedorugitelna z jiného divodu.

3. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovng neupravené se fidi pravnim fadem Ceskeé republiky,
zejména ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb. v platném znéni (ob&ansky zakonik).

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich v jazyce ¢eském, pro kazdou ze smluvnich stran
jedno vyhotoveni, a ma jednu pfilohu, kterou je text Najemni smlouvy.

5. Smluvni strany prohlauji, Ze si smlouvu pfecetly, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi
podpisy.

Priloha €. 1: Najemni smlouva & 6P1400SM01-16000042
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Budouci pronajimatel: Budouci najemce:
5 7 )
V Riganech, dne /%" 1297k V Bohuming, dne 7. 11, LO16
=
Ing“Petr Hodek, MBA Mésto Bohumin  \Cp |
predseda piedstavenstva Ing. Petr Vicha, starosta \f() B

CEZ Teplarenska, a.s.

+ e romnost Zastoupen

. Luthirern Macurou
ritalostarostou méata

........................................

Ing. Radim Sobotik, MBA
mistopfedseda predstavenstva
CEZ Teplarenska, a.s.
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Pfiloha €. 1

Najemni smlouva

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sh. (ob&ansky zakonik) v platném znéni,
o najmu technologického zafizeni

evid. €. smlouvy pronajimatele: 6P1400SM01-16000042
evid. &. smlouvy najemce:

Smluvni strany:

CEZ Teplarenska, a.s.

se sidlem Ri¢any, Bezrugova 2212/30, PSC 251 01

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem Praze, oddil B, viozka 17910
adresa pro korespondenci: CEZ Teplarenska, a.s., Teplicka 874/8, 405 49 Décin IV

ICO: 27309941

DIC: CZ27309941

bankovnf spojeni: Komeréni banka, a.s., ¢islo G¢tu 35-6887140297/0100

fBAN: CZ9001000000356887140297

SWIFT:KOMBCZPP

Nazev a adresa banky: Komeréni banka, a.s., Na Prikopé 33 &p. 969, 114 07 Praha 1

zastoupena:
Ing. Petrem Hodkem, MBA, pfedsedou predstavenstva
Ing. Radimem Sobotikem, MBA, mistopfedsedou pfedstavenstva

osoby opravnéné jednat ve vécech smiuvnich:
Ing. Ludmila Bétakova, vedouci Gtvaru podpory prodeje

osoby opravnéné jednat ve vécech technickych:

Ing. Jakub Kutik, manazer provozni jednotky Vychod
Ing. Martin Sangala, vedouci oddéleni Détmarovice

(dale jen ,pronajimatel®)
a

Mésto Bohumin
se sidlem Masarykova 158, 735 81 Bohumin

zastoupené: Ing. Petrem Vichou, starostou

osoby opravnéné jednat
ve vécech smluvnich: Ing. Petr Vicha, starosta

osoby opravnéné jednat

ve vécech technickych: Ing. Eva Drdova, vedouci majetkového odboru, Ondrej Répas, referent
majetkového odboru

ICO: 00297569

DIC: CZ00297569

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &islo Utu 27-1721638359/0800

IBAN: CZ9001000000356887140297

SWIFT:. KOMBCZPP

(dale jen ,,najemce*)

Za CEZ Teplarenska, a.s. ovéfil: strana 4 / celkem 9 Za Mésto Bohumin ovéfil:



Clanek 1.
Predmét najmu

1. Predmét najmu tvofi technologie tfi pfedavacich stanic véetné sekundarnich rozved( pro dodavky
tepla pro bytové domy v Bohuminé na ulici:

Mladeznicka &.p. 519 a 520
Mladeznicka ¢.p. 524 — 529
Mladeznicka &.p. 555 — 588
Délnicka &.p. 521 — 523

Presna specifikace a umisténi pfedmétu najmu dle projektové dokumentace pro stavebni povoleni
tvofi pfilohu €. 1 této ¢. 6P1400SM01-16000042 a je jeji nedilnou soucasti.

2. Zafizeni bude pfedano najemci k uzivani po zkolaudovani dila. Pronajimatel prohlasuje, Ze
pfedmét najmu, ktery bude pFedavan na zakladé predavacich protokoll, bude ke dni podpisu
ptedavacich protokol( v provozuschopném stavu. Stavebni uréeni pfedmétu najmu je podle
prohlaseni pronajimatele v souladu se sjednanym t¢elem najmu dle bodu 4. tohoto &lanku najemni
smlouvy.

3. O predani pfedmétu najmu bude vypracovan pfedavaci protokol odsouhlaseny opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran. V protokolu bude popsan stav pfedmétu najmu pfi jeho predani. Po
jeho podepsani se stane ptilohou &. 2 této smiouvy. Pri pfedani pfedmétu najmu bude najemci
rovnéz pfedana dokumentace vztahujici se k pfedmétu najmu.

4. Predmét najmu se dava najemci do najmu vyhradné za ucelem zajisténi dodavky tepelné energie a
teplé vody (dale jen TV).

Clanek II.
Doba najmu
Najemni smlouva se sjednava na dobu uréitou od 1. 9. 2017 do 31. 12. 2030.

2. Najemni smlouvu mohou smluvni strany ukoncit pfed uplynutim doby, na kterou byla sjednana,
dohodou obou smluvnich stran.

Clanek Il
Cena a platebni podminky

1. N&jemce se za uzivani pfedmétu najmu zavazuje platit najemné, které bylo mezi smiuvnimi
stranami dohodnuto ve vysi:

za obdobi od 1. 9. 2017 do 31. 12. 2017 — jednorazovou platbou na zakladé faktury vystavene
pronajimatelem v ¢astce 45.000,00 K¢ (slovy: &tyricetpéttisic korun ¢eskych)

- den uskute€néni zdanitelného pinéni je 31. 12. 2017.

za obdobiod 1. 1. 2018 do 31. 12. 2030

v Castce 153.024,00 K&/piislusny kalendaini rok (slovy: stopadesattfitisicdvacetetyfi korun ¢eskych)
1.

12.752,00 K&/mésic (slovy: dvanacttisicsedmsetpadesatdva korun &eskych)

- den uskuteénéni zdanitelného plnéni je posledni den kazdého kalendafniho mésice bé&zného roku
nebo den ukonéeni najmu.
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Ceny jsou uvedeny bez dané z pfidané hodnoty (DPH). K cenam bude u¢tovéna DPH dle platnych
predpish.

Najemné bude Uctovano od 1. 9. 2017. Smiuvni strany se zavazuji ¢init nutna pravni jednani tak,
aby bylo zafizeni pro dodavku tepelné energie pfedano a pfevzato do 31. 8. 2017.

Faktury — daflové doklady, které vystavi pronajimatel, budou obsahovat naleZitosti dle § 28 zakona
¢&. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, a § 13a) zakona &. 513/1991 Sb.,
v platném znéni.

Uhrada za najem je splatna vzdy do 21 dnl od doru¢eni faktury najemci. V pfipadé nejasnosti se
ma za to, Ze faktura byla doru¢ena 3 pracovni den po vystaveni faktury. Za splnéni penézitého
zavazku najemcem je povazovan okamzik, kdy je zavazek zaplacen (pfipsan) na bankovni ucet
pronajimatele.

Faktury budou zasilany na kontaktni adresu najemce:
Mésto Bohumin, Masarykova 158, 735 81 Bohumin.

V ptipadé prodleni s tthradou platby za najemné zaplati najemce smluvni pokutu ve vysi 0,02 %

z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

Clanek IV.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén pfedmét najmu na svij naklad provozovat a je povinen provadét na ném
obvyklou a béznou Udrzbu (dle Mistniho provozniho pfedpisu, privodni dokumentace jednotlivych
technologickych ¢asti, platné legislativy a norem), revize vyhrazeného zafizeni, tlakové zkousky,
apod. Udrzbou se rozumi kontroly, sefizovéni, zkou$eni, cejchovani, kalibrace, mazani, vymény
tésnéni, odstrafiovani poruch a opravy netésnosti siti, vymény armatur atd., které se provadéji za
provozu zafizeni nebo v poruchovych odstavkach zafizeni.

Najemce je po dobu trvani najemniho vztahu opravnén pfedmét najmu uZivat pouze v rozsahu a k
Ucelu podle této smiouvy.

Najemce potvrzuje, Ze byl seznamen s rozsahem pronajimaného zatizeni a s jeho technickym
stavem.

Najemce je povinen provadét véechny ukony vztahujici se k provozovani pfedmétu ngjmu a
vyplyvajici z legislativy, (zejména provadét cejchovani, optickou kontrolu ocelovych konstrukei,
aktualizace MPP, udrzovat v platnosti havarijni plany), uhradit véechny $kody vzniklé v disledku
provozu pfedmétu ngjmu, zavinéné najemcem.

Najemce je povinen uzivat a provozovat pfedmét najmu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Najemce je povinen upozornit pronajimatele na vdechna zjisténa nebezpeci a zavady, které
mohou vést ke vzniku $kody na pronajatém zafizeni.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu stavu pronajatého zafizeni v pfedem
dohodnutém terminu.

Najemce je povinen spolupracovat s pronajimatelem pfi inventarizaci majetku.
Najemce je opravnén dat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jen s pfedchozim

pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfedchozi pisemny souhlas dava pronajimatel k podnajmu
spole¢nosti BM servis a.s.
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10. Najemce je povinen aktualizovat a evidovat existujici dokumentaci vztahujic se k pfedmétu
namu.

11. Najemce je povinen fadné a véas hradit pronajimateli sjednanou cenu najmu.

12. Najemce je povinen zpracovavat roéni plan revizi a prohlidek zafizeni a pfedkiadat jej
pronajimateli na védomi 1x roéné.

13. Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru nebo jiné skodné udalosti, je
povinen dodrzovat bezpe&nostni a protipozarni pfedpisy k pfedmétu ndjmu a dale si pocinat tak,
aby svou ¢innosti nemohl nepfiznivé ovlivnit &i narusit provoz jakéhokoliv jiného zafizeni, které je
ke dni platnosti této smlouvy umisténo/nachazi se na/v pfedmétu najmu. V pfipadé skody
zplsobené nedodrzovanim pfislugnych platnych predpisi je v plné mife zodpovédny najemce.
Jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nespinénim této povinnosti pronajimateli vznikla.
Sou&asné je najemce povinen pisemné oznamit pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly v
pfedmétu nebo na pfedmétu najmu, bez ohledu na pfi€inu jejich vzniku.

14. Najemce odpovida za dodrzovani piedpisli o Zivotnim prostfedi, bezpecnosti prace a protipozarni

ochrané.

Clanek V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel pfedava najemci ke dni uginnosti této smlouvy pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uéelu uzivani a umozni po celou dobu najmu néjemci predmét najmu uzivat.

2. Pronajimatel pfedava najemci veskerou dokumentaci, kterou méa k dispozici, vztahujici se k
pfedmétu najmu a to jako soucasti pfedavacich protokoll dle €l. I. této smlouvy.

3. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu za ucasti odpovédného zastupce
najemce, coZ mu najemce na pozadani umozni. Pronajimatel uvédomi najemce o zamyslené
kontrole alesporfi 5 pracovnich dnli pred jejim konanim pisemnou formou.

4. Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na véechna zjiténa nebezpedi a zavady, které mohou
vést ke vzniku $kod najemci, jakoZ i zavady z hlediska bezpecnosti prace a pfedchazeni
ekologickych havarii.

5. Pronajimatel bude zabezpetovat provadéni celoro¢niho servisu a Udrzby strojniho zafizeni véetné
zafizeni elektro, méfeni a regulace na piedavacich stanicich, které jsou pfedmétem najmu po dobu
trvani zaruéni doby technologického zafizeni stanic, ktera je uvedena v pfedavacim protokolu.
Uvedené &innosti v tomto odstavci bude pronajimatel zabezpe¢ovat mimo povinnosti najemce
uvedené v Clanku IV. odstavce 1. a 4.

Clanek VI.
Rozvoj, modernizace a rekonstrukce predmétu najmu

1. Rozvoj, modernizaci a rekonstrukci predmeétu najmu zajistuje pronajimatel na zakladé navrhu
najemce, ktery byl odsouhlasen ob&ma smluvnimi stranami do 30. 6. pfedchoziho roku.

2. Pronajimatel souhlasi, aby najemce na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
vkladal do predmétu najmu vlastni investiéni prostiedky s tim, Ze najemcem provedene zhodnoceni
pfedmétu najmu se stane majetkem pronajimatele, a proto po skon&eni najemniho vztahu najemce
nema pravo na thradu vioZenych investic, ledaze se strany dohodnou jinak.

3. Pro ugely evidence bude kazdé zhodnoceni pfedmétu najmu pro projednani a realizaci
protokolarné podchyceno a protokol se stane nedilnou soucasti smlouvy.
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Clanek VII.
Odstoupeni od smiouvy

1. Pronajimatel maZe kdykoliv odstoupit od této smiouvy po pisemné vystraze, jestlize najemce uziva
pfedmeét ngjmu v rozporu s €lankem IV. nebo zplsobem, Ze pronajimateli vznika $koda nebo mu
hrozi znacna Skoda nebo jestlize najemce, a¢ upomenut, nezaplatil najemné, nebo jeho &ast, do
splatnosti dal$iho najemného.

2. Odstoupenim od této smlouvy v8ak neni nikterak dotéeno pravo pronajimatele pozadovat nahradu
skody ani dal$i prava a naroky, zejména prava a naroky odpovédnostni a sankéni povahy vzniklé
v dlsledku skuteénosti, Ze najemce porusil své povinnosti.

Clanek VIIL.
Ukonéeni najmu

1. Najem mizZe skongit uplynutim doby, dohodou dle &l. II. této smlouvy nebo odstoupenim od smiouvy
dle €l. VII. této smlouvy.

2. Najemce je povinen pfedat pfedmét najmu nejpozdéji do 30 dnli po ukonéeni najmu ve stavu
odpovidajicimu béZnému opotiebeni za dobu uzivani s pfihlédnutim k pfipadnym zhodnocenim.

3. Nejpozdé&ji do 30 dnii po skonceni najmu jsou pronajimatel a najemce povinni vyporadat veskeré

zavazky z této smlouvy.

Clanek IX.
Ostatni ustanoveni

1. Pronajimatel ode dne podpisu této najemni smlouvy a pfedani predmétu najmu najemci
neodpovida za pfipadné $kody vzniklé pferugenim dodavek tepelné energie a topné vody (TV) z
dlivodu poruchy na pronajatém zafizeni.

Clanek X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Veskeré zmény nebo dopliky této smlouvy se musi ¢init pouze ve formé pisemnych chronologicky
¢islovanych dodatk(l podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

2. Je-li nektere z ustanoveni této smlouvy neplatné nebo nevynutitelné ¢i stane-li se takovym
v budoucnu, je ¢i bude neplatné nebo nevynutitelné pouze toto ustanoveni a platnost a vynutitelnost
ustanoveni ostatnich zlstane nedotéena, pokud z povahy, obsahu nebo z okolnosti, za jakych bylo
takové ustanoveni pfijato, nevyplyva, ze tuto ¢ast nelze oddélit od ostatnich ustanoveni této
smlouvy. Smiuvni strany se zavazuji vadné ustanoveni bez zbyte¢ného odkladu nahradit
ustanovenim bezvadnym, které bude v nejvy$si mozné mife odpovidat obsahu a Géelu ustanoveni
vadného.

3. Pronajimatel se zavazuje vzdy pisemné upozornit najemce na skute¢nost, Ze neplni smluvni
povinnosti a poskytnout mu dodateénou pfiméfenou Ihitu ke spinéni povinnosti v délce minimainé
21 kalendarnich dnl. Jestlize najemce nespini svou povinnost ani po takovém upozornéni ze strany
pronajimatele v dostateéné poskytnuté Ih(t&, dopousti se najemce zvlast zavazného poruseni
smiouvy s disledky z tohoto plynoucimi.

4. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy. V
pfipadé sporl se smluvni strany zavazuji fesit je jednanim. Nedojde-li mezi nimi k dohodg, je
pfislusnym obecny soud strany Zalované.
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5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich pravé a svobodné ville, Ze byla
uéinéna vazné, srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi
podpisy.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech s platnosti originalu, pfiéemz kazda ze
smiuvnich stran obdrzi po dvou vyhotovenich.

7. Tato smlouva se skladéa z vlastniho textu smlouvy a pfiloh, které tvoii jeji nedilnou souéast.
8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smiuvnimi stranami a Gc¢innosti dle ¢l. 1. této

smliouvy.

Pfiloha ¢. 1 — Pfesna specifikace pfedmétu najmu
Priloha €. 2 — Pfedavaci protokol

V Ri¢anech dne V Bohuminé dne

Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Petr Hodek, MBA Mésto Bohumin
pifedseda pfedstavenstva Ing. Petr Vicha, starosta

CEZ Teplarenska, a.s.

Ing. Radim Sobotik, MBA
mistopfedseda pfedstavenstva
CEZ Teplarenska, a.s.

Za CEZ Teplarenska, a.s. ovefil; strana 9 / celkem 9 Za Mésto Bohumin ovéfil:

Zie



