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Smlouva

0 najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviend § 2302 a nésledujicich zakona ¢. 89/2012 Sh., obCansky zékonik, v platnem znéni,
mezi smluvnimi stranami podle svého prohlaseni pIné zplsobilymi k pravnim Gkondm, a to

1. Smluvni strana - pronajimatel:
Obchodni akademie Dr. Albina Bréafa, Hotelova Skola a Jazykova Skola s pravem
statni jazykové zkousky Trebic
Sirot¢i 4, 674 01 Trebic
(dale jen Skola Ci pronajimatel)
zastoupena Feditelkou Mgr. Libusi Kolarovou
1C:66610699
Bankovni spojeni: KB, a.s. pobocCka Trebi¢, ¢.0. 3538 - 711/0100
prispévkova organizace zfizend Krajem Vysoc€ina

2. Smluvni strana - ngjemce L.
Bc. Milos Fila
Datum narozeni: 18.1.1968
E. F. Buriana 466, 675 71 Namést’ nad Oslavou
IC: 18195351
Misto podnikani: E. F. Buriana 466, 67571 Ndmést' nad Oslavou
¢.0. 2700143714/2010

3. Smluvni strana - ndjemce2:
Petr Caha
Datum narozeni: 5.1. 1965
Pod Nivou 18/2, 674 01 Trebic
1C:12151335
Misto podnikani: Pod Nivou 18/2, 67401 TrebiC - Podklasteri
¢.0. 827432514/0600

4. Smluvni strana - ndjemce3:
Autoskola CAHA+S, s.r.o.
Bréafova t¥. 16/2, 674 01 Trebic
zastoupena jednatelem Petrem Cahou
IC: 29300983
¢.0. 2820354399/0800.

dale jen také ,,spolecni najemci“.

Clanek I. - Predmét a (el najmu

Pronajimatel hospodafi se svéfenym majetkem ve vlastnictvi Kraje Vysoc€ina tj. budovou
Skoly €.p. 376, ktera je soucasti pozemku par. €. st. 401, v katastru nemovitosti zapsany na
LV €. 1542 pro obec a katastralni Uzemi Namést' nad Oslavou. Pronajimatel prohlauje, Ze je



opravnén stimto majetkem disponovat, vCetné svéreni nebytovych prostor v predmétné
nemovitosti do ndjmu tfetim osobam, a je opravnén tuto smlouvu uzavfit a nebytoveé prostory
specifikované v této smlouvé spoleénym najemciim pronajmout.

Na zakladé této smlouvy jsou spoleni najemci opravnéni pouzivat v 3. NP mistnost €. 6, a to
pro teoretickou vyuku autoSkoly. Celkova vymeéra pronajatych prostor je 57,10 m2.

Clanek Il. - Doba najmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu urCitou od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2029.

Najemni smlouva mdZe byt prodlouzena vzajemnou dohodou Gcastnik(l smlouvy formou
dodatku ke smlouvé (dohoda musi byt pisemna a podléha stejnému rezimu jako smlouva
nova).

Clanek Il - Cena najmu a sluzeb

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného bude Cinit 30.152,— KCc/rok, tj. cca 528,—
K&/mMrok veéetné ceny sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu dle
této smlouvy. Smluvni strany se dohodly na Ghradé poskytovanych sluzeb ve vysi 13.022,—
Kc/rok. Najemné je tedy ve vysi 17.130,— K¢&/rok (tj. 300,— K&/ m~/rok zaokrouhleno).

Po dobu trvani najemni smlouvy je pronajimatel povinen ndjemci zabezpeCovat radné plnéni
sluzeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim pronajatych prostor spojen a to:

e dodavku tepla

» dodavku elektrické energie

e dodavku pitné vody a odvadéni odpadni vody

e svoz komunalniho odpadu.

Najemné vcCetné ceny za sluzby poskytované v souvislosti s najmem bude vyuctovano
jednotlivym najemcdm fakturou Ctvrtletné v této dohodnuté vysi: Bc. Milo$ Fila - 50%, tj.
3.769,— K¢, Petr Caha a AutoSkola CAHA+S, s.r.o. 25% kazdy, tj. 1.884,50 KC kazdy.
Faktura bude vystavena ve 2. mésici prislusného Ctvrtleti. V pripadé prodleni ndjemce s
Uhradou ¢astky vznika pravo uctovat smluvni pokutu ve vysi 10,— K¢ za kazdy den prodleni.

Spoleéni najemci se zavazuji k Uhradé faktur v dohodnuté vysi a terminu, tj. do 10 dnd od
doruceni faktury. V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze dnem doruceni se rozumi treti den
ode dne odeslani faktury.

Pokud kterykoliv najemce bude v prodleni s Ghradou faktury o vice jak 20 dnd, je Skola
opravnéna od smlouvy odstoupit a vSichni najemci do 3 dnl uvolni uzivané prostory na
vlastni néaklady, po predchozim pisemném upozornéni Skoly, ve kterém bude uveden termin
uvolnéni uzivanych prostor. V tomto pfipadé zadny najemce nemlze uplatiiovat v(ci Skole
Zadné majetkové &i jiné sankce.

Penézity zavazek (dluh) najemce se povaZuje za splnény v den, kdy je ¢astka pfipsana na Ucet
Skoly.



Dojde-li béhem trvani doby ndjmu ke zvySeni cen energii a sluzeb, smluvni strany se
dohodnou na odpovidajicim zvySeni mési¢niho nadjemnéeho formou dodatku ke smlouve.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné od prvniho dne prvého meésice
kalendarniho roku o Castku odpovidajici mife inflace za predchozi kalendafni rok zverejnéné
pfislusnym statistickym Ufadem. O této skuteCnosti bude najemce pisemné informovan,
nejpozdéji viak do konce kalendarniho roku, ve kterém doslo ke zvefejnéni. Zvy3ené ndjemné
za obdobi pfed oznamenim zvySeni najemného doplati najemce spolu s béZnym najemnym
zpétné za obdobi od prvého meésice kalendafniho roku do meésice, kdy bylo zvySeni
oznameno. Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné nejdfive od pocatku roku 2019. Pro dalSi
obdobi je ndjemce povinen platit ndjemné vcetné vySe uvedeného zvySeni. Tato kazdorocni
Uprava vySe ndjemného vyplyva pfimo z této smlouvy a neni k ni zapotfebi uzavirat dodatek
ke smlouve.

Clanek IV. - Ukongeni najemni smlouvy

Smlouva kon¢i uplynutim doby, na kterou byla sjedndna, pokud nebude dohodou obou
smluvnich stran prodlouZena, prodlouzeni doby najmu podléha souhlasu vlastnika pfedmétu
najmu. Déle je mozné ukonCit smlouvu dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.
Pronajimatel m0Zze v souladu s ustanovenim § 2309 NOZ vypovédét najem, vypovédni doba
je tfimésicni a ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod. Za hrubé poruseni povinnosti ze
strany spoleénych najemcli se povaZzuje zejména neplaceni nadjemného dle podminek
sjednanych v CI. III. a neplnéni podminek sjednanych v Cl. V. této smlouvy.

Po ukonceni najemni smlouvy jsou spolec¢ni ndjemci povinni pfedat pronajaté prostory ve
stavu, vjakém se nachazely ke dni vzniknu najemni smlouvy s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni.

Smluvni strany sjednaly pro pfipad, Ze by se nepodafilo poStovni zasilkou dorucit adreséatovi
na posledni znadmou adresu jeho sidla, fikci doruceni tak, Ze UCinky doruCeni nastanou
okamzikem, kdy osoba opravnéna k provozovani poStovnich sluzeb vrati odesilateli zasilku
jako nedoruditelnou, a to jak z diivodu, Ze nebyla v Glozni lh{té vyzvednuta, tak z ddvodu, Ze
se adresat na misté svého sidla nezdrzuje, a druhému smluvnimu Gcastnikovi neoznamil
zmeénu svého sidla, ¢i odmitl zasilku prevzit.

Cléanek V. - Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel prenechava pronajaté nebytové prostory ve stavu zpUsobilém ke smluvenému
Gcelu a v tomto stavuje povinen je udrZovat po celou dobu trvani najmu.
Pronajimatel je povinen zajistovat na své naklady provadéni jinych neZ drobnych oprav
pronajatych nebytovych prostor.
Spole¢ni najemci jsou opravnéni uZivat pronajaté nemovitosti ke smluvenému ucelu a
v rozsahu stanoveném touto smlouvou.
Spole¢ni najemci jsou povinni;
hradit v€as a fadné stanovené najemné a sluzby spojené s uZivanim nebytového
prostoru ve vysi stanové dle této smlouvy



dodrzovat vnitfni pfedpisy a pokyny pronajimatele, s nimiZ byl pfedem seznamen a
které souviseji s pfedmétem najmu

dodrZovat bezpeCnostni a pozarni predpisy a predpisy tykajici se ochrany zdravi a
majetku

pfipadné Skody vzniklé na majetku pronajimatele ¢innosti ndjemce hradit ze svého
nést odpovédnost za Skody na zdravi a majetku tfetich osob, kterym umoZnil do
pronajatych prostor vstup

v pfipadé, Ze Cinnosti ndjemce vznikne pevny domovni odpad, zabezpecCit na vlastni
naklady jeho odvoz a likvidaci

umoznit vstup pracovnikim Skoly do téchto prostor za Ucelem kontroly nebo
provedeni pfislusnych oprav

spolecni najemci jsou povinni bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu
oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych nezbytnych
oprav. Jinak najemce odpovida za Skody, ktera nesplnénim téchto povinnosti vznikla,

u elektrickych spottebicl véetné privodd ke spotfebi¢lim, kterymi si najemce pfipadné
vybavi pronajaté prostory, zajiStuje na vlastni naklady kontroly, revize, udrzbu a
opravy podle obecné zavaznych predpisti a technickych norem, které se k témto
zafizenim a povinnostem vztahuji. Tato zafizeni jsou majetkem najemce a tento nese
plnou odpovédnost za Skody vzniklé nedodrzenim zminénych predpisC a norem,
dodrZovat zakaz koufeni v celé budové Skoly

najemce je povinen pronajaté prostory udrZovat v dobrém stavu a nést naklady spojené
s béZznou Udrzbou a drobnymi opravami. Za drobené opravy se povaZzuji opravy,
jestlize naklady najednu opravu neprevysi 10.000,““K¢ bez DPH.

Spolecni ndjemci nejsou opravnéni provadét bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele jakékoli
stavebni UOpravy, dale nejsou opravnéni prenechat pronajaty majetek do podnajmu dalSim
osobam.

V pripadé ukonceni najmu kterymkoliv ze spole¢nych najemcd, sjednava se tento zplsob
Uhrady najmu:

Pomérna Cast nagjmu vcetné sluzeb najemce, ktery ukonCil najem, se mezi zbyvajici dva
spolunajemce rozdéli rovnym dilem, tj. 50% a 50% a o tuto Castku se jim zvysi sjednané
najemné.

V pfipadé ukonceni ndjmu dvéma spolunajemci, bude zbyvajici ndjemce hradit celé najemné
véetné sluzeb, tj. 100%.

Cléanek VI. - Zavéretna ujednani

Skute€nosti ve smlouvé bliZze neupravené se Fidi zak. ¢. 89/2012 Sh., obCansky zakonik,
v platném znéni a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Smlouva miZe byt ménéna ¢&i doplfiovana pouze pisemnymi cislovanymi dodatky,
podepsanymi smluvnimi stranami.

Smlouva se vyhotovuje ve 4 wvytiscich, z nichZz kazda smluvni strana obdrZi po jednom
vytisku.



Spole¢ni najemci vyslovné souhlasi se zverejnénim textu této smlouvy v informacnim
systému verejné spravy - Registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze zakonnou povinnost
dle § 5 odst. 2 z&kona o registru smluv splni Skola.

Rada Kraje Vysocina udélila souhlas s uzavienim této smlouvy na svém zasedani dne 18. 12.
2018 usneseni Cislo 105/36/2018/RK.

Po precteni smlouvy strany souhlasi sjejim obsahem, prohlasuji, Ze jeji ujedndni odpovidaji
jejich pravé a svobodné vili a Ze smlouva nebyla uzaviena v tisni za napadné nevyhodnych
podminek a na dilkaz toho pfipojuji své podpisy.

V Trebici dne 28. 12. 2018
Najemci:

Bc. iVlilo§ FILA

E. F. Buriana 466
~ Namest nad Osl. 71 .
I0 181 95 351 tel.: 605jIMA”

Bc. Milos Fila Magr. Libude Kolarova, feditelka Skoly
ithcO:CII\/Iu. .&;i2iai331
' [ 69"
iLiir
c74.674 01 T7,h
666 10 699 o

Petr Caha

Autoskola CAHA+S, s.r.o.
Braiova tf. 16/°67~rTricbic
Au redisko

(>0D"Ya
Autoskola ¢)&A+S, s.r.o.



