1.1

1.2,

NAJEMNI SMLOUVA NA NEBYTOVE, PROSTORY & 3.7 /2077

(uzaviend podle zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdé&jsich predpisii)

Clének 1
Strany smlouvy

Ceska republika - Ustedni kontrolni a zkugebni Ustav zemédélsky,
organizacni sloZka stétu,

se sidlem Hroznova 63/2, 656 06 Brno

IC 00020338, DIC CZ00020338

jejimZ jménem jedn4 Ing. Daniel J urecka, feditel ustavu

(déle jen pronajimatel)

OSEVA PRO s.1.0.

sidlo: Jankovcova 938/18, 170 37 Praha

IC 49616552, DIC CZ49616552

zastoupenad Ing. Toméa$em Peliskem, povéfenym vedoucim pracoviste Luzany
zapsana v OR vedeném u Mé&stského soudu v Praze, oddil C, vlozka 21319

(déle jen najemce)

(strany sub 1.1. a 1.2. dale téZ oznacovany jako ,,strany této smlouvy*):

2.1,

2.2.

Sl

3.2,

Clének 2

Ukel najmu
Utelem najmu je vyuZiti nize uvedenych nebytovych prostor k nésledujicim &innostem
najemce:
- pifjem vzorkd
- uskladnéni a myti odbérovych zatizeni
- provadéni jednoduchych analyz (kligivost, Cistota, vaZzeni HTS apod.),
- vykon administrativn{ &innosti.
K jinému uéelu neni ndjemce opravnén nebytové prostory bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele vyuzivat.

Clének 3
Predmét najmu
Pfedmétem n4jmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nebytové prostory —
kancelate ¢. 307 a &. 320 o celkové plose 44,5 m* ve 3.NP administrativni budovy
¢.p. 2179, umisténé na pozemku parc. &islo 1149/12, to vSe zapsané na LV & 1383
u Katastrélniho dfadu pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovi§té Plzes — mésto, pro

katastralni izem{ Hradi§té u Plzng, obec Plzen, ¢ast obce Vychodni Predmésti (déle jen
»nebytové prostory*).

Movité véci, které jsou predmétem najmu, jsou specifikovany v ptiloze &. 1, ktera tvo¥
nedilnou sou¢dst této ndjemni smlouvy (dale jen ,,movité v&ci).



4.1.

4.2.

5.1.

3:2.

5.3.

5.4.

a,

5.6.

Clanek 4
Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou nebytové prostory a movité véci
najemci.
Najemce najimad od pronajimatele v souladu s touto smlouvou nebytové prostory a
movité véci.

Clanek 5
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen ptedat ndjemci pfedmét ndjmu ve stavu odpovidajicim
predpokladanému zpiisobu uZivani podle této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit ¥adny aneruSeny vykon ndjemnich prév ndjemce po
celou dobu najemniho vztahu.

Obsahem povinnosti dle ustanoveni &l. 5.2. této ngjemni smlouvy je zejména zajisténi
dodavek elektrické energie, plynu, vody a tepla (event. dalsich souvisejicich sluZeb).
Soucasti tohoto zdvazku je i zabezpedeni pfisluSnych zafizeni tak, aby byly v souladu
s bezpe¢nostnimi a provoznimi predpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normém,
pfi¢emz ptipadné zavady budou odstranény tak, aby nedoslo, nebo doslo jen v mite
nezbytné k omezeni vykonu této smlouvy, uZivanim piedmétu n4jmu. Pronajimatel se
této povinnosti zprosti, jestlize prokaze, ze nesplnéni né€kterého z uvedenych zavazkd
bylo zplsobeno pfi¢inou jinou neZ na strand pronajimatele, kterou pronajimatel
nezpiisobil a ani na ni nemohl mit zadny vliv.

Pronajimatel umoZni najemci odbér deionizované vody. Néaklady za jeji odb&r budou
najemcem hrazeny v ramci plateb za sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem.
Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do nebytovych
prostor, ato zejména za felem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoz
iprovadéni wdrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Soucasn€ je pronajimatel
opravnén vstoupit do nebytovych prostor, jestlize to vyZaduje ndhle vznikly havarijni
stav €1 jind podobnad skuteénost. O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlens
uvédomit ihned po takovémto vstupu do nebytovych prostor, jestliZe nebylo mozZno
ngjemce informovat pfedem. V této souvislosti bere najemce na védomi, Ze pronajimatel
bude mit v drzeni néhradni kli¢e k prostortim, které Jsou pifedmétem ndjmu, a ndjemce
neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zémki. Rovnés v pfipadg, zZe
pronajimatel bude poZidan o provedeni drobnych Uprav v nebytovych prostorach, je
opravnén toto provést piipadné i bez pritomnosti nijemce &i jiné jim povéfené osoby,
jestliZe nemd moznost provést tuto opravu v jiném &ase, a na tuto skutednost najemce
upozorni.

Pronajimatel se zavazuje zabezpeovat uklid a &istotu piistupovych chodeb (schodistg
k pronajatému prostoru), jakoZ i pristupu do domu vné objektu na jeho pozemku, a to
v ramcei bézné udrzby t&chto prostor a mist, a to tak, aby mohl ndjemce neruené uzivat
predmét ndgjmu v souladu s Géelem jeho uZivani.
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b. L,

6.2.
6.3

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.
6.9,

el
1.2.

Clanek 6
Prava a povinnosti najemce

Néjemce je opravnén uzivat nebytovych prostor a movitych véci v rozsahu a k uelu dle
této smlouvy, a to po celou dobu najemniho vztahu.

Néjemce je povinen hradit najemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.
Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem, jakoz
i veSkeré naklady acenu dodévek uskutednénych pro ngjemce dle niZe uvedenych
ustanoveni této smlouvy.

Smeésny domovni odpad a separovany odpad (papir, sklo a umglé hmoty) miZe ndjemce
likvidovat v nddobach pronajimatele. Likvidace dal§iho odpadu pochézejiciho z innosti
najemce neni povinnosti pronajimatele a zajistuje si ho ndjemce na vlastni naklady.
Néjemce neni opravnén pouZivat na tento odpad nadoby na odpad pronajimatele.

Néajemce je povinen oznamit bez zbyte&ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu néjmu, a to jak zap¥{¢inénim najemece, tak i bez jeho vlivu a vile.
Rovnéz je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za §kodu, ktera nesplnénim jeho povinnosti pronajimateli vznikla.
Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi nebytové prostory.
Zejména se pak zdrzi jakychkoli rusivych a hlasitych projevil v souvislosti se svou
¢innosti v dob& noéniho klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pfiCemz téz v ostatni
dob€ se bude snazit jednak tak, aby vykon ostatnich ndjemnich a uZivacich prav
v objektu nebyl ruSen nebo mohl byt rufen jen minimalng a v nezbytné mife. Jakékoli
zasahovéni do ndjemnich, uZivacich &i vlastnickych prav ostatnich osob v objektu,
v némz se nachazi nebytové prostory, je nep¥ipustné.

Najemce odpovida za zni€eni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v pronajatém prostoru, jakoZ i za jiné $kody zptisobené pronajimateli nebo tietim osobam
na majetku ¢&i zdravi v souvislosti s ¢innosti najemce. Tim neni dotena Jiné zédkonnd
odpovédnost najemce.

Najemce se rovnéz zavazuje uzivat nebytové prostory a movité véci jako fadny hospodat.

Néjemce je oprdvnén uZivat sluzeb pfistupového systému instalovaného v budove.
Veskeré navst€vy je povinen osobné vyzvedavat u vstupnich dvei{ tak, aby se zamezilo
pohybu cizich osob po budové. Najemce, jakoZ i veskeré jemu podléhajici osoby (napf.
zaméstnanci, navstévy atd.), jsou povinni dodrZovat Provozni fad budovy, ve které se
nachazi nebytové prostory a jsou povinni se s nim prokazatelng& seznémit.

Clanek 7
Podnijem a pfevod najmu
Najemce neni oprévnén prenechat pfedmét ndjmu ani jeho ast do podngjmu.

Najemce neni oprdvnén pfevést ndjem na jiny subjekt v souvislosti s pievodem
podnikatelské ¢innosti.

Clanek 8
Stavebni a jiné apravy

Stranka 3z 6



8.1.

8.2.

8.3

8.4.

8.5.

2.1,

9.2,

9.3,

9.4.
9.5.

9.6.
9.7.

9.8.

Néjemce neni opravnén provadét v nebytovych prostorach jakékoli stavebni &i jiné
Upravy trvalého charakteru bez splnéni podminek ustanoveni &l. 8.2. této smlouvy a nésl.
Veskeré upravy provadéné najemcem v nebytovych prostorach vyzaduji vyslovny,
predchozi a pisemny souhlas pronajimatele. Sougasti souhlasu je ivyslovnd specifikace
téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZen v zadosti najemce.

Ve sporném piipadé se méa za to, Ze souhlasu vyZaduji veSkeré zmény zasahujici
do stavebni a architektonické podstaty nebytovych prostor, podstatng je ménici, & pevna
instalace jakychkoli zafizeni, jakoZ i veskeré zésahy do elektrického, plynového,
vodovodniho a dal§iho vedeni.

Mobilni technickd zafizeni mohou byt v nebytovych prostordch na prechodnou dobu
instalovéna, pokud nebudou pevng spojena se zemi a pokud pfi jejich instalaci a provozu
budou dodrzovéany bezpe&nostni a pozarni predpisy.

Souhlasu pronajimatele je zapotiebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy &i
informadéniho zafizeni (informa&niho $titu tabulky a podobn€) vné i uvnit budovy.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skongeni najemniho
vztahu odevzdat nebytové prostory v takovém stavu, vjakém mu byly pfedany pti
zohlednéni b&Zného opotiebeni, a odstranit veskeré zmény a Upravy, které proved].

Clanek 9

Néjemné
V souladu s ustanovenim &l. 6.2. této ngjemni smlouvy je ndjemce povinen platit
pronajimateli n4jemné.
Najemné za nebytové prostory se vypodita &astkou najemného za jeden metr &tvereéni
pronajimané plochy nésobeny celkovou pronajimanou plochou. Najemné je stanoveno
v cen€ v mist€ a ¢ase obvyklé a &ini 950,- K& za jeden metr ¢tvere¢ni pronajimané plochy
a jeden rok, tedy celkem &astku 42.275,- K&
Néjemné za movité v&ci, jejich? seznam je uveden v piiloze €. 1, €ini 774,- K& bez DPH,
celkem tedy 937,- K& véetné 21 % DPH.
Celkova vySe najemného za nebytové prostory a movité véci ¢ini 43.212,- K¢ roéné.
Najemné dle ustanoveni ¢l. 9.4. se plati ve Ctyfech Ctvrtletnich splatkach po 10.803,- K&,
Ctvrtletni splatky budou placeny vzdy na &tvrtleti dopiedu, a to do 15. dne mésice ledna,

dubna, Cervence a fijna b&ného roku na ulet pronajimatele u CNB & 19-
87425641/0710, var. symbolem je &islo smlouvy.

Za zaplacené je najemné povaZovano dnem pfipsani na ucet pronajimatele dle bodu 9.5.

Smluvni strany se mohou dohodnout, Ze ngjemné bude hrazeno namisto pen&z
v naturdlni formé€ provedenim stavebnich praci & UdrZby na pronajatych prostorach
budovy (dale jen ,,prace*) ze strany najemce pro pronajimatele dle jeho pozadavku. Pro
tento piipad plati, Z¢ cena bude stanovena v souladu s nejniz$i cenou obsaZenou
v nabidkéch, které budou zpracovany pro ocen&ni provadénych praci. Smluvni strany do
30. 5. pislusného roku uvedou soupis praci, které budou ndjemcem provedeny na thradu
najemného véetng terminu jejich provedeni.

Prace budou pronajimateli pisemné predany a ocenény. V pfipadg, Ze tyto prace nebudou
provedeny ve stanoveném terminu nebo budou provedeny v niz$i hodnoté, je ptipadny
nedoplatek na ndjemném splatny do 30. 11. piislu$ného roku. Pokud prace budou
provedeny ve vysSi Céstce oproti dohodnutému najemnému, které ma byt poskytnuto
touto formou, md se za to, Ze predanim praci pronajimateli bylo dohodnuto mezi
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UCastniky, Ze pro toto obdobi doslo ke zvySeni najemného odpovidajicimu hodnoté
skute¢né provedenych praci.

Clanek 10
Cena sluZeb souvisejicich s najemnim vztahem

10.1. Ndjemce je povinen hradit cenu sluZeb souvisejicich s nijemnim vztahem, a to
pfedevSim za dodavky elektrické energie, vody a tepla (ptipadné za dalsi sluzby
souvisejici s provozem budovy).

10.2. Zalohova platba na tyto sluzby je stanovena v piiloze €. 2, ktera tvofi nedilnou souéast
této smlouvy a je splatna vzdy k 15. lednu kalendéiniho roku na ucet pronajimatele dle
bodu 9.5. Za zaplacenou se cena téchto sluzeb povazuje dnem pfipsani jeji uhrady na
icet pronajimatele. Podrobny rozpis zpisobu stanoveni vySe ceny sluZeb je uveden
v piiloze €. 2. Vyugtovani piipadnych rozdilt bude provedeno po uzavieni piisluiného
rozpoctového roku, a to nejpozdéji do 30 ti dnii od obdrZeni roéniho zuctovani
od dodavatelt sluzeb. Novou vysi zalohové platby na sluZby sdgli pronajimatel najemci
spolu s roénim vytétovanim.

Clanek 11
Cenova dolozka
11.1. V ptipadé€ zjist&ni zmény cen prongjmu nebytovych prostor v misté a ase obvyklych je
pronajimatel opravnén jednostranng zvysit ngjemné. O navySeni ndjemného bude
najemce pisemné vyrozumeén formou Oznimeni o jednostranném zvyS$eni najemného.

11.2. Cena sluzeb souvisejicich s n4jemnim vztahem bude upravovana podle aktudlnich cen
a zéloh stanovenych jejich dodavateli.

Clanek 12
Kontaktni osoby
12.1. Kontaktni osoba za pronajimatele:
Jméno a prijmeni, : r Herejk, vedouci OdMS Plzeri

12.2. Kontaktni osoba za najemce:
Jméno a prijmen, funkce: Ing. Tomas Pelisek, povefeny vedouci pracovisté Luzany

Clének 13
Trvani smlouvy
13.1. Tato smlouva se v souladu s § 27 odst. 2 zékona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v préavnich vztazich, ve zn&ni pozdgjSich predpist, uzavira
na dobu uréitou, ato od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2026, § 2230 ob&anského zakoniku se
nepouzije.
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13.2. Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v tiimésiéni vypoveédni
dobe, jez podind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé
stran€. Ustanoveni § 2310 odst. 1 obdanského zékoniku se nepouzije.

13.3. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy, pokud njemce neplni véas a f4dné své
povinnosti anebo pokud prestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1 zékona
¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v préavnich vztazich, ve
znéni pozdé&jsich predpisti. Smlouva se rusi s Ucinky ke dni dorudeni odstoupeni ndjemci.

Clanek 14
Ustanoveni zavéreéna

14.1. VeSkeré zmény této najemni smlouvy je nutno udinit v pisemné formé formou
vzestupné Eislovanych dodatkt podepsanych obéma smluvnimi stranami.

14.2. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, pfiéemz kazda ze stran obdr po
jednom z nich.

14.3. Smluvni strany prohlasuji, Ze 4dn4 &ast smlouvy neobsahuje obchodni tajemstvi nebo
Jiné dvémé informace a jsou srozumeény se skutecnosti, Ze pronajimatel smlouvu zvetejni
v registru smluv.
14.4. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv.
14.5. Smluvni strany si smlouvu precetly, sjejim obsahem, ktery povazuji za urcity
a srozumitelny, souhlasi, a uzaviraji ji na zékladé své pravé, svobodné a vazné vile,
nikoli v omylu ani v tisni & za nevyhodnych podminek; to vse stvrzuji svymi podpisy.

V Brog dne 31-12- 2018 !

6.47. Loq
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Predpokladané naklady na sluzby pro OSEVA PRO
Procentické vyjadreni podle ploch
plocha kancel., laboratofi apd. bez spole¢.prostor
I. NP 471,9
II.LNP 402,4
IHLLNP 395,5
IV.NP 446,5
celkem 1716,3
z toho kancel.¢. 307 a 320 44.5
procentické vyjadreni podle plochy 0,025927868 pro Oseva
2,60%
celkem v K¢ za rok 2010
spotreba tepla 280000
ostatni néklady na provoz kotelny 16200
popelnice 26000
revize vytahu, hasi¢aku, pev.rozvodt el.energie a hromosvodu 42000
Cistici prostredky 28000
elektricka energie 342000
plyn 8000
Celkem 742200
19243,6637}
Procentické vyjadreni podle poctu osob
Odd. MS Plzen 58
OS Plzen 3,5
Odd. ZI Pizen 11
RO Plzen 13
SRS 6
Labtech 1,5
OSEVA PRO 1
Celkem 41,8
Procentické vyjadreni podle poétu osob 0,023923445 pro Oseva
2,40%

celkem v K¢ za rok 2010
spotreba vody 82000
koberec u vstupu 6000
Celkem 88000

2105,263158]

predpokiadany naklad na sluzby podle cen

Zpracoval:
Herejk

roku 2018

21.300 Ké/rok



Cena za pronajem mistnosti ¢.307 a 320 pro OSEVA PRO

obvykly najem v Plzni - Slovany kancelare &ini 800K¢&/rok

obvykly najem prodejna, ordinace v Plzni - Slovany kancelare &ini 1100K¢/rok

cena stanovena na zakladé zjisténi je stanovena na 950K¢/rok

vyméra laboratore 307 je 3,1*6,2 19,2 m2

vyméra laboratofe 320 je 5,5%4,6 25,3 m2

CELKEM 44 5 m2
Celkem najemné 42.275,- Kélrok

Zpracoval: Herejk



