Mgr. Monika Drabkova
advokatka ev.¢. CAK: 14830
se sidlem Postovni 4, Pfibram V

Kupni smlouva

Nize uveden¢ho dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

1. Mésto Sedl¢any, IC: 243272
se sidlem namésti T. G. Masaryka 32, 264 01 Sedl¢any
zastoupen¢ starostou Ing. Miroslavem Holzelem
bankovni spojeni

na stran¢ jedné jako prodévajici (déle jen ,,prodavajici*)

a

2. pan

na stran€ druhé jako kupujici (déle jen , kupujici®)
podle §2079 a nasl. z.€. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, tuto:

kupni smlouvu

L.
Prohlaseni vlastnika a oznaceni jednotky

1. Prodavajici prohlaSuje, Ze je na zakladé prohlaseni vlastnika vyluénym vlastnikem:
jednotky €. 1172/9, vymezené dle ob&anského zakoniku, v budové &.p. 1172, bytovy
dim, SedlCany, kterd je soucasti pozemku parc. €. 2940/12 — zastavéna plocha a
nadvoii, o vyméfe 292 m2, v obci a k.u. Sedl¢any;
to vSe zapsané ve vefejném seznamu vedeném u Katastralniho Gfadu pro Stiedodesky

kraj, Katastralni pracovisté Piibram, na LV ¢. 4221 (pozemek) a LV ¢&. 4222 (jednotka)
pro katastralni uzemi Sedl¢any a obec Sedl¢any.

Jednotka se sklada z:



a) bytu o velikosti 1+1, umisténého ve 3. nadzemnim podlazi (2. patro), prvni vpravo
z pohledu od hlavniho vchodu do domu,

b) spoluvlastnického podilu na spoleénych Castech nemovité véci o velikosti id.
623/6991.

(dale jen ,,jednotka‘)
2. Prodévajici dale prohlasuje, Ze

a) zamér obce prodat pfedmétnou nemovitou véc byl v souladu s ustanovenim § 39
zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich, fadné zvefejnén vyvésenim na ufedni desce Méstského
ufadu Sedl¢any, namésti T. G. Masaryka 32, 264 01 Sedl¢any, po dobu od 29. ledna 2018 do
14. Gnora 2018 vCetn€, zadmér obce pouzit koeficient 0,8 pro vypocet podlahové plochy
nemovité veéci u téch ¢asti podkrovnich prostor nemovitych véci, které svou svétlou vyskou
nedosahuji vySky 2 metrd a jsou nizsi z divodu ukosu stropu az do vysky 1,2 metru, byl
v souladu s ustanovenim § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich, fadné zvefejnén vyvésenim na
ufedni desce Méstského ufadu SedlCany, namésti T. G. Masaryka 32, 264 01 SedI¢any, po
dobu od 30. listopadu 2018 do 17. prosince 2018 véetné,

a dale ze

b) prodej jednotky za podminek uvedenych v této kupni smlouvé byl schvélen
Zastupitelstvem Meésta Sedl¢any dne 26. tnora 2018, usnesenim &. 247/2014-2018,
nadpolovi¢ni vétSinou hlasti vSech ¢lenti Zastupitelstva mésta za cenu 5.200,- K&/1 m2 bytu,
pouZiti koeficientu 0,8 pro vypocet podlahové plochy nemovité véci u téch &asti podkrovnich
prostor nemovitych véci, které svou svétlou vyskou nedosahuji vysky 2 metrd a jsou nizsi z
diavodu ukosu stropu az do vysky 1,2 metru, byl schvalen Zastupitelstvem Mésta Sedl¢any
dne 17. prosince 2018, usnesenim &. 25a/2018-2022, nadpolovi¢ni vétsinou hlast viech &lent
Zastupitelstva mésta,

¢) zpusob vypoctu kupni ceny je uveden v nabidce koupé jednotky, ktera je jako
piiloha ¢. 3 nedilnou soucasti této kupni smlouvy.

II.
Prohlaseni kupujiciho

1. Kupujici prohlasuje, Ze je ndjemcem jednotky ¢. 1172/9, vymezené v pozemku parc.¢.
2940/12, jehoZ soucésti je budova, bytovy dim &.p. 1172 v k.u. a obci Sedléany. Néjem
vznikl na zéklad€ uzavieni najemni smlouvy.

- Kupujici prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy nema u prodéavajiciho zadny dluh
na najemném, zalohéach na sluzby spojené s bydlenim a vyuétovanim t&chto sluzeb.

I11.
Piredmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je pfevod vlastnického prava k jednotce ve vlastnictvi
prodavajiciho uvedené v ¢l. I odst. 1 této smlouvy kupujicimu do vyluéného vlastnictvi.



Prodévajici touto smlouvou prodavé jednotku s veSkerym pfislusenstvim a soucastmi
kupujicimu a zavazuje se mu ji odevzdat a kupujici kupuje jednotku s vesSkerym jejim
piislusenstvim a sou¢astmi do vyluéného vlastnictvi a zavazuje se jednotku pfevzit a zaplatit
nize dohodnutou kupni cenu.

1. Jednotka:

Celkova vymeéra podlahové plochy jednotky €ini 62,3 m2, z toho 3,1 m2 podlahové plochy
¢ini zdény sklep.

Ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky je balkon o vyméie 2,3 m2.
(vyméra balkénu se nezapocitava do podlahové plochy bytu)

Soucasti bytu je veskera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody, odpadi,
elektroinstalace, rozvody televizniho signélu a datovych siti apod.), podlahova krytina v¢etné
vSeho, co je spojeno s poloZenim ¢i usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych
krytin, spolu s pfipadnou kro¢ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti
podlahové krytiny, povrchové upravy (omitky, malby, obklady, krytiny na sténéach, tapety,
oblozZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén a stropi, instalaéni predméty
(zéfivky, zasuvky, vypinaCe, vodovodni baterie apod.), vnitini dvefe, vstupni dvefe,
piimotopny zdroj.

Byt je prostorové oddélena ¢ast domu, ohranicend vnitfnimi povrchy obvodovych stén
této prostorové oddélené ¢asti domu, podlahou, stropem nebo konstrukci krovu a vyplnémi
stavebnich otvori ve sténach ohraniCujicich byt.

2. Spole¢nymi ¢4stmi nemovité véci - spoleéné viem vlastnikim jednotek jsou :

Spole¢nou ¢asti jsou ty Casti nemovité véci, které podle své povahy slouzi vlastnikim
jednotek spolecn€. VSechny spoletné &asti nemovité véci maji pravo uzivat a povinnost
podilet se na jejich opravach a udrzb¢ vsichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického
prava.

Spoluvlastnické podily vlastnikt jednotek na spoleénych ¢astech nemovité véci se Fidi
vzéjemnym pomérem podlahové plochy jednotek k celkové plose viech jednotek v domé
(§1161 OZ).

Podily na spole¢nych Castech nemovité véci jsou stanoveny pomérem velikosti
podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose vSech jednotek (bytl, popt.
nebytového prostoru) v nemovité véci uvedené v ¢l I odst. 1 této smlouvy (rozdélené na
jednotky).

Pfislusny spoluvlastnicky podil na pozemku &ini id. 623/6991 (podlahova plocha
jednotky €. 1172/9 ¢ini 62,3 m2).

Spole¢nou ¢asti spolenou viem vlastnikiim nemovité véci jsou:

- pozemek parc. ¢. 2940/12 — zastavéna plocha a nadvori, o vyméfe 292 m2, jehoz soudasti je
stavba, bytovy dim ¢.p. 1172, zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem



pro StfedoCesky kraj, Katastralnim pracovi§tém Pfibram, na LV ¢. 4221 pro k.4. a obec
Sedl¢any.

- stavebni ¢asti podstatné pro zachovani domu véetné jeho hlavnich konstrukcei, a jeho tvaru i
vzhledu, jakoz stavebni Casti podstatné pro zachovani jednotky jiného vlastnika jednotky, a
zafizeni slouzici 1 jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu.

a)

b)

k)

)

Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci jsou zejména:

vodorovné a svislé nosné konstrukce v¢etné zdkladi domu, obvodové stény domu, t;j.
stavebni Casti podstatné pro zachovani budovy a jejiho tvaru i vzhledu, jakoZ stavebni
Casti podstatné pro zachovani jednotky jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouZici i
jinému vlastniku jednotky k uzivéani bytu;

stiecha vCetn€ stfeSni krytiny domu, v¢etné¢ vyplni vystupnich otvorl, izolaci,
hromosvodu, lavek, destovych zlabt a svodl venkovnich ¢i vnitinich, klempifskych
konstrukci;

zaprazi, schody, vchody a vstupni dvete do domu, pruceli, schodisté, chodby, podesty,
podlahova krytina ve spole¢nych ¢astech domu, chodby, vyplné stavebnich otvori,
hlavni svislé konstrukce (okna v¢etné okenice);

balkony, pfistupné z byti, ve vyluéném uzivani vlastnikti jednotek, ke kterym priléhaji
(viz. ptiloha ¢. 1), dvefe z balkonii;

suSarna o vymeére 15,5m2, umisténa v 1. podzemnim podlazi Domu;

puda Domu;

kolarna o vymeéte 11,2m2, umisténa v 1. podzemnim podlazi Domu;

koc¢arkarna o vymeéte 18,8m2, umisténa v 1. podzemnim podlazi Domu;

WC — uklidova mistnost o vyméfe 1,4m2, umisténd v 1. podzemnim podlazi Domu;
podlahy v byté vyjma podlahovych krytin v byté¢ a vieho, co je spojeno s polozenim &i
usazenim a funkci pfislusného druhu podlahovych krytin v&etn& s pfipadnou
kroejovou protihlukovou a tepelnou izolaci, je - li souéasti podlahové krytiny;
obvodové stény prostorové ohraniCujici byt i v pfipadé, Ze jde o nenosné svislé
konstrukce;

nosné svislé konstrukce uvnitt bytu (stény, pfip. pilife, sloupy) bez povrchovych
uprav — jako jsou vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na sténdch, tapety, dievéné
¢i jin€ obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén a strop;

m) piipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro

q

odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateli energii, vody a
odvéadéni odpadnich vod, ddle domovni potrubi odpadnich vod azZ po vypust (zafizeni)
pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych
vod;

rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem, jistie na spoleéné
Casti, elektroméry na spole¢né Casti;

protipozarni zafizeni - zejména hydranty, pfip. nouzové osvétleni véetné zaloznich
zdroju, osvétleni spole¢nych Casti, vylez na stfechu;

rozvody studené vody vetné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbocky od nich az k pomérovym méfidlim pro byt, nebo k uzdvérim pro byt,
nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé byty, vEetné téchto métidel nebo uzavérd,
to se netyka rozvodi uvnitf bytu, véetné vodovodnich baterii, hl. uzavéry vody;
veSkera zafizeni vzduchotechniky az k zapojeni do bytu, pokud byla pofizena jako
spole¢nd; to se netykd zafizeni vzduchotechniky, pofidi-li je vlastnik jednotky;
obdobné to plati pro veskeré druhy ventilaci;



r) systémy rozvodu a piijmu televizniho signdlu, datovych siti az k zapojeni do bytu;
s) rozvody telefonu, domaci zvonek u hlavniho vchodu, postovni schranky.

3. V nemovité véci nejsou vymezeny casti spolecné uZivatelim jen nékterych
jednotek.

Spole¢né ¢asti nemovité véci a spoluvlastnictvi na spole¢nych ¢astech nemovité véci
nemohou byt samostatnym predmétem pievodu.

Z prodavajiciho na kupujiciho piechazeji tato prava a povinnosti tykajici se nemovité
véci a jejich spolecnych Casti:

Nemovité véci se tykaji tato prava :

-pravo odebirat vodu z obecniho vodovodniho fadu;

-pravo svadéni odpadnich vod do obecni kanalizace;

-pravo odebirat el. energii z distribu¢niho rozvodu el. energie;
-pravo svodu destové vody do dest'ové kanalizace.

Vlastnici jednotek v domé €.p. 1172 prostfednictvim svého spravee (resp. sami) musi uzaviit
smlouvy :

a) s majitelem siti o odbéru elekttiny, vody a svadéni odpadnich vod

b) odvozu odpadu

¢) o pojisténi budovy

Iv.
Cena a platebni podminky

1. Prodévajici prodava a kupujici kupuje jednotku specifikovanou v €l. I, odst. 1 této
smlouvy, a blize v ¢l. III této smlouvy, za vzajemn& dohodnutou kupni cenu ve vysi
269.880,- K¢ (slovy: dvéstésedesatdevéttisicosmsetosmdesat korun Seskych).

2. Kupni cena ve vysi dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy byla uhrazena pied podpisem
kupni smlouvy na bankovni i¢et prodavajiciho uvedeny v zéhlavi této smlouvy, coZ ob&
smluvni strany svym podpisem na smlouvé potvrzuji.

v,
Zajistovani spravy, provozu a oprav spoleénych &asti
prava a povinnosti vlastnika

A. Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenéleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vech spoluvlastnikl nutné nebo ucelné pro fadnou péti o diim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti spojené
s pfipravou a provadénim zmén spoleénych ¢asti domu néstavbou, pfistavbou, stavebni
Upravou nebo zménou v uzivéni, jakoZ i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni
v dome¢ nebo na pozemku slouzicich v§em spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na
spolecné Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Osobou odpovédnou za spravu domu je do doby vzniku spoleéenstw: vlastniku dle
§1204 OZ spravce: Mésto SedI¢any, namésti T. G. Masaryka 32, Sedl¢any, PSC 264 01, ICO:
243272.



Vykon spravy zajistuje: Méestska teplarenska SedlCany, s.r.o., Cirkvi¢ska 581,
Sedl¢any, ICO: 26214059 na zakladé smluvniho poveéfeni a to Mandatni smlouvy uzaviené
s Méstem Sedl¢any.

Spravce ¢i smluvné povéteny subjekt (dale jen spravee) je povinen evidovat naklady
za kazdy dim oddélen€ od ostatnich domu, které ma ve spravé a je povinen plnit povinnosti,
které ma stanovené v mandatni smlouvé s Méstem Sedl¢any.

Spréavce sestavuje na kazdy rok rozpocet domu, ktery piedstavuje prehled planovanych
nakladl a zdroju jejich kryti. Spravce umozni pravo vlastnika jednotky v domé na informace
o hospodateni (§ 1179 NOZ).

Zakladnim kritériem pifi sestavovani rozpotu je zabezpefeni vyrovnaného
hospodafeni domu v béZném roce a vytvoreni dostate¢né velké zalohy finanénich prostredkii
na opravy spole¢nych ¢asti domu, planované v letech budoucich. K tomuto ucelu skladaji
vlastnici jednotek pfedem urcené finanéni prostiedky jako zéalohu.

Spravce domu vede potfebnou dokumentaci k domu, spravé domu, provozu a
finan¢nimu hospodafeni podle obecné platnych ptedpisi. Finanéni prostiedky vede u
finan¢niho Gstavu na piislusném GCtu a ma pravo s nimi disponovat v souladu s povinnostmi
spravce.

Spravce domu na zakladé Zadosti vlastnika jednotky v domé, sdéli jméno a adresu
kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce v domé (§ 1178 NOZ).

Vlastnik jednotky je povinen platit m&si¢né na et spravce zalohy na uhradu naklada
spojenych se spravou domu a na thrady za plnéni poskytovana s uZivanim jednotky (sluzby).
V pfipad€, Ze bude pfiznano poskytnuti slevy z téchto plateb (v ptipadé ztizeného uZivani
jednotky nezavinéného vlastnikem), bude tato sleva poskytnuta z prostiedkl uréenych na
opravy spolecnych ¢asti domu.

Uhm zéloh a terminy jejich splatnosti ur¢i spravee po projednani s vlastniky jednotek
v zavislosti na predpokladanych nakladech v p¥islusném zuétovacim obdobi.

Spravce je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu finanénich
prostfedki na této zaloze nejméné 1x ro¢né.

Pii pfevodu vlastnického préva k jednotce nevznika spraveci povinnost piispévky na
spravu domu ke dni u¢innosti ptevodu vypotadat.

Konéi-li sprévce svou Cinnost musi pfedlozit vlastnikim jednotek zpravu o své
¢innosti a pisemné materialy, které v souvislosti s touto ¢innosti vedl. Zavére¢né vyactovani a
kontrolu finanéniho hospodafeni necha provést osobou uréenou vlastniky jednotek pfip.
nebytovych jednotek, ktefi k tomuto tkonu byli uréeni usnesenim vlastniki jednotek.

B. Prava a povinnosti vlastniki jednotek:

Prava vlastnika jednotky:

1. Vlastnik jednotky ma pravo svobodn& spravovat, vyluéné uzivat a uvnité stavebné
upravovat svoji bytovou jednotku, stejné tak uzivat spolecné &asti, nesmi viak ztiZit jinému
vlastniku jednotky vykon stejnych prav, ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné &4sti.

2. Vlastnik jednotky mé pravo u¢astnit se veskeré ¢innosti spoletenstvi vlastniki zpusobem a
za podminek stanovenych NOZ a stanovami, G¢astnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se
podilet na jeho rozhodovani.

3. Pravo obdrzet vyictovani zéloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
preplatki. Pfipadny nedoplatek ¢i pieplatek zaloh je splatny k témuZ dni do t¥H mésici po



uplynuti Ihity uvedené v bod¢ 7 ¢asti Povinnosti vlastnika jednotky, pokud neni uréena doba
splatnosti.

4. Vlastnik jednotky ma pravo, aby mu spravce sdélil jméno a adresu kteréhokoli vlastnika
jednotky ¢i najemce v domé.

5. Vlastnik jednotky ma pravo nahliZet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do
zapisu schiize shromazdéni, do smluv sjednanych spolefenstvim vlastnik(i, do ucetnich
dokladu.

Povinnosti vlastnika jednotky:

1. Vlastnik jednotky musi udrzovat svoji jednotku, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry
vzhled domu, to plati i o spole¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve
vyluéném uzivani.

2. Vlastnik jednotky ma povinnost fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych
Casti; vlastnik musi zajistit jejich dodrZzovani osobami, jimZz umoznil p¥istup do domu nebo
bytu, je povinen dodrzovat stanovy a plnit usneseni organi spole¢enstvi.

3. Vlastnik jednotky je povinen oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi véetné své adresy a
poCtu osob, které budou mit vbyt¢ domacnost vlastnikim jednotek vdomé, a to
prostrednictvim spravee domu, nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo
mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény udaji uvedenych
v oznameni. Vlastnik se zavazuje soucasné s oznamenim poskytnout souhlas s nakladanim se
svymi osobnimi udaji spravci a vykonnym organtim spoleCenstvi.

4. Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu spréavci zmény v poétu osob, které maji
v byt¢ domaécnost a bydli v byté po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osobg.
V takovém piipadé oznami i jméno a adresu této osoby. Soucasné s takovym ozndmenim se
vlastnik zavazuje zajistit souhlas dotéenych osob s naklddénim s jejich osobnimi udaji pro
spravce anebo vykonné organy spolecenstvi.

5. Vlastnik jednotky pfispiva na spravu domu a pozemku ve vysi, kterd odpovida jeho podilu
na spole¢nych ¢astech. Slouzi-li néktera ze spole¢nych &4sti jen nékterému vlastniku jednotky
k vyluénému uZivani, vySe piispévku se pak stanovi i se zfetelem k povaze, rozmérim a
umisténi této Casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto &ast na vlastni
naklad. Podrobnosti budou stanoveny dle konkrétnich podminek ve smlouvé o vykonu spravy
s piislusnym spravcem.

6. Prispévky na odmény osoby, ktera dim spravuje nebo ¢lend jejich organi na vedeni
ucetnictvi budou rozvrzeny na kazdou jednotku stejné.

7. Vlastnik je povinen platit zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uZivanim bytu ¢i
nebytové jednotky, ma prévo na véasné vyuctovani od spravce, nejpozd&ji do 4 mésicd od
skonceni zuctovaciho obdobi.

8. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebn& svoji jednotku, umozni, pokud byl k tomu pfedem
vyzvan spraveem, piistup do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni ipravy provadéné vlastnikem



jednotky nepoSkozuji nebo neméni spolecné Casti. Zaroven je vlastnik povinen umoZnit
pfistup do bytové ¢i nebytové jednotky, pokud byl k tomu predem vyzvan spravcem za
uCelem instalace a Udrzby mérnych zafizeni, napf. vodomér, a umoznit odeet namétenych
hodnot.

9. Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzb¢, oprave, upravé, piestavbé &i jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto.

10. Pfi poSkozeni jednotky provadénim praci podle bodu 8, nahradi vlastniku jednotky $kodu
spoleCenstvi vlastniki, a nevzniklo-li, nahradi ji pomémé spoluvlastnici domu. Provadél-li
vSak tyto prace ve svém zajmu jen nektery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

11. Odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spoleénych
Castech domu, pozemku zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji.

12. Vlastnik jednotek je povinen fidit se pfi uzivani spoleénych &asti domu, pozemku
pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni. Témito pravidly se
musi fidit i ndjemci bytl ¢i nebytovych jednotek.

13. Pfevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na
nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele
jednotky presly, ru¢i prevodce osobé odpoveédné za spravu domu.

14. Oznamovat spoleCenstvi vlastnikll vSechny skutenosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poltu piislusnikii své domécnosti, domdacnosti
ndjemce, pfedat spravci ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadé, Ze provadi zménu
stavby.

15. Uziva-li n€ktery vlastnik vylu¢né nékterou spoleCnou &ast domu (balkén aj.) vyse
pfispévku za vyluéné uzivani nékteré spole¢né ¢asti domu bude stanovena dle posouzeni
povahy, rozméru a umisténi této spole¢né 4sti.

16. Néklady na spravu domu pfedstavuji zejména:

a) ndklady na udrZzbu a opravy spole¢nych &asti domu spole¢nych viem, véetné uzavirani
smluv se zhotoviteli;

b) pojisténi domu;

¢) odmeény spravce;

d) spotfeba energii ve spolenych ¢astech a prostorach domu (elektiina, apod.),pokud neni
dohodnuto jinak;

e) odvoz komunélniho odpadu, pokud neni smlouva uzaviena mezi vlastnikem jednotky a
osobou (subjektem), provadéjici odvoz a zneskodnéni nebo uloZeni odpadu;

f) rozuctovani vodného a sto¢ného;

g) uklid spole¢nych ¢asti domu, pokud neni dohodnuto jinak;

h) uklid chodniki, pokud neni dohodnuto jinak;

ch) ostatni néklady, vztahujici se pfimo k domu;

1) revize stanovené obecné zadvaznymi piedpisy.



Na uhradé ndkladi uvedenych vbodé a), b), d), -ve spole¢nych prostorach se podileji
vlastnici jednotek v budové v pomeéru spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu
pfinalezejicich k jednotlivym jednotkam, pokud neni dohodnuto jinak.

Néklady uvedené v bodech e),f) nese kazda jednotka podle poctu osob Zijicich v jednotce,
pokud neni smlouva uzaviena mezi vlastnikem jednotky a osobou (subjektem) poskytujicim
pfislusné sluzby.

Néklady uvedené v bodech c), g), 1), h), ch) se uétuji pomérné za kazdou jednotku.
Naklady na dai z nemovitych véci hradi kazdy vlastnik (vlastnici) jednotky samostatng,
nestanovi-li obecné zavazny pravni predpis jinak.

Kromé¢ zéloh je vlastnik jednotky povinen hradit stanovenou ¢astku za vykon spravy domu.

V piipad€ nedostatecné vyse finan¢ni ¢astky ve fondu nakladu provozu domu jsou vlastnici
jednotek povinni uhradit potfebnou ¢astku v hotovosti v rozsahu svého podilu na spole¢nych
prostorach domu a pozemku.

Podrobnosti tykajici se téchto pravidel budou feSeny ve smlouvé o spravé domu, kterou je
povinen uzaviit kazdy vlastnik (spoluvlastnici) jednotky prostiednictvim SVJ (do doby
vzniku SVJ prostiednictvim spravce) s dale uréenym spravcem. Smlouva podrobnéji rozvede
vySe uvedena pravidla. Pravni vztahy, které nebudou ve smlouvé o spravé domu konkrétné
uvedeny, se budou fidit obecné€ zdvaznymi pravnimi predpisy.

Uklid v domé bude zajistovan zpiisobem, uvedenym ve smlouvé o spravé domu.

17. Na spole¢né vlastnictvi musi byt uzavieno nejméné toto pojisténi:

a) zivelné

b) odpovédnostni za Skody
Ostatni nepovinné druhy pojiSténi ( napf. proti kradeZi a vloupani) Ize sjednat pouze na naklad
prislusného vlastnika (spoluvlastniki) jednotky.

18. Vzijemny vztah vlastniki jednotek a vlastnikii jednotek a spravce se fidi obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy, pfedev$im obcanskym zakonikem, prohlaSenim vlastnika
budovy a stanovami SVJ po ustaveni SVJ.

19. Jednotka je ur¢ena vyhradné k wlelu bydleni. Kazd4 zména takto stanoveného tlelu
vyZaduje souhlas nadpoloviéni vétiny vlastniki jednotek, a poté souhlas piislusného ufadu.
Jestlize by se jednalo o zménu ucelu uzivani stavby, vyzaduje se jednomyslny souhlas viech
vlastnikt jednotek.

20. Pfed nafizenym prodejem jednotky projednaji ostatni vlastnici jednotek s dotéenym
vlastnikem jednotky neplnéni povinnosti do jednoho mésice od nesplnéni povinnosti.
Nedojde-li k napravé, upozorni pisemné vlastnika jednotky na moznost podani soudni Zaloby.
Poté, nedojde-li knépravé, podaji vlastnici jednotek nebo spoledenstvi vlastniki
prostfednictvim zmocnéného zastupce Zalobu k pfislusnému soudu.

VI
Zavazky, vaznouci na pfedmétu prevodu



Prodévajici prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy nevaznou na nemovité véci
zadné pravni povinnosti, zastavni prava, sluzebnosti a ani vécna bfemena s vyjimkou smlouvy
o dodavkach médii a mandatni smlouvy uzaviené mezi Méstem Sedléany a Méstskou
teplarenskou Sedl¢any anebo dal$imi dodavateli médii.

VIL
VKklad vlastnického prava a poplatkové povinnosti

Kupujici prohlasuje, Ze je mu zndm stav pfedmétu pfevodu a v tomto stavu jej bez
vyhrad pfijima do svého vlastnictvi.

Podle této smlouvy lze vklad vlastnického prava pro kupujiciho zapsat na ptislusny list
vlastnictvi, vedeny u Katastralniho ufadu pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracovisté
Piibram, pro k.0. a obec Sedl¢any.

Navrh na vklad vlastnického prava podle této smlouvy poda bez zbyte¢ného odkladu
po uzavreni této smlouvy prodéavajici.

Smluvni strany se zavazuji ucinit vSechna potfebna opatfeni s cilem zajistit provedeni
vkladu vyluéného vlastnického prava k Pfedmétu smlouvy do katastru nemovitosti ve
prospéch kupujictho véetné toho, Ze na vyzvu piislusného katastralniho ufadu odstrani
pfipadné vady navrhu, resp. podaji novy navrh na vklad vlastnického prava pro kupujiciho do
katastru nemovitosti, pokud dojde k zastaveni fizeni o povoleni vkladu.

Tato smlouva je sepsana na naklady prodavajiciho. Kupujici uhradi dafi z nabyti
nemovitych véci podle §1 zdkonného opatfeni Senatu CR ¢&. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci, v platném znéni.

Prodévajici uhradi spravni poplatek za vklad vlastnického prava pro kupujiciho do
katastru nemovitosti.

VIIL
Predani a uzivani jednotky

Kupujici prohlasuje, Ze se seznamil se stavem jednotky, jakoz i s pfistupem k nému a
se stavem vybaveni jiz pred podpisem této smlouvy a v tomto stavu pfedmét prevodu piebira.

Nejdéle do 1 mésice od vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho do katastru
nemovitosti je kupujici povinen nahlasit u spravce ukon¢eni najemniho vztahu.

Prodavajici zajisti vyuctovani najmu do 3 mésict ode dne oznameni ukonéeni najmu
ze strany kupujiciho.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Kupujici souhlasi s uvedenim svého rodného &isla v této listing.

Kupujici bere na védomi, Ze prodavajici ma povinnost zvefejnit tuto smlouvu
v registru smluv podle zékona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.



Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem zvefejnéni v registru smluv dle §6 zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv). Datum u¢innosti vyplyvé ze zpravy potvrzujici uvefejnéni, zaslané spravcem registru
smluv podle zakona o registru smluv.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze elektronicky obraz smlouvy a metadata dle
uvedencho zékona zasle k uvefejnéni v registru smluv mésto Sedl¢any, a to bez zbyte¢ného
odkladu po uzavieni této smlouvy.

Kupujici prohlasuje, ze byl ve smyslu zakona €. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii,
ve znéni pozd¢jSich predpisti, a vyhl. ¢. 78/2013 Sb., sezndmen s vyutovanimi sluzeb za
posledni tii roky.

Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v
souvislosti s ni, se ¥di plathym pravnim fadem Ceské republiky, zejména ob&anskym
zakonikem.

Tato smlouva pfedstavuje iplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a
nahrazuje veskera pfedesld ujednani smluvnich stran dstni i pisemna. Veskeré zmény ¢i
doplnéni této smlouvy lze provést jen formou pisemnych vzestupné Cislovanych dodatk
podepsanych obéma smluvnimi stranami, které budou nedilnou soucasti této smlouvy.

Pokud néktera lhita, ujednéni ¢i podminka nebo ustanoveni této smlouvy bude
prohlaeno za neplatné, nulitni ¢i nevymahatelné, ziistane zbyvajici Cast této smlouvy
v platnosti a G¢innosti a nebude v Z4dném ohledu ovlivnéna, ¢ narusena nebo zneplatnéna.
Smluvni strany se timto zavazuji, Ze takové neplatné &i nevymahatelné ustanoveni nahradi
obdobnym ujednénim, které bude sledovat stejny ekonomicky uéel jako ujednani nahrazované
a které bude platné, u¢inné a vymahatelné, a to ve formé dodatku ke smlouve.

Smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz po jednom obdrzi kazdy
UCastnik této smlouvy a jedno vyhotoveni bude spolu s navrhem na vklad prava vlastnického
predloZeno Katastralnimu ufadu pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovisté Piibram.

Smluvni strany prohlauji, Ze tato smlouva je projevem jejich pravé a svobodné viile,

coz na dukaz stvrzuji svymi podpisy.

V Sedl¢anech dne ....... ]

Prodavajigi Kupujici:

zast. starostou Ing. Miroslavem Holzelem



Priloha ¢. 2

STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU PRO DUM CP. 1172 V SEDLCANECH

L
Zakladni ustanoveni
1. Spoleenstvi vlastniki je pravnickou osobou zaloZenou na zéklad® zdkona €. 89/2012 Sb., obansky
zékonik (d4le NOZ) za ti¢elem zaji§t'ovéni spravy domu a pozemku. Pfi naplfiovani svého ucelu je
zpiisobilé nabyvat priva a zavazovat se k povinnostem. Spole€enstvi vlastnikil nesmi podnikat ani se
pfimo & nepfimo podilet na podnikéni nebo jiné Einnosti podnikateld nebo byt jejich spoleCnikem
nebo ¢lenem.

2. Cleny spoledenstvi vlastnikid jsou vlastnici jednotek v domé. Spole¢nymi &leny spoleCenstvi jsou
spoletni vlastnici jednotek za podminek uvedenych v NOZ. Za dluhy spoleCenstvi vlastnikil ruci
jeho &len v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych Eastech.

| 8
Nizev, sidlo a ti¢el zaloZeni Spoleenstvi vlastniki

1. Nézev spoleenstvi vlastniki: Spoleenstvi vlastnikii jednotek pro dim &p. 1172 v SedI€anech (dale
jen ,,Spolecenstvi vlastnika®).

2. Sidlem spolegenstvi vlastniki je: Zapadni &.p. 1172, Sedl€any, PSC 264 01.

3. Utel zalo¥eni: sprava domu a pozemku parc. &. 2940/12 — zastavéné plocha a nadvofi, o vymeéte 292
m2, jeho? soudasti je stavba, zplisobem vyuZiti bytovy dim, &.p. 1172, SediEany, zapsaného v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Stfedodesky kraj, Katastralnim pracoviStém
Piibram, na LV &. 10001 pro k.4. a obec Sedl€any. (ddle jen ,, Pozemek“ a ,, Dim")

IIL.
Piedmét innosti Spoledenstvi vlastniki

Spoletenstvi vlastnikii je odpovédné za spravu domu a pozemku. Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e co
nenale¥i vlastniku jednotky a co je v z4jmu viech spoluvlastnikii nutné nebo wi¢elné pro fadnou péci o dim a
pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych &asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti
spojené s piipravou a provadénim zmén spoleénych ¢asti domu néstavbou, pfistavbou, stavebni Upravou
nebo zmé&nou v uZivéni, jakoz i se ztizenim, udrzovénim nebo zlepSenim zafizeni v dom& nebo na pozemku
slou¥icich viem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spolené &asti, které slouzi vyluéné
k u*{vani jen n&€kterému spoluvlastniku.

Iv.
Pravidla pro sprivu domu a pozemku a uZivini spole¢nych &asti

Spravou domu a pozemku se rozumi zajiStovéni:
a) provozu domu a pozemku;

b) GdrZby a oprav spoleénych Casti;

¢) protipoZarni zabezpeteni domu, vEetné hromosvodi a jejich kontroly;

d) revizi a oprav spoleénych &sti technickych siti, rozvodi el. energie, vody a odvodu odpadnich
vod,vzduchotechniky, déle zafizeni pro pifjem televizniho a rozhlasového signélu a elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé a dalSich technickych vybaveni domu;

e) revizi a oprav domovni kotelny & vyménikové (pfedavaci) stanice, pokud v domé existuje, a to v rozsahu
a zpisobem odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu;

f) prohlidek, revizi a ¢isténi koming;

g) veskeré spréavni, administrativni a operativné technické &innosti, vEetné vedeni piislusné technické a
provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici j ejimu skuteénému provedeni
podle jinych préavnich ptedpisii a zajistovani dal§ich  ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpové&dnou za
spravu domu a pozemku z jinych pravnich piedpist &i piisluiné technické a provozni dokumentace domu;



h) spravu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lent spoleCenstvi, pokud takové  existuji;

ch) dalsich €innosti, které vyplyvaji pro spole€enstvi vlastniki z pravnich pfedpist a technickych postupi
spojenych se spravou,;

i) GdrZba pozemku a idrzba pfistupovych cest na pozemku.

Spoledenstvi vlastnikli je opravnéno sjednévat smlouvy tykajici se zejména zajisténi:

a) dodavek sluZeb spojenych s uZivanim spoleénych &asti a spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o
sluZby, jejich dodavky si élenové spoledenstvi zajistuji u dodavatele piimo;

b) pojisténi domu;

¢) najmu spoleénych Easti domu;

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢leni spoleCenstvi vlastniki;

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivénim spoleCnych &asti domu a
s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpov&dnd za spravu domu a pozemku oprévnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobné

vyhrazena technické zafizeni, jsou ¢i budou-li v domé ziizeny.

Spoleenstvi vlastniki zajistuje kontrolu plnéni jim uzavfenych smluv a uplatiiuje, vymaha naroky
z poruSovani smluvnich povinnosti druhé smluvni strany.

Spole&enstvi vlastniki pini dalsi &innosti spojené se sprévou domu a pozemku:

a) stanoveni a vybirani od &lent spolefenstvi vlastniki pfedem uréenych finanénich prostfedkid na naklady
spojené se spravou domu a pozemku tj. pHspévky na spravu domu a pozemku. VySe finan¢nich prostfedki
na spravu domu a pozemku je odvozena pomérné podle vyse spoluvlastnickych podilii na spole¢nych Eastech
domu;

b) vedeni detnictvi a predloZeni dafiovych pfiznani, fadné hospodafeni s finanénimi prostfedky, vedeni
seznamu &lent spoledenstvi vlastnikii jednotek, evidenci zmény v poétu osob, které maji v byté domécnost,
evidenci o pronajimanych bytech, umoZni realizaci préva vlastnika jednotky sezndmit se s hospodafenim
domu a jak se dim a pozemek spravuje, umoZni i nahliZeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoZ i
do ucetnich knih a doklad;

¢) zaji’fuje bud’ p¥imo nebo nepfimo na zékladé smluv uzavienych spole€enstvim vlastniki s dodavateli
plnéni spojend s uXivanim jednotek a spolednych &asti napf. dodévky elektfiny, dodavky vody a odvod
odpadni vody, tiklid spole&nych prostor, piip. zafizeni pro pifjem televizniho a rozhlasového signalu,
zajisfuje stanoveni zaloh na uhrady cen sluZeb a jejich vyuctovani a vypofadani. Spoledenstvi vlastniki
zajistuje zplisob rozidtovani cen sluZeb za jednotlivé Eleny spoledenstvi vlastniki, neni-li rozaltovani cen
sluZeb stanoveno zvla§tnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu;

d) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti viiéi jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim ukladajf jiné
préavni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleSenstvi vlastniki jednotek a z usneseni shroméazdéni vlastniki
jednotek ptijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a se stanovami spoleCenstvi vlastniki jednotek;

€) &innosti spojené s provozovanim spolednych &4sti a technickych zafizeni, kterd by slouZila i jinym osobam
ne vlastnikiim jednotek v domé, vetn& sjednévani s tim souvisejicich smluv;

f) vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikd jednotek.

Spoletenstvi vlastniki jednotek miZe uplatnit pravo vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje
stavebn& svijj byt, dale mii¥e pozadovat v odiivodnénych piipadech pfedloZeni stavebni dokumentace, pokud
je podle jinych pravnich predpisi vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohroZuji, neposkozuji
nebo neméni spole¢né Easti domu.

Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak vyZaduje nezdvadny stav domu, a piimo hrozi
nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je osoba odpovédna za spravu domu opravnéna ¢&init opatieni
ke zjednani nipravy i v ptpadg, Ze nejde o ohrozeni nezavadného domu jako celku. Prévo vlastnika jednotky
&init opatfeni k napraveé tim neni dotCeno.

Spoledenstvi vlastnikii zajituje viasné vyméhéni povinnosti uloZenych Clenim spole€enstvi vlastniku
k tomu pfislu§nym organem spoledenstvi vlastnikd, zajidtuje f4dné hospodafeni se svym majetkem a
finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek.

Spoletenstvi déle zajistuje se souhlasem vSech &lend spoleCenstvi zmény ulelu uZivani stavby a zmény
stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni Upravy spoéivajici v modernizaci, rekonstrukei a opravach



spoleCnych Casti domu, jimiZ se nem&ni vnitini uspofddani domu a zéroveii velikost spoluvlastnickych
podild na spole¢nych Castech domu, zajistuje spoleCenstvi se souhlasem nejméné t¥iétvrtinové vétsiny viech
- ¢lent spolecenstvi.

Zméni-li se prohléSeni o rozdéleni pradva k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm, vyhotovi jeho
uplné znéni osoba odpovédna za spravu domu a bez zbyte¢ného odkladu je zaloZi do sbirky listin u orgdnu, u
néhoZ je nemovitd véc zapsidna ve vefejném seznamu, to plati i v piipadé, Ze jsou néleZitosti prohlaSeni
obsaZeny ve smlouvé o vystavbé. Je-li osoba odpovédna za spravu domu zapsédna do vefejného rejstiiku,
zaloZi bez zbyte¢ného odkladu prohlaSeni v iplném znéni i do sbirky listin u orgénu, ktery vede vefejny
rejstiik.

V.
Zajistovini spravy domu a dalSich ¢innosti na zdkladé smlouvy se spravcem

Spoledenstvi vlastnikii jednotek je oprdvnéno uzaviit ¢i ménit smlouvu ( vsouladu s prohlaSenim &i
s usnesenim shromé4déni vlastnikd jednotek) s osobou, kterd mé zajistovat n€které Cinnosti spravy domu a
pozemku. Vykon spravy v souladu s timto prohldSenfm zajidtuje: Mésto Sedl¢any prostfednictvim Mé&stské
teplarenské Sedl¢any, s.r.o., Cirkvi¢ska 581, Sedl¢any, ICO: 26214059 na zikladé smluvniho povéfeni.
Smlouva o vykonu spravy s urenym spravcem obsahuje zejména:
- vymezeni ¢innosti, které bude urfeny spravce vykonéavat
- urdeni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na tihradu sluZeb v&etné jejich evidence
- povinnost spravce pfedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke schvéleni organu
spoledenstvi piislu¥nému podle stanov, pokud byl spravce spoleenstvim vlastnikii zmocnén k jejich
uzavirani
- povinnost spravce pfedloZit jednou rotné shromézdéni zpravu o Cinnosti sprdvee, zejména o
finan&nim hospodafeni, o stavu finanénich prostiedkii kaZdého vlastnika jednotky a o stavu
spolenych &asti domu a pozemku, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech
- povinnost spravce pfed ukondenim jeho &innosti podat shroméZdéni zpravu o své €innosti a pfedat
vyboru viechny pisemné materidly o spravé domu a své Cinnosti.
- Dal3i néleZitosti stanovené shromazdénim véetn€ odmeény spravce.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shroméZdé€ni. Uzavienim
smlouvy se spraveem nemtiZze byt dotéena vyluéna rozhodovaci piisobnost orgénii spole€enstvi vlastniki.

VL
Organy spoledenstvi vlastniki, jejich piisobnost, poéet ¢leni, funkéni obdobi, zpiisob svoldvini,
jedndni a usnaSeni

VL1. Spole¢n4 ustanoveni
1) Orgény spoleenstvi vlastniki jsou

a) shromaZdéni,
b) vybor spoleCenstvi vlastniki (déle jen ,,vybor®),
c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromézdéni.

2. Orgény uvedené vodstavci 1. pism. b) a c) jsou volené orgény spoleenstvi vlastniki.
Zpusobilym byt &lenem voleného organu nebo zéstupcem prévnické osoby jako Clena takového orgédnu mize
byt ten, kdo je plné svépravny a bezihonny ve smyslu jiného pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani. Za splnéni vy¥e uvedené podminky, Stanovy spoletenstvi vlastnikli nezakazuji zapojit do ¢innosti
voleného organu osoby mimo spole€enstvi vlastniki tj. nejen ¢leny spoleenstvi vlastnikd.

3. Clenem voleného organu spoledenstvi vlastnikii nemiiZe byt soudasng ten, jehoZ piibuzny v fadé
piimé, sourozenec nebo manZel (manZelka) je Elenem voleného orgénu spoleCenstvi. Clenstvi v jednom



voleném organu spoleCenstvi vlastnikii je nesluditelné s ¢lenstvim vjiném voleném orgdnu tohoto
spoleenstvi vlastnikd.

4. Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi vlastniki je zdvazkem osobni povahy a
&len voleného orgénu spoledenstvi vlastniki se nemiiZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

5. Funkéni obdobi &lend volenych orgéni spoleenstvi je 5 let, podind dnem zvoleni do funkce a
kon&i uplynutim funk&ntho obdobi. Clenstvi ve voleném orgédnu déle kon¢i odstoupenim z funkce,
odvol4nim z funkce nebo zanikem &lenstvi ve spoleCenstvi vlastnikd.

6. Clen voleného orgénu spoleSenstvi vlastniki miZe byt volen opétovng.

7. Clen voleného organu spoledenstvi vlastnikdi miZe byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.

8. Clen voleného organu spoledenstvi vlastnikii miiZe pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemnd oznémit organu spole€enstvi vlastnikd, jehoZ je €lenem. Jeho funkce
kon&i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji v8ak uplynutim 30 dnii ode dne
dorudeni ozndmeni o odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit
shrom4?déni. Ulinky jeho odstoupeni nastdvaji dnem nasledujicim po nejblizsi schizi shromaZzdéni,
nejpozdgji viak uplynutim 60 dni ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni.

9. Shroma¥déni miZe volit nihradniky &lend volenych orgéni spolefenstvi vlastniki v potu
rovnajicim se nejvyse poétu zvolenych &lend organu, spolu s uréenim jejich potadi. Néhradnik nastupuje na
misto &lena orgénu, jeho¥ funkce skonéila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro
néhradniky plati ustanoveni odstavci 3. a 4. obdobné.

10. Orgény spoleéenstvi vlastnikii hlasuji vefejné. ShroméZdéni se muZe nadpoloviéni vétSinou
hlasii pfitomnych &lend usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajn€ pomoci hlasovacich listkii. V takovém
pfipad& soudasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

11. Pokud se nesejde shromézdéni k volbé orgénii spolecenstvi vlastnikii nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkci &len spoledenstvi vlastniki , jehoZ spoluvlastnicky podil na spoleénych Castech
domu &ini nejméné jednu polovinu, jinak &lenové spoleCenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz
plati, nebude-li statutarni orgén schopen phnit své funkce z divodu, Ze pocet Clend vybor poklesl pod 3 ¢leny.

12. Prvnim statutdrnim orgdnem Spolegenstvi vlastnikil je: Mésto Sedl¢any IC: 00243272, se sidlem
nam. T.G. Masaryka 32, Sedl€any.

VIL.2. ShromaZdéni
1. Nejvyssim organem spoledenstvi je shroméZdéni, které tvoti Elenové spole€enstvi.

2. Shroméa¥déni voli a odvolava &leny vyboru a odvolava Eleny kontrolni komise nebo revizora,
rozhodne-li o jejich ziizeni.

3. Do vylu&né plisobnosti shroméaZdéni nalezi rozhodovéni o :

a) zmé&nach ve vécech, které jsou obsahem prohldSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické
pravo k jednotkam;

b) schvaleni nebo zm&n& stanov, o volbé a odvoldvani &lenti volenych orgénti a rozhodovéni o vysi jejich
odmén,;

¢) uzavieni smlouvy o zéstavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spole€enstvi, ktery je jejim vlastnikem
k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z ivéru poskytnutého na ndklady spojené se spravou domu; '
d) zmén& ulelu uZivani stavby, zmén& stavby, jakoZ i modernizaci, rekonstrukei, stavebnich Upravach a
opravach spole¢nych Casti domu;
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e) schvéleni uetni zavérky, ptedloZené vyborem spolu se zpravou o hospodafeni spoleSenstvi a spravé domu,
pokud je sprdva domu a Cinnosti s ni souvisejici vykonédvany sprévcem, predklad4 zpravu rovné% spravce
v rozsahu a zplisobem uvedenym ve smlouve;

f) vysi piispévkl €lent spoledenstvi na spravu domu a pozemku, popf. o vySi a zpisobu placeni dalsich
pfispévkd;

g) vysi zéloh na thradu za sluZby, pokud neni rozhodovéani v této véci usnesenim shroméZdéni svéfeno
vyboru;

h) zpisobu roziétovani cen sluZeb na jednotlivé Eleny spoleCenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim pravnim
pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu;

i) vyméhani pln€ni povinnosti uloZenych Elenim spoledenstvi k tomu pfisluSnym orgdnem spoleCenstvi
podle zakona o vlastnictvi bytl a podle téchto stanov, pokud tuto ¢innost nesvéii do plisobnosti vyboru;

j) zméné osoby spravce nebo 0 zméné obsahu smlouvy se spravcem;

k) nabyvéani nemovitych véci, byti nebo nebytovych prostor k uéeliim, které jsou pfedmétem Cinnosti
spoledenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytl, o majetkovych dispozicich s témito v€cmi (pfevody, darovani,
zatéZovani pravy jinych osob, ru€eni témito vécmi apod.); totéZ plati pro jin4 prava a jiné majetkové hodnoty,
déle pro movité v&ci, je-li jejich pofizovaci cena vys$§i neZ Castka urenéd usnesenim shromézdéni, jinak
Castka vyssi neZ 50 tisic K¢ v jednotlivém pfipadg;

1) stanoveni vy$e odmeény Elent vyboru;

m) rozdéleni p¥ipadného zisku z hospodateni spoledenstvi;

n) pravidlech pro uZivéni spoleénych ¢asti domu;

0) schvalovani rozpoétu spole€enstvi;

p) dal8ich zaleZitostech spoleGenstvi, pokud tak nestanovi zdkon o vlastnictvi bytd, anebo si je shroméZdéni
k rozhodnuti vyhradi.

4. Shrom4Zdéni se schdzi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. Neni-li zvolen vybor, svolava
shrom4#déni ten, kdo plni funkci orgdni spolefenstvi. Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro jednani
shromézdéni.

5. ShromaZdéni musi byt svoldno téZ, pozada-li o to s uvedenim névrhu pofadu jednani nejméné
takovy podet €lentl spoleenstvi, ktefi maji vice neZ jednu &tvrtinu vSech hlasi, nejméné vak dvou z nich, a
to do 30 dnt od doruceni této Zadosti.

6. Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4. povinnost svolat shromézdéni podle odstavce 4. nebo
5., jsou opravnéni shromaZdéni svolat ¢lenové spoledenstvi, jejichZ pocet hlast Cini alesport jednu Ctvrtinu
vSech hlast.

7. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se doru¢i viem ¢lenim spolefenstvi, a
soudasné vyvési v domé na domovni vyvésce spoleenstvi.

8. Pisemn4 pozvanka musi byt dorudena a soudasné vyvéSena nejmén€ 15 dni pfede dnem konéni
shromé4¥dé&ni. V pozvéance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednéni shroméaZzdéni.
Déle se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové spoledenstvi sezndmit s podklady k nejdileZitéjsim bodim
jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

9. Jednani shromé4?déni ¥idi pfedseda (mistoptedseda) vyboru nebo povéfeny &len vyboru; v pifpadé
svolani shroméZdéni svolavatelem podle odstavce 4. véta druhd, nebo podle odstavce 6., idi jednani
shroméaZdéni ¢len spoleenstvi zmocnény timto svolavatelem.

10. Shromé4Zdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni Elenové spoleCenstvi, ktefi maji vétSinu hlast.
K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlasi piitomnych ¢leni spoleCenstvi, pokud zdkon nebo
tyto stanovy neurcuji jinak.

11. Pfi hlasovéni je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilii ¢lent spole€enstvi na spoleénych
Eastech domu; Elenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole€n€ jeden hlas.

12. Pfi rovnosti hlasti nebo nedosdhne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv &lena spole€enstvi soud. Jde-li o duleZitou zéleZitost, miZe pfehlasovany &len spoleCenstvi



pozéadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mé&sicti ode dne piijeti rozhodnuti, jinak
préavo zanikne.

13. Tfi&tvrtinové vétsiny hlasi pfitomnych &lent spoleCenstvi je zapotiebi k piijeti usneseni o

a) schvaleni nebo zmé&né stanov,
b) zméné prohléseni vlastnika budovy podle § 4 zdkona o vlastnictvi bytd,
c) uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle odstavce 3 pism. c),
d) zpiisobu rozii¢tovéani cen sluZeb na jednotlivé vlastniky,
e) rozdéleni zisku z hospodafeni spole€enstvi.

14. K pfijeti usneseni o zm&n& udelu uZivéni stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu viech
&lendi spoledenstvi, pokud neni déle uvedeno jinak. Jde-li o stavebni Upravy spolivajici v modernizaci,
rekonstrukci a opravach spoleénych &asti domu, jimiZ se neméni vnitini usporddani domu a zéroveii velikost
spoluvlastnickych podilii na spoleénych &astech domu, postatuje souhlas nejméné tfiétvrtinové vétiiny viech
¢lenti spoleCenstvi.

15. Ke zvoleni &lenti vyboru je zapotfebi souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny vSech &lent spoledenstvi.

16. Tvori-li spoledenstvi pouze 3 &lenové, je zapotiebi k piijeti usneseni shromézdéni vzdy souhlasu
viech ¢lend spoleCenstvi.

17. Z jednéni shroma*déni se pofizuje zépis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné tidaje prokazujici schopnost shromé?déni k jednani a usnéSeni, ddle ddaje o pribéhu
jednani, plné znénf pijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Ptilohu zépisu tvoii
zejména listina piitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym
projednavanym bodim.

18. Zépis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vetné pisemnych podkladi k jednéani
shromaZdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru nebo u povéfeného vlastnika.

19. Ustanoven{ odstavcd 17. a 18. se pfiméfen& pouZiji pro zapisy zjednani vyboru a kontrolni
komise.

20.Neni-li svolané shromédéni zpisobilé usnaset se, miiZe osoba, kterd je oprdvnéna shromazdi
svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici
jednotek rozhodli o tychZ zéleZitostech mimo zasedéni § 1210 NOZ.

21. Clen spoledenstvi vlastnikii miZe zmocnit jiného ¢lena spoleCenstvi, aby jej na shromazdéni
zastupoval. Zmocnéni musi mit pisemnou formu.

VL3. V§bor

1. Vybor je vykonnym orgénem spoleenstvi vlastniki. Ridi a organizuje b&mou &innost
spoledenstvi vlastniki a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a spfedmétem <&innosti
spoledenstvi vlastnikil s vyjimkou t&ch v&ci, kterou jsou podle NOZ a téchto stanov ve vyluéné pilisobnosti
shroméazdéni, anebo si je shrom4Zdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2. Vybor je statutdrnim orgénem spoledenstvi vlastnikid. Za svou Cinnost odpovida vybor
shrom4¥déni. Za vybor jednd navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje
mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery &ini vybor, musi byt podepsan pfedsedou nebo v jeho
zastoupeni mistopfedsedou a daliim &lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je
podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis dal$iho €lena vyboru.

3. Clenové vyboru jsou voleni a odvolévani shroméZdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli vybor
z fad svych €lenil a z funkce je odvolava.



4. Pfedseda vyboru organizuje, svolavé a fidi ¢innost vyboru, organizuje b&Znou ¢innost spolecenstvi.
5. Vybor koné své schiize podle potfeby, nejméné viak jednou za Ctvrtleti.
6. Vybor je tfi¢lenny. Kazdy ¢len vyboru mé jeden hlas.

7. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho €lend. K piijeti usneseni je
zapotiebi nadpolovitni vétSina hlasi pfitomnych Elent vyboru. PoZada-li o to €len vyboru, musi byt do
zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popifpad® téZ divody tohoto nesouhlasu.

8. Odpovédnost &lena vyboru za $kodu, kterou zpiisobil poruSenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce se fidi ustanovenim NOZ.

9. Vybor jako vykonny organ spolefenstvi zejména:

a) zajiSfuje zaleZitosti spoleSenstvi vlastniki ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich Einnosti
spoletenstvi vlastniki podle NOZ a téchto stanov, pokud nejde o zéleZitosti, které jsou v plsobnosti
shroméadéni, zajidtuje plnéni usneseni shromédéni a odpovidd mu za svou &innost;

b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve v&cech pfedmé&tu &innosti spoleCenstvi vlastniki, zejména k zajiSténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uzivanim jednotek;

¢) odpovidé za vedeni ietnictvi a za sestaveni Gletni zavérky a za pfedloZeni pfiznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z pravnich pfedpisi;

d) ptipravuje podklady pro jednani shroméZdéni, svolava shroméZdéni, pfedkladéd shromaZzdéni zpravu o
hospodateni spoledenstvi vlastnikii, zprévu o spravé domu a pozemku a o dalSich innostech spoleCenstvi,
které obsahuji zejména zékladni idaje o provedenych a planovanych opravach, tidrzbé a povinnych revizich
véetné tidajli o pouZiti a stavu pfispévki na spravu domu a pozemku;

e) predklada k projednéni a schvaleni uletni zavérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni projednat;

f) zajist'uje Fadné vedeni pisemnosti spoleenstvi vlastnikd;

g) sdéluje jednotlivym &leniim spoledenstvi podle usneseni shroméZdéni vysi piispévkd na ndklady spojené
se spravou domu a pozemku a vysi zdloh na Ghradu za sluzby;

h) zaji¥tuje vytG&tovéani zaloh na tihradu za sluzby a vypoiddani nedoplatki nebo pfeplatki;

i) zaji¥tuje véasné plnéni zévazkd spoleCenstvi vlastnikii vzniklych ze smluv a jinych zévazkid a povinnosti
viidi tfetim osobam a v&asné uplatiiovani pohled4vek spolecenstvi vlastniki.

10. Vybor jako statutarni orgén spole¢enstvi vlastnikii zejména :

a) v souladu se zikonem o vlastnictvi bytd, s témito stanovami a s usnesenim shromazdéni &ini pravni ukony
jménem spoledenstvi navenek ve vécech pfedmétu &innosti, zejména téZ uzavira smlouvy;

b) zajifuje kontrolu kvality doddvek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavfenych smluv a &ini vici
dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkil nebo k nahradé vznikle
skody;

c) jménem spoledenstvi vlastnikii vymaha plnéni povinnosti uloZenych &lenim spoleenstvi;

d) plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k vefejnému rejstiku.

V1.4. Kontrolni komise, revizor

1. Kontrolni komise je kontrolnim orginem spolelenstvi, které je oprdvnén kontrolovat innost
spoleenstvi vlastnikii a projednévat stiznosti jeho &lent na ¢innost spoleCenstvi nebo jeho orgéni. Kontrolni
komise nebo jeji povéfeny &len je opravnén nahliZet do etnich a jinych dokladl spoleCenstvi vlastniki a
vyzadovat od vyboru potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze
shromaZdéni a je nez4vislé na ostatnich organech spoledenstvi vlastnikd.

2. Kontrolni komise je tfi€lennd a voli ji shroméZdéni stejnym zpiisobem, jakym se voli vybor. Ze
svych &lent voli kontrolni komise svého ptedsedu, ktery svolava a fid jednani této komise.



3. Kontrolni komise v rdmci své plisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spoleCenstvi vlastniki a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s NOZ a s t€mito stanovami,
b) vyjadfuje se k fadné tletni zdvérce spoleCenstvi vlastnikii a ke zprav€ vyboru uréené k projednani na
schiizi shromazdéni,

¢) podéva shromézdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) miZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatieni vEetné
terminu na jejich odstranéni,

€) udastni se prostfednictvim svého zastupce jednéni vyboru.

4. Ustanoveni odstavce 1. aZ 3. se pouZiji, rozhodne-li shromaZdéni o zfizeni kontrolni komise. Ve
spoleCenstvi vlastnikl s podtem ¢lentl niZ§im neZ 10 miZe shroméaZdéni rozhodnout, Ze se namisto kontrolni
komise voli revizor. Revizor mé ptisobnost kontrolni komise.

VL5. Zvl4itni zpusob rozhodovani ve spolecenstvi vlastniki

V ptipadech, kdy je podle NOZ potiebny souhlas vSech ¢lenli spoledenstvi, miiZe byt tento souhlas
vyjadfen jednotlivymi &leny spoleSenstvi také mimo zaseddni shromaZdéni pisemné (§ 1210-1214 NOZ).
Pisemny ndvrh na rozhodnuti mimo zaseddni vydava osoba opravnénd shromaZdéni svolat do jednoho
mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svol4. Vlastnici jednotek tak mohou rozhodnout o tychZ zéleZitostech
mimo zased4ni, v jinych p¥ipadech 1ze mimo zasedéni rozhodnout, pokud to pfipousti stanovy. Navrh musi
obsahovat alespoii ndvrh usneseni, podklady potfebné pro posouzeni usneseni ¢i udaj, kde podklady jsou
uvefejnény, musi byt uvedena lhiita, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita ¢ini 15 dni od doruceni
navrhu.

VIL
Clenstvi ve spoleenstvi viastniki

1. Cleny spole&enstvi vlastnikii se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly jednotku do vlastnictvi
v domé, pro ktery bylo spoledenstvi viastnikii zaloZeno a zapséno do vefejného rejstiiku. Cleny spoledenstvi
vlastnikd, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi vlastnikii zapiSe spole€enstvi vlastnikii do seznamu
¢lent spoledenstvi vlastnikii neprodleng poté, kdy &len spoleenstvi ozndmi nabyti vlastnictvi jednotky. Kdo
nabyl jednotku do vlastnictvi, ozndmi to v8etn& své adresy (jméno, piijmeni, misto trvalého bydlisté),a poctu
osob, které budou mit v byté¢ domécnost, vlastnikiim jednotek prostfednictvim osoby odpovédné za spravu
domu nejpozdé&ji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvEdét, Ze je vlastnikem. To
obdobné plati i v pfipadé zmény udaji uvedenych v ozndmeni.

2. Spole¢nymi &leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji jednotku ve
spoleéném jméni manZeli. Ze spoledného Elenstvi jsou spoleéni ¢lenové opravnéni a povinni spoleSné a
nerozdilné.

3. Spoluvlastnici jednotky jako spoledni &lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji prévo na schizi
shromé4dé&ni hlasovat jako jeden vlastnik — &len spoleCenstvi s vdhou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému
podilu na spoleénych &4stech domu, pfi¢emZ véha hlasu je ned€liteln4.

4. Clenstvi ve spoleenstvi vlastniki zanika:
a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky
b) tumrtim &lena spoledenstvi — fyzické osoby
¢) zénikem &lena spoledenstvi — pravnické osoby bez pravniho néastupnictvi
d) zé4nikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spoleCenstvi
e) dalsim zpisobem, pokud to stanovi NOZ.



5. Spole¢né Clenstvi ve spole€enstvi vlastnikil zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zmé&na
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného €lena spoledenstvi do katastru
nemovitosti, tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi vlastnikil neprodlen€ oznamit vyboru spolecenstvi.

6. Dohodnou-li se vlastnici jednotek na pfeméné bytového vlastnictvi na podilové spoluvlastnictvi nemovité
véci, zméni se bytové vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi zapisem do vefejného seznamu. M4 se za to, Ze
se velikost spoluvlastnického podilu kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu, jaky mél jako vlastnik
jednotky na spolednych &éastech. Jsou-li v8echny jednotky v domé ve spoleném jméni a dohodnou-li se
manzelé na pfeméné bytového vlastnictvi na vlastnictvi nemovité véci ve spoleéném jméni, zméni se bytové
vlastnictvi nemovité véci ve spoleéné jméni zapisem do vefejného seznamu.

VIIL
Préva a povinnosti ¢lena Spoleéenstvi vlastnikii, zpiisob jejich uplatiiovani

Préva a povinnosti &lena spoleCenstvi vlastniki a zpuisob jejich uplatiiovéani jsou uvedena v pfislusnych
ustanovenich NOZ a téchto stanov.

- jednd se zejména o nasledujici prava:

1.Vlastnik jednotky mé pravo svobodné spravovat, vyluén€ uZivat a uvnitf stavebn€ upravovat svoji jednotku,
stejné tak u¥ivat spoleéné &asti, nesmi viak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych préav, ani ohrozit,
zménit nebo poskodit spolené Easti.

2.Vlastnik jednotky mé pravo tastnit se veskeré ¢innosti spoleCenstvi vlastnikli zpliisobem a za podminek
stanovenych NOZ a témito stanovami, ulastnit se jedndni shromaZdéni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani.

3. Pravo obdrZet vyi¢tovani zaloh na uhradu jednotlivych sluZeb a vraceni pfipadnych pfeplatki. P¥ipadny
nedoplatek &i pfeplatek zaloh je splatny k témuz dni do t¥i mé&sich po uplynuti Ihity uvedené v bodé 7
(povinnosti), pokud neni uréena doba splatnosti

4. Vlastnik jednotky m4 prévo, aby mu spravce sdélil jméno a adresu kteréhokoli vlastnika jednotky ¢&i
najemce v dome.

5. Vlastnik jednotky m4 pravo nahliZet do pisemnych podkladii pro jednani shroméZdéni, do zapisi schiize
shrom4Zdéni, do smluv sjednanych spoleenstvim vlastnikil, do u€etnich dokladd.

- jednd se zejména o ndsledujici povinnosti:

1.Vlastnik jednotky musi udrZovat svoji jednotku, jak to vyZaduje nezédvadny stav a dobry vzhled domu, to
plati i spole&nych Castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uZivéni.

2. Vlastnik jednotky i povinnost Fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZivéani spole¢nych ¢asti, Vlastnik
musi zajistit jejich dodrZovani osobami, jim# umoznil pfistup do domu nebo bytu, je povinen dodrZovat
stanovy a plnit usneseni organi spoleCenstvi.

3. Vlastnik jednotky je povinen ozn4mit nabyti jednotky do vlastnictvi v€etn€ své adresy a po¢tu osob, které
budou v byté domacnost vlastnikiim jednotek v domé a to prostfednictvim spradvce domu, nejpozdéji do
jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozveédet, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v piipadé
zmény Udajii uvedenych v ozndmeni. Vlastnik jednotky poskytne spravci souhlas s naklddanim s osobnimi
udaji svymi a osob, které s nim jednotku obyvaji.

4. Vlastnik jednotky ozndmi bez zbyte¢ného odkladu sprévci zmény v poltu osob, které maji v byt&
domacnost a bydli v byté po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné t¥i mésice v jednom kalendéinim roce. To



plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osob&. V takovém piipad& oznam i jméno a
adresu této osoby a zajisti poskytnuti souhlasu t&chto osob s nakl4d4nim s jejich osobnimi udaji spravei.

5. Vlastnik jednotky pfispivé na spravu domu a pozemku ve vysi, kterd odpovida jeho podilu na spoleénych
Castech. SlouZi-li n&kterd ze spoleénych E4sti jen n&kterému vlastniku jednotky k vyluénému uZivéni, vyse
pfispévku se pak stanovi i se zfetelem k povaze, rozmérim a umist&ni této &4sti a rozsahu povinnosti
vlastnika jednotky spravovat tuto &ast na vlastni néklad. Podrobnosti budou stanoveny dle konkrétnich
podminek ve smlouvé o vykonu spravy s pfislusnym spravcem.

6. Pfisp&vky na odmény osoby, kterd diim spravuje nebo &lenti jejich organti na vedeni Gdetnictvi budou
rozvrzeny na kaZdou jednotku stejné.

7. Vlastnik je povinen platit zdlohy na plnéni spojend nebo souvisejici s uZivanim bytu, ma pravo na véasné
vyuétovani od spravce, nejpozdéji do 4 mésicl od skondeni zitovaciho obdobi.

8. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebn& svoji jednotku, umoZni, pokud byl ktomu piedem Vyzvén
spravcem, piistup do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni tipravy provadéné vlastnikem jednotky neposkozuji
nebo neméni spoledné &asti. Zéroveti je vlastnik povinen umoznit pfistup do jednotky, pokud byl k tomu
pfedem vyzvan sprévcem za ulelem instalace a Udr’by zafizeni méfeni tepla, vody a umoznit odedet
naméfenych hodnot.

9. Vlastnik jednotky se zdrZi vSeho, co brani udrzb&, opravé, tipravé, prestavbé & jiné zmén& domu nebo
pozemku, o nichZ bylo f4dné& rozhodnuto.

10. Pti poskozeni jednotky provadénim praci podle bodu 9, nahradi vlastniku jednotky $kodu spoledenstvi
vlastnikii, a nevzniklo-li, nahradi ji pom&mé spoluvlastnici domu. Provad&l-li viak tyto prace ve svém zajmu
jen néktery vlastnik jednotky, nahradi $kodu sdm.

11. Odstranit na sviij ndklad z4vady a pogkozeni, které na jinych jednotkach nebo spolenych &astech domu,
pozemku zplsobil sém nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji.

12. Vlastnik jednotky je povinen ¥idit se pfi uZivani spoleénych &4sti domu, pozemku pravnimi pfedpisy a

pokyny vyrobce nebo spréavce technickych zafizeni. Témito pravidly se musi ¥dit i najemci bytd.

13. Pfevéadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzenim osoby odpovédné za spravu
domu, jaké dluhy souvisejici se sprévou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé e
takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky presly, ru&i pfevodce osob& odpovédné za
spravu domu.

14. Oznamovat spole€enstvi vlastniki vSechny skutelnosti rozhodné pro roziétovani sluZeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v podtu piislusnikii své domécnosti, doméacnosti najemce, predat spravci
ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadg, Ze provadi zménu stavby.

15. Uziva-li néktery vlastnik vyludn& n&kterou spolednou &4st domu (lodzii, kéji aj.) vyse piispévku za
vyluéné uZivani n&které spoledné &4sti domu bude stanovena dle posouzeni povahy, rozméru a umisténi této
spoledné &asti.

IX.
Pravidla pro tvorbu rozpoétu Spoledenstvi vlastnikii, pro pFispévky na spravu domu a tdhradu cen
sluZeb a pro zpiisob uréeni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek

1. Spoledenstvi vlastnikii hospodai{ s finan&nimi prosttedky poskytovanymi Eleny spoledenstvi vlastniki na
thradu piispévkii na sprdvu domu a pozemku a déle s finandnimi prostfedky poskytovanymi &leny
spoleCenstvi vlastnikli na thradu za sluby spojené s uZivénim jednotek a dal§imi finan&nimi prosttedky
ziskanymi v rdmci ¢innosti spoledenstvi vlastniki.



Pi{jmem spole€enstvi vlastnikii jednotek jsou zejména:

a) pfispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 NOZ;

b) droky z prodleni pfijaté od vlastnikii jednotek z diivodu prodleni s platbami p¥ispévkd na spravu
domu a pozemku podle § 1180 NOZ;

¢) turoky z prodleni pfijaté od vlastnikii jednotek z diivodu prodleni s platbami za pln&ni spojend nebo
souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 NOZ, v&etn& nedoplatki z jejich vyi&tovéani , a pokuty
za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zékona &. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji né€které otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uXivanim byti a nebytovych
prostorti v domé s byty;

d) uroky z vkladi na bankovnich Gétech Spoletenstvi vlastnikd jednotek;

e) pendle, troky zprodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti ze
smluv sjednanych spoledenstvim vlastniki jednotek;

f) pojistné plnéni zpojistnych smluv sjednanych spoleSenstvim vlastniki jednotek tykajici se
spole¢nych Césti a bonifikace za pfiznivy Skodni priibéh;

g) piijmy plynouci z nakldd4ni a majetkem spoledenstvi viastniki jednotek.

v piipadé€, Ze jsou hrazeny na bankovni idet spoletenstvi vlastnikii jednotek.

Jedn4 se zejména o tyto pfijmy:
- najemné z prondjmu spolednych &4sti domu,
- uroky z modleni placené z diivodu prodleni najemcii téchto spolednych &4sti s platbami n4jemného a
s thradami za plnéni spojend suZivanim téchto spoleénych &4sti véetnd nedoplatki z jejich
vyactovéni pifjmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

Rozpodet na kalendéini rok schvaluje shromédéni vlastniki jednotek podle pravidel uréenych ve stanovéch.
Spole€enstvi vlastnikii jednotek schvaluje vysledky plnéni rozpodtu v rAmei schvaleni zpravy o hospodateni
spoleCenstvi vlastniki jednotek.

2. Nabude-li spoleCenstvi v&ci, préva, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k tidelim
uvedenym v zékoné o vlastnictvi bytii a v té&chto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu a
vymezenym uelem. Vybor miiZe v t&chto zéleZitostech &init pravni ukony pouze na z4kladé usneseni
shromazdéni, pokud v usnesenf shrom4#d&ni nenf stanoveno jinak.

3. Spole€enstvi je povinno uplatiiovat a vyméhat plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spoledenstvi k tomu
pfisluSnym orgénem spoledenstvi a plnéni zévazki téetich osob vi&i spole€enstvi. Vybor odpovid za v&asné
plnéni téchto ukold.

4. Clenové spoleCenstvi jsou z pravnich tikond tykajicich se spoletné véci oprdvnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podil na spole¢nych &astech domu.

5. Clenové spoleCenstvi rui za zdvazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovidé velikosti spoluvlastnickych
podill na spoleénych &4stech domu.

X.
Uhrada nékladi spojenych se spravou domu a pozemku a ihrada za sluzby

1. Pispévky na sprévu domu a pozemku, déle zélohy na thradu za sluzby, poptipadé dal¥i platby podle
zvlaStniho prévniho plati &lenové spoledenstvi vlastnikii v &astkach a v terminech stanovenych k tomu
pfislusnym orgdnem spoledenstvi na tidet spoledenstvi.



2. Vytitovéani zéloh na tihradu za sluZby provadi vybor jedenkrét za zigtovaci obdobi, kterym je kalend4in{
rok, nejpozdgji do 4 kalendainich mésich po jeho skondent; v souladu se stanovenym zpiisobem rozi&tovéni.

3. Zprévu o pouZiti a stavu pfispévkii na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvéleni shroméazd&ni
spolu se zpréavou o hospodateni spoledenstvi a s navrhem na schvaleni Gdetni zaverky. NevySerpany ziistatek
téchto finan&nich prosttedki se pfevéadi do nésledujiciho roku.



Meésto Sedl€any
namésti T. G. Masaryka 32
264 01 SedlCany

Cj.: OM/21383/2018 V Sedl¢anech dne..3.[. 10+ 201§

V & c: Nabidka pFevodu bytové jednotky v budové &p. 1172 v Sedl¢anech a p¥islusného
spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech budovy a pozemku parc. & 2940/12, jeho
je budova soudasti, v katastrilnim tizemi Sedl¢any z titulu zdkonného pFedkupniho priva

VéaZeny pane, véZena pani,

podle §1187 odst. 1 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni, Vam
nabizi Mésto Sedl¢any bytovou jednotku &. 1172/9 a p¥islu¥ny spoluvlastnicky podil o
velikosti id. 623/6991 na spole¢nych ¢astech budovy a pozemku pare. &. 2940/12 — zastavéna
plocha a nddvofi, o vyméfe 292 m2, jehoZ soudasti je stavba, bytovy diim &.p. 1172, Sedléany,
adresa mista: Zapadni 1172, Sedl¢any, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralnim pracovi$tém Pibram, na LV ¢&. 4221 a LV 4222 pro
k.0. a obec Sedl¢any, k odkoupeni z diivodu zakonného pfedkupniho prava, a to za kupni cenu
5 200,- K&/ 1m2.

Prodej bytové jednotky byl schvalen usnesenim Zastupitelstva mésta Sedléany dne 26. 2. 2018
usnesenim €. 247/2014-2018.

Kupni cena za vySe uvedenou jednotku je tvoFena takto:

Celkova plocha bytu je 62,3 m2, z toho 10,3 m2 podlahové plochy (s vy¥kou stropu 2m) je
nekraceno, 52,0 m2 podlahové plochy (vy¥ka stropu je men$i nez 2 m) je kraceno
koeficientem 0,8 v souladu s vyhldSkou &. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani
majetku, v platném znéni, tzn. 52,0 m2 x 0,8= 41,6 m2 (kricen4 plocha). Soudet nekricené
(10,3 m2) a kricené podlahové plochy (41,6 m2) &ini 51,9 m2 podlahové plochy x 5 200,-
K¢&/m2, tzn. celkova kupni cena za vySe uvedenou jednotku ve Vasem p¥ipadé je 269.880,-
K&. ;

V pfiloze Vam ptedkladdm névrh smlouvy o pfevodu bytové jednotky, ve které je
popsan jak pfedmét pfevodu tak i vySe ceny a zpiisob zaplaceni kupni ceny. Vyméra bytové
jednotky je uvedena v ndvrhu smlouvy dle prohlésSeni vlastnika budovy a odpovidé skute¢nym
rozméram bytu.

Prosim, abyste ndvrh kupni smlouvy prostudoval(-a), doplnil(-a) sva rodna &isla a v
déle uvedené 1hiité¢ dorudil(-a) méstu Sedlany, Odboru majetku Méstského vifadu Sedl&any.




Soudasné Vas upozoriiuji, Ze toto pfedkupni pravo ze zdkona zanikne. pokud nabidku
nepfijmete do 6-ti mé&sici ode dne, kdy Vam bude dorudena. Pfijetim nabidky se rozumi
dorudeni akceptovaného névrhu kupni smlouvy jednim z niZe uvedenych zpisobt v uvedené
Thité 6 mésict osobné na podatelnu mésta nebo na odbor majetku mésta anebo doporuc¢enym
dopisem zaslanym na adresu mésta Sedl€any.

Po uplynuti této lhiity miZe byt byt, jehoZ jste ndjemcem, prodan jiné 0sobg.

Oznamuji Vam, Ze vyhotoveni kupnich smluv pro Mésto Sedl€any zajistuje Mgr.
Monika Drabkova, advokatka (tel: 723 347 490, emailme
sidlem Postovni 4, 261 01 P¥bram V), ktera je pfipravena Vam event. vysvetlit pripadné
nejasnosti v ptiloZeném navrhu smlouvy a bude s Vami projedndvat i pfipadné zmény v kupni
smlouve.

Mésto nebude akceptovat poZzadavky na zménu kupni smlouvy tykajici se vyse kupni
ceny, zmény pedmétu prevodu, zmény v osob& G¢astnikli na osoby, které nejsou stavajicimi
najemci bytu, ptipadné jinych néleZitosti kupni smlouvy, vyjma mechanismu uhrady kupni
ceny na zéklad& poZadavku banky poskytujici uver kupujicimu.

Dovolujeme si upozornit, Ze pfi podpisu smlouvy bude vyZadovano potvrzeni o
bezdluZnosti vii¢i méstu Sedl¢any.

Dati z nabyti nemovité véci hradi kupujici na zdklad€ §1 zakonného opatieni Senatu CR

&. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych vé&ci, v platném znéni. Spravni poplatek za navrh
na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti uhradi Mésto SedICany.

S pozdravem




