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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 4708/12

Obec: Litomérice [564567]2

Katastralni uzemi: Litomérice [685429

Cislo LV: 495

Vyméra [m°]: 10331

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Urceni vymery: Ze souradnic v S-JTSK /ﬂ_:__
ZpUsob vyuziti: ostatni komunikace 0 Dmﬂq’? 0 400"5’60 "
Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Ceska republika,
Pravo hospodafrit s majetkem statu Podil

Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, Slezské Predmésti, 50003 Hradec Kralové

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nazev

ochr.pasmo nem kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Seznam BPEJ

Parcela neméa evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Vécné bremeno (podle listiny)

Jiné zapisy

Typ

Zména vymér obnovou operatu

Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Litomérice2

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 10.10.2018 13:00:00.

© 2004 - 2018 Cesky Gfad zeméméficky a katastralniZ2 , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.3 build 0
Podéni urcena katastralnim Gfadim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuz.
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 4709/12

Obec: Litomérice [564567]2
Katastralni uzemi: Litomérice [685429

Cislo LV: 495

Vyméra [m°]: 19724

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymery: Ze souradnic v S-JTSK
Zplsob vyuziti: sportovisté a rekreacni plocha
Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Ceska republika,
Pravo hospodafrit s majetkem statu Podil

Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, Slezské Predmésti, 50003 Hradec Kralové
ZpGsob ochrany nemovitosti
Nazev

ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Seznam BPEJ

Parcela neméa evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Typ

Zména vymér obnovou operatu

Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Litomérice2

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 10.10.2018 13:00:00.

© 2004 - 2018 Cesky Giad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidli§tém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.3 build 0
Podéni urcena katastralnim Gfadim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu.
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 4750/42

Obec: Litomérice [564567]2

Katastralni uzemi: Litomérice [685429

Cislo LV: 495

Vyméra [m°]: 353016

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Urceni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé

ZpUsob vyuziti: koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené
Druh pozemku: vodni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Ceska republika,
Pravo hospodafrit s majetkem statu Podil

Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, Slezské Predmésti, 50003 Hradec Kralové

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nazev

ochr.pasmo nem kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Seznam BPEJ

Parcela neméa evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Vécné bremeno (podle listiny)

Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Litomérice2

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 10.10.2018 13:00:00.

© 2004 - 2018 Cesky Giad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.3 build 0
Podéni urcena katastralnim Gfadim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu.
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 4752/232
Obec: Litomérice [564567]2
Katastralni uzemi: Litomérice [685429
Cislo LV: 495
Vyméra [m°]: 4576
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM e -
VR . . A __ifas
Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
] ] Moo 50 100 150 200 250 m
Druh pozemku: trvaly travni porost A

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Ceska republika,
Pravo hospodafit s majetkem statu Podil

Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, Slezské Predmésti, 50003 Hradec Kralové

ZpGsob ochrany nemovitosti

Nazev
ochr.pdsmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

121102 4576

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Litomeérice2

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 10.10.2018 13:00:00.

© 2004 - 2018 Cesky Giad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidli§tém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.3 build 0
Podéni urcena katastralnim Gfadim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu.

https://mahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=3gadycRPf19zoVCj281S... 10.10.2018









-

““““““

-

-

ZNALECKY POSUDEK
¢.4731/2018

o cené pozemku a vysi ndjemného k p.& 4708/1 - &ast, 4709/1, 4750/4 - &ast a 4752/23 - East, k..
Litomé&Ffice v Litoméficich

Objednavatel znaleckého posudku: Povodi Labe, statni podnik
Vita Nejedlého 951
500 02 Hradec Kralové

Utel znaleckého posudku: zjisténi ceny pozemku a vyse nijemného

Dle zikona &. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zdkona ¢. 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., ¢ 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sh., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sh., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013
Sb. ve znéni vyhldsky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sh., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a &.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 28.6.2018 znalecky posudek vypracoval:

Jan Kulhanek
XXX

Pocet stran: 6 vietné titulniho listu. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

razitko
V Loveékovicich 11.7.2018



A.NALEZ

1. Znalecky kol

o cené pozemkd a uceni vyse ndjemného

2. Zakladni informace

Nazev piedmétu ocenéni: Pozemky

Adresa pfedmétu ocenéni: k.. Litoméfice p.€.4709/1, 4708/1, 4750/4 a 4752/23
412 01 Litométice

LV: 495

Kraj: Ustecky
Okres: Litoméfice
Obec: Litomé&fice
Katastralni Gzemi: Litoméfice
Podet obyvatel: 24 168

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 182,00 K&/m’

3. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku

a) Informace z ktastru nemovitosti

b) Situaéni nakres lokality

¢) Vyhlaska €. 457/2017 Sb.

d) Vymér MF CR €. 01/2018, kterym se vydavé seznam zboZi s regulovanymi cenami

4. Vlastnické a evidenéni idaje

Qkres: Litoméfice

Obec: Litoméfice

Katastralni (izemi: Litoméfice

List vlastnictvi: 495

Vlastnik: Povodi Labe, s.p. Hradec Kralové

Cislo parcely: 4708/1 - &st ostatni plocha komunikace 6379.1 m”

4709/1 ostatni plocha sportoviité 19724 m*
4750/4 - East vodni plocha 50 m’
4752/23 - &ast trvaly travni porost 100 m?

3. Dokumentace a skutefnost
PredloZena informace z KN a situaéni nakres lokality

6. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o plochy na pravém bichu feky Labe (Cast p.C. 4708/1 a p.€. 4709/1), které jsou vyuzivany
Zenijnimi jednotkami Armady CR k vycviku a logistice a plochy na levém biehu reky Labe (&asti
p-€. 4750/4 a 4752/23), slouZici jako predmosti p¥i vycviku.

1. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Zakon €. 151/1997 Sb., vyhlaska & 457/2017 Sb. o ocefiovani majetku a vimér MF CR & 01/2018




8. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemky

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb,, & 53/2016 Sb., & 443/2016
Sbh. a & 457/2017 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici 1 -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
tzemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu n 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vliva II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona s vysokym rizikem povodné (Gzemi tzv. 5- 1 0,70
leté vody)

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a vechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zipad a
katastralni Gzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené tunstické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou  II 1,10

nebo Brnem nebo katastralni iizemi vyjmenovanych obci v tabulce
€. 1 (kromé& Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, 1 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢&.1 prilohy

¢. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps *P7 *Pg ¥ Py ¥ (1 + 3 P;)=0,784
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemaovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg * Py * (1 + 3 P)=0,679

i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nizev znaku € P

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,60
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zem&d&lstvi a A% 0,00
ostatni neuvedené

3. MoZnost napajeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze 1| 0,00
napojit pouze na nékteré sité v obei t

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci pro nékladni 11T 0,00
dopravu

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moZnosti na pozemku I 0,01

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: II 0,00
Poloha bez vlivu na komeré&ni vyuiti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez daliich vlivii - dalsi vlivy nejsou I 0,00

¥
Index polohy Ip=P, *(1+3 P)=0,606
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
C. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Iy = 0,475

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a% 9 roven 1,0
Koeficient pp = It * Iy = 0,411

L. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,679
.~ Index polohy pozemku Iy = 0,606
01’
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11T Ugelové komunikace, vle€ky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&ii zény)
P2. Charakter a zastavénost Gizemi

I 'V kat. vizemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

1T Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4, Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalSich vliviy 0,00



P5. Komeréni vyuziti
1 Bez moZnosti komer&niho vyuziti 0,30
4
Uprava zakladni ceny pozemké komunikaci I=Ps*(1+ 3 P)=0,231
i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

i Zakl cena : Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 1182.- 0,231 1,000 273,04
T Niz Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P v tislo [m?] [Ké&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 4708/1 - 6379 273,04 1741 722,16
ostatni komunikace  &ast _
Ostatni stavebni pozemek - celkem 6379 1741 722,16
Jiny pozemek ocenény dle §9
Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkii
i Zakl. cena y . Upr. cena
Zattidén{ [K&/m?] Koeficienty ~Index P Index T Uprava [K&/m?]

§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - sklidky, sportovisté, skladové, manipulaéni, odstavné,
rekreaéni plochy
§ 9 odst. 2 1182,- 0,50 0,606 1,000 358,15
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

Typ Wi Parcelni V)’rmgéra Jedn. cena Srazka Cena
cislo [m?] [K&/m“) [KE]

§ O odst. 2 ostatni plocha 4709/1 19724 358,15 7 064 150,60

Jiny pozemek - celkem 19724 7 064 150,60

Pozemky rybnikd, nadrZi a ostatnich vodnich ploch ocenéné dle § 8
Piehled pouzitych jednotkovych cen pozemki

L Zakl. cena . ‘ Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty ~Index P Index T Uprava [K&/m]
§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich n4drzi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 1182- 0,06 1,00 70,92
§ 8 odst. 2 - nezastavény pozemek funkéné souvisejici se stavbou vodniho dila
§ 8 odstavec 2 1182,- 0,85 015 0606 1,000 91,33
T Nézey Parcelni Vyméra Srazka Jedn cena Cena
P Gislo [m?] % [K¢m?) [K&]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 4750/4 - 50 70,92 3 546,-
; cast
§ 8 odstavec 2 trvaly travni porost 4752/23 - 100 91,33 9133,-
Cast
Pozemky rybnikii nadr#i a ostatnich vodnich ploch - celkem 150 m* 12 679,-
Pozemky - zjiStén4 cena = 8 818 551,76 K¢
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C. REKAPITULACE

1. Pozemky 8 818 551,80 K¢&
Vysledn4 cena - celkem: 8 818 551,80 K¢&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 8 818 550.- K&

slovy: OsmmilionGosmsetosmnacttisicp&tsetpadesat K&

D. ZJISTENI VYSE NAJEMNEHO

Pro zjiSténi obvyklé ceny najemného je nutné vychazet z nabidek realitnich kancelafi pro danou
oblast, tento piipad nelze pouzit vzhledem k tomu, Ze jedini nabidka vyrazné piesahuje Sastkou
108 - K&m?*/rok maximalni mozné najemné pro pozemky vyjmenované v bodé 2.1 Vyméru MF CR
¢. 01/2018 &astku 30.- K&/m?/rok. Vzhledem k tomu, e lokalita je vhodna jen pro zpiisob vyuziti
tak jak je vyuZzivan znalec povazuje za zcela pfiméfené sniZit pro vypocet najemnéhao éastku na 20.-
K&/m?*rok. P rozloze lokality 26 253.1 m* a pouZiti hodnoty vy3e uvedené &ini obvyklé nijemné

525 062.- K&/rok.

Tuto hodnotu podporuje i Komentat MF CR k doporuSenému zji8téni ro¢niho uZitku z nemovitosti
pro zhodnoceni sluZzebnosti 4 - 8%, zde je ro&ni uZitek cca 6%.

razitko
V Lovegkovicich 11.7.2018
Jan Kulhanek
XXX
Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.9.7.
E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Usti nad Labem dne
15.12.1992 pod &j. Spr 5702/92 pro zikladni obor ckonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 4731/2018 znaleckého deniku.






