Smlouva

o0 najmu prostoru slouziciho k podnikani
¢.j. VS-110610/CJ-2016-8026PR

uzaviena podle zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,0Z“), a v souladu se zdkonem ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist

Smluvni strany
1. Pronajimatel:

Ceska republika, Vézeriska sluzba Ceské republiky,

se sidlem: Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4,

za niz pravné jedna na zakladé povéreni generalniho reditele

¢.j. VS 5/026/001/2014-50/PRV/080 ze dne 31.1.2014

Vrchni rada plk. Mgr. Pavel Trasak, reditel Véznice Oracov

adresa véznice: Vézeriskd sluzba CR, Véznice Oracov, postovni prihradka 3, 270 32 Oracov
IC: 00212423

DIC: CZ00212423 (neplatce DPH)

Bankovni spojeni: XXXXXX

Cislo uctu: XXXXXX

2. Ndjemce:

hand — made service s.r.o.

zastoupend jednatelem spolecnosti Ladislavem RZickou
se sidlem: Pelhfimov — Ustrasin 5, PSC 393 01

IC: 26339072

DIC: CZ 26339072

Bankovni spojeni: XXXXXX

C. G&tu: XXXXX

uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouZiciho k podnikani
(ddle jen , Smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohladuje, 7e Ceska republika je vlastnikem nemovité véci, prostoru slouZiciho
k podnikani — nebytovych prostor — multifunkéni vyrobni haly , T“, umisténé v arealu Véznice
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1.2,

1.3.

2.1.

2.2.

Oracov, ktera je soudasti pozemku p. €. 281 o vyméFe 1041m?, druh pozemku zastavénd plocha
a nadvofi, pozemku p. ¢. 1531/20 o vymére 1850m?, druh pozemku ornd plda, vie zapsano na
LV ¢. 287 v katastralnim Gzemi Oracov, obec Oracov, u Katastralniho Urfadu pro Stredocesky kraj,
katastralni pracovisté Rakovnik.

Pronajimatel je jakoZto organizaéni slozka statu opravnén hospodafit s nemovitou véci,
specifikovanou v ¢l. 1.1. této Smlouvy, a to podle zdkona ¢. 219/2000 Sb.

Nemovitad véc, specifikovana v ¢l. 1.1. této Smlouvy, je nemovitou véci, kterou pronajimatel
docasné nepotrebuje k plnéni funkci statu nebo jinych ukoll v ramci své plsobnosti nebo
stanoveného predmeétu Cinnosti, Ize ji tak prenechat do uzivani.

Clanek II.
Pfedmét najmu
Pronajimatel touto Smlouvou prenechdva do uzivani Najemci prostor slouZici k podnikani —
nebytové prostory (ddle jen , pfedmét ndjmu“) dle bodu 1.1 Smlouvy, a Ndjemce se zavazuje
uzivat predmét najmu pouze ke sjednanému ucelu v souladu s ¢l. Ill. této Smlouvy, a platit
fadné a v€as ndjemné a Uhradu za sluzby spojené s ndjmem ve sjednané vysi a za podminek dle
¢l. V. a VI. této Smlouvy.

Pfedmétem najmu jsou:

° v

nebytové prostory uvniti haly - objektu , T“ ¢. 037, ktera je soucdsti pozemku p. ¢. 281.
Celkova plocha pronajatych nebytovych prostor uvnitt haly &ini 978,09 m?
(podrobnéji uvedeno Priloze €. 1B v situacnim planku)

nebytové prostory — odstavna a manipulaéni plocha o vyméfe 1039m?, ktera je soudasti
pozemku p. ¢. 1531/20

(podrobnéji uvedeno v Priloze €. 1A v geometrickém planu)

vybaveni pfedmétu najmu - movité véci uvnitt predmétu najmu
(podrobnéji uvedeno v Priloze €. 1 této Smlouvy)

Celkova vyméra pronajatych prostor &ini 2017,09 m>

2.3. Stav predmétu ndjmu a vybaveni najmu je uveden v pfedavacim protokolu, ktery tvofi Ptilohu €.

3.1

2 této Smlouvy. V predavacim protokolu bude rovnéz uveden stav méric médii a energii jako
jsou: studena voda, tepld voda, elektricka energie, plyn, a to ke dni predani prostoru.

Clanek III.
Jéel a podminky najmu

Najem se sjedndva za Ucelem provozovdni podnikatelské ¢innosti Najemce v predmétu najmu
uvedeného v Cl. II. této Smlouvy.
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3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

4.2,

5.1.

Pronajimatel poZaduje, aby pfedmétem podnikatelské ¢innosti Najemce uvnitf predmétu najmu
byla jednoducha rucni vyroba, nebot tento predmét najmu je podle stavebné-technického
urceni a na zakladé provedenych administrativnich schvaleni prislusnych statnich organt urcen
ke shora uvedenému ucelu najmu.

Ndjemce bude predmét ndjmu provozovat jako vyrobni halu, ve které bude realizovat tyto
produkce:

a) ruéni montaze
b) kompletace reklamnich vzorkd a tiskovin
¢) administrativni a uklidové prace

Ndjemce se zavazuje uzavfit s pronajimatelem soucasné stouto Smlouvou Smlouvu o dilo o
zaméstnavani véznénych osob, ktera bude uzaviena po celou dobu trvani této Smlouvy.

Najemce se zavazuje dodrZovat vSechny obecné platné pravni predpisy, i vnitini predpisy, které
upravuji pohyb osob uvnitf stfeZenych objektl a pravidla vnitini bezpecnosti véznice, pricemz
Pronajimatel prokazatelné sezndmi Ndajemce i jeho zaméstnance se zdsadami vstupu do
stfezenych objekt( a zasadami styku (jednani) s odsouzenymi (Pfiloha €. 3 této Smlouvy).

Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu,
nez jak to vyplyva ze sjednaného ucelu a podminek najmu dle ¢l. lll. a dle pfilohy ¢. 3 této
Smlouvy. Nedodrzeni Ucelu najmu a podminek najmu dle ¢l. lll. a dle prilohy €. 3 této Smlouvy je
povaZovano za hrubé poruseni smluvnich povinnosti vici Pronajimateli ve smyslu ust. § 2309
pism. b) OZ.

Clanek IV.
Predani a prevzeti

Pronajimatel je povinen predat predmét ndjmu Najemci ke dni 10.7.2016 a Najemce se jej
k tomuto dni zavazuje od Pronajimatele prevzit. Den prevzeti pfedmétu najmu vyznaceny na
preddvacim protokolu (viz Pfiloha €. 2), je sou¢asné dnem zahdjeni najmu a dnem zahajeni
podnikatelské ¢innosti v pfedmétu ndjmu dle €l. Il této Smlouvy.

O predani predmétu sepisi smluvni strany predavaci protokol, ve kterém budou vedle nalezZitosti
dle bodu 2.3 Smlouvy uvedeny pocty klica, pfipadné zjevné vady nebo dalsi skute¢nosti o stavu
predmétu najmu.

Clanek V.
Ndjemné
Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani pfedmétu najmu ndjemné v celkové vysi

26 427,- K¢ (slovy: dvacet Sest tisic Ctyfi sta dvacet sedm korun ceskych) mésicné.

Najemné za nebytové prostory bylo stanoveno na zdkladé Realitniho posudku ze dne 15.6.2016,
ktery je prilohou €. 4 této Smlouvy takto:

1. ¢ast — vyrobni prostory - ndjemni plocha 548,09 m2 = 16,- K¢/m?2 8 769,-K¢
2. ¢ast — skladové prostory — najemni plocha 212,48 m2 = 15,-K¢/m2 3 187,-K¢
3. ¢ast — ostatni prostory — ndjemni plocha 217,52 m2 = 11,- K¢/m?2 2 393,-K¢

Venkovni odstavna manipulaéni plocha — ndjemni plocha 1 039 m2 = 2,-Ké/m2 2 078,- K¢
Meésicni najemné za nebytové prostory celkem: 16 427,- K¢
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Ndjemné za movité véci bylo stanoveno dohodou smluvnich stran s prihlédnutim k cené
movitého majetku takto:

Meésicni najemné za movité véci celkem: 10 000,- K¢

Vyse najemného odpovidd ndjemnému v misté a ¢ase obvyklém. V ndjemném neni zahrnuta
Uplata za sluzby poskytované spolu s uZivanim predmétu najmu.

5.2. Podle ust. § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpisl, je dlouhodoby pronajem nebytovych prostor osvobozen od DPH.

5.3. Bude-li trvani doby najmu delsi nez jeden rok, mlize Pronajimatel vysi ndjemného jednostranné
upravit formou pisemného dodatku o pfiristek nebo pokles priimérného roc¢niho indexu
spotrebitelskych cen proti roku predchazejicimu (CPI — Consumer Price Index), dle udajl
zvefejnénych Ceskym statistickym Ufadem za predchozi kalendarni rok. O zvyseni nebo snizeni
najemného informuje Pronajimatel Ndjemce pisemné, nejpozdéji do 15. dubna pfislusného
roku. Najemné se zvysi od 1. ledna pfislusného roku, pticemz rozdil mezi dosud zaplacenym
najemnym a nové stanovenym najemnym za jiz uplynulé mésice ptislusného roku (zpravidla
leden azZ bfezen) bude splatny s béZnym mési¢nim ndjemnym za mésic kvéten, bude-li v té dobé
smluvni vztah trvat; v opacném pripadé bude splatny dnem nasledujicim po dni, v némz
Najemce oznameni Pronajimatele o zvySeni ndjemného obdrzi.

5.4. Ujednanim obsazenym v ptredchozim odstavci této Smlouvy neni nikterak dotéena moznost
Pronajimatele navrhnout zvyseni ndjemného za podminek obsazenych v ust. § 2249 OZ.

5.5. Najemce mad pravo na pfimérenou slevu z ndjemného po dobu, po kterou Pronajimatel i pres
Ndjemcovo upozornéni neodstrani v predmétu najmu zdvadu, kterd podstatné nebo po delsi
dobu zhorSuje jeho uzivani. Pravo na primérenou slevu z najemného ma Najemce i tehdy,
jestlize nebyla poskytovana plnéni spojena s uzivanim predmétu najmu, nebo byla poskytovana
vadné, a jestlize se v dusledku toho uZivani predmétu najmu podstatné zhorsilo. Jestlize
Najemce Pronajimatele na zdvadu i vadné poskytovani plnéni spojeného s uzivanim predmétu
najmu pisemné neupozorni, pravo na slevu z ndgjemného nevznikne.

5.6. Pravo na slevu z ndjemného nebo z Uhrady za pInéni poskytovana s uzivdnim predmétu najmu
se uplatnuji bez zbytec¢ného odkladu u Pronajimatele, a to pisemné. Pravo zanikne, nebylo-li

s v

uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zavad, nebo obnoveni fadného poskytovani plnéni
spojenych s uzivanim predmétu najmu.

Clanek V1.
Sluzby poskytované s ndjmem

6.1. Pronajimatel se zavazuje zajistit Ndjemci prostfednictvim dodavatell v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu nasledujici sluzby: dodavka elektrické energie, tepelné energie, dodavka
vody/sto¢né, pevna telefonni linka pro komunikaci uvnitf véznice. Ndjemce se zavazuje hradit
Pronajimateli naklady spojené s poskytovanim uvedenych sluzeb.

6.2. Soucasti sluzeb poskytovanych s ndjmem nejsou sluzby spojené s nakladanim s odpady. V tomto
ohledu se Najemce zavazuje, Ze s odpady naloZi na vlastni naklady podle zdkona ¢. 185/2001
Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist a podle dalsich obecné platnych predpist tykajici
se nakladani s odpady.
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6.3. Spotieba elektrické energie bude odecitdna zinstalovanych podruznych elektromérd.

6.4.

Vyuctovani elektrické energie bude provadéno mésicné v souladu s cenovym vyuctovanim
dodavatele elektrické energie v cené, za jakou byla pronajimatelem poftizena (cena za jednotku
bude stanovena za fakturacni obdobi z primérné fakturacni ceny, kterou zaplati pronajimatel za
elektrickou energii dodavateli).

Pronajimatel zajisti dodavku vody do pronajatych prostor. MnoZstvi dodané vody bude méreno
na vstupu osazenym vodomérem. Zaroven pronajimatel zajisti odvedeni odpadni vody
z pronajatych nebytovych prostor.

Naklady na vodné a stocné budou najemci fakturovany podle skutecné spotieby zjisténé
vodomérem. Cena vodného a stocného bude stanovena na zdkladé vypoctu odpovidajicimu
nakladdm na dodavku vody a odvedeni odpadni vody ve Véznici Oracov a bude pfilohou faktury.
Tato cena bude zvySena o DPH v zakonné vysi.

Dodavka vody a odvod splaskové vody bude pronajimatelem najemci fakturovana pololetné
podle odpoctu vodoméru pro studenou vodu, a to vidy po ukonceni kalendafniho pololeti.
Faktura bude splatnd do 15 dn0 na uUcet pronajimatele vedeny u XXXXXXXXX, ¢. uctu
XXXXXXXXX. Dnem zaplaceni je den, kdy byla platba ptipsana na ucet Pronajimatele. Pokud
v pribéhu doby najmu dojde z objektivnich divodi ke zvySeni naklad(l na Upravu a cerpani
vody (napf. zvySeni poplatkd, zvyseni energii apod.), zvysi dodavatel cenu za dodavku vody a za
odvod odpadnich vod podle skute¢nych nakladu.

6.5. Vytdpéni pronajatych prostor a ohiev teplé vody bude zajisténo z plynové kotelny urcené

6.6.

6.7.

k vytapéni pronajatych prostor. Dodavku plynu pro vytapéni a ohfev teplé vody sjedna najemce
s dodavatelem plynu a bude hradit pfimo dodavateli skutecnou spotfebu plynu uréeného
k vytapéni a ohrevu teplé vody ze samostatného odbérného mista.

Pronajimatel bude zajistovat provoz a udrzbu zafizeni pro vytapéni a ohfev teplé vody a zajisti
v ramci bézné udrzby i pravidelné revize vsech technologickych zatizeni (technologické zatizeni:
zafizeni pro vytapéni, ohrev teplé vody, v¢. vSech rozvodd, plynové pripojky, elektroinstalace a
ochrana pred bleskem) a potfebné opravy technologického zafizeni v zarucni i pozarucni dobé.

Pronajimatel zajisti pfipojku telefonni linky vcéetné pristroje umozZiujici pouze komunikaci
uvnitt véznice. Najemce si pro svoji potfebu mizZe uzavrit smlouvu na provozovani pevné linky
na své naklady. Pouzivani mobilnich telefonl neni v rdmci stfeZzeného prostoru vyrobni zény
povoleno.

Pronajimatel povoluje Najemci instalaci internetového pfipojeni ADSL v mistnosti ¢. 008
(kancelar mistra) za podminky zabezpeceni tohoto pfipojného mista proti zneuZiti véznénymi
osobami. Naklady internetového pripojeni hradi Najemce. Najemce si pro svoji potfebu mize
uzavfit smlouvu na provozovani internetového pfipojeni na své naklady.
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7.1.

Clanek VII.
Platebni podminky

Najemné je splatné mésicné na zakladé vystavené faktury, splatnost ndjemného bude vidy

urcena na zakladé vystavené faktury, vystavené vidy k 15. dni v mésici na dana kalendarni mésic.

7.2. Najemné je splatné na ucet Pronajimatele uvedeny na vystavené fakture. Za den uUhrady

7.3.

najemného se povazuje den ptipsani ndjemného na ucet Pronajimatele.
Uplata za sluzby spojené s ndjmem bude hrazena:

e Elektricka energie: mési¢né, splatnost na zakladé vystavené faktury,
* Vodné a stocné: pololetné, splatnost na zakladé vystavené faktury,

¢ Pevna telefonni linka uvnitf véznice: bezuplatné.

Clanek VIIL.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

8.1. Pronajimatel je povinen predat Najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k radnému uZivani

a zajistit Ndjemci plny vykon prdv spojenych s uZivdnim predmétu najmu ke Smlouvou
dohodnutému ucelu.

8.2. Ndjemce se zavazuje o predmét najmu pecovat, udrzovat jej v fadném a Cistém stavu, chranit jej

8.3.

pred Skodou a zabezpecovat vlastnim nakladem jeho drobné opravy a béznou udrzbu.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit Pronajimateli potifebu oprav nad rdmec
béZné udrzby a umoinit mu provedeni téchto oprav. Drobné opravy v pfedmétu najmu
souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou provadi a hradi Najemce.

8.4. Pojem drobnych oprav a nakladid spojenych s béZznou udrzbou pfedmétu ndjmu si smluvni strany

8.5.

pro Ucely této Smlouvy sjedndvaji takto:

a) Za drobné opravy se povazuji opravy predmétu najmu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je

toto vybaveni soucasti predmétu najmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vyse
nakladu, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 1.000 K¢. Provadi-li se na téze véci
nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladd na
souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v
dariovém dokladu o provedeni opravy, se do naklad(l na tuto opravu nezapocitavaji, jsou vsak
soucasti ro¢niho limitu niZze uvedeného.

b) Naklady spojené s béZnou udribou pfedmeétu najmu jsou naklady na udrZzovani a Cisténi
predmétu najmu, které se provadéji obvykle pfi delSim uZivani. Jsou jimi zejména pravidelné
¢isténi predmétu najmu, malovani véetné opravy omitek, Cisténi podlah vcetné podlahovych
krytin, obklad( stén, ¢isténi zanesenych odpad(l azZ ke svislym rozvodim a vnitfni natéry.

Zjisti-li Najemce v predmétu najmu poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned Pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému uZzivani
pfedmeétu najmu, ozndmi Pronajimateli bez zbytecného odkladu. Najemce ucini podle svych
moznosti to, co Ize o¢ekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit,

vs v

nevznikla dalsi Skoda. Ndjemce ma pravo na nadhradu naklad( ucelné vynaloZenych pfi
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8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

zabranéni vzniku dalsi Skody, ledaZze poskozeni nebo vada byly zplisobeny okolnostmi, za které
Ndjemce odpovidd. Nesplni-li Pronajimatel svoji povinnost odstranit zdvady a prekazky branici
obvyklému uzivani predmétu najmu, nebo jimiz je vykon prdva najmu ohroZzen, ma Ndajemce
pravo po predchozim upozornéni Pronajimatele zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat
od néj nahradu ucelné vynaloZenych nakladd. Toto pravo musi uplatnit u Pronajimatele bez
zbyte¢ného odkladu; pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni
zavad. Neoznami-li Najemce Pronajimateli poSkozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu poté,
co je mél a mohl pfi radné péci zjistit, nema pravo na nahradu nakladl; odstrani-li poskozeni
nebo vadu sdm, nema pravo ani na slevu z najemného.

Ndjemce neni opravnén provadét v predmétu ndjmu Zadné stavebni Upravy ani jiné podstatné
zmény. Pripadné stavebni Upravy nebo opravy, které by mohly mit vliv na uzivani predmétu
najmu, budou realizovany Pronajimatelem vzdy po pfedchozim upozornéni.

Najemce se zavazuje umoZznit pfistup urcenym zastupclim Pronajimatele do pfedmétu najmu
kdykoli o to Pronajimatel pozada, za ucelem kontroly technického stavu pfredmétu najmu, a za
ucelem kontroly dodrzovani ucelu a podminek najmu dle ¢l. Ill. této Smlouvy a také za ucelem
kontroly dodrzovani ostatnich podminek Smlouvy. V pfipadé mimoradnych bezpecénostnich
opatfeni ve véznici je Pronajimatel oprdvnén ke vstupu do pfedmétu ndjmu i bez predchoziho
pozadani.

V poslednich mésicich trvani ndjemniho vztahu je Ndjemce povinen umoznit budoucim
zajemclm o pronajmuti pfedmétu najmu jeho prohlidku v pfitomnosti Pronajimatele nebo jeho
zastupce, a to tak, aby Najemce nebyl prohlidkou zbytecné obtézovan.

Najemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo k jinému
uzivani dalSim osobam. Ndjemce neni opravnén provést prevod predmétu najmu podle ust. §
2307 odst. 1 OZ s predchozim souhlasem Pronajimatele, nebot tento predchozi souhlas
Pronajimatele je vylouéen podle ust. § 27 odst. 6 zakona €. 219/2000 Sb.

8.10. Najemce se zavazuje zachovavat mlcenlivost o vSech skute¢nostech, o nichz se dozvédél od

pronajimatele v souvislosti s predmétem této Smlouvy, a to béhem ndjmu i po jeho skonceni.

Clanek IX.
Doba trvani a ukonceni smlouvy

9.1. Smlouva se uzavira v souladu s ust. § 27 odst. 2 zdkona ¢. 219/2000 Sb., na dobu urcitou, a to na

9.2.

9.3.

9.4.

dobu 8 let, pocinaje dnem 10.7.2016.

Najemni vztah zalozeny touto Smlouvou skonci uplynutim doby, na kterou je sjednan.
Uplynutim doby ndjem zanika a Najemce je povinen predmét najmu vyklidit. Smluvni strany se
dohodly, Ze ust. § 2285 0OZ, nebude poufZito. ProdlouZit ndjemni vztah Ize pouze dohodou stran
za podminek dle podle § 27 odst.2 véty druhé zakona ¢.219/2000 Sb., na toto prodlouzeni vsak
nema najemce pravni narok.

Dalsim zpusobem, kterym lze Smlouvu ukondit jesté pred uplynutim doby trvani najemni
smlouvy, je vypovéd.

Pronajimatel mizZe pisemné vypovédét Smlouvu v tfimésicni vypovédni Ih(té z téchto divoda:
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9.5.

9.6.

Porusuje-li Najemce hrubé své povinnosti vici Pronajimateli. Za hrubé poruseni smluvnich
povinnosti se pro Ucely této Smlouvy povazuje:

a) je-li Najemce v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzZivanim predmétu
najmu po dobu delsi jak jeden mésic,

b) uziva-li Ndjemce predmét najmu v rozporu s ucelem a podminkami uvedenymi v €l. lll. a dle
Pfilohy €. 3 této Smlouvy,

c) poskozuje-li Najemce pfedmét ndjmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,
d) zplisobuje-li Najemce Pronajimateli jinak zavazné Skody.

Pronajimatel mlze pisemné vypovédét Smlouvu okamzité bez vypovédni lhlty, prestanou-li

v

platit podminky uvedené v § 27 odst. 1 a odst.2 zdkona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZMS“).

Najemce muze pisemné vypovédét Smlouvu v tfimésicni vypovédni Ihité z téchto divodi:
a) ztrati-li zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouZici podnikani urcen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodi zpUsobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
urcen, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

c) porusuje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vici Najemci.

9.7. Strany mohou ndjemni vztah ukoncit také na zdkladé oboustranné dohody o skonceni najmu

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

uzaviené podle ust. § 1981 OZ.

Clanek X.
Vraceni predmétu najmu

Nadjemce je povinen nejpozdéji dnem ukoncéeni najemniho vztahu na své naklady prostory
vyklidit, odstranit veSkera zafizeni a pfislusenstvi, kterd v pronajatych prostorach nainstaloval, a
pfedat Pronajimateli ve stavu, v jakém jej od ného prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, které je povinen odstranit Pronajimatel. Doslo-li k poSkozeni ¢i nadmérnému
opotrebeni prostor ¢i jeho vybaveni, odpovida Najemce za skodu jim takto zplsobenou.

Pfedmét najmu je odevzdan, obdrzZi-li Pronajimatel klice od predmétu najmu a jinak mu nic
nebrani v pfistupu do pfedmétu ndjmu a v jeho ndsledném uZzivani.
Pro pripad prodleni Najemce s vyklizenim ¢i predanim prostor ma Pronajimatel pravo kdykoli

prostory na naklady Najemce sam vyklidit, s ¢imz Najemce vyslovné souhlasi.

Drobné opravy a naklady spojené s béZnou Udrzbou prostor, jejichz potfeba vznikla do doby
skonceni najmu, zajisti Najemce nejpozdéji k terminu predani prostor (skonceni ndjmu). Pokud
tak Najemce neucini, zajisti potfebné opravy a béZnou udrzbu na naklady Najemce
Pronajimatel. S tim Ndjemce vyslovuje souhlas.
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11.1.

11.2.

11.3.

12.1.

12.2.

12.3.

13.1.

13.2.

Clanek XI.
Odpovédnost za skodu

Porusi-li Najemce povinnost stanovenou v této Smlouvé, nahradi skodu ztoho vzniklou
Pronajimateli. Této povinnosti se Najemce zprosti, prokaze-li, Ze mu ve splnéni povinnosti ze
Smlouvy branila mimoradna nepredvidatelna a neprekonatelnd prekazka, vznikla nezdvisle na
jeho vli. Prekazka vznikla z osobnich pomér( Najemce nebo vznikla aZz v dobé, kdy byl Najemce
s plnénim smluvené povinnosti v prodleni, ani prekdzka, kterou byl Najemce povinen podle
Smlouvy ptrekonat, ho vSak povinnosti k nahradé skody nezprosti.

Pronajimatel nemd pravo na ndhradu Skody vzniklé z poruseni povinnosti Najemce, ke které se
vztahuje smluvni pokuta, ujednand v ¢l. XII. této Smlouvy.

Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklé nesplnénim penézitého dluhu Najemce jen
tehdy, neni-li kryta Uroky z prodleni.

Clanek XIl.
Smluvni pokuty a uroky z prodleni

Ocitne-li se Najemce v prodleni s placenim najemného ¢i Uhrad za sluzby poskytovanymi
s ndjmem dle ¢l. VI. a VII. této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén najemci uc¢tovat zakonny urok
z prodleni z neuhrazené dluzné castky dle ust. § 1970 OZ a ve vysi stanovené dle § 2 a § 3
nafizeni vlady €. 351/2013 Sb., v platném a G¢inném znéni. V tomto ohledu Pronajimatel nema
pravo na nadhradu Skody.

Pro pfipad prodleni Najemce s vyklizenim pfedmétu najmu za podminek dle ¢l. X. této Smlouvy
se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni Najemce.
Pronajimatel je oprdvnén pozadovat tuto smluvni pokutu bez zfetele k tomu, zda mu vznikla
skoda.

Pro pripad poruseni povinnosti Najemce dle €l. Ill. a dle ¢l. VIII. odst. 10 této Smlouvy se
sjedndva smluvni pokuta ve vysi 10.000,-K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni povinnosti.
Pronajimatel je oprdvnén pozadovat tuto smluvni pokutu bez zfetele k tomu, zda mu vznikla
Skoda.

Clanek Xi1.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti jejim uzavienim, Gcinnosti dnem 10.7.2016.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou exemplafich s platnosti originalu, pricemzZ kazida ze
smluvnich stran obdrzi jeden exemplar. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji prilohy:

Pfiloha ¢. 1 — Popis pfedmétu najmu

Pfiloha ¢. 1A — Geometricky plan
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Pfiloha ¢. 1B — Situacni planek
Pfiloha €. 2 - Pfedavaci protokol
Pfiloha €. 3 — Pouceni pro Najemce a jeho zaméstnance

Pfiloha €. 4 — Realitni posudek

13.3. Tato Smlouva, jeji vyklad a otazky v ni neupravené se fidi ceskym pravem, zejména zdkonem ¢.
89/2012 Sbh., ob¢anskym zakonikem, ve znéni pozdéjsich predpist, zakonem ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist.

13.4. Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vdle, urcité,
vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany se
pred podpisem této smlouvy sezndmily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim souhlasi, coz stvrzuji
vlastnoru¢nimi podpisy.

V Oracoveé dne:

Za Ndjemce: Za Pronajimatele:
Ladislav Rdzicka Vrchni rada
jednatel plk. Mgr. Pavel Trasak
hand - made service s.r.o. reditel Véznice Oracov
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Priloha ¢. 1

POPIS PREDMETU NAJMU

a) Predmétem najmu jsou nebytové prostory umisténé v objektu Véznice Oracov ,T“, podrobné;ji

b)

vymezené v geometrickém planu (Pfiloha €. 1A) a v situacnim planku (Pfiloha €. 1B).

Pfedmétem ndjmu jsou tyto nebytové prostory objektu Véznice Oracov:

nebytové prostory uvniti haly - objektu , T“ €. 037, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 281
o vymére 978,09 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi (podrobnéji uvedeno
v situa¢nim planku)

odstavnd a manipulaéni plocha o vyméfe 1039m’ kterd je soudasti pozemku
p. & 1531/20, druh pozemku ornd pQda. Pfistupova cesta o vyméfe 811 m?
kterd je soucasti pozemku p. €. 1531/20, neni pfedmétem najmu. Najemce je opravnén
uzivat pristupovou cestu pouze pro prljezd k multifunkéni vyrobni hale ,T“
a na pronajaté manipulacni a odstavné plochy. Na ptistupové cesté neni opravnén
odstavovat vozidla nebo jinak cestu znepftistupnit (podrobnéji uvedeno v geometrickém
planku).

Celkova vyméra pronajatych prostor &ini 2 017,09 m>

Pfedmétem najmu je dale vybaveni prfedmétu najmu. Soupis movitého majetku dotceného
k pronajmu ve vyrobni zéné véznice:

Zidle 40 ks v hodnoté 773,50 K¢&/ ks 30 940,00 K¢
Zidle 50 ks v hodnoté 605,00 K¢/ks 30 250,00 K¢
Stoly pracovni TRU 76 ks v hodnoté 4 248,30 Ké&/ks 322 870,80 K¢
Kompresor 1 ks pofizovaci cena 154 193,00 K¢ 105 539,00 K¢
Plynové kotle Thermona Duo 4 ks potizovaci cena 46 970,00 K¢ 128 548,00 K¢
Soucasti kotle a prislusenstvi 67 466,00 K¢
CELKOVA HODNOTA MAJETKU 685 613,80 K¢
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Pfriloha ¢. 1A — geometricky plan
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Pfriloha €. 1B - situacni planek

(
g2 32 ; | P | :
=83 | I
! gl 3
B g | l
| & e |
| : Al 1S
%E 2 B s ¥
. | |
. | < ] ;
SRR ﬂﬁq;—"ﬁww Hf__ﬁj—h
£ 1\
§§ ﬁﬁ‘ilﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁé
LE siilil
g3 |13 || Bk Blaer ool
Si ) ségéﬂolssssafﬁ:
| i
| B SRR 2iglolo|e
i

I & [
T ; [ ;r- I g /L_ L
J’ 4 \ I
et RES LR

13 |Stranka



Priloha ¢. 2

PREDAVACIi PROTOKOL

Stavebné technicky stav predmétu najmu:
Pfedmétem fyzického predani je predmét ndjmu specifikovany v Priloze ¢. 1 Smlouvy.

Stavebni objekt multifunkéni haly — objekt ,T“, ¢. 037 byl vystavén v letech 2007 az 2008. Dne
24.6.2008 byl objekt bez zjevnych zavad radné zkolaudovan. TéhoZz dne, tj. 24.6.2008, nabylo
kolaudacni rozhodnuti stavby pravni moci a stavba byla dana do uzivani.

Provedenou fyzickou prohlidkou nebylo na pfeddavaném predmétu ndjmu dle Pfilohy ¢. 1 Smlouvy
shledano zadnych zdvad, technicky stav odpovida stati predmétu najmu.

Stavy mévidel:

Ke dni pfedani predmétu najmu - objektu vyrobni haly ¢. 037 najemci byly odecéteny nasledujici stavy
méfridel:

Stav vodomeru €. 06SCIL37355 ....ooveviirecececeieeeereerreretee e e ere e
Stav elektromé&ru €. S/N 0715247043 ....ovoveeireeeeee ettt esrese e
Stav elektromé&ru €. S/N 02153550009 .......oviveeveeeireererireeeseenreseesseneene

Stav obchodniho plynoméru €. 0004132527 ......ccccccevervineneececeeene.

V Oracove dne:

Za Pronajimatele: Za najemce:
Vrchni rada Ladislav Rdzicka
plk. Mgr. Pavel Trasak jednatel
reditel Véznice Oracov hand - made service s.r.o.
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Priloha ¢. 3

10.

VEZENSKA SLUZBA CESKE REPUBLIKY

Véznice Oracov

postovni prihradka 3, 270 32 Oracov

Tel.: 313 593 111, Fax: 313 594 245, ISDS: zgxd4z3

POUCENI

pro ndjemce a jeho zaméstnance

Vstupujici osoba je povinna pfi vstupu do véznice se prokazat bez vyzvani ob¢anskym prikazem a
predlozZit zavazadlo ke kontrole (provadéno pomoci RTG zafizeni, tyka seivjezdu motorovym
vozidlem), popf. i provedeni osobni prohlidky.

Do véznice je zak aza n o donaset jakékoliv alkoholické napoje, jedy, omamné a psychotropni
latky a jakékoliv zaznamové prostiedky véetné médii.

Pokud vstupujici osoba, pfi vstupu do véznice, ma u sebe osobni zbrané nebo mobilni telefony,
musi je bez vyzvani odevzdat do Uschovy. (Mobilni telefony se odevzdavaji ve vypnutém stavu.)

Osobdm v podnapilém stavu je vstup do véznice z a k & z & n. Vstupujici osoba je povinna se na
vyzvu podrobit orientacni dechové zkousce na alkohol.

Je zakdzano zneuZivat odsouzené nebo obvinéné k riznym asluham, zneuzivat jejich praci
pro osobni prospéch, ptijimat od nich jakékoliv predméty (vyrobky apod.), zprostifedkovavat jim
jakékoliv vzkazy a spojeni s osobami nebo institucemi mimo objekt VS CR (dorucovani dopis(,
zprav apod.), pfeddvat odsouzenym kufivo, kavu, léky rizné chemikalie, penize apod.

Je zakazano vésts odsouzenymi nebo obvinénymi osobni rozhovory o mimopracovni
problematice, sdélovat jim své osobni problémy, poznatky a nazory, sdélovat jim Gdaje osobniho
charakteru (adresy, bydlisté atd.) TaktézZ je zakazano hovofit s odsouzenymi nebo obvinénymi o
jejich pripadech trestné Cinnosti a v pripadé snahy o navazani kontaktu (nedovoleného styku)
toto odmitnout a nahlasit pfisluinikovi VS CR. Najemce je povinen zabezpeéit internetové
pfipojeni a pevnou telefonni linku tak, aby nedoslo ke zneuziti véznénymi osobami. Odsouzenym
se zasadné vyka.

Vstupujici osoba je povinna okamzité hlasit p¥islusnikovi VS CR jakykoliv poznatek, sméfujici k
pfipravé utéku véznénych osob nebo k pachani trestné ¢innosti.

Vstupujici osoba je upozornéna, Ze porusenim zasad uvedenych v bodech 5 a 6 tohoto pouceni,
mUze naplnit skutkovou podstatu precinu ,Mareni vykonu ufedniho rozhodnuti“ ve smyslu
ustanoveni § 337 odst. 1 pism. g) tr. zakoniku a mUZe byt podan navrh na zahjjeni trestniho
stihani.

Vstupujici osoba je povinna se pohybovat pouze ve vymezenych prostorech. Viditelné oznacena
identifikacnim Stitkem (zabranit jeho ztraté, nebo zneuziti) a pfi odchodu jej neposkozeny vratit.

JMéno, prijmeni: ... Datum narozeni: ......cccceeevervvreveeceereenen.

Cislo ob&anského prikazu: ...........ceeeeennne.

V Ordcove dNe: ....ccoeceveeeeeeenree e s POdPiS: v
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Priloha c. 4

CERET§

Realitni kancelai CERET Reality, s.r.o.
se sidlem Volyiiskych Cechi 837, Zatec 438 01
1€ 28670591, DIC CZ28670591

Realitni posudek

Objednatel, pfijemce, platce:
Vézenska sluzba Ceské republiky
Véznice Orégov
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Pfedmétem posouzeni je stanoveni obvyklé ceny najmu u dané stavby a pozemku v katastralnim Gzemi
a obci Oragov na LV &. 287, bez omezeni vlastnického prava a bez jinych zapisy, nize uvedenych:

- st.p.&. 281, vyméra 1041 m2 (posuzovano - pronajimano pouze 978,09 m2) - zastavéna plocha a
nadvofi vietné piislusné stavby - budova bez &.p./&.e. - viceltelova stavba;

- p.p.&. 1531/20, vymé&ra 1850 m2 (posuzovano pouze 1.039 m2; nepronajata ast, ktera ma byt
ozna&ena jako ,pfistupova cesta’ 811 m2) - ornd puda, pfipravend zména dle geometrického planu na
ostatni plocha, manipulaéni plocha.

Pramyslovy areal uprostfed véznice, blizko obce Oragov, obec s dobrym napojenim na statni silnici
Praha - Karlovy Vary, vzdalené 7 km od obce Jesenice a 5 km od obce KoleSovice s velkou ob&anskou
vybavenosti. Areél - jednopodlaZni, nepodsklepeny uzamykatelny objekt (vyska 5m, délka 54,8 m, Sifka
19 m) s nizkou sedlovou stfechou, ktery se sklada z vyrobnich prostor, skladovych prostor, ostatnich
prostor (socialni zafizeni, kancelaf, mistnosti technologie v&. kotelny, Satny apod.) a dale piied objektem
je venkovni odstavna a skladovaci plocha (asfalt). Posuzovany areal byl vystaven pied 10 lety a jeho
stav je udrZovany a v dobrém stavu. Celkova plocha najemni je 2.080 m2 a je soutasti stfezeného
vézefiského komplexu. Veskeré sité (elektfina, voda, odpady) zavedeny.

1. Cést - vyrobni prostory - N&jemni plocha 548,09 m2 = 16,- K& / m2 mési&né (8.769,44 K&)
2. (ast - skladové prostory - Ndjemni plocha 212,48 m2 = 15,- K& / m2 mésicné (3.187,20 K&)
3. Gast - ostatni prostory - Najemni plocha 217,52 m2 = 11,- K& / m2 mésiéné (2.392,72 K&)

Venkovni odstavna manipulaéni plocha - Najemni plocha 1.039 m2 = 2,- K&/ m2 mésicné (2.078,- KE)

Realitni kancelaf CERET Reality, s.r.0. se sidlem Volyfiskych Cechii 837, Zatec 438 01, IC 28670591,
piedklada vy$i obvyklé ceny najmu.

Obvykla trzni cena najmi vySe uvedené stavby a pozemki byla v ramci moznosti a dostupnych informaci
porovnavana s dalsimi obvyklymi cenami obdobnych pozemki a budov v podobnych lokalitach (obcich) s
podobnym komerénim vyuZitim, s pfihlédnutim k technickému stavu objektd, k umisténi ve vézefiském
aredlu a k vyvoji cen nemovitosti v tomto obdobi.

Viy&e obvyklé ceny mésiéniho najmu budovy a pozemka, které jsou predmétem tohoto posudku,
k &ervnu 2016 je 16.427,36 K.

V Zatci, 15.6.2016
T Rasn
Ve ~eag|
" g‘;’;}’ch éeci? ro
!6060433 01 37

12‘?5_70591 ®
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