*Tato do evidense PO VoZP Gl

et SLHYS

-

HO PODNIKANI{

NAJEMNi SMLOUVA PROSTORU SLOUZicC

spolecnost MO.REAL s. r. o., ICO 28402308

se sidlem Zeleneéskd 778/1, Hloubétin, 198 00 Praha
zastoupena Ing. Jifim Moravcem, jednatelem spoleénosti
jako pronajimatel na strané jedné

(déle jen , pronajimatel”)

a

Vojenska zdravetni pojistovna Ceské republiky

Sidlo: Praha 9, Drahobejlova 1404/4, PSC: 190 03,

ICo 47114975,

zapsand v obch. rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7564
Zastoupena feditelem pobogky Usti nad Labem: MUDr. Petrem Veselskym, MHA
Adresa pro poStovni styk: W. Churchilla 7, 400 01 Usti nad Labem

(dale jen ,ndjemce”)

pronajimatel a ndjemce oznaceni spoletné té% jen jako ,smluvni strany” & ,strany”, neni-li tfeba uit
konkrétniho oznadeni kazdého z nich,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sh.,
ob¢&ansky zakonik, (dale jen ,02“), tuto

vy s

najemni smlouvu prostoru slouZiciho podnikani

(dale jen ,.smlouva“)

¢l 1.

Prohlaseni pronajimatele
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujiciho:

e domu & p. 1260, na adrese: mésto Dé&¢in, ulice U Plovérny 1260, v katastralnim Gzemi D&&in, obec
Décin, zapsaného na listu vlastnictvi & 4159, vedeném Katastralnim Uradem pro Ustecky kraj,
Katastrdinim pracovi§tém Dé&cin.

®  Nebytovy prostor o celkové vymére 64 m2, s pfislusenstvim,

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze v nemovitosti specifikované shora v odst. 1 tohoto ¢lanku této smilouvy se
nachdzi prostory ¢i mistnosti slouzici k podnikéni o celkové vyméfe 64 m’, vietnd prisluenstvi (dale jen
Jprostory” i, pfedmét najmu”).

3. Pronajimatel déle prohlajuje, Ze neni zadnym zplisobem omezen v naklddani s pfedmétem ndjmu a Ze je
tedy opravnén predmét najmu pronajmout.

(o T
Pfedmét ndjmu
1. Pfedmétem této smlouvy je ndjem vyse specifikovaného predmétu ndjmu. Pfedmét nijmu je pronajiman
nezafizeny.

2. Smiuvni strany sjedndvaji, Ze pfi nastéhovani do predmétu najmu podepisi protokol o pfedani a prevzeti

prfedmétu najmu, ktery tvofi pfilohu &. 1) jeho? souésti bude mj. i uvedeni stavu méfict energii ke dni
predani pfedmétu najmu.
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2.

Cl. 11l
Uéel smlouvy

Pronajimatel prenechavéd najemci pfedmét najmu specifikovany v €l. 1. této smlouvy, véetné pfislusenstvi,
do ndjmu, za ndjemné sjednané v¢l. V. odst. 1 této smlouvy a ndjemce predmét najmu za podminek
uvedenych v této smlouvé pfijimé do uzivani.

Néjemce je opravnén uzivat predmét najmu wluéné k provozovéni podnikatelské cinnosti, jako KancelaFsky
prostor, a to dle podminek uvedenych v této najemni smlouve.

Najemce prohladuje, Zze se plné seznamil se stavem predmétu n&jmu pfed podpisem této smlouvy a
prohladuje, ze predmét ndjmu je vhodny pro sjednany Gcel najmu.

Clének IV.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou, tj. potinaje dnem 01.01.2019
Najemni vztah na dobu neurcitou skongi:

a) zanikem pronajaté veci,

b) dohodou pronajimatele a ndjemce,

¢) pisemnou vypovédi pronajimatele ¢i najemce, i bez udani dvodd, pficemi vypovéd je vobou
pripadech pisemna, vypovédni doba Cini tfi mésice.

d) smrti ndjemce, pokud dédici po zistaviteli, ktery byl nadjemcem, do 30 (tficeti)dnd od jeho smrti
neoznami pronajimateli, ze pokracuji v najmu,

e) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem.

Vypovidana smluvni strana mé prévo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena,
vznést proti vypovédi namitky. Namitky vyzaduji pisemnou formu. Nevznese-i vypovidana strana namitky
véas, pravo zadat prezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne.

Vznese-li vypovidané strana namitky v&as, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji
namitky byly dorugeny, nevezme svou vypovéd zpét, md vypovidana strana pravo zddat soud o
pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésici ode dne, kdy marné uplynula lhita pro
zpétvzeti vypovédi.

Skon&i-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, ma najemce prévo na nahradu za vyhodu pronajimatele,
nebo nového najemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.
Najemce toto pravo nemd, byl-li z ndjmu vypovézen pro hrubé poruseni svych povinnosti.

Smluvni strany se dohodly, ze dojde-li ke zméné vlastnictvi nemovitosti, v niz se predmét ndjmu nachazi,
nebo pfedmétu njmu, neni ndjemce ani pronajimatel opravnén z tohoto divodu ndjem vypovédét.

€L V.
N&ajemné, zalohy na poplatky za sluZby a jistota

Vy$e nijemného se stanovuje na celkovou vysi 10.500,- KE (slovy: deset tisic pét set korun Ceskych)
k ndjemnému nebude Gétovdno DPH a to z diivodu, Ze ndjemce neni platce DPH.

Inflaéni dolozka: Pronajimatel je opravnén zvysit Ghradu za ndjem, sjednanou shora viomto odstavci
kazdorotné o &astku, vypoctenou podie inflaéniho koeficientu, vyhlaseného ¢sU vidy potatkem nového
kalendafniho roku. Zvydeni bude platné vzdy od 1. dne mésice nasledujiciho po vyhlaseni inflacniho
koeficientu CSU. Toto navydeni musi pronajimatel pisemné sdélit najemci a ten se zavazuje pravidelnou

platbu od nasledujiciho mésice o tuto ¢astku navysit.

Zilohy na poplatky za sluzby spojené s najmem se sjednavaji na SUV 300,- K¢, elektrickou energii 700,- K¢ a
plyn 700,- K¢ celkem ve wy3i 1.700,- KE (slovy: jeden tisic sedm set korun ¢eskych) za jeden mésic vcéetné
zakonem stanovené sazby DPH.

Celkovou sumu zahrnujici ndjemné a zalohu na poplatky za sluzby spojené s najmem, tj. penézni ¢astku ve
wii 12.200,- KE (slovy: dvanact tisic dvé sté korun teskych) se najemce zavazuje hradit mésitné, vidy
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véci. Predchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit £kodé nebo hrozi-li nebezpedi z
prodleni. Vzniknou-li ndjemci &nnosti pronajimatele podle tohoto odstavce obtiZe, které nejsou jen
nepodstatné, mé najemce pravo na slevu z najemného.

Ndjemce ma pravo provést zménu pfedmétu ndjmu jen s piedchozim souhlasem pronajimatele; byla-li
ndjemni smlouva uzaviena v pisemné formé, vyzaduje i souhlas pronajimatele pisemnou formu. Zménu
pfedmétu ndjmu provadi ndjemce na sviij néklad; dojde-li zménou predmétu najmu k jeho zhodnoceni,
pronajimatel se s nijemcem pf¥i skonéeni ndjmu vyrovna podle miry zhodnoceni. Provede-li najemce
zménu pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, uvede pfedmét najmu do plvodniho stavu, jakmile o
to pronajimatel pozddd, nejpozdéji viak p#i skongeni ndjmu. Neuvede-li ndgjemce na ¥4dost pronajimatele
pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, maze pronajimatel najem vypovédét s dvou mésicni vypovédni
dobou.

Najemce nema pravo provozovat jinou Cinnost nebo zménit zpdsob & podminky jejiho vykonu, ne? jak to
vyplyvd z Géelu ndjmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo mo#né divodné ocekavat pfi
uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pisobila zhorSeni pomérii v nemovité véci nebo by nad
pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v
disledku zmény poméri na strané najemce jeho ¢innost v nékterém ohledu zménila jen nepodstatné.

Ndjemce mlZe nemovitou véc, kde se naléza predmét ndjmu, opatfit se souhlasem pronajimatele v
pfiméreném rozsahu $tity, nédvéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel méze souhlas odmitnout, ma-
li pro to vézny diivod. Pozddal-li ndjemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadFi-li se pronajimatel
do jednoho mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany.

Pfi skonéeni najmu odstrani najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotéenou &ist
nemovité véci do plvodniho stavu.

Najemce mlze s predchozim souhlasem pronajimatele prevést najem v souvislosti s prevodem
podnikatelské Cinnosti, jiz pfedmét ndjmu slousi; souhlas pronajimatele i smlouva o prevodu ndjmu
vyzaduji pisemnou formu,

Ndjemce neni opravnén pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do podndjmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

¢L.vi
Micenlivost

Neni-li dale stanoveno jinak, je pronajimatel povinen béhem plnéni této smlouvy i po uplynuti doby, na
kterou je tato smlouva uzavfena, zachovavat miéenlivost o viech skute€nostech, o kterych se dozvi od
ndjemce v souvislosti s jejim plnénim. Této povinnosti mlZe pronajimatele zprostit pouze najemce.
Zprosténi povinnosti mliéenlivosti musi byt uéinéno pisemné. VySe uvedenou povinnosti miéenlivosti
neni dottena moznost pronajimatele uvadét ¢innost, dle této smlouvy jako svou referenci ve svych
nabidkéch v zakonem stanoveném rozsahu, popfipadé rozsahu stanoveném najemcem.

Pronajimatel se zavazuje, e pokud vsouvislosti s realizaci této smlouvy pfijde on, jeho povéreni
zaméstnanci nebo osoby, které povéfil provédénim povinnosti dle této smlouvy do styku s osobnimi
nebo citlivymi Udaji ve smyslu zdkona & 101/2000 Sh., o ochrané osobnich Udajii a NARIZEN|
EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen “GDPR”),
ucini veskerd opatfeni, aby nedo$lo k neopravné&nému nebo nahodilému pristupu k témto Gdajdim,
k jejich zméng, znienf ¢i ztrété, neoprdvnénym pienostim, k jejich jinému neopravnénému zpracovani,
jakoZ aby i jinak neporusil P¥edpisy GDPR. Pronajimatel je povinen zachovévat mienlivost o osobnich
ddajich a o bezpe¢nostnich opattenich, jejich zveFejnéni by ohrozilo zabezpeceni osobnich udaijc.
Povinnost micenlivosti trva i po ukonéeni této smlouvy.

Povinnost mi¢enlivosti a zdvazek k ochrané informaci dle odst. 1. a 2. Tohoto &anku se nevztahuje na:

- Informace, které se staly vefejné pfistupnymi, pokud se tak nestalo porusenim povinnosti jejich
ochrany,

- Informace ziskané na zakladé postupu nezdvislého na této smlouvé nebo druhé Smiuvni strané,
pokud je pronajimatel schopen tuto skuteénost dolozit,

- Informace poskytnuté tfeti osobou, kterd takové informace neziskala porudenim povinnosti jejich
ochrany a

- Informace, u kterych povinnost jejich zpfistupnéni uklada pravni ngdpis.




nejpozdéji k 20. dni v mésici, a to na (cet pronajimatele u Ceské Spofitelny a.s.
Do zpravy pro piijemce ,Nebytovy prostor vozp” Za den zaplaceni platby se povazuje den, kdy penize
budou pfipsany na ucet pronajimatele.

5.V najemném neni zahrnuta zéloha na dhrady za tyto sluzby: internet. Uvedené poplatky si ndjemce hradi
samostatné na zakladé smlouvy s pfislusnymi dodavateli a poskytovateli pfislu$nych energii a sluzeb.

6. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli kzajisténi veskerych ndrokd pronajimatele vyplyvajicich
z tohoto najemniho vztahu jistotu ve vy3i 15.000,~ KE (slovy: patnact tisic korun ceskych). Tyto finanéni
prostiedky se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli nejpozdéji ke dni podpisu této smlouvy.

7. Pronajimatel je kdykoli opravnén své pohledavky vii&i najemci, at jiZ z nedoplatkii ndjemného, nebo i jiné
pohledavky podle této smlouvy, kryt cerpanim ze slozené jistoty.

8. Pronajimatel se zavazuje, ze po skonéeni najmu vrati ndjemci jistotu pfi predani pfedmétu ndjmu za
predpokladu, e najemce splnil viechny zévazky vyplyvajici z této smlouvy. Jistota bude vracena najemci do
5 (péti) pracovnich dnl ode dne skon&eni najmu.

¢l vi.
Prava a povinnosti smiuvnich stran

1. Néjemce je povinen jednat v souladu s pravnim fadem a veSkerymi nafizenimi statnich, vladnich, sprévnich
nebo mistnich orgénd, vztahujicimi se na ndjemce anebo na uzivani predmétu ndjmu a dale pak je povinen
dodrzovat ustanoveni této smlouvy.

2. Ndjemce je povinen uzivat predmét najmu jako fadny hospodar k ujednanému ucelu, nebo neni-li ujednan,
k Gcelu obvyklému, a platit ndjemné a jiné platby dle této smlouvy.

3. Najemce oznami pronajimateli, Ze pfedmét najmu ma vadu, kterou ma odstranit pronajimatel, hned poté,
kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani predmétu najmu zjistit mohl.

4. Pronajimatel se zavazuje pienechat pfedmét najmu ndjemci tak, aby jej mohl uZivat k ujednanému nebo
obvyklému ucelu, udrzovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouZit tomu uZivéni, pro které byl
pronajat, a zajistit najemci nerusené uZivani predmétu ndjmu po dobu najmu.

5. Po dobu najmu provadi béinou udrzbu predmétu ndjmu ndjemce, ledaZe se k ni zavazal pronajimatel.
Ostatni udrzbu predmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy provadi pronajimatel, ledaze se k nékterému
zplsobu nebo druhu Gdrzby a k opravé nékterych vad zavazal ndjemce. Pronajimatel neodpovidé za vadu,
o které v dobé uzavieni ndjemni smlouvy strany védély a kterd nebrani uzivani véci.

6. Oznami-li ndgjemce fadné a vcas pronajimateli vadu pfedmétu najmu, kterou mé pronajimatel odstranit, a
neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbytetného odkladu, takZe najemce mulze pfedmét najmu uzivat jen s
obtizemi, mé néjemce prévo na pfiméfenou slevu z ndjemného nebo miZe provést opravu také sam a
pozadovat ndhradu Ucelné vynalozenych nakladi. ZtéZuje-li viak vada zasadnim zpiisobem uZivéni, nebo
znemozZnuje-li zcela uZivani, ma ndjemce pravo na prominuti ndjemného nebo mdze najem vypovédét bez
vypovédni doby.

Najemce md prévo zapocist si to, co miZe podle tohoto odstavce ?4dat od pronajimatele, ai do vyge
ndjemného za jeden mésic; je-li doba ndjmu kratsi, aZ do vy3e najemného. Neuplatni-li ndjemce pravo
podle tohoto odstavce do 3esti mésici ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepfizna,
namitne-li pronajimatel jeho opozdéné uplatnéni.

7. Béhem najmu pronajimatel nemd pravo o své viili pronajaty predmét ndjmu ménit.

8. UkéZe-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu predmétu najmu, kterou nelze odlozit na
dobu po skonéeni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zplisobi obtize nebo omezi
uzivani véci. Trva-li oprava vzhledem k dobé ndjmu dobu nepfiméfené dlouhou nebo zté7uje-li oprava
uzivani predmétu ndjmu nad miru obvyklou, ma najemce prévo na slevu z ndjemného podle doby opravy a
jejiho rozsahu. Jednda-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné piedmét najmu vibec
uZivat, ma najemce pravo, aby mu pronajimatel do¢asné poskytl k uZivéni jiné odpovidajici prostory, nebo
miiZe ndjem vypovédét s dvou mésiéni vypovédni dobou.

9. Ozndmi-li to pronajimatel pfedem v primérené dobé&, umoZni mu ndjemce v nezbytném rozsahu prohlidku
predmétu ndjmu, jakoZ i pFistup k nému nebo do néj za tcelem provedeni potfebné opravy nebo tidrzby
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Prilohy:
C. 1- Protokol o pfedani nemovitosti

‘ ///'./i ’7:‘,/
Misto podpisu: =47 ¢.077 . dne.. 7% 77, 207 .P Misto

€l v,
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva, jako? i prava a povinnosti vzniklé na zdkladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se fidi 0z.

Smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem uveiejnéni v
Registru smiuv

Veskeré zmény & doplnéni této smlouvy Ize provést jen formou pisemnych vzestupné Eislovanych dodatk
podepsanych obéma smluvnimi stranami, které budou nedilnou sou&ssti této smiouvy.

Smluvni stany vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smiuv bez Jjakychkoliv
omezeni, a to véetné piipadnych pfiloh a dodatkii. Smiuvni strany prohlasuji, Ze skuteénosti uvedené v této
smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni platnych pravnich predpisi a udéluj
svolenf k jejich uziti a uverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalgich podminek & omezen.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podepsanim precetly a s jejim obsahem souhlasi.
Déle prohladuji, 7e tato smlouva ie vyrazem jejich pravé, svobodné a vainé viile a na diikaz toho ji nize
podepisuji. !

/)

W. Chutchilia 1367 /7
400 01 Usii nad Labem
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_Zelené 382/40, 405 02 Dégin 111-Staré Mésto
IC: 88564444, mobil: 775 893 674, www.andis.cz

PROTOKOL O PREDANI NEMOVITOSTI

Datum piedani: 13.12.2018

® Nebytovy prostor o celkové vyméte 64 m2, s p¥isluenstvim, na adrese U Plovarny
1260, Dé¢in I- Dégin, 405 02

Pronajimatel nemovitosti:

MO.REAL s.r.o., ICO 28402308

se sidlem Zelenecska 778/1, Hloubétin, 198 00 Praha 9

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
v oddile C, vloZce &islo 138943,

zastoupeno p. Ing. Jirim Moravcem

Najemce nemovitosti:

Vojenskd zdravotni pojistovna Ceské republiky

Sidlo: Praha 9, Drahobejlova 1404/4, PSC: 190 03,

ICO 47114975,

zapsand v obch. rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7564
Zastoupena feditelem pobocky Usti nad Labem: MUDr. Petrem Veselskym, MHA

Pronajimatel a Ndjemce timto svym podpisem stvrzuji, Ze specifikovand nemovitost vyse
uvedena byla fadné piedéana ve stavu, odpovidajicim smluvni dohod& a zéroveii byly piedény
klice od nemovitosti.

Stavy mériéi

SUV:
Elektfina: /gj yi 735 Yy Cislo elektroméru:
Plyn: }Z ?f % ‘)L/ Cislo plynoméru:

....................... D R R )

Pronajimatel Néajemce



