C4HOM TIP s.x0.
DruZstevn( 10
140 00 Praha 4-Nuslé

NAJEMNI

SMLOUVA
N111/99

na pronidjem tepelného hospodarstvi
a vykon dalsich prav a povinnosti

uzavriena mezi

Centrum socidini a oSetrovatelské pemoci

se sidlem
zastoupené

ICO:

Bankovni spojeni:
¢islo hétu:

(dale jen pronajimatel) -

COM-TIP s.r.o.,

U Krizku 1402/6,

Praha 10, Samova 7

xxx, reditelkou organizace
163180

XXX
XXX

140 00 Praha 4

zastoupena: xxx, jednatelem spolecnosti
ICO: 45788677
DIC: 004-45788677
Bankovni spojeni: XXX
¢islo tctu: XXX
(dale jen najemce)
HLAVA'I

Predmeét najmu
ClL 1

Pronajimatel je spravcem predmétu najmu, ktery je ve vlastnictvi MC Praha 10 na zakladé
prikazni smlouvy ze dne 5. 6. 1997 v platném znéni Pledmét najmu je tepelné hospodafstei
(dale jen TH), plynove kotelny v objcktu, Praha 10, Samova 7/29, vcetné dvou
preddvacich stanic, které pronajimatel touto smlouvou picnechava do uZivani najemci za
ucelem jeho provozovani a pro vykon prav a povinnosti vyplyvajicich ze soukromopravnich a
vefejnopravnich vataha spojenych s touto ¢innosti,

Pro ccly této smlouvy sc tepelnym hospodarstvini  (TH) rozumi soubor  movit¢ho a
nemovitého majetku, ktery slouzi pro vyrobu a distribuci tepla a teplé uzitkove vody (dale

jen TUV) v dané lokalité.

HLAVA II
Prevzeti tepelného hospodarstvi

Ptevzeti tepelného hospodarstvi bude provedeno protololarné

Pokud tak ncbylo ué¢inéno preda pronajimatel najemei veskerou technickou dolaunentaci véetne
reviznich zpriv a jinou dokumentaci a dalsi poliebné doklady, vztahujici se k cafizeni TIT,
l




HLAVA 1II
Spravai dkony

CL 1

Najemce provozuje TH v rozsahu uréeném touto smlouvou.

CL 2

Najemce je opravnén provadét nasledujici ¢innosti a ikony:

. pro zabezpeceni vyroby tepla a TUV:

a)
b)
c)
d)
)

Fizeni provozu

zajistovani a kontrola obsluhy
uprava vody

provozni méfeni emisi

vedeni provozni evidence

2. pro technické zajisténi:

a)
b)
c)
d)
€)

)

provadéni vlastni technické udrzby

sjednavani provozni ndrzby dodavatelsky

provadéni vlastnich provoznich oprav

sjednavani provoznich oprav dodavatelsky
planovani a realizace oprav investiéniho charakteru
sprava stanovenych méridel

3. pro organizacni ¢innost:

a)
b)
<)
d)
€)

sjednavani odbératelskych smluv

sjednavani dodavatelskych smluv

sjednavani smluv s jinymi subjekty k zajisténi provozu TH

vedeni provozniho ticetnictvi

styk s odbérateli

styk s kontrolnimi organy

vymahani pohledavek

provadéni opatreni, jez povedou ke zjednani napravy v pripadech porusovani
predpistt ze strany odbératelt:

pravnich

HLAVA IV
Opravnéni a povinnosti najemce

CL 1

1. Najemce je povinen poskytovat véas a radné sluzby spojené s provozem TH a plnit
vSechny zakonem stanovené povinnosti,

2. Nijemce zajidfuje plnéni pfedmétu  smlouvy vlastnimi pracovniky ncbo dodavatelsky v
souladu s platnymi pravnimi picdpisy.



,. Najemce je povinen zejména zajistit:
a) plynulou dodavku tepla a TUV odbératelim
b) provozni udrzbu, bézné opravy, predepsané revize a pod.
c) obstarani planovanych oprav, revizi
d) vyhotovovat podklady pro pravni jednani
e) vést predepsanou provozni evidenci
) vést evidenci ucetnich dokladi v souvislosti s predmétem smlouvy
g) =zajistit podklady pro investiéni c¢innost dle dispozic vlastnika a na jeho néaklady.

Cl. 2

1. Najemce je na zakladé zplnomocnéni opravnén zastuipovat pronajimatele pfi soudnich sporech
a pred spravnimi organy.,

2. Najemce bude zplnomocnén pro kazdy pfipad samostatné.
CL 3

1. Najemce je opravnén podavat pronajimateli navrhy na provadéni uprav zafizeni, které je
predmétem smlouvy, ndvrhy zmén a tiprav smluvnich vztahtl a na provadéni investicni ¢innosti
ve vztahu k pfedmétu smlouvy.

2. Najemce je povinen jednou za rok, nejpozdéji do 30.11. pfedlozit pronajimateli technicky
zdGivodnény navrh na planované rekonstrukce,opravy a jina opatfeni investicniho charakteru,
vhodna k realizaci v kalendarnim roce nasledujicim.

3. Zpusob realizace investiCnich akci schvalenych pronajimatelem, véetné zplusobu zajisténi
dodavatelt fizenim o zadavani vefejnych zakazek, bude sjednan pro kazdy pripad samostatné.

ClL 4

Najemce je povinen urcit misto, kam se mohou odbératelé obracet v piipadé poruchy, havarie
¢i jiné udalosti, spojené s pferusenim dodavky tepla a TUV, a zajistit, aby jméno této osoby a
zpusob jejiho kontaktovdni byly odbératelim znamy.

HLAVA V
Oznamovaci povinnost najemce

Cl. 1

Najemce neprodlené oznami vlastnikovi havarijni situaci za ucelem zajisténi  financ¢nich
prostiedkt k odstranéni havarie,

-

Cl 2

Najemce  pravidelné oznamuje pronajimateli  veSkeré skutecnosti, vzniklé v souvislosti s
plnénim smlouvy na majetku pronajimatele,



HLAVA VI
Omezeni ¢innosti najemce

ClL 1

Najemce neni opravnén vyuzivat predmeét najmu k jinym ucelim, nez podle této smlouvy, zejména
jej nesmi poskytnout k uzivani nebo do podnajmu tfeti osobg, zcizit jej, zastavit nebo k nému zridit
zastavni pravo,

ClL 2

opravy prekracujici

Naklady na opravy a udrzbu (Gpravy) zarizeni a provozni
predchozim

castkupredpokladanou pro uvedené ucely v platné kalkulaci nakladu, podléhaji
pisemnému souhlasu pronajimatcle.

HLAVA VII
Povinnosti pronajimatele

ClL 1
Pronajimatel se zavazuje neprodlené projednat s majitelem TH s MC Praha 10 zajisténi [inanénich

prostiedku
a) na obnovu provozu TH v pfipadé havarie, na odstranéni §kod a na dalsi nutné naklady pro

provoz TH a to ve vysi, ktera prekracuje ¢astku predpokladanou v platné kalkulaci nakladu.
b) na investice a rekonstrukce

HLAVA VIII
Podnikatelska ¢innost najemce

CL 1
1. Najemce hradi veskeré vydaje na spravu, udrzbu, provoz, jakoz i provozni opravy TH do vyse
prijmu z dodavky tepla a TUV

2. Najemce je opravnén zahrnout do ceny tepla naklady na mzdy, vyrobni a spravni rezii do vyse
kalkulovanych nakladu na tyto polozky.

3. Ostatni naklady na vyrobu tepla budou do vyuctovani dodavky tepla a TUV zahrnuty ve vysi
skuteéné vynalozenych nakladu

4. Najemce se zavazuje vést pro piijmy z TH zvlastni Gicetni ucet tak, aby tyto pfijmy byly
zietelné oddéleny od dalSich prijmu najemce z jeho jiné ¢innosti.

ClL 2

1. Najemce umozni pronajimateli kontrolu zafizeni kdykoli o to pronajimatel pozada,

2. Ze strany pronajimatele bude pisemné dolozeno, kdo je ke kontrole opréavnén.

CL 3

Najemce stanovi vysi uhrady za dodavku tepla a TUV dle platnych pravnich pfedpist.

ClL 4

Najemce se zavazuje k hospodarnému vynakladani financ¢nich prostfedki.
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CL 5

Najemce je opravnen uctovat za dodavku tepla a TUV ode dne prevzeti TH
Cle

1. Néjemce je opravnén iiétovat za dodavku tepla a TUV ode dne G&innosti této smlouvy

2. Néjemce prebird veskeré zavazky a pohledavky dosavadniho provozovatele TH

3. Néjemce je povinen uzavrit vlastni odpovédnostni poji§téni

HLAVA IX.
Vyse najemného
CL 1
1. Smluvni strany dohodly na nijemném ve vysi 1,-- K& rocné. Najemné je splatné do vidy do
30.dne po uplynuti prislu§ného uctovaciho obdobi.

2. Vnajmu nejsou zahmuty platby za clektrickou energii, a jiné sluzby. Najemce je povinen sjednat
pfisluéné smlouvy s dodavateli uvedenych médii svym jménem a na sviij ucet.

HLAVA X
Soucinnost pronajimatele a nijemce

Cl.1

1. Pokud je néjemce povinen informovat pronajimatele, je tato povinnost splnéna doruéenim
pisemné informace pronajimateli podanim telefaxu, nebo jinymi technickymi prostfedky.

2. Neodkladné zpravy je tfeba oznamit ustné éi telefonicky pronajimateli s tim, Ze zprava bude
pisemné potvrzena.

3. Kalkulace naklada bude pfedkladana najemcem pronajimateli k odsouhlaseni a to vzdy pred
zahajenim nového cetniho obdobi nebo pfi zméné.

4. Pronajimatel ma pravo na kontrolu polozek vztahujicich se k provedenym opravam provedenym

na zdroji.
CL 2

Ndjemce dava neprodlené podklady k vydani havarijniho vyméru spravnimu organu a
pronajimatel neprodlené pozada o jeho vydani zaroven se souhlasem k provedeni oprav.

HLAVA XI
Pojistné udalosti

1. Prongjimatel uzavfe pojistné smlouvy na TH svym jménem a na sviij ucet
2. Plnéni pojistnych udalosti je prijmem pronajimatele

3. Naklady na uvedeni zrizeni {majctku) do stavu pfed pojistnou udalosti hradi pronajimatel. Toto
ustanoveni smlouvy plati pouze v pripadg&, zc §koda nebyla zptisobena nedbalosti nebo vimyslem

najemcc,



v

V pripadé pojisiné udéalosti zmocnuje pronajimatel najemcc kjejimu reseni s piislusnou

pojistovaci organizaci.

S. Konkrétni pojistné udalosti budou dale reScny jednotlivé a rovnéz plné moci pro jejich feseni
budou pro najemce vystaveny jednotlivé.

HLAVA XII
Doba platnosti smlouvy, zmény a doplinky

CL 1

Smlouva se uzavira na dobu neuréitou s minimalni debou platnosti 1 rok od podpisu obéma
smluvnimi stranami.

ClL. 2
1. Kazda ze smluvnich stran muze tuto smlouvu pisemné vypovédét bez udani diivodu.

2. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét predevsim z téchto divodu:

a) najemce uziva TH v rozporu se smlouvou

b) najemce, ktery na zdkladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli za Uhradu
najemného urcité sluzby, tyto sluzby neposkytuje radné a véas

c) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani TH

d) najemce prenecha TH nebo jeho ¢ast do podngjmu tretimu subjektu bez souhlasu

pronajimatele.

3. Najemce muze smlouvu pisemné vypovédét predevsim z téchto duivodu:

a) ztrati zpusobilost k provozovani TH ( napf. ztratou statni autorizace k podnikani dle

zdkona ¢. 222/1994 Sb.)
b) TH se stane bez prokazatelného zavinéni najemce nezpusobilé k smluvenému uzivani

c) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti a zavazky, dojednané touto smlouvou

4. Vypovédni lhtita je 6 mésict, nebude - li dohodnuto jinak. Vypovédni lhtita zacina prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypoveédi.

5. Po dobu vypovédi je najemce povinen pokracovat v dohodnuté Cinnosti.

6. Po nabyti uéinnosti vypovédi je najemce povinen protokolarné piedat TH s ve§kerou
souvisejici dokumentaci a spisy pronajimateli, popi.  novému provozovateli  TH,
stanovenému pronajimatelem.

7. Ke dni ukonéeni najemni smlouvy je najemce povinen:
» vykonat ucetni uzavérku ¢innosti dle prfedmétu této smlouvy
» vynuctovat dodavky tepla a TUV odbérateltim
= prevést na pronajimatele ucetni ziistatck z inkasa zaloh od odbératelt
» uhradit pripadné vznikly dluh z ¢innosti vyplyvajici z (¢to smlouvy
»  predal pronajimateli kompletni dokumentaci vyaétovani

8. Dalsi postup pri ukonceni smlouvy se fidi prislusnymi ustanovenimi platnych pravnich
predpisu.

Cl 3

1, Tato smlouva muze byt ménéna nebo doplhovana na zakladé vzajemné dohody formou
pisemného dodatku

2. Pro polozky, ncupravené touto smlouvou, plati vicobecné platné predpisy.
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HLAVA XIII
Zaveérecna ujednani

1. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a uéinnosti dnem

1. 1. 1999.

2. Tato smlouva sec vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Prilohy:
1. Kalkulace nakladu na teplo
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