
SMLOUVA O NAJMU
nebytových prostor

Výzkumný ústav Silva Taroucy pro kĘinu a okrasné zahradnictvĺ, v.v.i
se sĺdlem Květnové náměstĺ 391, Průhonice, PSC: 252 43
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lČ: 00027073
DIC: C200O27O73
bankovní spojení: 

-'vedeného 

Ceskoslovenskou obchodní bankou, a. s.
zapsaná v Ęstříku veřejných výzkumných institucĺvedeném Ministerstvem školství, mládeŽe
a tělovýchovy CR

jako pronajímatel (dále jen pronajímatel)

a

Alena Králĺková
bytem Zelezné 94, Tišnov 666 01

-

tlo:tzgoazzl
DIČ:CZ 6257ffi140/-
registrováno u ZU MěU Tišnov evidenční čĺslo 370300-145065-00, 370305-5030-00,
čj. 2466/00, 0 1 0366/899/05/Ti

jako nájemce (dále jen nájemce)

uzavírĄí níŽe uvedeného dne, měsíce a roku tuto smlouvu

stLoUvA o NÁJ]$U NEBYTovýcH PRosToR
podle zákona. č' 116/1990 Sb. ve zněnĺ pozdějších předpisů

čÉnek l.
Předmět a účel nájmu

1) Pronajímatel je uýlučným vlastnĺkem budovy ul. Lidická 25127 v Brně, č.p'971, stojící na
pozemku p.č;. 142213, vše zapsáno na LV ě' 1003, 368 pro k.Ú. Veveřĺ, obec Bmo, okres
Brno-město, u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno-město,
která je vlastnictvím Ceské republiky

2) Pronaiímatel touto smlouvou oronajímá náiemci následuiící nebvtové prostory v budově
uvedené v odst. 1 tohoto článku:

. prodejny o výměře 69,74 m'

. skladů o výměře í 5 m', 11 .7o m2 a 21,93 m'

. ostatnĺch prostor (sociálnĺ zařízeni) o celkové výměře 4,59 mż

. chodba v celkové výměře 11,25 m'
vše umístěné v přízemí budovy popsané v čl. !. této smlouvy a nájemce je do nájmu přijímá.
Umístění jednotlitĺ''ých prostor je patrné z půdorysného plánku, které je nedílnou přílohou č' 1
této smlouvy.

3) Učelem tohoto nájmu nebytových prostor je zajištění kosmetických sluŽeb. Pouze
k uvedenému účelu mohou být pronaiaté prostory nájemcem uŽĺvány'
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4) Pronajaté prostory budovy může nájemce uŽívat přiměřeně jejich povaze a stavebnĺmu
určení a nesmí při tom docházet k jejich poškození nebo nepřiměřenému opotřebení.
Pronajaté prostory nesmí být vyuŽívány k výrobě, manipulaci a skladovánĺ rĺýbušnin, prudce
hořlauých materiálů, jedů, drog a dalším činnostem, které ohroŽují nebo negativně působí na
Životnĺ prostředí (zejm. prašností, hlukem nebo exhalacemi)'

5) Nájemce prohlašuje, Že je mu stav pronajatých ôr$'iřüđptrffiĺffiľTi je prohlédl
před uzavřenĺm této smlouvy, a potvrzuje, Že všechny jsou ve stavu způsobilém k řádnému
užíváni podle této smlouvy a że jej pronajĺmatel seznámil.lb4łłľłĺĺ-qhľevidly, která je
třeba při uŽiváni pronajatých prostor zachovávat, zejm. s návořiýä_téöhńićkými normami. o
faktickém předánía přeľzetĺ pronajatých prostor na počátku nájmu bude smluvnĺmi stranami
sepsán protokol (zápis) o předání a převzetí, ve kterém bude uveden jejich stav.

6) Nájemce bere na vědomĺ, Že bez předchozího pĺsemného souhlasu pronajímatele nesmí
pronajaté prostory přenechat k uŽívánĺtřetí osobě, a to anizčásti.

clánek ll.
Nájemné

1) Nájemné za pronajaté nebytové prostory uvedené v odst. 2) článku l. této smlouvy se
sjednává dohodou ve výši 420.000,-- Kč (slovy:Ctyřistadvacettisíckorunčeských). K ceně
není účtováno DPH. V přĺpadě změny zákona č;.23512004 Sb., o DPH bude DPH účtováno
podle platného znění.

2) Nájemné je splatné čtvrtletně ve výši 105.000,-- Kč, a to do 15' dne prvního měsĺce
příslušného kalendářního č-bvrtletĺ. Uhrada bude provedena na základě daňového
dokladu/faktury bezhotovostně na Úcet pronajĺmatele uvedený v záhlavĺtéto smlouvy.

3) K bezhotovostním platbám čtvrtletních splátek nájemného bude nájemce vŽdy uvádět
variabilní symbol shodný s jeho !C uvedeným v záhlaví této smlouvy.

4) Pronajímatel je oprávněn kaŽdoroěně s účinností na období od 1. ledna upravit výši
nájemného v závislosti na růstu spotřebitelských cen v předchozĺm kalendářním roce. Výše
nájemného se v takovém přĺpadě upravĺ podte následujĺcího vzorce:

N(t*ĺ) = N1x (!/100)
kde:
N('*,) je výŠe nájemného v hĚŽném kalendářnĺm roce,
Nt je výše nájemného v předchozím kalendářním roce, a
l' je průměmý roční index spotřebitelských cen za předchozí kalendářní rok zveřejněný
Ceským statistickým úřadem a vyjádřený v procentech

Takto upravenou výši nájemného pronajímatel uplatňuje písemným oznámením nájemci.
Ctvrtletní splátky nájemného následujĺcĺ po doručení takového oznámeníjsou splatné iiŽve
výši odpovídajícĺ upravené výši nájemného. Rozdĺl mezi rĺýší čtvrtletních splátek nájemného
na obdobĺ od 1. ledna roku, v němż pronajímatel uplatnil úpravu výše nájemného,
zaplacenými před doručením oznámení a v'ýší čtvrtletních splátek odpovídající upravené rnýši
nájemného je splatný samostatně po doručení oznámení v nejbliŽším následujícĺm řádném
termínu splatnosti nájemného. Toto oprávněnĺ poprvé uplatní pronajímatel aŽ pro rok 2010.

5) Nájemné za prvnĺ obdobĺ, tj' od 16. října 2008 do 31. prosince 2008 ve výši 87.880,-- Kč
bude uhrazeno na základě daňového dokladulfaktury bezhotovostně na Účet pronajĺmatele
uvedený v záhlaví této smlouvy. Daňový doklad/faktura bude vystaven se splatností 10 dnů.
obě strany se dohodly, Že po dobu od uzavření smlouvy po zahájenĺ provozu pronajimatel
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poskytne 50% slevu z nájemného. Nájemce je povinen pronajimateli písemně oznámit datum
zahĄení provozu - i dílčího. Sleva bude promĺtnuta ve splátce za pwnĺ čtvrtletĺ roku 2009.

6) Skončĺ-li nájem v průběhu kalendářnĺho čtvrtletí, náleŽi pronajímateli pouze poměrná část
čtvrtletní splátky nájemného.

Clánek lll'
Doba nájmu

Nájem se sjednává na dobu od 16. 10.2008 do 31 ' 12'2023.

Stužby spoiené 
" "9',lľŁlu;ebytových 

prostor

1) V nájemném nejsou zahrnuty náklady na plněnĺ poskytovaná pronajĺmatelem nájemci
v souvislosti s uŽĺvánĺm pronajatých prostor (dále jen sluŽby), a to výápěnĺ, poskýovaní
teplé uŽitkové vody, dodávky elektrické energie, vody, zajištěnĺ odvodu odpadních vod,
odvozu a likvidace tuhého domovního odpadu a telekomunikačnĺch sluŽeb'

2) Telekomunikačníslužby, včetně DPH bude nájemci zajišťovat pronajimatel a nájemce mu
bude náklady s tím spojené nahrazovat podle jeho skutečně provolaných nákladů
sledovaných programem Tardat.

3) Vytápení a ohřev teplé uŽitkové vody bude nájemcizajišťovat pronajĺmatel a nájemce mu
bude náklady s tím spojené hradit v poměru celkové vyměry všech ploch nájemci
pronajatých prostor k celkové výměře všech ploch budovy, kdy výměře nájemci pronajaých
prostor odpovídá podíl 4 o/o ]1ä celkotĺých nákladech, včetně DPH za budovu hrazených
pronajímatelem dodavateli předmětné sluŽby.

4) Dodávku elektrické energie bude nájemci zajlšťovat pronajĺmate! a nájemce mu bude
náklady s tím spojené hradit v poměru celkové vyměry všech ploch nájemci pronajaých
prostor k celkové uýměře všech ploch budovy, kdy výměře nájemci pronajatých prostor
odpovĺdá podíl 4 o/o na celkových nákladech, včetně DPH za budovu hrazených
pronaj ĺmateIem dodavateli předmětné sluäy.

5) Dodávku vody a odvod odpadních vod bude nájemci zajišťovat pronajímatel a nájemce
mu bude náklady s tím spojené hradit v poměru celkové výměry všech ploch nájemci
pronajatých prostor k celkové uýměře všech ploch budovy, kdy výměře nájemci pronajatých
prostor odpovĺdá podíl 4 o/o ĺ'l? celkových nákladech, včetně DPH za budovu hrazených
pronajímatelem dodavateli předmětné sluŽby.

6) odvoz a likvidace tuhého domovního odpadu bude nájemci zajišťovat pronajĺmatel a
nájemce mu bude náklady s tím spojené hradit v poměru celkové vyměry všech ploch
nájemci pronajatých prostor k celkové výměře všech ploch budovy, kdy výměře nájemci
pronajatých prostor odpovídá podíl 4 o/o ĺ'l? celkorĺých nákladech, včetně DPH za budovu
hrazených pronajímateIem dodavateli předmětné sluŽby.

7) SluŽby spojené s uŽívánĺm nebýových prostor uhradĺ nájemce podle odst. 3) aŽ 6) na
základě daňového dokladu/faktury vystaveného do 15 dnů prvnĺho měsĺce po ukoncení
čtvrtletĺ se splatností do 15 dnů od vystavenĺ daňového dokladu/faktury. Uhrada bude
provedena bezhotovostní platbou na účet pronajĺmatele uvedený v záhlaví smlouvy'
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8) V případě, Že nájemce osadĺ vstupy médiĺ podruŽnými měřidly, budou odstavce 3)' 4) a 5)

dodatkem smlouvy upraveny tak, Že Úhrada za tyto sluŽby bude vyÚčtována pronajimatelem
a hrazena nájemcem na základě skutečné spotřeby.

9) SkončĹli nebo počne-li nájem v průběhu kalendářního čtvrtletí, náleŽĺ pronajĺmateli pouze
poměrná ěást čtvńletnĺch záloh.

10) Pĺsemné vyričtovánĺ náhrady nákladů spojených se zajišťovánĺm sluŽeb za kalendářnĺ
rok zašle pronajímatel nájemci vŽdy po skončení kalendářnĺho roku. Případný nedoplatek,
uhradí nájemce do dvaceti dnů od doručení vyúčtovánĺ na účet pronajĺmatele, na kteý jsou
splatné zálohy na náhradu nákIadů' Případný přeplatek vrátí pronajímatel do dvaceti dnů po
předánĺ či odeslání vyúčtovánĺ nájemci na jeho účet.

11) Pokud při ročnĺm vyúčtovánĺ záloh na náhradu nákladů na sluŽby spojené s uŽívánĺm
pronajatých prostor souhm čtvrtletnĺch záloh, které měly být poskytnuty, nedosáhne 95 olo

výše vyúčtované náhrady nákladů, zrĺýšĺ se čtvrtletnĺ zálohy tak, aby jejich ročnĺ souhrn
dosáhl výše vyúčtované náhrady nákladů za předcházejícĺ kalendářnĺ rok. Takto upravenou
výšĺ čtvrtletnĺch záloh pronajímatel uplatňuje písemným oznámenĺm nájemci. Cfurtletnĺ
zálohy, následujícĺ po doručení takového oznámení, jsou splatné jiŽ ve výši odpovídajĺcí
upravené uýši zálohy, avšak úprava výše čtvrtletních záloh je účinná od 1. ledna roku,
v němŽ pronajĺmatel Úpravu uplatni!, a proto rozdíl mezi rĺýší čtvrtletnĺch záloh zaplacených
před doručenĺm oznámenĺ na oMobí od 1. ledna a výší čtvrtletnĺch zálah odpovídající
upravené výši záloh ie splatný samostatně s neibliŽší čtvrtletní zálohou následuiĺcí oo
doručení oznámení.

cÉner V.
Stavební úpravy

1) S výjimkou oprávnění, která nájemci vznikají podle níŽe uvedených ustanovení,
neprovede nájemce Žádné stavební změny na nebytovém prostoru' Změnami nebytového
prostoru se rozumíjakékoli stavební práce, úpravy nebo přístavby.

2) Jakékoli úpravy předmětu nájmu (nebytového prostoru) je nájemce oprávněn provést
pouze po předchozím pĺsemném souhlasu pronaiĺmatele. Pĺsemný souhlas Vydá
pronajĺmatel teprve po té, co od nájemce obdrŽĺ veškeré plány a specifikace prací, jeŽ má
nájemce v úmyslu provést. Nájemce je povinen k poslednĺmu dni ukončenĺ nájmu na své
náklady uvést prostor do původnĺho stavu, jak jej přerzal od pronajímatele s přihlédnutĺm k
běŽnému opotřebení.

3) Nájemce není oprávněn poŽadovat náhradu nákladů spojených s provedením stavebních
úprav na prostorech. Nájemce nemá právo při vyklizení prostor poŽadovat na pronajímateli
náhradu za zhodnocenĺ prostor nájemcem a smluvní strany se tím to dohodly, Že se
ustanovenĺ s 667 ob-canského zákoníku na tuto smlouvu o nájmu nepouŽijí.

4) Jakékoli práce nebo zhodnocenĺ nájemce, ke kteným dal pronajímatel pĺsemný souhlas,
představují technická zhodnocení pro účely $28 odst. 3 zákona č. 586/1992 Sb., o dani z
př'ljmu. Nájemce má právo náklady na takové práce nebo zhodnocení během doby trvání
nájmu odepisovat.

5) Provedením jakýchkoli úprav bez pĺsemného souhlasu pronajímatele vzniká nájemci
povinnost na své náklady uvést prostory do původního stavu.
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G!ánek Vl.
Dalšĺ podmínky nájmu

1) K zajištěnÍ ochrany majetku a zdravĺ v budově uloŽĺ nájemce u pronajímatele při převzetí
pronajatých prostor na počátku nájmu náhradní klíče od pronajatých prostor. Proti zneuŽitĺ
náhradních klíčů je nájemce před uloŽením zapečetĺ v obálce. Nájemce je oprávněn
kontrolovat stav pečeti náhradních klíčů. Tyto náhradnĺ klĺče lze pouŽít pouze v přĺpadě
nezbytné potřeby při ochraně majetku a zdraví (zejm' havárie a Živelné katastrofy). o
případném pouŽití náhradnĺch kIíčů je pronajímatel povinen nájemce informovat předem,
popřĺpadě neprodleně po pouŽitítěchto klíčů'

2) Nájemce je povinen umoŽnit pronajímateli na jeho Žádost vstup do pronajatých prostor,
zejména za účelem kontroly dodżovánĺ podmínek této smlouvy, provádění nutných oprav
nebo prováděnĺ kontroly instalovaných inŽenýrských sítĺ.

3) Nájemce obdrŽel od pronajĺmatele 2 elektronické klĺče, které slouŽícĺ ke vstupu do budovy
Lidická 25127, o které je povinen se po dobu trvání nájemního váahu řádně starat a zameziÍ
jejich zneuŽ|tí ze strany nepovolaných osob'

4) Nájemce je povinen hradit náklady spojené s obvyklým udrŽováním najatých prostor,
zď1m. náklady na malování, opravy a výměny zámků, kování, světel, okennĺch a dveřnĺch
skel apod., a také náklady na opravy poškození pronajatých prostor, které sám způsobil.

5) Nájemce je povinen uzavřít pojistnou smlouvu na svŮj majetek v předmětu nájmu a na
odpovědnost za škody způsobené svou člnností v předmětu nájmu a takornýto pojistný vztah
udźovat po celou dobu trvánítohoto nájemního váahu. Nájemce na vyŽádání pronajímatele
je povinen splněnítéto povinnosti prokázat.

6) Nájemce na své náklady si zajistí veškerá povolení státnĺch orgánů na účel podnikání
podle čl. l. Této smlouvy.

čtánek Vll.
ostatní ujednání

1) Pronajímatel umoŽnĺ přístup do budovy i návštěvám nájemce.

2) Nájemce můŽe na své náklady umístit na viditelném místě v prostoru hlavního vchodu
vhodné označenĺ své firmy či osoby (název). Umístěné označení musí být v souladu
s obecně platnými předpisy a nájemce jej umĺstĺ dle pokynu pronajímatele.

3) Za organizaci a zajištění poŽární ochrany, bezpečnosti a och ny
Životního prostředĺ a hygieny v souladu s
prostorách nájemce. Pronajímatel je oprávněn NI UV
pronajatých prostorách ; .i'_- .lo { rl-- 'e . -'-.ę

tŕłłi ä.;"'',-." - -;'.'..aĘ..i

.''?' -*ri#-'. clánekVltl.' ''' -': 
"' 
J- Sankce při porušenĺ povinnostĺ nájemce

1) NeuhradĹli nájemce včas splatné nájemné čizálohu na sluŽby nebo vyúčtovanou náhradu
!ák|adů takouých sluŽeb, má pronajímatel právo poŽadovat smluvní pokutu ve uýši o,o5 o/o z
dluŽné částky za každý den prodlení. Nesplnění této povinnosti je povaŽováno za hrubé
porušení smluvních podmínek a je důvodem okamŽitého zrušení nájemní smlouvy.
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2) Nepředá-li nájemce při skončení nájmu pronajaté prostory včas a řádně vyklizené, zaplatí
pronajímateli za dobu prodlení smluvní pokutu ve uýši 10'000,- Kč. za 1 den prodlení'

3) Pronajímatel můŽe na nájemci poŽadovat náhradu škody způsobené porušením jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvnĺ pokuta, a to i náhrady škody přesahujĺcĺ smluvnĺ
pokutu.

clánek lX.
Ukoněenĺ nájemnĺho yztahu

1) Nájemní váah zaloŽený touto smlouvou zaniká uplynutím sjednané doby nájmu a před
jejím uplynutím je moŽno jej ukončit pĺsemnou dohodou smluvních stran, výpovědĺ ze
zákonných důvodů nebo dále smluveným odstoupením.

2) Nejpozději v den skončenĺ nájmu, v případě odstoupenĺ pak nejpozději do 15 dnů po
doručenĺ oznámení o odstoupení, předá nájemce pronajĺmateli pronajaté prostory řádně
vyklizené. Nájemce je povinen předat nebytové prostory ve stavu vjakém je přeuzal
s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. o faktickém předání a převzetĺ pronajaých prostor
bude smluvními stranami sepsán protokol (zápis) o předánĺ a převzetĺ, ve kterém bude
uveden jejich stav.

clánek X.
Závěrećná ustanovení

1) Tato smlouva je platná dnem jejĺho uzavřenĺ oběma stranami, účinná je od 16. října 2008.

2) NenĹli v této smlouvě stanoveno jinak, řĺdĺ se práva a povinnosti stran zákonem č'
116/1990 Sb' ve zněnĺpozdějších předpisů.

3) Smlouvu lze změnit pouze formou písemných, oboustranně dohodnutých a vzestupně
číslovaných dodatků. Bez dodrŽenítěchto podmĺnek nenĺzměna smlouvy platná.

4) Tato smlouva je vyhotovena v Ęřech stejnopisech, z nich kaŽdý má platnost originálu.
KaŽdá ze smluvnĺch stran obdrŽí dvě vyhotovenísmlouvy.

V Průhonicích dne 16. řĺjna 2008 V Brně dne 16. října 2008

Alena Králíková
ředite!

Výzkumný ústav Silva Taroucy
pro kĘinu a okrasné zahradnictvĺ, v.v.i

6



DODATEK č. 1

ke smlouvě o nájmu nebýových prostoľ, kterou dnę 16. 10. 2008 uzavře|y Výzkumný ústav
Silva Taroucy pro kľajinu a okrasné zahrađĺictví, v.v.i. a Alena Králíková.

Clánek I.
Změny a doplňĘ

NíŽe uvedeného dne měsíce roku se tímto dodatkem č. 1 mění a doplňuje smlouva takto

I. V článku tV. Služby spojené s užíváním nebytových prostor se doplňuje o nový
odstavec 12)'kteý zní:

,,]2) Vpřípadě nezahájení stavebníchúprav do 3]. 12. 2008 bude pronajimateli za období
do 3]' 12. 2008 náležet pouze úhrada dle odstavce 3."

Clánek II.
Závérečná ustanovení

Dodatek č. 1 vstupuje v platnost dnem jeho podpisu.
ostatní ujednaní smlouvy zŮstávajibeze změn.
Tento dodatek j e vyhotoven ve čtýech vyhotovení ch, každá ze stran obdrŽi po dvou.

V Pruhonicích dne 22. prosince 2008 V Brně dne22. prosince 2008

Alena Králíková
řeđitel

Výzkumný ústav Silva Taroucy
pro kĺajinu a okľasné zahĺadnictví, v.v.i

1.

2.
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DoDATEKć.2
ke smtouvě o nájmu nebytových prostor

kterou dne 16. října 2gg8 uzavřely Výzkumný ústav Silva Taroucy pro kĘinu a okrasné

zahradniďví, v.v.í. a Alena Králíková,-ktený użavírĄí níŽe uvedeného dne, měsíce a roku

takto:

ČÉnek l.
Změny a doplňĘ

Článex V' Stavební úpravy se doplňuje následovně:

,6) Nájemce prcvede słavební úpnvu btní části ptáště budovy (uýRlad) u lozsahu prcnaj|té
'némołĺtosti 

iatne vstupního vcnau a pronajímatet s tím uyslovuje souhlas. Uvedené prá@
bude nápme na svůj'náktad a nebežpečí plouádět pro pĺonajímatele-jako zhotovitel prc
objednaÍete je/ĺo korrečného investon v režimu obdobném smlouvě o díIo. @na se
stánovuB jako cena maximálnÍ a to do |łýše 320.000,- Kč
(stovy:TňstadvaettisÍckorunbských) včetně DPH -

'Sptatnost a zpťlsob úhndy cehy: pĺonajíĺrctet uhndí nájemci enu pncí v člvĺtletních
spatxacn výIučrtě formou źaptreni pĺoti nárcku pronajírłatele na úhndu nájemného dle
tbto smtouvy. Výše čtllfttetní sptátĘ bu& vypúlena takto: Cena pĺácc - ĺlpximálně však
320.@0,- ke -7 poaem 40 etý,ch katendářních čtvftletí od pbuzetí pĺáce pĺonajímatelem.
Pruní sptátka bude taWo uhrcźena po pbuzetí prccí pronajímatel ve stejném termínu a
dobou śplatností iako je úhn& nájemného. Đoile-ti z důvdťl nikoli na stnně prcnajínntele.
k pbdčásnému űxončenĺ této smtouvy, aniž by uýše popaným způsob-ryl došlo Re splaení
cény pńce, je uýstovně sjełlnáno, že pronajírrnte! není neuhnzenou äst povinen nájemci
doplatit, přtčemi neuhnzené sptátky se stáuají darem ve prcspěch pĺonajimatele.'

čÉnek !l.
Závěrečná ustanovení

1. Dodatek č' 1 vstupuje v plahost a účinnost dnem jeho podpisu.
2. ostatní ujednání smlouvy zťstźlvĄí beze změn.
3. Tento dodatek je vyhotoven ve Ęřech vyhotoveních, každá ze stnan oMrŽí po dvou

V Průhonicích dne C. ( I-Or V Bmě ,:, Jaa7

Alena Králíková
ředitel

Výzkumný ústav Silva Taroucy
pro kĘinu a okrasné zahradnictví, v.v.i

J
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DODATEK č.3

ke smlouvě o nájmu nebytových prostor, kterou uzavřely Výzkumný ústav Silva Taroucy pro
krajinu a okĺasné zahľadnictví a Alena Kĺálíková.

čhnek I.
Zmény a doplňĘ

NíŽe uvedeného dne měsíce roku se tímto dodatkem ě. l mění a doplňuje smlouva takto

I. V članku II. Nájemné se odstavec 2) doplňuje následovně:

1) Nájemné je splatně čtvľtletně ve výši 105.000,-Kč, a to do 15. dne prvního měsíce
příslušného kalendářního čtvrtletí. Úh'ada bude provedena na základě daňového
dokladu/faktury bezhotovostně na účet pronajímatele uvedený v záhlaví smlouvy.

Po dobu rekonstrukce provozního prostranství před budovou Lidická 25127, sniŽujeme na
období 1.10.2009 -3I.12.2009 čtvrtletní nájem o 15Yo tj. o 15.750,-Kč. Výše čtvrtletního
nájmu pro období l.10.2009 -3l.12.2009 bude činit 89.250'-Kč.

čHneľ II.
Závěrečná ustanovení

Dodatek č. 1 vstupuje v platnost dnem jeho podpisu aje úěinný dnem l.října 2009.
ostatní ujednríní smlouvy zůstávají beze zmén.
Tento dodatek je vyhotoven ve ětyřech vyhotoveních,každáze stran obdrŽí po dvou.

V Pruhonicích dne 30. záři2009 V Brně 30. září2009

1.

2.

-t.

E.
ředitel

Výzkumný ústav Silva Taroucy
pro kľajinu a okĺasné zahľadnictví, v.v.i.

Alena Kĺálíková



'ĽIřgĘ:iła:;:**ffiil''łffisĺ;ľĘ*;:1ł:l#ł'



DoDATEK č. 4

ke smlouvě o ruíjmu nebýových prostor, kterou uzavřely Výzkumný ustav Silva Taroucy pro
kľajinu a okĺasné zabradnictví a Alena Kĺálftová.

čbnekl.
Zmény a doplňĘ

Níže uvedeného dne měsíce roku se tímto dodatkem č. 4 mění a doplňuje smlouva takto:

I. V článku rV. Služby spojené s uävarrím nebytových prostor odst.4) se mění a
doplňuje text nasledovně:

4) Do&ívku elekhické energie bude nájemci zajišťovat pĺonajímatel a ĺuájemce mu bude
nĺá.klady s tím spojené hÍadit podle stavu skutečně spořebované eneľgie naľrěřené podle
nainstďovaného podružného měřidla.

čbnekII.
Závěrďnń ustanovení

Dodatek č. 4 vstupuje vplaürost dnem jeho podpisu a je účinný dĺrem l.8.2013.
ostatní ujednĺání smlouy zustávají beze změn.
Tento dodatek je vyhotoven ve čtyřech vyhotovenícb" každĺí ze sEan oMrŽí po đvou.

I

3.

31'0
V Pnihonicích dne

ředitel

Výzt$mný ústav Silva Taroucy
pro krajinu a okľasné zahradnictví' v.v.i.

V Brně

Alena Kĺílíková

spRÁvcr nozpocĺu

FlNANČNĺ KoNTHoLA

PŘĺKAzcE .PERAcE. 
^Ł
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Dodatek č.5

NÁĺBHĺNÍ SMLoUVY

Uzavřené dne 16.8.2008

Smluvní stľany

Výzkumný ústav Silva Taroucy pľo kľajinu a okľasné zahradnĺctví, v.v.ĺ.
se sídlem Květnové náměstí 391, Pruhonice, PSČ: 252 43
zast. ředitelem
IČ OO027o73
DIC: C200021073
bankovní spojení : č,.ű.23937111/0100 u Komerční banka a.s.
(dále jen pronajímatel)
a

Alena Králíková
Železné94
6660I Tišnov
IČ:7230627I
(dále jen 

',nájemce")

uzaviraji vzhledem k platnosti nového zźkona ě.3|8/2012 Sb. o hospodďení energií dodatek

.R. .r.<
1-*---..-- "'a'

č' 5 nájemní smlouvy tohoto zněni:

Clánek I.
Změny a doplňĘ

^' 
Ét

._ '"ł'śt

1.1:2015 mění a

.uŕ}

Článek IV. odst. 3 Nájemní smlouvy ze dne 16.8.2008 se s ušĺíffł!Ĺťđďu
nově zní takto:

Poplatek za tepelnou energii (výápění) bude od 1.1.2015 hľazen zvlźšť dílčí platbou, jejiž
výše bude stanovena na základě stejného období předchozího roku. Po ukončení ročního
fakturačního období bude proveden výpočet nákladů na jednotlivého konečného nájemce
v soulađu s vyhláškou č.31212001sb,

Před koncem roku 2014 byly v souladu s příslušn1imi předpisy namontovány indikátory pro
rozdělení nákladů na výápění. Rozdíl z konečného vyričtování bude vzájemně vypořádán
v termínu do 31. března následujícího ľoku.

čhnek II.

Nedílnou součástí tohoto dodatku smlouvy je Příloha k dodatku nájemní smlouvy _ pravidla
pro rozúčtování spotřeby tepelné energie.

sPRAVcl n0zP0Ćĺu:

LAFlHANČNĺ KoN

PŘĺKAzcE oPERACE:



Clánek III.

l. Tento dodatek smlouvy je vypracován ve dvou vyhotoveních, z nichž každé má platnost
originálu akaždá strana obdrží po jednom vyhotovení.

2. obě smluvní strany prohlašují, Že si tento dodatek smlouvy před podpisem přeěetly,
porozuměly jeho obsahu, s obsahem souhlasí, a Že je tento dođatek smlouvy projevem
jejich svobodné vůle.

Dne: ![ j ?t'/í Dne: 26 -01- 2015

naJemcę
Ředitel

-ffi



Příloha k dodatku nájemní smlouvy - pravidla pro ľozúčtování spotřeby
tepelné energie.

Zásady pro rozúčtování nákladů na ústřední vytápění (EleKronické RTN):

Náklady na teplo pro ústřední vytápení se dělí v rámcĺ zúčtovacíjednotky v poměru 50/50 na základní
a spotřební složku'

Zá kla dn í ná klady ( 5 o o/o) :

Jsou určeny na zaplaceníztrát tepla, spotřeby ve společných prostorách, prostup tepla mezi byty' atd.
Klíĺčem k rozdělenítěchto nákladů je podlahová plocha. Doba u těchto nákladů je u všech nájemníků
rovna ''1'' nezávĺsle na skutečné délce topného obdobĹ pouze při změně obyvatele (nájemce) se
jednička rozdělí mezi původního a nového obyvatele v poměru pďtu topných dní a jejĺch klimatické
nárďnostĺ u těchto obyvatel.

Spotřební náklady (5oo/o) :

Jsou závislé na individuální spotřebě tepla v bytě (nájemním prostoru). K rozúčtování se používá
hodnota získaná odečtem na elektronickém RTN (rozdělovač topných nákladů), Keý má nakódovanou
hodnotu 1 kW. odečtená hodnota je vynásobena skutečným rnýkonem radĺátoru v kilowattech, aby se
získala jednotka srovnatelná pro všechny prostory a upravena koeficientem, kteý zohledňuje polohu a
orientaci místnosti v domě. K této hodnotě za celý byt (nájemní prostor) "MT' je připočtena hodnota
nuceného odběru tepla dodávaného do bytu (nájemního prostoru) rozvody otopné soustavy
(stoupačkamĺ) "NT'. Výsledná hďnota "MNT" je použĺta k rozúčtování topných nákladů.

Rozúčtování nákladů:

odborná firma, která provádí rozúčtování, pracuje s vlastním rnýpočtovým modelem, kteý je
kontrolovatelný, spravedlĺý a spolehlirný a je plně v souladu s platnou vyhláškou č. 37212001 Sb.'
kterou se stanoví pravidla pro rozúčtování nákladů na tepelnou energii na vytapení mezi konečné
spotřebitele
Základem spravedlivého rozúčtování je v prué řadě zpracování přesně vyplněného pasportu, kde se
evidují všechna důležitá data o objeKu, jako jsou např.: umístění objektu vzhledem ke světorným
stranám, členitost objektu a množství ochlazovaných stěn, zohlednění polohy místností v jednotliv^ých

částech v objektu, množství a velikost svislých rozvodů tepla (stoupačky), Keré jsou nezanedbatelným
příspěvkem tepelné energie v místnosti tj. tzv. nucené teplo, počty, typ a ýhřevnost jednotliých
radiátorů v místnostech, podlahová plocha a započitatelná podlahová plocha tak, jak je vymezuje $2
Vyhlášky 372lŻ00I sb..

Vlastní rozúčtování nákladů na topenípro konečné spotřebitele probíhá v několika důležiých fázích:

1. Kompletní zajĺštění odečtů.
2. Získání maximálního množství odečtených údajů díky dvěma termínům odečtů.

3. Kontrola správnosti odečtených údajů.
4. Zapracování změn užĺvatelů v průběhu zúčtovacího období.

5. Provedení uýpočtu nákladů na jednotlivého konečného spotřebitele v souladu s Vyhláškou

č.372l200t sb..

Platíod 1. 1. 2015.





Dodatek č. 6

NÁĺpvnĺÍ SMLoUVY

Uzavřené dne 16.8.2008

Smluvní stľany

Výzkumný listav Silva Taroucy pľo kľajinu a okrasné zahľadnictví, v.v.i.
se sídlem Květnové náměstí 39l PSC:252 43
zast. ředitelem
IČ:00027073
DIČ: CZ00027073
bankovní spojení :
(dále jen pronajímatel)
a

Alena Králíková
Žęlezné 94
6660I Tišnov
IČ:7Ż30627l
(dále jen,,nájemce")

uzavíraji dodatek č. 6 nájemní smlouvy tohoto znéni:

čHnek I.
Zmény a doplňĘ

čHnek I. odst.2 Nájemní smlouvy ze dne 16.8.2008 se s účinností k đatu I'I.2OI8 mění a
nově znĺ takto

Pľonajímatel touto smlouvou pronajímá nájemci následující nebytové pľostory v budově
uvedené v odst.1. tohoto článku:
Prodejny o výměře 60,2m2
Skladů o qýměře (manikuľa, pedikůľa) 62,7m2
ostatních prostor (sociálních zařízení) o výměře 9,5m2
Chodba o celkové výměře 11,8m2

Vše umístěné v přízemí budovy popsané v čl. I. Této smlouvy a nájemce je do nájmu přijímá.

Čunek IV odst. 5 Nájemní smlouvy ze dne 16.8.2008 se s účinností k
nově zní takto:ffi

.ř

oľffis*měnía
-$' '^'-{ ;:'tlrĚ'.' ':..&

Dodávku vody o odvod odpadních vod bude nájemci zajišťovat oronaiímatel a ná$cneo4ra
bude náklady s tím spojené hľadit v poměru celkové výměry "šJmlffi;l'r'áj.-"i 

pľonajatých
pľostor k celkové výměře všech kancelářských ploch budovy, kdy výměře nájemci

Fi1-lÄi.iČ?!í łťq



pronajatých pľostor ođpovídá podíl 4,I8Yo na celkových nákladech za budovu hrazených
pronajímatelem dodavateli předmětné služby.

člĺneľ IV odst. 6 Nájemní smlouvy ze dne 16.8.2016 se s účinností k datu 1'1.2018 mění a
nově zní takto:

odvoz a likvidace tuhého domovního odpađu bude nájemci zajišťovat pronajímatel a nájemce
mu bude náklady s tím spojené hradit v poměru celkové výměry všech ploch nájemci
pronajatých prostor k celkové v'ýměře všech kancelařskýcĘ..ploch budovy, kdy výměře
nájemci pĺonajatých prostor odpovídá poüFł'iiń;*..iř"'yć}ĺÍfrtrFłátch za budovu
hľ azený ch pronaj ímatelem dođavateli předmětné služby.

Clánek II.

1. Tento dodatek smlouvy je vypracován ve dvou vyhotoveních, zĺl'chžkaždé má platnost

originálu akaždá strana obdrži po jednom vyhotovení.

2. Nájemce bere na vědomí, Že tato smlouva včetně dodatků bude v souladu S $ 2 odst. 1

písm. e) zźů<. č' 34012015 Sb. uveřejněna dle $ 5 téhož zźĺkoĺa v registru smluv. V registru
smluv smlouvu uveřejní pľonajímatel.

3. obě smluvní strany prohlašují, Že si tento dodatek smlouvy před podpisem přečetly,
porozuměly jeho obsahu, s obsahem souhlasí' a že je tento dodatek smlouvy projevem
jejich svobodné vůle.

V Pruhonicích dne
^/ł./Í. 

/,|ł V Brně dne:

ředitel
naJemce


