’ W Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani Evid. ¢.

uzaviena na zakladé dohody smluvnich stran podle ustanoveni § 2302 zakona &.
2019/ 025

® 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni

(1) Ustav fyzilkilni chemie J. Heyrovského AV CR, v. v. i.
IC 61388955

DIC CZ61388955

se sidlem Dolejskova 2155/3, 182 23 Praha 8 - Liben

zastoupena prof. Martinem Hofem Dr. rer. nat. DSc., feditelem

zaps. v rejstifku vvi vedenjm MSMT sp. zn. 17113/2006-34/UFCH JH

na strané jedné jako pronajimatel (déle jen ,,Pronajimatel*)
a

(2) Three Bond Czech s.t.0.

ICO: 27194639

DIC: CZ27194639

se sidlem DruZstevni 2, 273 51 Pleteny Ujezd
zastoupena Naoto Miyashitou, jednatelem

zaisané v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. 53339

na strané druhé jako najemce (dile jen ,Nijemce*

se dohodly uzaviit tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouZictho podnikani:

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. &. 4064/2 - zastavéna plocha a nadvof, jehoz
soucsti je stavba s &.p. 1388 se zplisobem vyuzZiti jina stavba (dale jen »budova®), vse v katastrilnim
uzemi Libefi, obec Praha, ¢ast obce Liben, evidované v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
tfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovisté Praha, a to na listu vlastnictvi &islo 2280.
Budova se nachdzi na adrese U Slovanky 1388, 182 00 Praha 8 - Libeii.
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Clanek II.
Piedmét ndjmu

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory, mistnosti oznacené jako & 208 na piilozeném planku o
rozloze 120 m? nachdzejici se ve 2. nadzemnim podlazi budovy zivodni jidelny (dale jen ,pfedmét
najmu®, viz ¢l. 2, bod 2 této smlouvy) Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén dat pfedmét nijmu do
najmu dalsi osobé a pfenechdva jej ndjemci za podminek stanovenych touto smlouvou k docasnému
uzivani za celem provozovini jeho podnikatelské cinnost v tomto prostoru a néjemce se zavazuje

platit za to pronajimateli niZe sjednané nijemné.
Pronajaté prostory jsou vyznaceny v planech piisluiného podlaZi, které tvoii Piflobu & 1 této smlouvy.

Kromé pfedmétu ndjmu je nijemce opravnén uZivat i spoleéné prostory v budové (zejm. spoleéné
prostory nachizejici se v 1. nadzemnim podlazi budovy, hlavni schodi$té a vytahy), odpadovou mistnost
nachazejici se v budové, a dile piistupové a komunikaéni cesty vedouci k budové. Pronajimatel se
zavazuje, Ze na parkovisti, nachazejicim se u budovy, umoZni vyuZivat 2 parkovaci mista pro

zamestnance.

Pronajimatel touto smlouvou udéluje ndjemci souhlas, Ze ten miZe budovu, kde se naléza pfedmét
nijmu, opatfit v pfiméfeném rozsahu Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi. Specifikace umisténi a
konkrétni rozsah §titd, nivésti a podobnych znamen si strany pied jejich instalaci odsouhlasi, pti¢em?
Pronajimatel prohlasuje, ze Nijemci umozni umisténi oznaceni (§titu), které je ta povinna umistit

v rozsahu a zplisobem stanovenym zakonem.

Clanek I1I.
Ucel najmu

Nijemce je opravnén uZivat pfedmét najmu za ucelem provozovini, tesp. piipravu pro uZivini, pro
administrativni Cinnost a skladovani zboZ{ (primyslova lepidla a tmely) podle obecné zivaznjch
piedpist a v souladu s kolaudaci pronajimanych prostor. Nijemce se zavazuje, Ze k jinému Gcelu ne?
uvedenému v predeslé vété, nebude pfedmét najmu uZivat ani pfipravovat, ledaze s tim vyslovi

pronajimatel pfedchozi souhlas.

Pfedmét nijmu je ke dni podpisu této smlouvy uréen k uZivini a zkolaudovan jako administrativni

prostor.

Clinek IV.
Stavebni tpravy pfedmétu ndjmu

Najemce je opravnén provadét stavebni Upravy pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele. Pokud
budou tyto vétsiho rozsahu, tak se mohou providét jen na zakladé smlouvy o providéni téchto uprav.
V tomto piipadé je pronajimatel povinen poskytnout nijemci soucinnost, tak aby nebyly poskozeny
zajmy obou stran. Ve smlouvé o stavebnich Gpravach mohou byt uvedeny dal$f podminky, a to finanéni

nebo vécné.
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Clanek V.
Doba najmu a zpisob jeho skonéeni

1. Néjem se sjednavi od 1.1.2019 na dobu urditou do 31.3.2019, a to zdavodu interniho
schvalovaciho fizeni, pfi¢emZ po uplynuti této sjednané doby se nijem dle této smlouvy zméni
na najem na dobu neuréitou, pokud k tomuto dostane pronajimatel souhlas od svého zfizovatele.
V kladném piipadé se vypracuje nova smlouva ve stejném znéni s vyjimkou ustanoveni, kterd se vécné
tykaji pouze této smlouvy a souvisi s tim, Ze tato smlouva m4 pouze tH{imési¢ni trvani. Tuto smlouvu
miize vypovédét kterakoli ze smluvnich stran i bez uvedeni divodti. V pfipadé neschvéleni smlouvy
ztizovatelem nebo vypovédi ze strany pronajimatele bez udani dvodu, pronajimatel poskytne bezplatné
2 mésice jako lhiitu na vyklizeni kancelafskych prostor.

2. Mezi smluvnimi stranami se ujednava, Ze v piipadé jakékoli vipovédi ¢inf vipovédni lhita 6 mésict a
pocina bézet prvniho dne mésice nésledujiciho po doruéeni pisemné vjpovédi druhé smluvni strané,
Po dobu trvani nijmu na dobu urditou lze nijem vypovédét pouze ze zikonnjch davodii Toto
ustanoveni v plném rozsahu se pouZije a% pro smlouvu na dobu neurditou.

3. Povinnosti nijemce je v piipadé vypovédi uvést prostory do ptvodniho stavu, pokud néjakym
zpusobem zasihl do pfedmétu najmu, pokud smlouva o Gpravich nestanovila jinak.

4. Pronajimatel je opravnén smlouvu kdykoliv vypovédét, pokud nijemce bude jednat v rozporu s touto
smlouvou nebo obecnymi ustanovenimi ,,Obcanského zdkoniku® ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni.

5. Vypovéd najmu vidy vyzaduje pisemnou formu.

Clanek VI.
Nijemné a zpusob thrady

1. Smluvni strany sjedndvaji za nijem pfedmétu nijmu nijemné ve vysi 230,- K& za m? mé&siéné.
K ndjemnému nebude pfi¢itdna daii z pfidané hodnoty v zdkonem stanovené vysi (viz § 56a zak.
¢. 235/2004 Sb. v platném znéni).

2.V najemném dle clinku VI. bod. 1. této smlouvy je jiz zahrnuta plata za uZivani spole¢njch prostor

budovy.

3. Najemné bude hrazeno mésicné, a to vzdy k 15. dni mésice, za ktery se nijemné hradi. Podkladem bude
dafiovy doklad — faktura. Faktura musi obsahovat viechny nalezitosti dafiového dokladu stanovené
obecné zivaznymi pravnimi pfedpisy. Lhiita splatnosti se povaZuje za zachovanou, pfedi-li Nijemce
pitkaz k tthradé svému penéznimu dstavu nejpozdéji v den splatnost faktury.

4. Bude-li najemce v prodleni s placenim nijemného, zavazuje se uhradit za kazdy den prodleni smluvni
urok z prodleni ve vy$i 0,1% z dluzné &stky.
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Clanek VII.
Vyse a zpisob uhrad za sluZby spojené s pfedmétem ndjmu

1. Vedle nijemného je Nijemce povinen hradit Ghradu za slufby spojené s pfedmétem najmu (dile jen

,»hrada za sluzby®), a to nisledovné:

a) elektrickd energie bude Néjemci vyictovina dle skuteéné spotfeby; Pronajimatel neni
oprivnén navySovat cenu elektrické energie, kterd je mu Gi¢tovana jejim dodavatelem, o dalif

poplatky.
b) vodné a sto€né bude Nijemci uétovino dle skuteéné spotieby; Pronajimatel neni oprivnén

navysovat cenu vodného a stocného, kterd je mu Gétovina dodavatelem, o dalii poplatky,

c) dodavka tepla, teplé vody a chladu bude Najemci Gltovina zejména s ohledem na
P p ¥ ] ]
pronajimanou plochu; Pronajimatel neni oprivnén navy$ovat cenu dodivaného tepla & chladu,
kterd je mu tctovana dodavatelem, o dalsi poplatky.

d) Destova voda: bude rozictovino dle poméru pronajaté podlahové plochy pronajatjch

prostor.

e) Relevantni naklady na spoleéné prostory budou Nijemci i¢tovina zejména s ohledem na

pronajimanou plochu.

f) Bé&Zny odpad piiméteny pronajimané plose bude odkladat do mist uréenych pronajimatel a
bude tfidén podle pokynii pronajimatele.(viz. bod 3 tohoto ¢linku)

2. Niajemce si svym jménem a na své naklady mize do pfedmétu najmu zajistit dodavky nasledujicich
sluzeb a medif:
a) Uklid pfedmétu ndjmu (pronajatjch prostor),
b) poplatky za poskytovini telekomunikacnich sluzeb (telefonni a internetové pfipojent),
c¢) poplatky za umisténi televiznich a rozhlasovych ptijimaca,
Nijemce bere na védomi, Ze prostory budovy zivodni jidelny, tedy i pfedmétné nebytové prostory,

nejsou chranény zabezpecovacim zafizenim. Do prostor jsou instaloviny pouze ¢idla Elektronické

pozarni signalizace (EPS).

3. Pronajimatel zajist'uje svym jménem a naklady pfistaveni odpadnich kontejnerd na odvoz bézného
odpadu v pfiméfeném rozsahu k pronajimané plose (papir, kartony, plast, smésny apod.) na svij niklad.
Za tuto ¢innost je pronajimatel Gctovat opravnén Gétovat najemci 200,- K& mési¢né + DPH  Likvidaci
velkoobjemového, nebezpecného odpadu si nijemce zaji$t'uje na své naklady a riziko.

4. Niklady za sluzby dle clanku VII bod. 1 pism. a)-€) této smlouvy, bude Nijemce hradit Pronajimateli
mésicné, vzdy za akmalni mésic, na zakladé faktury se splatnosti 14 dnti. Faktura musi obsahovat

4(10)



W” Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani Evid. ¢..

uzaviena na zakladé dohody smluvnich stran podle ustanoveni § 2302 zakona &.
H 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni 2 y{ﬁ/ 0/ 5’

viechny nalezitosti dafiového dokladu stanovené obecné zivaznymi pravnimi predpisy. Lhiita splatnosti
se povazuje za zachovanou, pfeda-li Nijemce piikaz k Ghradé svému penéznimu dstavu nejpozdéji v
den splatnosti faktury.

Dodavky sluzeb a médii dle odst. 2 tohoto &lanku hradi nijemce sam.

w

K fakturovanym céstkdm bude pfipoctena dafi z pfidané hodnoty dle platnjch pravnich predpist.

Laktury za ndiem 2 sluzby s nim spojené poskytovatel zasili Nijemci elektronickou po§tou na adresu
ﬂejpozdéﬁ do 8. dne jednoho kazdého mésice a Pronajimatel je povazuje za

dorucené po obdrzeni elektronického potvrzeni o doruceni zpravy Nijemce.

7. Vpiipadé, kdy nijemce fakturu neobdrii v daném terminu, oznimi elektronickou postou tuto

skute¢nost pronajimateli na adresu _nejpozdéji do 10. dne v daném mésici.

Splatnost faktury dorucené se zpozdénim je poté posunuta o dny prodleni s odeslanim faktury najemci.

8. Bude-li Najemce v prodleni s placenim thrad za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem
pfedmétu néjmu, zavazuje se uhradit za kazdy den prodleni smluvni Grok z prodleni ve v{i 0,01% z
dluzné c¢astky.

Clanek VIII.
UdrZovani pfedmé&tu nijmu

1. Nijemce bude providét béznou Wdribu pfedmétu ndjmu na své niklady bez zvlaimich pokyni
Pronajimatele.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze budova, ve které se pfedmét ndjmu nachdzi, je pojisténa v ramci pojistky
celé nemovitosti a Ze mi sjednino majetkové pojisténi svjch vlastnich movitjch véci a ziroven
pojidténi odpovédnosti za §kodu podnikatele.

3. Osobami oprivnénymi jednat jménem smluvnich stran v zileZitostech tykajicich se udrfovani
predmétu najmu jsou:

za pronajimatele: ve vécech tykajicich se smluvnich ustanoveni

ve vécech technickych
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za najemce: ve vécech tykajicich se smluvnich ustanoveni

ve vécech technickych

Clanek IX
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce prohlasuje, Ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pfedmét najmu a je mu znim jeho soucasny

stav.
2. Néjemce je oprivnén uzivat pfedmét najmu pro icely uvedené v élanku III. této smlouvy.
3. Najemce je povinen:

a) informovat Pronajimatele na emailové adrese: zavadach nebo jinych
zmeénich pfedmétu najmu bez ohledu na jejich pricinu, jakoz 1 o viech podstatnych skuteé¢nostech,

které s pfedmétem néjmu souvisi,

b) bez zbytecného odkladu pisemné (e-mailem) nebo telefonicky ozndmit zastupci Pronajimateli (p.
ipotfebu koordinaci pfi ddrzby nebo providéni praci a umoznit zastupci Pronajimatele nebo
jim povéfené osobé vstup do prostor tvoficich pfedmét nijmu za icelem kontroly jejich stavu, a to

v dobé stanovené dohodou smluvnich stran, nejde-li o naléhavou potiebu souvisejici s odvracenim
skody na majetku nebo zdravi. Prohlidce musi byt pfitomen Néjemce, nebo osoby Nijemcem

povéfené,

¢) dodrzovat platné bezpecnostni, protipoZirni a hygienické ptedpisy, pfedpisy souvisejici s ochranou
zivotniho prostiedi a pfipadné souvisejici vnitini pfedpisy Pronajimatele, se kterymi byl Nijemce
pfed uzavient této smlouvy seznimen a jejich seznimeni potvrdil svym podpisem, a dile dodrzovat

vSechny piedpisy, které souvisi s provozovanim tcelem nijmu,

d) z bezpecnostnich diivodi pfedat zistupci Pronajimatele nahradni klice (oznadené popisem) ¢ hesla
pro vstup ke viem pronajimanym prostordm, které mohou byt uzaméeny (dile jen LHklice™). Klice
a hesla budou pfediny v zapedeténé obilce a budou ulofeny ve vratnici vbudové sidla
Pronajimatele. Kli¢e mohou byt pouZity pouze v nouzovych situacich, jako jsou zejména pozar
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nebo zaplava, vniknuti tfeti osoby apod. O jejich pouZiti sepife Pronajimatel protokol (den, ¢as a
divody pouzit)). Kli¢e mohou byt téZ vydany na pokyn odpovédnych osob Nijemce. N4jemce se
viak zavazuje, Ze zaptjcené klice budou po splnéni acelu jejich vydani ihned vriceny v zapeceténé
obalce zpét zastupci Pronajimatele,

¢) mit sjednino pojisténi odpovédnosti za skodu podnikatele v minimalni vyii 5 mil. K¢ a tuto
skutecnost dolozit pronajimateli nejpozdéji pfi podpisu této smlouvy,

f) nerusit svoji ¢innosti ostatni uZzivatele prostor nemovitosti a pokud svoji ¢innosti znedisti nebo
poskodi spolecné prostory v nemovitosti, tak je uvede na své niklady neprodlené do ptvodniho
stavu. Pokud to nebude mozné, oznimi tuto skute¢nost pronajimateli a ten opravi nebo jinym
zpliisobem uvede prostory zpét do ptvodniho stavu, aviak na niklady nijemce. Dile nijemce se
zavazuje, ze s ohledem na dalii najemniky, zejména ubytovna a gastro provoz, Ze udini takova
opatfeni, aby ndjemci nebyly obtézovini pfipadnjmi nebezpeénymi vypary z uskladnénych vzorkd.

4. Uvedené zavazky Nijemce se vztahuji rovnéz na tieti osoby, které jsou v pravnim nebo jiném vztahu
k ndjemci a vstupuji do pfedmétu ndjmu nebo spoleénych prostor. PH zivazném porudeni povinnosti
uvedenych v pfedchozim odstavci, zejména boda c) a f) miZe pronajimatel s nijemcem rozvazat

smlouvu ihned.

5. Pronajimatel se pfi pfedan{ pfedmétu ndjmu presvéddi, Ze véc je v dobrém stavu a seznami Nijemce

s pravidly pro zachizeni nebo mu pfeda pokyny v pisemné formé.
6. Pronajimatel se zavazuje:

a) zajistit N4jemci fddny a dohodnutj vykon jeho ndjemnich prav po celou dobu trvani smlouvy, a to
tak, aby bylo mozné dosihnout jak ucelu této smlouvy, tak i tcelu uZivini pfedmétu njmu,

b) umoznit u budovy parkovani pro vozidla nijemce i vozidla servisnich organizaci v dohodnutém
poctu.

c) provadét kontrolu stavu pronajatjch nebytovych prostor a celé budovy z hlediska protipoZarni
prevence, bezpecnosti price, bezpecnosti elektrickjch zafizeni apod. Pronajimatel nenf opravnén
provadét kontrolu ¢i zajistit revize bézné spotfebni elektroniky a ostatniho vybaveni, které do
pfedmétu nijmu umisti Ndjemce za Glelem zajiSténi svého provozu. Kontrolu predmétd dle
ptedchozi véty provadi nijemce ve své rezii a nebezpedi zejména pokud mu tyto kontroly nafizuje
zdkon.

d) udrzovat budovu specifikovanou v clinku I. této smlouvy ve stavu zptsobilém k uZivini ke
sjednanému ucelu, providét nutné opravy, které by mohly mit vliv na fadné a neruené uZivani
piedmétu ndjmu, s maximalnim moZnym ohledem na opravnéné zajmy Najemce. Tim neni

dotcena povinnost Néjemce umoznit provedeni nezbytnych oprav.

e} Zajistit soucinnost ve spravnich fizeni
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Clének X.
Odpovédnost smluvnich stran

Néjemce je povinen nahradit Pronajimateli nebo jinému najemci $kodu, kterd mu (Pronajimateli) byla
zpsobena zavinénym porudenim povinnosti dle této smlouvy nebo dle zikona ze strany Néjemce.

Pronajimatel je povinen nahradit Najemci $kodu, kterdi mu (Nijemci) byla zptsobena zavinénjm
poruSenim povinnosti dle této smlouvy nebo dle zikona ze strany Pronajimatele nebo ze strany jiného
nijemce nemovitosti, pokud zptsoben §koda neni plné uhrazena z pojistného plnéni z titulu pojisténi,

které ma tento jiny najemce sjednané.

Najemce se zavazuje sjednat poji§téni odpovédnosti z ¢innosti provozované v pfedmétu néjmu a toto
pojisténi udrzovat po celou dobu trvani ndjmu

Clanek XI.
Informaéni systém veifejné spravy - Registr smluv

Smluvni strany berou na védomi a vyslovné souhlasi s tim, aby smlouva jako celek, véetné viech pfiloh
a Udajl o smluvnich stranach pfedmétu smlouvy, cené a datu jejtho uzavien, byla uvetejnéna v souladu
sezdk. ¢ 340/2015 Sb. v informaénim systému vefejné spravy - Registru smluv (dile jen ,,registr smluv).

Smluvni strany se dohodly:
a)  ze uvefejnéni smlouvy prostfednictvim registru smluv zajisti Pronajimatel (UFCJH),

b)  Ze pokud Nijemce nesouhlasi s uvetejnénim smlouvy jako celku dle ¢linku XIII bod. 1 této
smlouvy, je povinen Pronajimateli zaslat na email:

opii smlouvy
v¢. piiloh s jednoznaénym a viditelnym oznadenim (preskrtnutim) téch ustanoveni ve

smlouvé & v piflohdch, které maji byt v souladu se zdkonem ¢ 340/2015 Sb. vylouceny ze
zvefejnéni. VSechny strany této kopie smlouvy a piiloh musi bjt Ndjemcem podepsény.

Clanek XII.
Ostatni ujednani

Néjemce je opravnén pfedmét nijmu dit do podndjmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, v souladu s § 2315 zdkona ¢ 89/2012 Sb., obéansky zikonik, v platném znéni. Toto
omezeni se nevztahuje na spolecnosti ze skupiny ,,Three Bond*, j., zejména spole¢nosti:

Three Bond Co., Ltd., odstépny zdvod

Three Bond Manufacturing Hungary Kft.
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2. PiicemZ pronajimatel se v této souvislosti zavazuje, Ze néjemci i viem vyse uvedenym osobim vystavi
nezbytny pisemny souhlas s umisténim sidla do budovy a poskytne dal§i veikerou nezbytnou
soucinnost, kterou lze po ném poZadovat v souvislosti se zménou zépisu sidel téchto spolecnosti a

najemce v obchodnim rejstfiku.

Clanek XIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se Hdi pravnim fidem Ceské
republiky, zejména zdkonem ¢ 89/2012 Sb., obcansky zikonik. Najemce té2 bere na védomi, Ze
Pronajimatel je povinen fidit se ustanovenimi Zakona ¢ 341/2005 Sb. o vvi

2. Veskeré spory smluvnich stran ohledné prav a povinnosti z této smlouvy nebo v souvislosti s nf budou
feseny pfed obecnjmi soudy Ceské republiky.

3. Tato smlouva je podepisovina ve dvou (2) stejnopisech s vahou origindlu, pfi¢emz kaZzdi smluvni strana
obdrzi po jejim podpisu jedno (1) z nich.

4. Tato smlouva miZe byt doplfiovana pouze &islovanymi pisemnymi dodatky smluvnich stran.

5. Nedilnou soucasti této smlouvy je:
a)  DPriloba & 1 - Plan pronajimanych prostor
b)  Priloha & 2 — Predavaci protokol

6. Smluvni strany kazd4 sama za sebe prohlasuji, ze kupni smlouva byla sepsna dle jejich pravé a svobodné
viile a nebyla uzaviena v tisni, pod jakymkoliv nitlakem ani za jinak nevjhodnych podminek.

7. Tato smlouva nabyva platnosti nejdfive dnem zvefejnénim v registru smluv (viz. &. XI) . 2 Géinnost
okamZikem ptedéni prostor dle ptedivactho protokolu (viz PHloha ¢.1). Pfedani prostor viak nesmi byt
pfed nabytim platnosti této smlouvy.

V Praze dne

V Praze dne

Ustav fyzikalni chemie J. Héyrovského Three Bond Czech s.r.0
Yy
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Pfiloha €. 1 - Plan pronajimanych prostor
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