Smlouva o0 najmu prostoru slouziciho podnikani

kterou uzaviely v souladu s ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, nize
uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany:

1. Meésto Hlinsko

sivdlem Podébradovo nam. 1
IC 00270059
DIC CZ00270059

zastoupené  Miroslavem Kréilem, DiS., starostou mésta
(dale také jen ,,pronajimatel*)

2. Roman Smékal
sidlem _ 539 01 Hlinsko
IC 73971928
(dale také jen ,,najemce*)

spole¢né také ,,smluvni strany*

I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy — stavba technického
vybaveni, ¢. p. 1523, ul. Druzstevni v Hlinsku (hala v arealu teplamy), ktera se nachazi
na Casti pozemku parcelni &islo st. 2616, zastavéna plocha a nadvofi, zapsané v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Pardubicky kraj, katastralni pracovisté
Chrudim, na listu vlastnictvi ¢islo 10001 pro obec Hlinsko a katastralni tizemi Hlinsko
v Cechéch.

2.V prvnim nadzemnim podlaZi haly specifikované v pfedchozim odstavei se nachazi
skladovy prostor o celkové vyméie 207,50 m?, ktery je urdeny k uzivani jako servis
spotiebi¢i znatky ETA a je popsan v priloze & 1 (dile jen ,prostor slouzici
k podnikani*).

3. Pronajimatel prohladuje, Ze ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy je opravnén dat prostor
slouzici k podnikani najemci do ndgjmu.

11;
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou do najmu prostor slouzici k podnikani,
a to se vSemi soucastmi a pfislusenstvim a za podminek specifikovanych v této smlouve
(dale také jen ,predmét najjmu®).



Nedilnou soucéasti sjednaného najmu jsou uzivaci a obdobna prdva a prava na
poskytovani sluZeb vaZici se k pfedmétu ndjmu jako celku, bez nichz by najemce nemohl
piedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uzivani omezen
(naptf. pravo vstupu, pravo na dodavku vody, elekifiny, tepla), a to vCetné prava vstupu
k predmétu ndjmu a prava pristupu k nemovitosti.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci neruseny vykon prav dle pfedchoziho odstavce.

Nédjemee predmét najmu se vSemi jeho soucastmi a pfislusenstvim do najmu pfejima
a zavazuje se za uzivani pfedmétu najmu platit sjednané ngjemné v souladu s ¢lankem
IV. této smlouvy.

Nédjemce prohladuje, 7e byl seznamen se stavebné technickym stavem pronajimancho
prostoru a s pfistupovymi komunikacemi k nému a Ze pfedmétné prostory jsou vhodné
pro sjednany téel najmu. O piedani a prevzeti predmétu najmu sepisi smluvni strany
protokol.
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Uc¢el najmu
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Uelem ndjmu je umoZnit najemei uZivat prostor slouzici k podnikani pro vykon jeho
podnikéni, jehoZ ptedmétem je provozovani servisni ¢innosti (opravy spotfebicl znacky
ETA). Ndjemce je povinen pfedmét najmu uzivat v souladu s jeho povahou a stavebnim
urenim, a to po celou dobu smluvniho vztahu.

Néjemce nema pravo provozovat v pfedmétu ndgjmu jinou ¢innost nebo zménit zpiisob &
podminky jejtho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu, pokud by tato zména
plisobila zhorSeni pomérit v budové nebo by nad piiméfenou miru poSkozovala
pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovitosti.

IV.
Vyie najemného, jeho splatnost a zpiisob placeni

Nijemce je povinen uhradit pronajimateli najemné, které smluvni strany sjednaly dle
sazeb schvalenych usnesenim Rady mésta Hlinska ¢. 44/2003/8 ze dne 17. 3. 2003 ve
vysi Ké 87.150,- roéné zvySenych o DPH ve vy§i sazby dané platné ke dni
uskute¢néni zdanitelného plnéni (piiloha ¢. 1).

Najemné ¢ini mésitné K¢ 7.263,- zvySenych o DPH ve vysi sazby dané platné ke dni
uskuteénéni zdanitelného plnéni.

Najemné dle bodu 1 je splatné vzdy do 15. dne piisludného kalenddiniho mésice, a to
pfevodem na bankovni 1wfet pronajimatele u Komeréni banky, a.s., exp. Hlinsko,
¢islo _ variabilni symbol _ na zaklade faktury vystavené
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pronajimatelem. Néjemné se povaZzuje za zaplacené okamzikem pfipsani na uCet
pronajimatele.

Za obdobi 29. 12. 2018 az 31. 1. 2019 ¢ini najemné K& 7.979,- zvySenych o DPH ve
vySi sazby dané platné ke dni uskuteénéni zdanitelného plnéni.

Spotieba energii (elektricka energie, plyn, voda) bude najemci pretctovana na zakladé
smlouvy o uzivani sluzeb v uzivanych nemovitostech v aredlu teplarny uzaviené mezi
Teplarenskou spole¢nosti Hlinsko, spol. s r.0. a Méstem Hlinsko dne 17. 12. 2018. Cena
energii bude stanovena dle vysledné kalkulace vzdy k 31. 12. pfisludného roku.

Nezaplati-li ndjemce ndjemné do 5 dnG od jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli urok z prodleni ve vysi urené dle platnych pravnich predpisi (nafizeni
vlady €. 351/2013 Sb. v platném znéni).

Dostane-li se pronajimatel nebo najemce do prodleni s penézitym plnénim dle ¢l. IV. této
smlouvy, které pesahuje 5 dni ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit druhé smluvni
strang trok zprodleni ve vy§i urené zvla$tnimi pravnimi piedpisy (nafizeni vlady
¢. 351/2013 Sb. v platném znéni).

Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vys$i nagjemného tak, Ze pronajimatel je
za trvani najmu vzdy k 1. bieznu piislusného roku, pocinaje 1. bfeznem 2020, opravnén
jednostranné zvysit ngjemné o roéni miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérného
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlaSenou Ceskym
statistickym tfadem. Toto zvy$eni nadjemného je pronajimatel povinen ndjemci pisemné
oznamit do 15. tnora piislusného roku, jinak toto pravo zanika.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

uzivat predmét najmu k dohodnutému ucelu hospodarné a predchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni;

fadné a v&as uhradit pronajimateli sjednané najemné a néklady za sluzby;

pecovat o pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, upozornit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimatele na zévady a potiebu oprav, jakoz i hrozici Skodu —
v opa¢ném piipadé odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

nést ze svého naklady spojené s uzivanim predmétu ndgjmu a provadét na sviyj naklad jeho
bé&Znou udrzbu (vymalovani mistnosti);

provadét na svij naklad drobné a bézné opravy predmétu ndjmu, jeho soucasti
a pifslusenstvi, pficemZ drobnymi a b&Znymi opravami se rozuméji takové opravy véci,
jejichz cena nepiesahne v jednotlivém piipadé opravy &astku K& 5.000.-; k provedeni
téchto oprav najemce nepotiebuje pfedchozi souhlas pronajimatele;

zajidtovat na své naklady revize a kontroly vlastnich technickych zafizeni pouzivanych
v predmétu nijmu (spotiebife), oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu tmysl
zménit pfedmét podnikani a vyzadat si jeho souhlas;
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sjednat ptislusny druh pojisténi na zafizeni a vybaveni umisténém v predmétu najmu;

provadét zménu predmétu najmu (stavebni pravy) pouze s pfedchozim souhlasem pro-
najimatele a na sviij naklad;

v souladu s ust. § 2305 obcanského zakoniku si vyzadat souhlas pronajimatele k umisténi
reklamy ¢i informaéni cedule na budové. Soucasti zadosti musi byt graficky navrh
a nakres umisténi na budové. Pfi skonéeni ngjmu najemce reklamu odstrani a uvede
dotCenou ¢ast budovy do pltivodniho stavu.

umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu
jimi stanoveném piistup do predmétu najmu za icelem kontroly uzivani piedmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu ndjmu, jeho soucdsti
a prislusenstvi, udrzby a oprav a dale t¢émto osobam poskytovat potfebnou soucinnost;

provadét nezbytna ochrannd a zabezpeCovaci opatieni k zajisténi bezpecnosti pfedmétu
najmu véetné dodrzovani piedpisti vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi pii
praci, predpist protipozarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisti o ochrané majetku
a zdravi osob. Ndjemce je rovnéZ povinen informovat ihned pronajimatele o vSech
zménach vztahujicich se k bezpe¢nosti prace ¢i k pozarni ochrané v pronajatém prostoru.

v piipadé skonceni ngjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skoneni ngjmu vyklidit
a vratit pronajimateli pfedmét nagjmu ve stavu, vjakém jej pfevzal, s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel je povinen:

piedat najemci prostor slouzici k podnikani ve stavu zptsobilém k dohodnutému tcelu
najmu a v tomto stavu ho udrZovat;

vyznacit najemci pronajaty prostor, ur€it piistupové cesty a pofidit seznam vé&cnych
prostiedkl pozarni ochrany, jimiz je prostor vybaven;

provadét na sviij naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize predmétu najmu i
ostatnich ¢asti a zafizeni budovy;

zajistit komplexni uklid budovy a pfistupovych komunikaci k pfedmétu ndjmu, véetné
uklidu snéhu a posypu;

pojistit budovu proti $kodam zivelnym;

provadét opravy predmétu najmu nad ramec povinnosti najemce stanovenych v této
smlouvé.

Najemce neni opravnén prenechat predmét nagjmu do podndjmu tfeti osobé bez predcho-
ziho pisemného souhlasu pronajimatele; to plati i pokud jde o ¢ast pfedmétu ndjmu, jeho
soucast Ci piislusenstvi.

VI.
Doba najmu

Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu urditou, a to od 29. prosince 2018 do
31. prosince 2023.

Najem konci:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan;



b) pisemnou dohodou;

c) pisemnou vypovedi.

Najemce muze najem vypoveédét i pred uplynutim ujednané doby:

a) ztrati-li zphsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikéni urcen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodi zpiisobily k vykonu ¢innosti, k
némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemeci odpovidajici nahradni prostor, nebo

¢) poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i najemci.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pted uplynutim ujednané doby:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
piestavovana tak, Ze to brani dal§imu uzivani prostoru, a pronajimatel to pii uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl predvidat, nebo

b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze pfestoze
jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 23035
zékona ¢&. 89/2012 Sb. nebo je po dobu deldi nez jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikéni.

Vypovédni doba je tifimésicni a podind b&Zet prvnim dnem meésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod, jinak je neplatna.

Poruuje-li najemce své povinnosti zvlast zavaznym zpusobem a tim pusobi zna¢nou
jmu druhé strang, mize pronajimatel vypovédét najem i bez vypoveédni doby. Za zvlast
zavazné poruSeni povinnosti se povazuje uzivani prostor v rozporu s ucelem smlouvy,
poskozovani predmétu nagjmu nad miru pfiméfenou okolnostem, pfenechéani prostor nebo
jejich ¢asti do uzivani tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele ¢i vyhladeni konkursu na
najemce.

Pronajimatel timto ziizuje ve prospéch najemce vyhradni pravo na prodlouZeni
ndjemniho vztahu za shodnych podminek, a to na dobu dalSich péti let. Ndjemce je
opravnén tohoto prava vyuzit maximalng jednou. Opéni pravo musi byt ndjemcem
uplatnéno pisemnym oznamenim, které pronajimateli doruci formou doporuceného
dopisu nejpozdgji ve lhité ti kalendafnich mésici pred ukoncenim najemniho vztahu. V
piipadé, Ze ndjemce opéni pravo uplatni, prodluZuje se doba najmu o pét let, a to za
podminek, které budou platit ke dni uplynuti piivodni doby najmu. V pifpadg, Zze ndjemce
opéni pravo neuplatni, toto pravo zanika.

Pii skon¢eni ndjmu odevzda ndjemce prostory slouzici k podnikéni v takovém stavu,
v jakém je pievzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani. Naklady
na opravy nad obvyklé opotiebeni uhradi ndgjemee pronajimateli do 15 dnii po ukonceni
najmu.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti vyslovné touto smlouvou neupravené se idi zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcanskym zakonikem.
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Zmeény a dopliiky této smlouvy je mozné €éinit pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych vzestupné oéislovanych dodatk.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle
smlouvu k fadnému uveiejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O
uvetrejnéni smlouvy pronajimatel bezodkladné informuje najemce, nebyl-li kontaktni udaj
najemce uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a U€innosti
dne 29. prosince 2018.

Smlouva byla vypracovana ve tfech vyhotovenich, z nichz po dvou obdrzi pronajimatel
a jedno nijemce. Soudasti smlouvy je pfiloha €. 1.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piedetly. Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné
a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této
smlouvy potvrzuji svym podpisem.

DoloZka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich:
Schvéleno usnesenim Rady mésta Hlinska

&. 122/2018/1 ze dne 27. 12, 2018

Vyvéseno: 5. 12. 2018

Sejmuto: 28. 12. 2018
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V Hlinsku dne 28. prosince 2018 v m”’}f’/ dne ZJ?/“ .“.”.:.f'f

najemce



PRILOHA ¢&. 1

Nebytovy prostor Plocha v m> | Sazba najemného Najemné
zam’

Skladovy prostor 207,50 420,00 87 150,00

Celkem 207,50 87 150,00







