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Níže uvedeného dne, mìsíce a roku uzavøeli ve smyslu ~ 1785 a násl. Zákona è. 89/2012 Sb.,
obèanský zákoník

Mìsto J I L E M N I C E, iÈ 00275808, se sídlem Masarykovo námìstí 82, 514 01 Jilemnice,
zastoupené starostou Mgr. Vladimirem Richterem
na stranì jedné a dále v textu jako „budoucí prodávajíci“

a

pan Štìpánek trvale 514 01 Jilemnice,
na stranì druhé a dále v textu jako „budoucí kupující“

spoleènì jako „smluvní strany“ a každý jednotlivì jako „smluvní strana‘

tuto
SMLOUVU O BUDOUCÍ KUPNÍ SMLOUVÌ:

Úvodní ustanovení

1. Budoucí prodávající je na základì Smlouvy o bezúplatném pøevodu pozemkù V-3523/201 4-
608 ze dne 19.6.2014 výluèným vlastníkem nemovité vìci, a to pozemkové parcely ppè. 148/1,
orná pùda, o výmìøe 14551 m2 v k.ú. Jilemnice, obec Jilemnice, zapsané na listu vlastnictví
è. 10001 v katastru nemovitostí u Katastrálního úøadu pro Liberecký kraj, Katastrální pracovištì
Semily.
2. Budoucí prodávající pøipravuje na základì urbanistické studie zástavby Nouzov z r. 2015
projekt zástavby mìstské lokality Nouzov, a to na vymezené èásti pozemku ppè. 148/1 o
pøedpokládané výmìøe cca 12 081 m2. Navržený stavební program obsahuje výstavbu 6
bytových jednotek (6 øadových domù), 10 samostatnì stojících rodinných domù a zasí•ování
vèetnì komunikace.
3. Budoucí prodávající zajistí na celý stavební program uvedený v bodu 1.2. této smlouvy
vydání pravomocného územního rozhodnutí, vèetnì geometrického oddìlení jednotlivých
stavebních a dalších pozemkù urèených k zástavbì v tomto stavebním programu podle
podmínek uvedených v pøíloze è. 2.

Pøedmìt smlouvy

1. Budoucí kupující prohlašuje, že má vážný zájem o koupi stavebního pozemku za úèelem
výstavby rodinného domu (øadového rodinného domu) a 1/15 spoleèného pozemku v rámci
stavebního programu uvedeného v èlánku 1.2. této smlouvy za podmínek stanovených
v pøíloze è. 2 této smlouvy.
2. Pøedmìtem pøevodu dle budoucí kupní smlouvy bude èást pozemkové parcely ppè. 148/1
oznaèená jako stavební pozemek ppè. 148/38 o výmìøe 397 m2 vèetnì souvisejícího podílu o
velikosti 1/15 na èásti pozemku ppè. 148/28 o výmìøe 391 m2 spoleèného pro celou lokalitu
(sdílený pobytový prostor rezidentù), a to tak Jak je vyznaèeno v pøíloze è. 1 této smlouvy,
kterou je geometrický plán è. 1938-7/2018 vyhotovený

3. Obì smluvní strany se vzájemnì zavazují, že za podmínek stanovených touto smlouvou
o budoucí kupní smlouvì uzavøou kupní smlouvu, podle které budoucí prodávající prodá
nemovitosti popsané v bodu 11.2. této smlouvy budoucímu kupujícímu (dále jen „kupní
smlouva“).
4. Budoucí kupující se zavazuje, že provede na své náklady skrývku ornice ze stavebního
pozemku a její odvoz na pozemek ppè. 1723/14v k. ú. Jilemnice. Pozemek ppè. 1723/14 urèil
zemìdìlec, který na pozemku hospodaøí. Zemìdìlec z urèeného pozemku bude provádìt
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rozvoz ornice na další pozemky, které obhospodaøuje, na své náklady. Budoucí kupující bere
na vìdomí, že bez uzavøeni dohody se zemìdìlcem není možné vydat územní rozhodnutí.

Ill.
Kupní cena

1. Kupní cenu za nemovité vìci, jak budou pøedmìtem pøevodu podle bodu 11.2. této smlouvy,
si smluvní strany stanovily dohodou ve výši 1.000,- KèIm2 + pøíslušná sazba DPH.
2. Kupní cenu ve výši 511.911,- Kè vè. DPH (slovy: pìt set jedenáct tisíc devìt set jedenáct
korun èeských) se zavazuje budoucí kupující uhradit ve dvou splátkách takto: první splátku
jako zálohu na kupní cenu ve výši 50.000,- Kè + DPH, celkem vè. DPH 60.500,- Kè (slovy:
šedesát tisíc pìt set korun èeských) budoucí kupující uhradil pøed podpisem této smlouvy, což
budoucí prodávající podpisem této smlouvy potvrzuje, druhou splátku jako doplatek kupní ceny
ve výši 373.067,- Kè + DPH, tj. celkem vè. DPH 451 .411,- Kè, uhradí budoucí kupující do 30
dnù od podpisu kupní smlouvy, oboje na

Nebude-li druhá splátka kupní ceny ve sjednaném termínu uhrazena, budoucí prodávající má
právo od této smlouvy i kupní odstoupit.
3. Návrh na vklad vlastnického práva budoucího kupujícího podle obsahu kupní smlouvy do
katastru nemovitostí bude proveden po úhradì celé výše kupní ceny budoucím kupujícím,
nejpozdìji však do 7 dnù ode dne uhrazeni této ceny.

IV.
Souhlas s pøevodem nemovitostí

Souhlas s uzavøením této smlouvy o budouci kupní smlouvì schválilo Zastupitelstvo mìsta
Jilemnice dle ust. ~ 85 písm. a) zák. è. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zøízení), v platném
znìni, dne 13.9.2017 pod è. usneseni 79/17 po splnìni zákonných podmínek (tj. Po zveøejnìní
zámìru prodeje nemovitých vìcí na základì usnesení ZM È. 81/16 od 27.10.2016 do 9.1.2017,
na základì usnesení ZM È. 5/17 od 1.2.2017 do 17.3.2017 a na základì usnesení ZM È. 109/18
ze dne 12.12.2018.

V.
Lhùta pro uzavøení kupní smlouvy

Kupní smlouvu podle obsahu této smlouvy smluvní strany uzavøou do 31 .5.2019. Pokud tato
lhùta marnì uplyne a nebude-li smluvními stranami dohodnuto jinak, platí, že smluvní strany
od zámìru uzavøení kupní smlouvy odstoupili a budoucí prodávající vrátí budoucímu
kupujícímu zálohu na kupní cenu ve výši 50tis. Kè + DPH, a to nejpozdìji do 30.6.201 9.

Vl.
Závìreèná ustanovení

1 .Tuto smlouvu lze mìnit a doplòovat pouze se souhlasem obou smluvních stran, a to formou
písemného dodatku k této smlouvì. Práva a povinnosti plynoucí z této smlouvy jsou závazná
i pro pøípadné právní nástupce smluvních stran.
2.Tato smlouva nabývá platnosti a úèinnosti okamžikem jejího podpisu a je vyhotovena ve
dvou stejnopisech s platností originálu a každá smluvní strana obdrží jeden stejnopis smlouvy.
3. Smluvní strany berou na vìdomí, že splnìní práv a povinností touto smlouvou založených
se lze domáhat soudní cestou.
4. Nedílnou souèástí této smlouvy jsou následující pøílohy:

— pøíloha è. 1 —geometrický plán È. 1938-7/2018
— pøíloha è. 2 — stavební program — Spoleèné stavebnì architektonické charakteristiky

modelových domù.
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5. Smluvní strany výslovnì prohlašují, že lato smlouva je výrazem jejich svobodné a vážnì
projevené vùle, pøi jejím uzavøení nejednaly vtísni, pøed podpisem si smlouvu pøeèetly a jejímu
obsahu zcela rozumí a souhlasí s ním. Na dùkaz toho pøipojují své podpisy.

V Jilemnici dne~~

Za budoucího kupujícího: Za budoucího prodávajícího:

Štìpánek Pavel Mgr Vladimír Richte
starosta
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVÉHO STAVU ÚDAJÙ KATASTRU NEMOVITOSTÍ

LØ!Á~ ?•/-Gt%j ~ 4

Dosavadní stav Nový stav
Oznaèeni Výmìra parcely Drah pozemku OznaÈeni Výmìra parcely Druh pozemku Typ stavby Porovnáni se stavem evidence orávnict‘ vztahù
pozemku pozemku urèen, cil echázr Z ~ZemisJ dalo listu Výmìre dilu Oznaèeni

parc. èislem Zpùsob využili pals. Èlsiem Zpùsob ‘~užili Zpùsob ~ oznaženélm V viaslniclvi dilu

ha m2 ha m2 využili kataslm dølvìišl ha ni2
nemovitostI pos.

ost,olocha ost,oiocha
146 27 OO 146 31 75 0 146 10001 27 00 celá

osl,kcmunik. ost.komunik.

14811 10001 4 75 at-b

31 75

14811 1 45 51 orná púda 148)1 24 68 orná pùda 0 14811 10001 24 57 c

14816 10001 11 d

24 68

148/28 3 91 orná pùda 2 148/1 10001 3 91

148129 12 62 orná pùda 2 148/1 10001 12 62

148130 12 80 orná pùda 2 148/1 10001 12 80

148/31 10 19 orná pùda 2 148/1 10001 10 19

148/32 11 98 ornápùda 2 148/1 10001 11 98

148/33 9 98 orná pùda 2 148/1 10001 9 98

148/34 9 43 orná pùda 2 148/1 10001 9 43

148/35 9 04 orná pùda 2 148/1 10001 9 04

148136 8 50 orná pùda 2 148/1 10001 8 50

148/37 8 05 orná pùda 2 148/1 10001 8 05

148/38 3 97 orná pùda 2 148/1 10001 3 97

148139 14 32 orná pùda 2 148/1 10001 14 32

148/40 I 40 orná pùda 2 148/1 10001 1 40

ost.oiocha ost.plccha148/6 36 55
oat.komunik 148/6 ~ ost.i<omuniic 0 148/6 10001 36 44

2 09106 2 09 06

GEOMETRICKÝ P LAN Guenildd,ý pun e.ìriúrerhn cpráwrfl~žen~T Slejncpls miru

~OTO Jae‘e. plIjeera: Jeire. pøtrrrul:

rozdá (en! pozemku a Zmìnu hranice Clara PoIež}~ semarnjo?edri arrts,irTlch 1962/2000 CIda pdežky sezrnrru Yelsi ceráscžrýdi
ueusind<ýdulraerýra: zemrriiridcfl hžer?d: 1595/96
Ona: 6.4.2018 èta,o: 16/2018 Ore: 13.4.2018 Èiera: 2912018

Tento sluisreis e,lpo.ldt ausmuiddodna plural eluklrcntdiì pouturitlcžioslndc piia-estl odpeddá prá‘,iirn prudpls2a, uslenmuvdu!anadadknlsdrtaflhltùradz

Vyhotovitel: I‘acaercusl urnu scijussl a ecisrocurus pared. O,iøeri sleirepis guometrtd<éhcphrsvhsiraté psdsbi

Ètaio plánu: 1938-7/2018

Okres: Semily
Obec: Jilemnice
Katastrálni územl: Jilemnice
Mapovýlist: CKM Vrchiabi3-7/32
Dosacrednim ‚lastníkùm pozemkù byla posk~1nuta
možnost seznámit sov terénu s prùbìhem navrhovanýcl
nových hranic, které byly oznaèeny pøedepsaným
zpùsobem:

Ws seznam souøadnic
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příloha Č. 2

SPOLEČNÉ STAVEBNĚARCHITEKTONICKÉ
CHARAKTERISTIKY MODELOVÝCH DOMŮ
Ve studii jsou popsány modely domů se vzorovým dispozičním uspořádáním. Pro všechny
modely jsou navrženy dvě varianty vzhledu a řešení fasád, které udržují jednotný charakter
lokality. Vzhledem kjisté flexibilitě modelových řešení je možné v navazujících projektových
fázích dispoziční řešení interiéru variovat. jednotlivě modely jsou do velké míty univerzální
ve vztahu ke konstrukčnímu systému a míře vybavení technologiemi dle individuálního po
žadavku na obytný i energetický standard.

Objekty jsou navrženy, dle jednotlivého tjpu,
Jednopodlažní nebo jednopodlažní s obytným
podkrovím. Modely 1,2 a 4 nejsou podsklepeny.
Model 3 je podsldepen variantně. Konstrukč
ní systém předpokládáme stěnový, do celkové
tloušfl~ svislých obvodových konstrukcí 600 mm,
variantně s obkladem z dodatečně neupravova
nýt prken, nebo omítaný. Vnitřní dělícíkonstruk
ce odpovídají zvolenému systému obvodových
konstrukcí, stejně tak vodorovné konstrukce. Za
ložení domu reflektuje svažitost terénu.

Světlé výšky místností jsou navrženy v přízemí
domu v obytných místnostech 2,6 rn, v podkroví
domu je neM‘šší světlá výška 2,5 rn, hrana zalo
mení hambalkového krovu jev úrovni 1 ‚B m.
Detailní zpracování interiéru je k řešení jednot
livými stavebníky v navazujících projektových fá
zích.

Sedlová střecha je u všech objektů navržena ple
chová bez přesahů z titanzinku se stojatou dráž
kou, se sklonem 35, respektive 26 Klempířské
výrobky (oplechování atik a říms, venkovní para
pety. svody, okapy apod.) jsou uvažovány z před
zvětralého tivanzinkového plechu.

Okna i dveře jsou uvažovány v antracitové barvě,
předpok~dáme hliníkové, nebo dřevohliníkové s
dřevem směrem do interiéru.

Řešení fasád:

Fasády domů jsou navrženy tak aby respekto
valy charakter zástavby a malé měřítko souboru
a jednotlivých domů. Pro charakter souboru je
důležité udržet jednotný ráz a formu řešení části

domu. V rámci souboru lze kombinovat dvě ma
teriálové var!anw finálního povrchu domu.

První variantou je provětrávaná fasáda, kde fi
nální vrstva je tvořena obkladem s dodatečně
neopracovaných prken, které přirozeně stár
nou a získávají patinu. jejich pravidelná údržba
je proto minimálnL Kombinace různě dlouhých
dřevěných prvků obkladu ‚~‘tváří příjemné drob
nější měřítko. Do kompozice fasády jsou vhodně
zapojeny posuvné stínící dřevěné prvky v rovině
fasády.

Druhou variantou možného řešení vzhledu
domů je kontaktní omítaná fasáda v lomené bílé
až světle šedivé barvě. Omítaná fasáda reflektuje
tradiční stavení menšího města. Pohledově se
na fasádě výrazně uplatňují dřevěné stínící prvky
možné předsunout před jednotlivá okna po ko
lejnicích.

Stínicí panely vytváří charakteristický prvek na
fasádě domu, je specificky pro každou materi
álovou variantu. Panely stínicího prvku jsou na
vrženy jako ocelové rámy vyplněné dřevěnými
lamelami tak, že se střídá pole s lamelou a bez
lamely tak, aby byla zachována transparentnost.
Variantně je možné využít polohovatelné lamely
a umožnit tak plné zastínění vnitřního prosto
ru. Panely jsou posuvné a je možné si volit míru
zastínění. Prvky jsou na domě umístěny tak, že
poskytují nejen potřebné zastínění, ale také pocit
soukrorrí a bezpečí u oken směrem do ulice. Dle
jednotlivých variant jsou stínící prvky navrženy v
rovině fasády (ořevo) nebo v kolejnicích rad rovi
nou fasády (omítka).



Ostatni konstrukce:

Na pozemku je navržen carport — kryté parkovací
stání — pro dva automobily. Carpoitje umístěn v
záflvu na hraně pozemku. Variantně lze otevřený
carport nahradit uzavřenou garáží. Carport je do
plněn prostory pro skladováni — skříně přístupné
z prostoru carportu a malé sklady kolem průcho-
dudo domu.

Na konstrukci carportu navazuje zastřešeni pří
stupové cesty k domu, které je navrženo ve stej
ném charakteru jako carport. zajišťuje příchod
tzv. suchou nohou od automobilu až ke vstupu
do domu.

Konstrukce carportu a zastřešení je tvořena
kombinací ocelo‘~‘ch profilů a dřevěných pr“kči,
zastřešeno pr~‘ z průhledných materiálů. Kon
strukce je popnutá popína~‘mi rostlinami. Vc
stejném duchu je řešena i vstupní branka a vrata
~ezdu carportu a přístřešek na nádoby komu
nálního odpadu. Na pozemku jednotli\~‘ch domů
jsou 2 parkovací stání.

V rámci zahrady lze doplnit další menší zahradní
stavby nebo napřfldad koupací jezírko.

Diky svažitosti terénu vzniká pod hranou domů
úložný prostor na skladování dřeva nebo zahrad
ního náčiní.

Řešení parteru domů:

Pozemek je dělen dle charakteru jeho využívání a
tomu odpovídá i materiálové řešení jednotli~h
částí. V zálivu pro parkování je navržena zatrav
ňovací betonová dlažba s rnlato‘rým pásem se
stromem a lavičkou. Od branl~‘ ke vswpu vedou
betonové šlapál~. Na obývací prostor a vstup do
domu navazuje dřevěná relaxační terasa, stíněná
od pohledů z ulice. Zahrada za doni.erri je řešena
jako travnatá.


