SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani
€.: 10037

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08

ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXII, viozka 540
zastoupeny Ing. Josefem Vojaékem, generainim feditelem,

na zakladé Poverfeni ze dne 28.2.2018 zastoupeny Ing. Svatoplukem Foltou, lesnim spravcem LS
Janovice se sidlem Zamek 12/2, Rymaiov, PSC 795 01

bankovni spojeni: I
jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel”)
a

UNILES, a.s.

Se sidlem Jitikovska 913/18, Rumburk, PSC 408 01

Zastoupena Ing. Petrem Jelinkem, pfedsedou predstavenstva a ¢lenem predstavenstva Ing. Lubosem
Ry8avym

Zapsané v OR u KS v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 340

ICO: 47307706, DIC: CZ 47307706

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce”)

spoleéné téz jako ,smluvni strany"

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpis(, tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani:

I
Piedmét najmu

1.1. Pronajimatel pfenechava najemci do do¢asného Uplatného uzivani prostor slouzici k podnikéni o
vyméfe 155,10 m? - st nachazejici se vbudové & p. 12 stojici na pozemku p.&.st. 30 v
Bedfichove, vée zapsano na LV €. 45 u Katastralniho urfadu pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovisté Sumperk, obec Oskava, k. U. Bedfichov u Oskavy (dale jen ,pfedmét najmu®).

1.2. Pronajimatel predava a najemce piebira pifedmét najmu ve stavu zpUsobilém k uzivani pro ucely
provozovani podnikatelské €innosti specifikované v odst. 1.3 tohoto ¢lanku.

1.3. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét nagjmu pouze za Gcelem ustajeni koni.

1.4. Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné &innosti, resp. uéelu nebo tento Uéel menit
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

I
Trvani najmu
Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2020.

.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani

3.1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné ve vysi 2 844,-Ké/mési¢né
(slovy: Dvatisiceosmsetctyficetétyfikorunceskych).

3.2. Najemné dle pfedchoziho odstavce tohoto &lanku je bez dané z pfidané hodnoty. K takto
stanovenému najemnému bude pfipoétena dan z pfidané hodnoty ve vysi stanovené platnymi a
G&innymi pfedpisy o dani z pfidané hodnoty pro dané obdobi.

3.3. Pronajimatel bude najemné fakturovat mésiéné, a to vzdy k poslednimu dni v mésici a toto datum
je zaroven i datem uskute¢néni zdanitelného plnéni. Lhita splatnosti faktury Cini 15 kalendarnich
dnl ode dne jejiho vystaveni. Dnem Ghrady se rozumi den pfipsani Castky ve prospéch uétu
pronajimatele.
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Za obdobi od 1.12.2018 do 31.12.2018 se najemce zavazuje zaplatit pomérnou &ast najemného
ve vysi 2 844,--K& (slovy: Dvatisiceosmsetétyficetétyfikorundeskych). Castka 2 844,-K¢ je bez
dané z pfidané hodnoty, pficemz k této Castce bude pfipoétena daf z pfidané hodnoty ve vysi
stanovené platnymi a Géinnymi pfedpisy o dani z pfidané hodnoty pro dané obdobi a celkova
¢astka (2 844,-K¢ + DPH) bude pronajimatelem vyfakturovana ihned po podpisu této smiouvy
obéma smluvnimi stranami se splatnosti 30 kalendarnich dnli ode dne jejiho vystaveni. Dnem
thrady se rozumi den pfipsani ¢astky ve prospéch Gctu pronajimatele. Smluvni strany sjednavaji
rozvazovaci podminku této Smiouvy, Ze v pfipadé, kdy najemce pronajimateli neuhradi ¢astku ve
vySi 2 844,- bez DPH za bezesmluvni uZivani pfedmétu najmu za obdobi od 1.12.2018 do
31.12.2018, pronajimatel od této Smlouvy odstoupi.

V pfipadé prodieni s placenim najemného se dale ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy i zapo€aty den prodleni. Tim neni
dotéeno pravo pronajimatele na Ghradu dluzné ¢astky najemného.

V cené najemného neni zahnuta elektricka energie, ktera slouzi pouze k provozu objektu. Za
spotiebovanou el. energii bude najemci vyfakturovana skute¢né odebrana elektricka energie, a to
dle vyu€ovani od pfisludného dodavatele.

Vyse uvedené najemné nezahrnuje tyto souvisejici sluzby spojené s pfedmétem najmu dle této
smlouvy a platby za né. Veskeré tyto sluzby je povinen zajistit si a platit vyluéné najemce na svij
naklad, kdyz za timto ucelem se zavazuje uzavrit s pfislusnymi dodavateli téchto sluZzeb vlastni
smlouvy.

- odvoz komunainiho odpadu
- provoz a ¢isténi komin(
- je nutna pravidelna kontejnerova likvidace kofiského hnoje, neni zfizeno hnojisté

Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vZdy k 1.1. béZného roku podle skute¢né
dosazené miry inflace vyjadfené pfirlistkem primérného indexu spotfebitelskych cen za 12
poslednich mésici kalendaFniho roku zvefejnéného Ceskym statistickym Gfadem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvy3eni najmu o inflaci
takto dojde s tcinnosti od 1.1.2019.

Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se ndjemce zavazuje hradit
nasledujicim zplsobem:

- bankovnim pfevodem na ¢islo uétu [

.
Podminky najmu
Najemce je povinen:

a) Hradit sdm na viastni Gcet néklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu ndjmu.

b) Udrzovat pfedmét ngjmu v Cistoté, provadét véas drobné opravy a bez zbytecného odkladu
ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svlj naklad pronajimatel.
Rovnéz je najemce povinen pfipustit provedeni oprav, které naleZi pronajimateli, jakoZ i jiné
nutné opravy.

c) Veskeré rekonstrukce a stavebni &i technické Upravy pfedmétu najmu lze provadét pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o uGpravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho (fadu. Vedkeré tyto pfipadné dpravy &i rekonstrukce
vcetné projektl a jejich schvaleni jsou pofizovany na vlastni naklady najemce bez naroku na
jejich uhradu.

d) Po skonéeni nagjmu uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu a pfedat jej pronajimateli tak, jak
byl pfevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

e) DodrZzovat zavazné bezpecnostni, hygienické, pozarni a dalsi pfedpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské cinnosti, resp. sjednanému Gcelu. Pokud provozovani této €innosti
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vyZzaduje souhlas dotéenych organt statni nebo mistni spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu
najemce na vlastni néklady a jeho kopii pfedloZi pronajimateli.
Pronajimatel mlZe udélit pisemny souhlas ve prospéch najemce s umisténim sidla v pfedmétu
najmu, a to na zakladé Zadosti najemce.
Najemce se zavazuje, Ze ke dni skon€eni najmu sidlo, které bylo k pfedmétu najmu v souvislosti
s jeho podnikatelskou ¢&innosti ¢i touto smiouvou zapsano, bude nejpozdéji do 30ti dnl
od skonéeni nagjmu zruSeno. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou k tiZzi ndjemce. V pfipadé,
Ze tak najemce ve stanovené Ihité neucini, bude mu G¢tovana smiuvni pokuta ve vysi 5.000,- K&,
Smluvni pokuta je splatna do 15 dni ode dne, kdy mélo byt sidlo k pfedmétu najmu zruseno.
Pronajimatel nepoZaduje, aby najemce predmét najmu pojistil.
Pronajimatel neodpovida za Skody, které nastanou v uzivanych prostorach a které vyplyvaiji
z Cinnosti najemce. Prongjimatel téZ neodpovida za Skody zplsobené odcizenim, ztratou
nebo poskozenim, kieré nastanou v uZivanych prostorach, anebo za $kody na vécech
a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. TotéZ plati pro pfipad $kod na zdravi
a Zivoté. Touto smlouvou je soucasné pienesena povinnost za dodrZzovani zakonnych pfedpist,
zajiSténi ochrany Zivotniho prostfedi, pozarni ochrany, ochrany majetku vlastnika.
Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu & jeho &ast do podnajmu treti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Skonéeni najmu

Pronajimatel je opravnén tuto smiouvu pisemné vypovédét zejména z dUvodl uvedenych

v § 2309 z. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisu:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna/prestavovana tak, Ze to
brani dalSimu uZivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemohl
pfedvidat,

b) ndjemce hrubé porusuje své povinnosti v(i¢i pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim najemného
&i sluZzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu o dobu del$i nez jeden meésic.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z dlivodld uvedenych v § 2308

z.€. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi:

a) ztratil-li zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uZivani pfedmétu najmu dle této
smlouvy,

b) pfedmét najmu prestane byt z objektivnich ddvodl zplsobily k vykonu &innosti dle této
smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

¢) pronajimatel poruduje hrubé své povinnosti vii¢i najemci, a to i pfes jeho pfedchozi pisemnou
vyzvu.

Vypovédni doba €ini 3 mésice a pocina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho

po dni, ve kterém byla vypovéd doruéena druhé smluvni strané.

Najem dle této smlouvy mizZe byt skonéen rovnéz pisemnou dohodou podepsanou obéma

smiuvnimi stranami.

Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to

v pfipadé, Ze najemce pfenechal pfedmét najmu &i jeho &ast do podnajmu tfeti osobé bez

pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje, Zze v den skonCeni najmu vyklidi pfedmét ndjmu a odevzda jej

pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na bé&zné opotiebeni pfi Fadném uzivani a

udrzbé, jestlize se (¢astnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude

sepsan pfedavaci protokol.

VL.

Criminal compliance dolozka
Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v prlbéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly ¢estné a transparentné a souéasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi
plnéni této smlouvy a veskerych &innostech s ni souvisejicich.
Smiluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke
vzniku diivodného podezieni na spachani trestného &inu &i k samotnému jeho spachani (véetné
formy ucastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smiuvnich stran nemohla byt
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piictena odpovédnost podle zékona €. 418/2011 Sb., o irestni odpovédnosti pravnickych osob a
fizeni proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnanci) podle
trestniho zakonfku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich
stran véetné jejich zaméstnanci podle platnych pravnich piedpisu.

Lesy Ceské republiky, s.p. za timto Ugelem vytvorily tzv. Criminal compliance program Lesl
Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (déle jen ,CCP LCR"), a v jeho ramci piijaly zavazek
dodrzovat zejména Kodex CCP LCR, Protikorupéni program LCR a Eticky kodex zaméstnanci
LCR, a to véetné viech pfiloh, &imz se LCR vymezuji proti jakémukoli protipravnimu a
neetickému jednani a nastavuji postupy k prevenci a odhalovani takového jednani. Za Géelem
naplnéni tohoto &lanku, tj. za Ugelem nastaveni funk&nich a efektivnich prevenénich procesh pfi
plnéni této smlouvy nebo v souvislosti s nim, Ize obsah téchto dokumentl poskytnout na Zadost
druhé smiuvni strang, ktera je rovnéz mlze pfijmout za své, a to v plném jejich znéni.

VII.

Zavére€na ustanoveni
Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi
zékona &. 89/2012 8b., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Veskeré dopliiky ¢i zmény k této smiouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatk{
podepsanych obéma smluvnimi stranami.
Obé smluvni strany jsou opravnény a v pfipadech stanovenych zékonem i povinny uvefejnit
Smlouvu a jeji dodatky véetné metadat v rozsahu a zplsobem dle zakona &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smiuv), v téinném znéni. Obé smiuvni strany jsou s uvefejnénim Smiouvy a
jejich dodatk( véetné metadat srozumény.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejfho podpisu obéma smluvnimi stranami, G€innosti nabyva
dnem 1.1.2019; v pfipadé povinnosti uvefejnéni je Uc¢innost podminéna uvefejnénim v registru
smiuv.
Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi kazdéa ze
smluvnich stran.
Smluvni strany prohlasuiji, Zze si tuto smlouvu preéetly a na dlkaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Ptiioha ¢. 1 — Protokol o piedani a pfevzeti prostoru slouziciho podnikani

Pronajimatel:

Ing.
Lesni spravce

Najemce:

Svatopluk Folta ing. Pe%‘;elmek ing. LUDOS Rysavy

pfedsed }‘rifedstavenstva ¢len predstavenstva
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3.4 Pracovni pokyn 43/2015 Priloha ¢. 6

Predavaci protokol
(pFi uzavreni/ukenéent najmu)

Predavaijici/ Pfebirajiei: Lesy Ceské republiky, s.p.
Lesni sprava Janovice
Zamecka 12/2, 793 42 Janovice

(déle jen ,predavajicitpfebirajie")
Prebirajici/Pfedavajief: Uniles, a.s.

Zastoupen

(déle jen ,prebirajicifpfedavaiief™)

1. Predavajici predavé a prebirajici prebira nasledujici nemovitou véc {bytoveujednotku/nebytovy
prostor):
- Staj - nebytovy prostor, o velikosti 155,10 ™2.v budové ¢&.p. 12 k.(. Bedfichov u Oskavy

2. Dlivod prevzeti nemovité véci (bytevéjednetkyfnebytového prostoru):
uzavienif/ukenéeni ngjemniho vztahu od 1.1.2019

3. Stav nemovité véci (bytové jednotky/nebytového prostoru), kterou prebirajici prebird od
predavajiciho:

popis stavu nemovité véci (zejména stavu stfechy, okap, oken, dvefi):

popis stavu bytevé-jednotley/nebytového prostoru:

popis stavu jednotlivych mistnosti bytu/nebytoveho prostoru:

popis stavu zafizeni a vybaveni bytu/nebytového prostoru:

popis stavu jednotlivych movitych véci vyssi hodnoty (ebrazy, kamna, aj.):

popis stavu pozemk:

4. Elektricka energie, voda a plyn:

= VOAOMIBE ettt s e s e r e eneeann

6. Pri pfedani byly/nebyly zjistény zavady:

Ano, jaké a zplsob odstranéni téchto zavad:

Ano, jaké a zplsobeny kym (vyplnit pouze pfi ukonceni ndjemniho vztahu, v pfipadé zévad
nezplsobenych béZnym opotfebenim pfedmétu najmu je nezbytné fesit nahradu Skody?):

Ne, stav bytu/nebytevéhe-prostertt umoznuje jeho uzivani bez nutnosti oprav a dalsich investic

~

. Tento protokol je vyhotoven ve Ctyfech vyhotovenich, z nich dvé vyhotoveni obdrzi predavajici
a dvé vyhotoveni prebirajici.
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3.4 Pracovni pokyn 43/2015 Ptiloha €. 6

\Y

Pretlavajici:
Lesy Ceské republiky, s.p.
Lesni sprava Janovice
Ing. Svatopluk Folta

Prebirajicf:

1 Nahrada gkody by viak méla byt fe$ena nasledné, po zjisténi stavu nemovitosti. Pfedavajici by se mél v rdmci
predavaciho protokolu vyjadfit ke zpGsobené skodé a pfipadné uznat, Ze Skoda vznikla v dlsledku jeho Cinnosti.

Stranka 2z 2





