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PODNAJEMNI SMLOUVA
Stribrny rybnik

Najemce : Sprava nemovitosti Hradec Kralové, prispévkovi organizace
zastoupena feditelkou Ing. Zderikou Rychterovou, ktera je opravnéna
jednat ve vécech této smlouvy
se sidlem v Hradci Kralové, Kydlinovska 1521, 501 52 Hradec Kralové
bankovni spojeni : KB Hradec Kralové
¢islo actu :

IC : 64811069

zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Hradei Kralové v oddile
Pr. vlozka 51

DIC : CZ64811069

( dale jen najemce )

Podnajemce: B & K TOUR,s. 1. 0.
se sidlem: Hradec Kralové, Komenského 249, PSC 500 03
zastoupen: jednatelem Ing. Michalem Buresem
bankovni spojeni : CSOB Hradec Kralové
Cislo uctu : '
IC : 465 06 501
DIC : CZ46506501
zapsano v obchodnim rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Hradci Kralové
v oddile C, vlozka ¢. 2011
( dale jen podnajemce )

uzaviraji na zakladé usneseni ¢.814/2007 Rady mésta Hradec Kralové ze dne 7.8.2007 tuto
podnajemni smlouvu :

k.
Preambule

Mésto Hradec Kralové je vlastnikem souboru nemovitych a movitych véci arealu Stiibrny
rybnik v Hradci Kralové — MalSova Lhota, Ceska republika je vlastnikem pozemkové parcely
¢ kat. 181/5 o celkové plose 44 734 m” | stavebniho pozemku & kat. 276, stavebniho pozemku
¢.kat. 279 ( zastavéna plocha — obcanskd vybavenost ), stavebniho pozemku ¢&.kat. 280
( zastavéna plocha — ob¢anska vybavenost )., pozemkové parcely ¢islo 311/2 o vyméie 6 m2.
Pravo nakladat s timto majetkem ma Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.
Sprava nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkova organizace je opravnéna jednat ve vécech
této podnajemni smlouvy na zakladé najemni smlouvy s jejimi dodatky uzaviené mezi
Méstem Hradec Kralové a Spravou sportovnich zafizeni mésta HK dne 5.4.2002.



II.
Piredmét a aéel podnajmu

I Néjemce na zdkladé této smlouvy podnajima podndjemci pozemkové parcely a stavby
varedlu Stiibrny rybnik v Hradci Kralové — Malsova Lhota ( ddle jen piedmét
podndjmu ) a déle déva do podndjmu pozemkovou parcelu &.kat. 181/5 ve vlastnictvi
Ceské republiky o celkové plose 44 734 m* v souladu s najemni smlouvou uzavienou
mezi méstem Hradec Kralové a Ceskou republikou a jejimi dodatky.

2. Predmét podnajmu tvofi
* pozemkova parcela ( dale jen p.p. ) & kat. 180 ( poloostrov ) o plose 20 931 m*
* p.p. C.181/18 ( plaZe okolo rybnika ) o plose 32 440 m® .-
® p.p.¢.181/12 ( ostat. plocha ) o plose 265 m’
p.p. €.182 (ostat. plocha — hlavni parkovisté ) o plose 6561 m?
p-p- €. 264 ( ostat. plocha — cesta ) o plode 482 m” - #¢ 2£74 /é’fﬂ;&f'/‘-j
p.p. £.266/2 ( ostat. plocha — sportovi3té — rekrea¢ni plocha ) o plose 4495 m?
p.p. €. 255 ( zastavéna plocha — dfevéna budova na hl. plazi ) o plose 487 m’
p.p. €. 254 (zastavéna plocha — budova sprch na hl plazi) o plose 40 m?2
* p.p¢. 311 (ostatni plocha) o plode 196 m? - 4.0 4227 ¢

* p.p. & 314 (zastavénd plocha — budova bufet poloostrov) o plose 14 m?
* p.p. ¢ 311/1 ( zastavénd plocha — soc.zaf. u poloostrova ) o plose 157 m’
* p.p. & 312 (ostat. plocha ) o ploge 177 m?

* dale stavby , uvedené v piiloze ¢. 1, kterd je nedilnou souéasti smlouvy ;
jsou ur€eny a podnajemce je bude také vyuzivat k provozovani koupalisté, véetng
Saten a socidlniho zafizeni, autokempinku a restaurace.

* Pfedmét dalsiho podndjmu tvoii : y
pozemkovi parcela ¢ kat.181/5 ve vlastnictvi Ceské republiky o celkové plose 44 734
2

* stavebni pozemek ¢. kat. 276 ( ob&anska vybavenost ) - Zevreersce

* stavebni pozemek ¢. kat. 279 ( zastavéna plocha — ob&anska vybavenost ) - #¢
* stavebni pozemek ¢. kat. 280 ( zastavéna plocha — obansk4 vybavenost ) - #¢
L

stavebni pozemky p.p.¢. 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310,316, 317,318,
319,320,321 2322 - ooa7w

3. Pfedmét podnijmu se podnijemci podnajimé za Géelem poskytovani sportovniho a
rekreaéniho vyuZiti pro obéany mésta a dalsich navitévnika, zejména k provozovani
koupalisté, ubytovaci ¢asti ( chatek) campu, restauraniho a socialniho zafizeni, plazi a
ostatniho pfislusenstvi autocampingu.




I11.
Prava a povinnosti podnajemce

Predmét podnajmu se predava podndjemci ve stavu zpusobilém k fadnému uZivani.
Vtomto stavu se jej zavazuje podndjemce udrZzovat po celou dobu trvéni této
' podndjemni smlouvy. Podnédjemce prohlasuje, Ze se se stavem pfedmétu podnajmu
pfed uzavienim této smlouvy podrobné seznamil.

Dovybaveni pfedmétu podnajmu / nemovitosti /si zajisti podnajemce vlastnim
nakladem.

' Podnéjemce je povinen udrZovat pfedmét podnajmu v &istoté a v poradku. Veskeré
naklady spojené s provozem a udrzbou arealu nese podnajemce v plné vysi.

Podndjemce je opravnén uzZivat piedmét podnigjmu obvyklym zpisobem
odpovidajicim ucelu uvedenému v ¢lanku II. odst. 3 a soucasné tak, aby nedochazelo
k nadmérnému poskozovani nebo znehodnocovani predmétu podndjmu. Podnajemce
je povinen dodrzovat povinnosti provozovatele vefejného koupaliité, zejména
zajisténi plavcika, zdravotnické sluzby, pravidelné odbéry vody.

'Bez piedchoziho souhlasu najemce nesmi podnijemce na piedmétu podnajmu
provadét zadné zmény. S vyjimkami uvedenymi v &lanku V. této smlouvy také
podngjemce neni oprévnén spiedmétem podndjmu nijak nakladat, zejména jej
zcizovat ( prodavat, darovat apod. ).

Likvidaci komunélniho i jiného odpadu si zajidtuje podndjemce sam v souladu se
zakonem o odpadech a souvisejicimi pfedpisy a vyhlaskou mésta. Podnajemce je
rovnéZ povinen zajistit nezavadnost odpadnich vod a nese vedkerou odpovédnost za
poruseni ustanoveni zakona o vodéach, vodohospodafskych piedpisi a zdkond o
Zivotnim prostiedi.

Podnajemce vlastnim ndkladem zajisti poZarni ochranu prostor, které ma v podnajmu,
vCetn¢ pfipadné revize hasicich pfistroji. Podnajemce zajistuje provadéni
pravidelnych revizi, zkousek a kontrol provozovaného technického zafizeni
v pfedepsanych terminech a pronajimateli prostfednictvim pfislusné provozovny
SNHK, p.o., predkldda nejpozdéji do 14-ti dni po obdrZeni kopie téchto revizi,
zkou3ek a kontrol. Ndjemce se zavazuje pfedat podnajemci do 15 dnii ode podpisu této
smlouvy platné revizni zpravy.

V piipadé vloZenych investicnich a neinvesti¢nich prostiedkii do majetku mésta
Hradce Kralové bude postupovano podle Smérnice & 1/2006 pro nakladani
s nemovitym majetkem mésta Hradec Kralové — ,,Zasady vybéru najemcii nebytovych
prostor v majetku mésta Hradec Kralové®”, schvalené Radou mésta HK usnesenim ¢.
161/2006 ze dne 7.2.2006.

Podndjemce odpovida za vSechny $kody nebo zivady, které zpiisobi na predmétu
podnajmu nebo na jeho vybaveni, vetné 3kod, které zpisobi jiné osoby, které
v predmétu podndjmu pobyvaji se souhlasem podnijemce a dale obdobné za kody,
které zplsobi v disledku své podnikatelské Cinnosti podle této smlouvy. Takové
Skody nebo zavady je povinen na sviij nédklad napravit.




10. Pipadné havarie ( zejména poZar a udalosti, které by mohly mit za nasledek ohrozeni
zivotniho prostredi ) nebo jiné $kody na majetku, je podndjemce povinen najemci
neprodlené oznamit. Soucasné je povinen uinit takova opatreni, aby v maximalni
mozné mife zabranil Sifeni havarie nebo zvyseni Skody.

11. Pfedmét podnajmu je pojiStén proti Zivelnym Skodam. Podnajemce je povinen
‘zajistovat podklady k fadnému uplatnéni prava na plnéni z pojistnych udalosti, aby
'nedochazelo ke zmensovani majetku , ktery je predmétem smlouvy.

12. Podndjemce je povinen umozZnit ndjemci na jeho zadost a za Ucasti podnajemce nebo
jim povéiené osoby vstup do predmétu podnijmu za GcCelem kontroly dodrzovani
povinnosti podle této smlouvy a kontroly stavu véci patficich do predmétu podnajmu.
Podnajemce je dale povinen podavat najemci na jeho Zadost zpravy o stavu piedmeétu
podndjmu nebo jeho jednotlivych ¢&asti, resp. o stavu hospodafeni s predmétem
podnajmu.

13. Podndjemce je povinen piihlasit se jako platce dodavatelskych faktur odbéra
elektrické energie, vodného a sto¢ného u dodavatelskych organizaci. Dale jako
odbératel a platce odvozu a likvidace odpadd, telefonnich stanic a pod.

14. Podnajemce nesmi svoji ¢innosti porudovat vécné biemeno véaznouci na lokalité
Stribrny rybnik, kterym je rybafsky revir stanoveny zdkonem, a pfistupova cesta do 1.
Ceského Caravan Clubu.

15. Podnajemce je opravnén umistit v pfedmétu podnajmu svij firemni $tit nebo jiné
oznaceni své firmy.

16. Pti uzivani pfedmétu podndjmu podle této smlouvy je podnajemce dale povinen :
e obstarat si vzdy na zaCatku kazdé sezony povoleni piislusnych organi
k zahajeni provozu arealu, je-li to podle platnych pravnich pfedpisu nutné
e zajistit si potiebna povoleni, pofadatelskou, pozarni, bezpe¢nostni a zdravotni
sluzbu pii porddani hromadnych akci

17. Podnajemce se zavazuje, ze v prubéhu let 2007 — 2017 bude realizovat investi¢ni
zaméry za Uelem zhodnoceni pfedmétu podndjmu.Tuto vizi predlozi najemci do
31.12.2007. Plan investic pro nasledujici rok v¢etné pfesného harmonogramu ¢innosti
bude predlozen najemci jednou roéné, vzdy nejpozdéji do 30.11. kazdého roku.

IV.
Uhrada za podnijem a platebni podminky

1. Roc¢ni thrada za podndjem za pfedmét podnajmu podle této smlouvy uvedeného v ¢l
2 odst. 2 se sjednava ve vysi 300 000,- K¢ bez DPH.




Uhradu za podnajem sjednanou v odstavei 1. tohoto &lanku hradi podnajemce na
zakladé faktur najemee, které budou vystaveny v 1. dekadé bézného mésice a budou
splatné nejpozdéji v den splatnosti uvedené na faktufe, a to na shora uvedeny ucet
najemce.

Vedle dhrady za podnajem podnajemce v plném rozsahu hradi ze svého veikeré
niklady spojené s provozem piredmétu podnajmu ve smyslu €l 1T bod 3 smlouvy,
zejména :

thrady za spotiebu elektrické energie ( vetné stalych poplatka ),

vodné a stoéné,

odvoz a likvidaci odpadi,

veskeré platby za uzivani telefonnich linek.

Tyto platby budou hrazeny piimo dodavateliim médii a poskytovatelim sluzeb na
zakladé samostatné uzavienych smluv.

Sprava nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkova organizace je platce DPH.

Pro pfipad prodleni podnijemce s thradou jakékoliv faktury je podnajemce povinen
uhradit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné &astky za kazdy den prodleni
podle samostatného vyuctovani.

Najemné sjednané v odstavci 1. tohoto &lanku se sjednava pouze do konce roku 2007.
V nésledujicich letech, pocinaje 1.1.2008, se nijemné zvysuje, a to o tolik procent,
kolik ¢ini celkovd mira inflace, pficemZ se pojmem inflace rozumi thrnny index
spotiebitelskych cen v Ceské republice za cely piedchozi kalendaini rok podle
vypoctu sdéleného Ceskym statistickym fadem. Zvy3eni najemného ( roéni miru
inflace ) najemce podnijemci pisemné oznami. Na ziklads vystavené faktury bude
tato Castka hrazena jednorazové na shora uvedeny cet najemce.

Nesplni — li podnijemce svoje povinnosti dané touto smlouvou ohledné uskuteénéni
investi¢nich zaméra, k jejichz naplnéni se zavazal v ¢lanku III bod 17, bude najemné
od 1.1. nasledujiciho roku zvySeno na ¢astku 500 000,- K& roéné.

V pripadé, Ze nebude mozné pfedmét podnajmu uZivat z ditvodd lezicich na strané
najemce v rozsahu této smlouvy, nebude za tyto dny udtovana thrada za podndjem a
ostatni sluzby.

V.
Investice do predmétu podniajmu

Veskeré investice provadi podndjemce vplném rozsahu na vlastni naklady se
souhlasem vlastnika, Statutirniho mésta Hradec Krélové, zajiténym prostiednictvim
ndjemce a v souladu s prislunymi pfedpisy. Najemce neodpovidé za Skody, které by
v disledku provadéni oprav a uprav pfedmétu podnajmu podndjemce zpiuisobil tietim
osobam.

Podndjemce je povinen vyzidat si souhlas prislusného stavebniho wfadu, a i jinak
postupovat podle platné pravni dpravy, zejména podle platného stavebniho zikona,
pokud to podle obecné platnych pfedpisi bude potiebné pro povoleni investic.
>
I




Obdobné jako dle odst. 2. je podnajemce povinen vyZadat si souhlas dalsich spravnich
organii, pokud je takovy souhlas potieba podle obecn platnych pravnich predpisu.

Najemce soucasné zmociiuje podnajemce ve vécech tykajicich se predmétu podnajmu
* k jednani pted spravnimi organy
* kjednani a kuzavirdani smluv tykajicich se predmétu podndjmu, zejména
zhlediska jeho udrzby a oprav, pokud se podle této smlouvy nejedna o
pfipady, kdy podndjemce potfebuje pfedchozi souhlas nijemce.

V pfipadé, Ze v dusledku ¢innosti podndjemce dojde k technickému zhodnoceni
predmétu podnéjmu, je podnajemce opravnén toto technické zhodnoceni odepisovat.

VI.
Doba trvani smlouvy

Tato podnajemni smlouva se uzavira s u¢innosti od 1.9.2007 na dobu uréitou deset
let.

Veskeré uhrady za pronajem budou hrazeny s uéinnosti od 1.9.2007.

Kterykoliv z ucastnikd této smlouvy maze tuto smlouvu pisemné vypovédét v pripadé
hrubého poruSeni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy druhou smluvni stranou.
Hrubym porusenim povinnosti podnajemce dle této smlouvy je zejmeéna:
* prodleni podndjemce s placenim thrad sjednanych v ¢lanku IV. deli nez tficet
dna
* veédomé poskozovani majetku, ktery je predmétem smlouvy
¢ poruseni povinnosti dle ¢lanku III. bod 17

Vypovédni doba jednomési¢ni a po&ita se ode dne doruéeni nebo osobniho predani
vypovédi druhé smluvni strang.

Pro pfipad ukonceni podngjemni smlouvy pieda podndjemce pfedmét smlouvy
najemci ve stavu, v jakém jim byl pfevzat s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a
k provedenym investicim dnem skonéeni podnajmu. V pripadé, Ze ke skonceni
podnajmu dojde z jakéhokoliv diivodu dfive nez uplynutim doby deseti let dle odst. 1.
tohoto ¢lanku a stran technického zhodnoceni predmétu podndjmu byl dan souhlas
vlastnika, Statutirniho meésta Hradec Kralové,bude pii vyporadani postupovéano
v souladu se zakonem.

Pro pfipad, Ze podndjemce po zaniku smlouvy nevyklidi ve sjednané lhaté predmét
podnajmu, sjedndva se smluvni pokuta ve vysi 1000,- K& za kazdy den prodleni.
Kromé toho je podnajemce povinen i po tuto dobu platit najemné a dalsi naklady dle
€l IV. této smlouvy.




VIIL.
Ostatni ujednani

I Hlavnim u¢elem ptirodniho méstského koupaliste Stribrny rybnik v MalSové Lhoté je
rekreace pro cca 4 000 osob.

2. Dale slouzi k omezenému sportovnimu rybolovu, hlavné mimo sezénu koupalisté.

(]

Jiné vyuziti koupali§t¢ musi byt snijemcem odsouhlaseno a vodohospodaéisky
projednano.

4. Provoz koupalisté se fidi v souladu s platnym manipula¢nim a provoznim fadem, ktery
je schvalen pfislusnymi orgény statni spravy.

n

. Je zakdzana veskera ¢innost, ktera vede ke zhorseni kvality vody a omezeni a ohrozeni
navstévnikl koupaliste.

VIIL.
Zavéreéna ujednani

fa—

. | V ptipadé nepiedvidatelnych udalosti bez zavinéni smluvnich stran ( Zivelna pohroma
apod. ), nevzniké strandm navzijem Zadny narok na Ghradu pfipadné vzniklé Skody.

o

Bude-li plnéni této smlouvy znemoZnéno ze strany najemce bez zavaznych divodu, je
povinen uhradit podnajemci prokazatelng vynaloZené naklady.

3. Tuto smlouvu je mozno zménit jediné pisemnymi, Cislovanymi dodatky, podepsanymi
obéma smluvnimi stranami. Zadny z G&astnikii smlouvy se nemiize dovolavat pouhych
ustnich ujednani a dohod.

4. Tato smlouva je vypracovana ve &tyfech originalnich vyhotovenich, z nichz po dvou
obdrzi kazda strana. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, s jejim znénim
souhlasi a na diikaz pravé a svobodné viile ji podepisuji.

B & K TOUR,s.r. 0.
reditelk
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