Smlouva o ndgjmu nebytovych prostor
dle zak. ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni

Smluvni strany:

Spojené kartacovny a.s.

se sidlem Libkovodskd 1428, 393 01 Pelhfimov

IC: 25183427

zapsanav OR u KSv éeskych Budéjovicich, oddil B, viozka 958
zastoupena Ing. Jifim Zbrojkou, pfedsedou pfedstavenstva
bankovni spojeni: CSOB Pelhfimoyv, ¢&islo G¢tu I NGTGTGTGTNGG
jako pronajimatel na strané jedné (ddle jen , pronajimatel)

Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem: Orlicka 4/2020, 130 00 Praha 3

zastoupena: Ing. Jifim Kofinkem, feditelem Regionalni pobocky Brno,
pobocky pro Jihomoravsky kraj a Kraj Vysocina

dorucovaci adresa: BeneSova 10, 659 14 Brno

ICO: 41197518

DIC: CZ41197518

bankovni spojeni: GE Money Bank, a.s.,

gislo uétu: GGG

jako ndjemce na strané druhé (déle jen , najemce”)

(pronajimatel a ndjemce jsou dale téz spole¢né oznacovani jako ,smluvni strany” nebo jednotlivé
jako ,,smluvni strana“)

uzavrely nize uvedeného dne podle zakona ¢. 116/1990 Sh., o ndjmu a podnajmu nebytovych
prostor, v platném znéni, tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor (déle jen ,smlouva“).

CLI

Uvodni ustanoveni

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem budovy ¢.p. 1739, na pozemku parc.¢. 3148/9
zapsaném v katastru nemovitosti vedeném Katastrdinim Gfadem pro Vysocinu, Katastralni
pracovisté Pelhfimov na listu vlastnictvi ¢.712 pro katastralni Uzemi Pelhfimov, budova ma
adresu PraZzska 1739, 393 01 Pelhfimov (dale jen ,budova“). Kopie vypisu z katastru nemovitosti
tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

CLII
Predmét najmu
2.1 Pfedmétem ndjmu, upraveného touto smlouvou, jsou nebytové prostory o celkové vymére
333,83 m’ nachdzejici se v suterénu a tietim nadzemnim podlaZi budovy uvedené v &léanku I.
shora, a to:
. a) kancelarské mistnosti v suterénu

— mistnost oznacenou ¢. 1.9 o vymére 17,30 m?
— mistnost oznacenou ¢&. 1.10 o vyméie 15,94 m?



— mistnost oznacenou ¢&. 1.16 o0 vyméfe 15,49 m*
— mistnost oznacenou ¢&. 1.17 o vyméfe 13,47 m?
'— mistnost oznacenou &. 1.20 o vyméie 14,13 m?
- mistnost ozna¢enou &. 1.21 o vyméfe 27,03 m*
— mistnost oznacenou ¢. 1.22 o vyméte 19,38 m?
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— mistnost oznacenou €. 1.23 o vymére 31,47 m

b) skladové a socialni mistnosti v suterénu
— mistnost oznacenou &. 1.1 o vyméfe 30,98 m?
— mistnost ozna¢enou ¢&. 1.2 o vyméfe 33,01 m?
— mistnost oznacenou ¢ 1.3 o vyméfe 1,40 m?

— mistnost oznacenou &. 1.4 o vyméfe 2,59 m?

— mistnost oznacenou & 1.5 o vyméfe 1,40 m®

— mistnost oznaenou €. 1.6 o vymére 2,51 m
— mistnost oznacenou €. 1.7 o vyméie 4,26 m
— mistnost oznacenou €. 1.8 o vymére 13,73 m
— mistnost oznacenou €. 1.11 o vymére 1,45 m
— mistnost oznacenou €. 1.12 o vyméie 1,77 m
— mistnost oznacenou €. 1.13 o vymére 4,50 m
— mistnost oznacenou €. 1.18 o vymére 9,92 m
— mistnost oznacenou €. 1.19 o vymére 3,07 m

— mistnost oznacenou €. 1.25 o vymére 3,94 m
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c) komunikacni prostory v suterénu

— prostor oznadeny ¢. 1.14 o vyméie 34,72 m?
— prostor oznaceny ¢. 1.26 o vymére 7,40 m*
— prostor oznaceny &. 1.24 o vyméfe 5,32 m*

d) technologicka mistnost v 3. nadzemnim podlazi
— mistnost oznacenou €. 4.12 o vymére 12,82 m?
— mistnost oznacenou &. 4.25 o vyméfe 4,83 m?

2.2 Clenéni nebytovych prostor a jejich piidorys je obsazen v nakresu, ktery tvofi pfilohu €. 2 a) a
2b).

2.3 Ndjemce méd pravo uzivat i spolecné prostory budovy vrozsahu nezbytném pro fadny chod
pronajatych nebytovych prostor.

2.4 Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén nebytové prostory pronajmout za podminek a pro tcel
uvedeny v této smlouveé.
CL. I
Ucel najmu

3.1 Ndjemce je opravnén k uzivani nebytovych prostor pro ucely vykonu vefejného zdravotniho
pojisténi.



ClL.1v

Prava a povinnosti pronajimatele

4.1 Pronajimatel je povinen nebytové prostory predat najemci v den UGcinnosti této smlouvy. O
pfedani bude sepsdn predavaci protokol, ktery bude tvofit pfilohu €. 3 této smlouvy a stane se
jeji nedilnou soudasti. V pripadé nedodrieni se pronajimatel zavazuje zaplatit smluvni pokutu
1 500,00 K¢ za kazdy den prodleni z pfedani prostor.

4.2 Pronajimatel je povinen od data Ucinnosti smlouvy po celou dobu najemniho vztahu zajistit fadny
a nerueny vykon najemnich prav ndjemce, a to tak, aby bylo moZno dosahnout Gcéelu uZivani
nebytovych prostor podle této smlouvy.

4.3 Pronajimatel je povinen sjednat pojisténi budovy v rozsahu odpovidajici ndkladiim na uvedeni
budovy a nebytovych prostor do stavu ke dni Ucinnosti této smlouvy. Pronajimatel je dale
povinen sjednat pojisténi odpovédnosti za Skody zplisobené treti strané vyplyvajici z drzby
budovy. Pronajimatel se zavazuje zachovdvat uvedena pojisténi v platnosti po celou dobu trvani
ndjemniho vztahu podle této smlouvy. V pfipadé poskozeni nebo zni¢eni budovy anebo
nebytovych prostor je pronajimatel povinen investovat do oprav a obnoveni pfistupu
a nebytovych prostor veskeré prostiedky obdrzené v dlsledku pfislusné pojistné udalosti.

4.4 Na zdkladé odlvodnéné Zadosti najemce je pronajimatel povinen poskytnout ndjemci doklad
0 existenci pojisténi budovy a pojisténi odpovédnosti a doklad o zaplaceni pojistného anebo
prohlaseni od pojistného maklére toto potvrzujici.

4.5 V pfipadé nemoZnosti splnéni dohodnutého poskytovani sluzeb a jinych zavazk dle této smlouvy

' pronajimatelem z dlivod(i zasahu vyssi moci je pronajimatel povinen obnovit poskytovani sluzeb
a zacit plnit dle svych obvyklych moZnosti neprodlené poté, co odpadne prekdzka, kterd tomu
branila.

4.6 Pronajimatel, nebo jim povérend osoba, je opravnén po predchozi dohodé s ndjemcem vstoupit
do nebytovych prostor spolu sosobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich
hodindch najemce, a to zejména za Ufelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy,
provadéni oprav, které ma pronajimatel za povinnost provadét, jakoz i kontroly elektrické
instalace a zdravotné-technické instalace. V pfipadé havérie je pronajimatel opravnén vstoupit
do nebytovych prostor i mimo pracovni dobu najemce. _

4.7 Pronajimatel je povinen odstranit v nejkratsi moiné dobé od nahlaseni ndjemcem vady
nebytovych prostor tak, aby najemce mohl nebytové prostory neruSené a v plném rozsahu
uzivat, kromé vad zplsobenych vyssich moci a pojistnych udalosti, které se zavazuje odstranit ve
IhGté dohodnuté s ndjemcem v kazdém jednotlivém pfipadé.

4.8 Pronajimatel dava ndjemci souhlas k zabezpedeni nebytovych prostor a jeho zafizeni zplisobem
odpovidajicim jeho ¢innosti.

4.9 Pronajimatel umozZni ndjemci provozovani a umisténi dochazkového a prostupového systému pro
potfeby ndjemce.

410 Pronajimatel se zavazuje na své ndklady zabezpelovat pronajaté nebytové prostory ve
smyslu zakona €. 133/1985 Sh., o pozarni ochrané.

CLvV

Prava a povinnosti ndjemce

5.1 Ndjemce je opravnén uZivat nebytové prostory v rozsahu a k G¢elu podle této smlouvy. Jakékoliv
zmény ve zpUsobu uZivani nebytovych prostor je najemce opravnén provadét pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

5.2 Ndjemce je povinen uZivat nebytové prostory s péci fadného hospodare. Ndjemce je povinen bez
zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli pisemné, faxem ¢i e-mailem potfebu oprav, které ma
pronajimatel za povinnost provést a sou¢asné umozZnit jejich provedeni. Jinak ndjemce odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla. Sou¢asné je ndjemce povinen



oznamit pronajimateli veskeré zdvady a poruchy, které nastaly na nebytovych prostorech, bez
ohledu na pficinu jejich vzniku.

5.3 Najemce je povinen zajistovat na sv{j ndklad béznou udrzbu a drobné opravy nebytovych
prostor, a to v rozsahu Nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sh. a pokud zdroven opravy nevyzaduji naklad
vétsi nez 5.000,-K¢ vcetné DPH vkaidém jednotlivém pripadé. Jakékoliv $kody vzniklé
na nebytovych prostorech je najemce povinen neprodlené ohlasit pronajimateli, a to i v pfipadé,
Ze nevznikly jeho zavinénim.

5.4 Ndjemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu na svlij majetek a na odpovédnost za Skody
zplisobené svou cinnosti a takovyto pojistny vztah udrZovat po celou dobu trvani tohoto
ndjemniho vztahu. Na poZddani je povinen ptedlozit pronajimateli k nahlédnuti pfislusné pojistné
smlouvy.

5.5 Podnajem nebytovych prostor je mozny pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Souhlas s podndjmem nebude bezdlvodné odmitdn. Ndjemce bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele nesmi udinit zadny prdvni Ukon ani jakykoliv jiny krok
i postup, kterym by doslo ke zméné v osobé ndjemce. Najemce je povinen predat pronajimateli
jmenny seznam osob opravnénych uZivat pfedmét ndjmu a informovat pronajimatele bez
zbyte€ného odkladu o pfipadnych zménach.

5.6 Ndjemce je oprdvnén se souhlasem pronajimatele instalovat vné a uvnitf budovy pfimérené
oznaceni najemce, pfip. reklamy, propagujici najemce a Gcel najmu podle této smlouvy. Souhlas
s jejich umisténim nebude bezdlvodné odepien. Oznaceni a reklamy zfizuje ndjemce vyhradné
vlastnim nakladem a je povinen je nejpozdéji v den skonceni ndjmu vlastnim nakladem odstranit.
Odména pronajimatele za uZivani takové plochy pro umisténi reklam a oznaéeni najemce je jiz
zohlednéna v ¢astce ndjemného uvedeného nize.

5.7 Ndjemce si na své ndklady zajistuje odvoz komunalniho odpadu. Ndjemce se zavazuje naklddat
s odpady v souladu se zdkonem ¢. 185/2001 Sh. v platném znéni a dodrZzovat povinnosti piivodci
odpadu.

5.8 Ndjemce se zavazuje dodrZovat v pronajatych prostorach veskeré protipoZarni, hygienické
a bezpeé&nostni predpisy, ustanoveni a technické normy tykajici se provozu predmétu najmu.

CL VI
Najemné

6.1 Najemné za nebytové prostory kanceldrské ¢ini 1.500 K&/m?/rok, za skladové, socidlni a technické
prostory ¢ini 1.100 K&/m?/rok a za komunikaéni prostory ¢ini 900 K&/m?*/rok. Roéni ndjemné za
nebytové prostory:

- kanceléfské prostory o celkové vymére 154,21 m* &ini 231 315,00 K&/rok
— skladové, socialni a technologické mistnosti o celkové vyméfe 132,18 m? &ini 145.398,00
K&/rok
—  komunikaéni prostory o celkové vymére 47,44 m” ¢ini 42.696,00 K¢&/rok.
Celkové ro¢ni najemné ¢ini 419 409,00 K¢.
Mési¢ni ndjemné za nebytové prostory Cini 34 950,75 K¢.

6.2 K najemnému v souladu s ustanovenim § 56 odst. 3 zdkona ¢. 235/2004 Sh., o dani z pfidané
hodnoty nebude G¢tovdno DPH. Ndjemné nezahrnuje naklady na sluzby spojené snajmem,
jejichz vycet je uveden v nasledujicim ¢lanku této smlouvy.

6.3 Najemné uvedené v bodé 6.1 shora a Uhrady za sluzby uvedené niZe v ¢lanku VII. této smlouvy
predstavuji veskerou odménu a nahradu veskerych ndkladd pronajimatele za plnéni dle této
smlouvy.

6.4 Uhrada ndjemného i Ghrada zaloh na sluzby dle ¢ldnku VII. této smlouvy bude provadéna
ndjemcem mési¢né prevodem pfislusnych ¢astek na Gcéet pronajimatele, a to do 15. dne daného
kalendafniho mésice, na ktery je platba urcena.



6.5 Najemné se povaZuje za zaplacené dnem pfipsdni na Gcet pronajimatele. V p¥ipadé prodleni

s Uhradou ndjemného ma pronajimatel pravo G¢tovat ndjemci dohodnuty Grok z prodleni ve vysi
0,05% za kazdy den prodleni.

6.6 Pocinaje rokem 2014 muiZe byt ze strany pronajimatele ndjemné jednostranné kaZdoroéné, a to

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

8.1

8.2

vidy k 1.3. b&Zného roku, upravovéno na zakladé Ceskym statistickym Gradem vyhlagené miry
inflace za uplynulé obdobi s tim, Ze zvySeni ndjemného, pokud vyhlddend mira inflace
za predchozi rok nepfesdhne 3%, nebude pronajimatelem uplatfiovdno. Zména vy3e najemného
bude provedena formou pisemného oznameni pronajimatele doruéeného ndjemci dva tydny
pfed zamyslenym zvy3enim, ndsledné se strany zavazuji sepsat o tom pisemny dodatek ke
smlouvé podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Cl. vII

Uhrada sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem

Pronajimatel zajistuje ndjemci spolu s ndgjmem nasledujici sluzby: elektrickou energii, teplo
(topny plyn) a vodné a sto¢né (dale jen ,sluzby”). Pfetétované ndklady na sluzby budou placeny
zalohové dle niZe uvedené specifikace:

—topny plyn: 113.000 kWh x 1,36 K¢, tj. 153.680,-K¢ ro¢né
— elektricka energie: 9.600 kWh x 5,17 K¢, tj. 49.632,—K¢ rocne
—vodné a sto¢né: 110 m> x 54,22 K&, tj. 5.964,—K¢ ro¢né
Souhrnné zélohy za sluzby véetné DPH: 209.276,—KE& ro¢né
Souhrnné zalohy za sluzby véetné DPH: 17.439,67 K€ mésicné

Pronajimatel je oprdvnén jednostranné upravit dohodnuté ¢&astky za sluzby v pFipadé
prokdzaného zvySeni cen jednotlivych sluZeb jejich dodavateli, a to od prvého dne kalendafniho
mésice ndsledujiciho po takovém zvyseni.

Ndjemce je povinen akceptovat pfipadnou zménu sjednanych cen sluZeb, ato v zavislosti na
zméndch cen stanovenych jejich dodavateli.

Pronajimatel je povinen informovat ndjemce o zméné vyse uvedenych cen sluZeb v dostateéném
¢asovém predstihu, ve vazbé na terminy Ghrad sjednané v ¢l. 6.4 této smlouvy.

Zalohy za sluzby budou vyuctovavény jednou ro¢né, vidy do jednoho mésice po obdrzeni
posledni faktury od pfislusnych dodavateld.

Zalohy za sluzby a vyuctovani nakladl na sluzby se povaZuji za zaplacené dnem pfipsani na Gcet
pronajimatele. V pfipadé prodleni s thradou zéloh za sluzby a vyaétovani ndklad(i na sluzby ma
pronajimatel pravo uctovat ndjemci dohodnuty Grok z prodleni ve vy$i 0,05% za kazdy den
prodleni.

Zfizeni a provozovani telefonnich stanic a datového pfipojeni si ndjemce zajisti na své naklady.
Uklid nebytovych prostor a likvidaci odpadu si ndjemce zajisti samostatné a na své naklady.

Pro ucel této ndjemni smlouvy nebylo smluvnimi stranami sjedndno poskytovéni zadné dalsi
sluzby.

Cl. VIII

Stavebni Gpravy

Ndjemce je opravnén provadét stavebni a jiné Upravy nebytovych prostor jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Pronajimatel prohlasuje, Zze uhradi odsouhlasené vydaje
vynaloZzené na dokoncené technické zhodnoceni ve vysi stanovené znalcem ke dni ukonéeni
najemniho vztahu.

Pronajimatel souhlasi, Ze ndjemce je po celou dobu platnosti této smlouvy opravnén v souladu
s ustanovenim §28 zakona €. 586/1992 Sb., o dani z pfijm0, v platném znéni, odepisovat veskeré
povolené Upravy nebytovych prostor (technické zhodnoceni majetku). Pronajimatel se zavazuje
nezvySovat vstupni ucetni hodnotu nebytovych prostor uvedenou v rozvaze o takové prace a



investice najemce. V pfipadé novelizace nebo pfijeti nové pravni Upravy tykajici se zplsobu
odepisovéni Uprav provedenych nadjemcem miZe byt zplsob odepisovani popsany vtomto
ustanoveni odpovidajicim zpdsobem upraven tak, aby odpovidal Gmyslu smluvnich stran v tomto
odstavci vyjadienému.

ClLIX

Doba najmu, skonceni najmu

9.1 Najem podle této smlouvy se uzavird s ucinnosti od 1.6.2013 na dobu neurditou, s vypovédni
Ihdtou tfi mésice, kterd zacne bézet prvni den kalendafniho mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi.

9.2 Najemce je povinen v den ukonleni ndjmu predat pronajimateli pronajaté nebytové prostory
ve stavu, v jakém je od pronajimatele prevzal s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni. O pfeddani
bude sepsan pfeddvaci protokol. Za kazdy den prodleni s vyklizenim se najemce zavazuje zaplatit
smluvni pokutu 1.500,-K¢ denné, a to vedle uhrady bezdGvodného obohaceni za uZivani
odpovidajici obvyklému najemnému a zaloham na sluzby.

CL X

Dorucovani

10.1V3echna vzajemnd ozndmeni mezi smluvnimi stranami se budou zasilat na adresy jejich
ucastnik(, uvedené v zahlavi této smlouvy (dale jen ,adresa pro doruéovéni“), musi byt pisemna
a musi se zasilat doporucenym dopisem, kuryrni sluzbou nebo pfeddvat osobné. Pokud by
néktery z Gcastnikd zménil svou adresu pro doruovani, vyrozumi druhého Ulastnika do deseti
dnd po takové zméné.

10.2Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze v pripadé, Ze néktera ze smluvnich stran nepfebira
z jakéhokoliv dGivodu postu na adrese pro dorucovdni ¢i odmita prevzit postu, povazuje se listina
adresovana této smluvni strané za dorucenou se vSemi GCinky a pravnimi nasledky doruéeni
3. den po jejim odesldni na adresu pro doruéovani.

Cl. X1

Ustanoveni prechodna a zavérecna

11.1 Tato smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o svém pfedmétu a nahrazuje
v souvislosti stimto prfedmétem veSkeré predchozi pisemné ¢i ustni dohody a ujednani
smluvnich stran.

11.2 Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukdzalo
byt neplatné &i nelGcinné, nahradi jej do 30 dnli ode dne zjisténi této skute¢nosti (nejpozdé&ji viak
do 30 dnl ode dne pravni moci rozhodnuti, kterym byla neplatnost & neléinnost tohoto
ustanoveni konstatovdna) ustanovenim, které bude obsahem a smyslem nejbliZ§i ustanoveni,
které bylo shleddano neplatnym ¢i netéinnym.

11.3 Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné
zavaznymi piedpisy, zejména zakonem ¢. 116/1990 Sb., v platném znéni a pfedpisy souvisejicimi,
v platném znéni.

11.4 Nedilnou souddsti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1 — kopie vypisu z katastru nemovitosti
Pfiloha €. 2a, 2b — soupis nebytovych prostor a jejich zakresleni v planu budovy
Ptiloha ¢. 3 — Preddvaci protokol



11.5 Vedkeré zmény a dopliiky této smlouvy je mo3né &nit pouze pisemné formou Cislovanych
dodatkd k této smlouve, podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
11.6 Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originald, pficem? kazds  strana

obdrZi dvé vyhotoveni a nabyva platnosti a G&innosti dnem podpisu oprévnénych zéstupcl obou
smluvnich stran.

Za pronajimatele: Za ndjemce:
Spojené kartacovny a.s. Vieobecn3 zdravotni pojistovna
Ceské republiky
7 === 3 D ) »
V Pelhfimové dnej//‘é’éﬁ/g V Brné dneZ”pézc #%

OVNA

Ing. Jifi Zbrojka ’ Ing. Jifi Kofinek /
pfedseda pfedstavenstva feditel RegiondIni pobocky Brno,

pobocky pro Jihomoravsky kraj
a Kraj Vysocina






