i SUZ4 VYSTAVISTE
I&; 256483 5649329 ‘Z‘ PRAHA

SMLOUVA O PODNAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKAN( NA VYSTAVISTI PRAHA
CISLO SMLOUVY: GASTRO/18/007

uzavirana stranami dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni
. SMLUVNI[ STRANY

Vystavisté Praha, a. s.

se sidlem: Vystavisté 67, Bubene¢, 170 00 Praha 7

IC: 256 49 329

DIC: CZ25649329 (je platcem DPH)

zastoupena: Ing. Pavlem Jaro$em, predsedou predstavenstva

a Ing. lvanem Partlem, mistopfedsedou pFedstavenstva
registrace v OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 5231
bankovni spojeni:  PPF Banka, a.s., 201 534 0111/6000,

IBAN CZ67 6000 0000 0020 1534 0111
(dale jen ,ndjemce" na strané jedné)

a
Jaroslav Ruml

se sidlem: Horovského 482/33, 16300 Praha,
ICO: 45532532

DIC: neni platce DPH

zastoupena: Jaroslavem Rumlem

registrace vRZP:  Ufad méstské ¢asti Praha 17, zivnostensky odbor, &j. ZI0-28/1882/06/Ze,
ev.¢. 310028-287340774
(dale jen ,podndjemce"” na strané druhé)

Najemce a podnajemce jsou dale spole¢né oznacovani jako ,Smluvni strany” nebo ,Strany”
Il. UVODNI USTANOVENI

1. Najemce je podle Najemni smiouvy ¢.: NAO/83/01/016337/2014 uzaviené dne 23.09.2014
(dale jen ,Najemni smlouva“) mezi Hlavnim méstem Praha, jako pronajimatelem (dale jen
vlastnik”) a Ndjemcem, ndjemcem souboru nemovitych véci zapsanych na LV 759 pro obec
Praha, katastralni Uzemi Bubene¢, u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracoviété Praha, které tvofi areal Vystavisté Praha (dale jen ,Vystavisté).
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Najemce je opravnén na zdkladé Najemni smlouvy pfenechat prostory slouzici podnikani
uvedené v této smlouvé, nachazejici se na Vystavisti, a to konkrétné v objektu Food stanek
¢.1 u Moiského svéta, parcelni Cislo 1850/1 v k.u. Bubeneé, na adrese Vystaviété 67, Praha 7
(dale jen ,Food stdnek u Mofského svéta &. 1°), podnajemci do podnajmu za smluvnich
podminek vyplyvajicich z této smlouvy.

Tato smlouva je uzavirana mezi Smluvnimi stranami vnavaznosti na uskuteénéné
poptavkové fizeni vyhlaené najemcem dne 24. 5. 2018 (dale jen ~Poptavkové Fizeni’) na
uzavfeni nejvhodnéjsi nabidky na podnajem pfedmétu podnajmu specifikovaného v této
smlouvé. Podndjemce je proto povinen po celou dobu trvani tohoto smluvniho vztahu fadné
plnit veskeré podminky konceptu provozu, a to ve smyslu podnajemcem predlozené
nabidky do shora uvedeného Poptavkového fizeni (dale jen .Koncept”). Pokud se smluvni
strany pisemné nedohodnou na zméné takového Konceptu.

PREDMET PODNAJMU

Najemce touto smlouvou pfenechava podnajemci do podnajmu prostory slouzici podnikani
nachazejici se v Aredlu Vystavi$té Praha, a to konkrétné prostory:

Parcelni ¢&islo Oznacéeni prostoru: Ueel uzitf: Podlahova vyméra
(m?):
1850/1 Food stanek u MS ¢. 1 Prostor urceny 24m°
Pozemek v okoli Food . pro;?zu :ych!eho
1850/1 stanku u MS &. 1 ral i 46 m?

(dale jen spole¢né “pfedmét podnajmu’)

a podnajemce tento pfedmét podnajmu do podnajmu pfijima od najemce za smluvnich
podminek vyplyvajicich z této smlouvy. Planek predmétu podnajmu tvofi nedilnou Prilohu
€. 1 k této smlouvé.

V pfipadé, Ze jsou v objektu, ve kterém se nachazi predmét podnajmu a/nebo v arealu
Vystavisté spolecné cesty, spoleéné chodby a schodiité, které jsou uréeny k uzivani vice

+ osob, budou tyto &asti uzivany témito osobami spole&né s podnajemcem.

Pfedmét podndjmu je podnajemci pfenechavan s jeho zafizenim (mobiliafem), uvedeném
v Predavacim protokolu movitého majetku, ktery je nedilnou Pfilohu &, 2 této smlouvy.

Pfedmét podndjmu bude ke dni uéinnosti této smlouvy najemcem protokolarné predan
podnajemci. Podnajemce podpisem protokolu o pfedani predmétu podnajmu potvrdi, Zze
pfedmét podnajmu, vEetné jeho vybaveni specifikovaného v Pfiloze & 2 této smlouvy,
shledava ve stavu zpusobilém ke smluvenému uéelu uzivani a ke stavu pfedmétu podnajmu
vCetné jeho vybaveni specifikovanym v Pfiloze &. 2 nema Zzadnych namitek.

Podndjemce je povinen vyzidat si pisemné stanovisko najemce pred instalaci novych
spotrebicu s pfikonem v celkovém uhrnu nad 5 kW. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu
najemce neni podndjemce opravnén instalaci provést. V pfipadé nedodrzeni tohoto
ustanoveni odpovida podnajemce za pfipadné vzniklé $kody.
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. UCEL PODNAJMU

Pfedmét podnajmu je podnédjemci pfenechan za u&elem provozovani hostinské &innosti.

Podnajemce neni opravnén bez pisemného souhlasu najemce ménit ucel podnajmu
uvedeny v této smlouvé.

ROZSAH UZIVANI PREDMETU PODNAJMU

Podnajemce prohlasuje, ze mé k datu uzavieni této smlouvy ke smluvenému Gcelu uzivani
predmétu podnajmu veskera potfebna opravnéni. Vypis podnajemce z obchodniho rejstiiku
tvofi nedilnou Prilohu €. 3 této smlouvy.

Podndjemce se zavazuje pfedmét podnajmu uzivat vyluéné k u&elu dle &lanku IV. této
smlouvy.

Podnajemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu vlastnika umistit
v pfedmétu podnajmu své sidlo. Podnajemce o takovy souhlas 2ada vlastnika budovy
pisemné prostfednictvim najemce. Tim neni dotéena povinnost podnajemce umistit
a oznacit svoji provozovnu v pfedmétu podnajmu ve smyslu pfislusnych pravnich predpisu.

Podnajemce neni opravnén pfenechat do podnajmu pfedmét podnajmu tfeti osobé, bytina
jakkoliv kratkou dobu, nebo umoznit, aby tyto osoby vyvijely v pfedmétu podnajmu jakékoliv
podnikatelske a jiné aktivity, pokud se s ndjemcem nedohodne pisemné jinak. V pripadég, ze
podnajemce bude mit zdjem realizovat v pfedmétu podnajmu reklamni nebo filmové
nataceni, je povinen si pfedem vyzadat stanovisko ndjemce, a to i ve vztahu k pofizeni
zaznamu interiéru nebo exteriéru predmétu podnajmu a k jejich uziti ve formé, ktera ma byt
zpristupnéna verejnosti.

Podnajemce je povinen zdrzet se uzivani & umoznit uzivani predmétu podnajmu nebo
jakekoliv jejich Easti pro €innost nebo ué&el, které by mohly byt protipravni, pfipadné trestné
ve smyslu trestniho zakoniku nebo poskozujici dobrou povést najemce nebo Vystavisté nebo
by mohly byt nebezpecné nebo by mohly vést ke snizeni &astky pfipadajici na pojistné plnéni
najemce nebo vlastnika budovy z titulu vzniku pojistné udalosti v predmétném objektu nebo

. v arealu Vystavisté.

Podnajemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce prevést nebo
postoupit jakakoli prdva z této smlouvy na tfeti osobu. Shodné tak podnajemce neni
opravnén prodat a/nebo pronajmout zavod nebo jeho &ast, jez by tvofil pfedmét podnajmu
uvedeny vtéto smlouvé, bez predchoziho pisemného souhlasu najemce. Pokud by tak
podnajemce ucinil bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce, je takovyto prevod prav
od pocatku neplatny a ndjemce je opravnén od této smlouvy jednostranné odstoupit.

Podnajemce je povinen udrzovat si svou zpusobilost a povoleni pro vykon podnikatelské
Cinnosti k ucelu, pro ktery byl pfedmét podnajmu podnajat po celou dobu trvani této
smlouvy a informovat ndjemce pisemné o jakychkoliv zménach svého pravniho statutu a
zmeénach v osobé statutarniho zastupce a ovladajici osoby podnajemce.
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Podnajemce souhlasi stim, Ze ndjemce mulZe jednostranné omezit pofadani akce
v jednotlivém kalendafnim roce v rozsahu 20 dnu pro potfeby jinych kulturné spolecenskych
akci poradanych varealu Vystavisté anebo pro provozni potfeby najemce. Takovéto
omezeni v podnajmu oznami najemce podnajemci pfedem ve lhaté nejméné 30 dnu pfed
planovanym datem omezeni podnajmu. Smluvni strany se dohodly, Ze za takovéto omezeni
podnajmu nezaklada pravo podnajemce na slevu z ceny podnajmu sjednané v této smlouve.

Podnajemce je povinen dodrzovat v pfedmétu podndjmu veskeré obecné zavazné pravni
predpisy a rozhodnuti pfedstavenstva a vedeni najemce, zejména Smérnici pro plnéni
povinnosti v oblasti pozarni ochrany v prostorach Vystavité, Provozné bezpecnostni fad,
ktery je v aktudlni podobé uverejnén na:

https://www.vystavistepraha.eu/wp-content/uploads/2017/01/Provozne-bezpecnostni-
rad-1.pdf.

a dokument Informace o rizicich, ktery je v aktualni podobé uvefejnén na:
https://www.vystavistepraha.eu/wp-content/uploads/2017/01/Informace_o_rizicich.pdf.
Podndjemce podpisem této smlouvy prohladuje, ze se pfed podpisem této smlouvy
dukladné seznamil se véemi shora citovanymi dokumenty a s povinnostmi v nich uvedenymi
bez vyhrad souhlasi a zavazuje se v intencich téchto dokumentt proskolit své zaméstnance.

UPRAVY PREDMETU PODNAJMU

Smluvni strany se dohodly, Ze interiérové upravy pfedmétu podnajmu (dale jen ,Interiérové
upravy’) provede podndjemce na svij naklad. Smluvni strany &ini nespornym, ze tyto
interiérové upravy pfedmétu podnajmu nemaji charakter technického zhodnoceni nemovité
véci a podnajemce nema narok vici vlastnikovi nemovité véci a/nebo najemci na jejich
uhradu pfi skonéeni podnajmu.

Zavady a poruchy vzniklé uzivanim a provozem, pripadné i nepfiméfenym zachazenim,
podndjemce nahldsi technikovi spravy Vystavisté, ktery na misté zjisti stav poskozeni
a rozhodne o zptsobu opravy. Naklady na tyto opravy hradi podnajemce.

Podnajemce neni opravnén zménit interiérovou dispozici pevné zabudovaného mobiliafe
v pfedmétu podnajmu a/nebo provadét jakékoliv zmény na mobiliafi najemce.

Pokud by podnajemce v odlvodnéném pripadé pozadoval zménu interiérové dispozice
pevné zabudovaného mobiliafe v pfedmétu podnajmu, musi pozadat v predstihu najemce
o pisemny souhlas. V pfipadé, Ze najemce udéli podnajemci souhlas s takovouto zménou,
bude zména provedena najemcem na naklady podndjemce ve lhuté projednané smluvnimi
stranami. Strany se dohodly, Ze podnajemci nevznika pfi skonéeni podnajmu narok na
nadhradu takto vynaloZzenych naklada zmeény interiérové dispozice nebo pevné
zabudovaného mobilidfe, a to s ohledem na skutec¢nost ze tyto naklady byly vynalozeny
z davodu lezicich na strané podnajemce a na jeho zadost.

Podnajemce bude pouzivat v prostorach predmétu podnajmu interiérové dopliky, jejichz
materidlové, barevné a tvarové provedeni odpovida historickému vyznamu predmétu
podnajmu, jakoz i konceptu dle pfedlozené nabidky podnajemce do Poptavkového fFizeni.
Pfi skon¢eni podndjmu je najemce opravnén tyto interiérové dopliky od podnajemce
odkoupit za jejich zustatkovou ucetni hodnotu, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak.
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Podnajemce je povinen strpét, po pfedchozi dohodé zastupcli smluvnich stran o terminu,
inventarizaci majetku vedeného v tcetnictvi najemce ¢i vlastnika a kontroly stavu pfedmeétu
podnajmu a zafizeni.

DOBA PODNAJMU

Najemce prenechava podnajemci predmét podnajmu do podnajmu na dobu urcitou s 3
mésiéni vypovédni lhGtou, a to s G&innosti od 1. 3. 2019 (dale jen ,R4dna doba podn&jmu®).

Smluvni strany se dohodly pro pfipad, ze podnajemce bude po skonéeni Radné doby
podnajmu uzivat pfedmét podnajmu k ucelu uvedenému v této smlouvé a najemce ho
nevyzve do jednoho mésice po skonéeni Radné doby podnajmu, aby mu predmét
podnajmu odevzdal, plati, ze tato podnajemni smlouva byla znovu uzavrena za stejnych
smluvnich podminek, a to na dobu neuréitou s pravem kterékoliv smluvni strany tuto
smlouvu jednostranné vypovédét i bez udani ddvodu ve vypovédni dobé tFi (3) mésicu, ktera
poéne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni
strané. Takto se smluvni strany dohodly odlisné od upravy stanovené v ustanoveni § 2230
zdkona ¢&. 89/2012 Sb., které se pro tento smluvni vztah neuplatni a strany ho vzajemnou
dohodou vyluéuji.

Viil. UHRADA ZA PODNAJEM A UHRADA ZA SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO

1.

S PODNAIJMEM

Podnajemce je povinen platit ndjemci za uzivani predmétu podnajmu véetné ploch zazemi
a mobiliafe ndjemné v terminech, ve vysi a zpusobem uvedenym v této smlouvé.

Podndjemce je povinen ode dne nabyti u¢inngsti it ndjemci ndjemné za
predmét podndjmu ve vysi -é (slovy: bez DPH mési¢né.
K cené ndjmu bude pfipoctena prislusna vyse DPH ve smyslu platnych pravnich pfedpisu.
Soucasti ceny najemného nejsou sluzby spojené s podnajmem predmétu podnajmu.

Uhrada za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem, sestava ze dvou &asti, a to:

a) ze sluzeb, které bude ndjemce poskytovat podnajemci po dobu trvani podnajemniho

vztahu, kterymi se rozumi:

- dodavka elektrické energie

- dodavka vody

- odvoz komunalniho odpadu (vyjma gastro odpadu)

- ostatni provozni naklady (ostraha, uklid komunikaci, sluzba pozarni hlidky, sluzba
vjezdové vratnice)parkovaci karty pro vjezd a parkovani vozidel podnajemce v arealu
Vystavisté

Podnajemce je povinen hradit shora uvedené sluzby dle jejich skuteéné spotreby ta kt o:

- uhradu za dodavku elektrické energie do pfedmétu podnajmu - na zakladé
samostatné Smlouvy o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny uzaviené mezi
stranami soucasné s touto smlouvou
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SLUZBY

Najemce se zavazuje poskytovat podnajemci tyto sluzby:

ak;

2.

Xl.

dodavku vody (vodné a stoéné) na zakladé samostatné Smlouvy o dodévce vody a odvadéni
odpadnich vod, véetné vod srazkovych, uzaviené mezi stranami soucasné s touto smlouvou:;

odvoz tfidéného odpadu z pfedmétu podnajmu specifikovaného katalogovymi ¢&isly
a nazvem dle zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech ve znéni pozdéjdich predpisti (dale jen
.zakon®): 150101 - papirové a lepenkové odpady, 150102 - plastové obaly, 150107 -
sklenéné obaly, 200301 - smésny komunalni odpad (dale jen ,odpad"). Pivodcem odpadu je
podndjemce a predani odpadu najemci nezbavuje podnajemce povinnosti dle shora
uvedeného zakona. Smluvni strany se dohodly, ze najemce bude zajistovat jeho odvoz,
neprebird vsak tento odpad do svého vlastnictvi, pouze zprostfedkovava jeho odvoz.
Smluvni strany se dohodly, Ze odvoz biologického odpad z provozu podnéjemce v pfedmétu

s

podndjmu si zaijisti podnajemce samostatné a na viastni naklad na zakladé pfimé
dodavatelské smlouvy;

dodavku elektrické energie do pfedmétu podndjmu na zakladé samostatné Smlouvy o
sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny uzaviené mezi stranami soucasné s touto smlouvou.

DALSI POVINNOSTI PODNAJEMCE

Podnajemce se zavazuje, ze v predmétu podndjmu nebude poskytovat sluzby ani
obchodovat se zbozim, které je zpusobilé vzbuzovat vefejné pohorieni, zejména s ohledem

Zavazuje neprovozovat a nestrpét v pfedmétu podnajmu zejména takovou cinnost, ktera by
podnécovala rasovou, naboZenskou, politickou ¢&i socialni nesnasenlivost (nap¥. provozovani
sexshopu, erotickych noénich kluba, heren, bazard, zastavaren apod.). Dasledky

nerespektovani tohoto omezeni podndjemcem jsou uvedeny v dalich ujednanich této
smlouvy.

Pfi uzivani predmétu podndjmu je podndjemce povinen zdrzet se jakéhokoli nadmérného
hluku. V pfipadé, ze podndjemce pouziva v pfedmétu podnajmu zvukovou kulisu (mluvené

denni a noé&ni dobu.
Zasobovani predmétu podnajmu je podnajemce povinen provadét co nejrychleji a co
nejefektivnéji, pfi omezeni hluku na minimum, jakoz i tak, aby takovouto ¢&innosti

Podnéjemce je pii zasobovani povinen dodrzovat veskeré pravni predpisy (zejména ty, které
souviseji s uzivanim vefejné komunikace), jakoz i pozadavky na dopravu v areslu Vystavisté
s ohledem na probihajici &i planované kulturné spolecenské akce.

Podndjemce bere na védomi a souhlasi s tim, Zze najemce je oprévnén v pribéhu vypovédni
lhaty umistit na vykladci pronajatého prostoru oznameni, ze prostory jsou nabizeny
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k podnajmu, a to o rozmérech max. 40x50 cm. Shodné tak je najemce opravnén tuto
informaci zvefejnit na webovych strankach Vystavisté Praha.

5. Podndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce v pfedmétu
podnajmu pofizovat obrazové snimky nebo obrazové a zvukové zaznamy, s vyjimkou
zpravodajskych Sotl. Podnajemce Je povinen vynalozit veékeré mozné usili, které na ném lze
spravedlivé pozadovat, aby zabranil pofizovani obrazovych snimki a obrazovych
a zvukovych zédznamu osobami, kterym k tomu nebyl udélen pisemny souhlas najemce.
Podnajemce je viak opravnén Pro svoji vlastni propagaci a reklamu nekomer&né vyuzit
snimki pfedmétu podnajmu (napf. na jidelnich listcich, vizitkach, pozvankach), vzdy viak
s pfedbéZnym souhlasem najemce v kazdém jednotlivém pfipadu.

6. Podndjemce je povinen umoznit najemci v pfedmétu podnajmu umisténi reklamnich
poutacu a znaceni, ne viak pouta¢d na stejnou nebo obdobnou ¢&innost, kterou podnajemce
v pfedmétu podnajmu provozuje.

7. Podndjemce muze v predmétu podnajmu provozovat hraci automaty, hudebni automaty
nebo automaty na vydej zbozi pouze po predchozim pisemném souhlasu najemce.

8. Sklady a zazemi predmétu podnajmu budou uzivany wiluéné k zajisténi Cinnosti podnajemce
v predmétu podnajmu a v souladu s G&elem této smlouvy.

9. Podndjemce je povinen zajistit, aby provozovna podndjemce na Vystavisti v pfedmétu
podnajmu byla oteviena kazdy kalendaini den v dobé od 1. bfezna do 31. fijna minimalné od
12:00 hod do 17:00 hod. Mimo sezoénu podndjemce zajisti provoz dle klimatickych
podminek, s vyjimkou zdkonného omezeni oteviraci doby pro pfedmétnou provozovnu.
Nesplnéni této povinnosti podnajemcem zakladd pravo najemce od této smlouvy
jednostranné odstoupit.

Xil. OZNAMOVANI

1. Oznémeni nebo jind formaini komunikace mezi najemcem a podndjemcem musi byt
provadéna v pisemné formé. Za pisemnou formu se kromé zprav v listinné podobé povazuje
také fax nebo e-mail. Druhé strané musi byt doru¢ena nebo zaslina osobné, kuryrem,
doporugenou postou, faxem nebo e-mailem na nasledujici adresy:

Néjemce:

Vystavisté Praha, a.s.

adresa: Vystavi$té 67, Bubene¢, 170 00 Praha 7

nstva Vystavisté Praha, a.s.

ve vécech smluvnich: pf E

ve vécech provoznich: vedoucj : ystavisté Praha

ve vécech obchodnich a marketingo ych: obchodni manazerka: xxx
e-mail:

tel.:

Podnédjemce:
adresa: Hofovského 482/33, 16300 Praha
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ve vécech smluvnich a os ich-
tel.:

Xill. ODPOVEDNOST ZA $KODY, CISTENI A UDRZBA PREDMETU PODNAJMU

1

Podnajemce odpovida najemci za veskeré Skody na pfedmétu podnéjmu, véetné mobiliare,
zpusobené podnajemcem, jeho zaméstnanci nebo navstévniky.

O vzniku $kody a okolnostech jejiho vzniku je podnajemce povinen bezodkladné j

povérepé z ajemce, jimz je technicky spravce Vystavigte pan (-i)
(tel.: . Smluvni strany si poskytnou nezbytnou soucinnost pfi likvidaci

pojistnych udalosti.

Podnédjemce je rovnéz povinen ustné nebo pisemné informovat povéreného zastupce
najemce (vedouciho spravy Vystavisté Praha) o véech okolnostech, o kterych se domniva, ze
by mohly vést ke vzniku Skody (pfedchézeni skodam).

Podndjemce je povinen bezodkladna odstranit na sv(j naklad vegkeré $kody zplUsobené na
predmétu podn&jmu a jeho mobiliaFi.

Vyménu stavajicich zafizeni najemce nebo vlastnika muze podnajemce provést poté, co
obdrzi od najemce pisemné vyjadfeni k Zadosti podndjemce. Svou zadost podndjemce

ohledu poskodit ¢i znehodnotit predmét podnajmu.

Podnéjemce je povinen na svUj naklad provadét denni vklid predmétu podnajmu, a to jak
odbytovych (provoznich ploch pro vefejnost) ploch, tak ploch zazemi. Pokud by
podnajemce nespravnym postupem nebo uzitim nevhodnych ¢isticich prostredku zpusobil
na krytinach nebo mobiliaFi $kodu, je povinen uhradit najemci veskeré naklady na odstranénij
zpusobené $kody, které mu najemce prefakturuje.

Provozni udrzbu trvalejsiho razu, jako je napfr.

* hloubkové ¢isténi a dlouhodoba udrzba,
e Cisténi zavésy, svitidel, technologickych ¢asti, opravy maleb, apod.

provede firma, na které se ob& smiluvni strany dohodnou, v oboustranné dohodnutém
terminu. Pfedpokladané naklady najemce predlozi podnajemci k odsouhlaseni. Objednavku
zasle podnajemce, ktery uhradi i fakturu dodavatelske firmy.

Podndjemce je povinen se getrné chovat i ve spole¢nych prostorach Vystavisté nebo objektu,
ve kterém se nachazi predmét podnajmu, kde uklid a udrzbuy zajistuje najemce. Pokud bude
podndjemci prokazano, ze zavinil poskozeni nebo znegisténi spole¢nych prostor nad
obvyklou miru, je povinen opravu nebo vy¢isténi spole¢nych prostor zajistit na vlastni
naklad.

Podnajemce umozni, v pfipadé potieby, odvezeni poskozené &asti mobiliare z pfedmétu
podndjmu k opravé s tim, ze podnajemce si musi pfedani jakékoliv &asti mobiliafe nechat
potvrdit na pfedavacim protokolu s razitkem a podpisem firmy nebo pracovnika, komu a kdy
poskozeny mobiliai predal. Najemce bude predem informovat podndjemce, kterd osoba,
resp. firma, odveze mobiliaF z predmétu podnajmu.
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10. Podnajemce je povinen zachovavat dostateény prostor pro prachod (min. 1,5 m) ve véech
spolecnych chodbach, které jsou soucasti pozarné unikového prostoru. Pfipadné pokuty
udélené najemci za poruseni tohoto ustanoveni jdou plné k tizi podnajemce.

11. Podnajemce je povinen uzaviit a udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy v platnosti
pojisténi odpovédnosti za $kody vzniklé na podnajatych prostorach, které ma podnajemce
VvV podnéjmu na zikladé této smlouvy, a na uzivaném mobiliafi, a to v rozsahu a za podminek

obvyklych pro tento druh pro - Ly Minimalné viak na pojistnou &astku
#(SIOWI M) s tim, Ze tato pojistna ¢astka musi byt
sjednana vyhradné pro potreby podnikani podnajemce v prostoridch Vystaviété Praha a

nikoliv pro potfeby jinych provozoven podnajemce anebo jiné &innosti podnajemce, ktera
nema spojitost s podnikanim podndjemce v arealu Vystaviété Praha. V pfipadé, kdy o to
najemce pozada, je podnajemce povinen predlozit k nahlédnuti platnou pojistnou smlouvu.
Pojistna smlouva platna ke dni podpisu smlouvy tvofi Ptilohu &. 4 této smlouvy.

12. Najemce nema namitky proti pfiméfené hlasité reprodukované ani Zivé hudbé v prostorach
pfedmétu podnajmu. V této souvislosti podndjemce bere na védomi, ze pokud jim bude
v pfedmétu podnajmu provozovana verejna hudebni produkce ve smyslu § 100 odst. 5 zak.
¢. 121/2000 Sb., autorsky zakon, je podndjemce povinen oznamit pfislusnému kolektivnimu
spravci program této produkce ve smyslu § 100 odst. 6 a samostatné vyporadat veskeré
zévazky s tim souvisejici. Podnajemce odpovida za $kodu, ktera najemci vznikne porusenim
této povinnosti.

13.V pfipadé povodriového ohrozeni Je podndjemce povinen fidit se pokyny povodriové komise
najemce.

14. Podnédjemce je povinen Po celou dobu trvani podndjmu provadét na vlastni naklady
pravidelné (kazdoroéni) revize zafizeni a pristroju slouzicich k vykonu podnikatelské &innosti
podnajemce v predmétu podnajmu, a to i ve vztahu k zafizenim v majetku najemce.
Podnajemce je povinen na vyzvu najemce dolozit najemci provedeni téchto revizi. V pripadé
nesplnéni této povinnosti podndjemcem je najemce oprivnén takovéto revize provést
samostatné a na naklady podnajemce. Podnajemce je povinen tyto naklady najemci uhradit
na vyzvu najemce.

XIV. SKONCENI PODNAJMU

1. Néjemce je opravnén vypovédét smlouvu z téchto davodu:

a) ve vztahu k osobé podnajemce bylo zahdjeno insolvenéni fizeni nebo bylo rozhodnuto
soudem o upadku nebo podnajemce pfizna svou platebni neschopnost; nebo

b) porusuje-li podndjemce hrubé své povinnosti vii¢i najemci, zejména tim, ze pfestoze jej
najemce vyzval k napravé, chovs se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je po

dobu deli nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s
uzivanim prostoru slouziciho podnikani: nebo

c) doslo-li u osoby podnajemce k pfevodu podilu ovladajici osoby (spole¢nika nebo
akcionare) podnajemce oproti stavu platnému kde ni uzavieni této smlouvy; nebo

d) neplni-li podnajemce pozadavky Konceptu, se kterym se pfihlasil do Poptavkového Fizeni
vyhlaseného najemcem; nebo

10|
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e) neplni-li podnajemce povinnosti ulozené mu v ustanoveni &l X| odst. 9 této smlouvy;
nebo

f) zjinych zakonnych duvodu nebo davodu vyslovné uvedenych v této smlouvé.

Podnajemce muze vypovédét smlouvy vyluéné z téchto duvodu:
a) ztrati-li zpuisobilost k innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen; nebo

b) prestane-li byt podnajaty prostor z objektivnich davodd zpusobily k vykonu &innosti, k
némuz byl uréen, a najemce nezajisti podndjemci odpovidajici nahradni prostor
Vv pfimérené lhuts.

Vypovédni lhita je sjednana jako tfimési¢ni. Vypovédni lhuta pocind bézet dnem

nasledujicim po doru&eni vypovédi druhé smluvni strané. V pfipadé vypovédi podnajmu

z duvodll uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy &ini vypovédni (hita jeden (1) mésic

a pocina bézet dnem nasledujicim po doruéeni vypovédi podnajemci.

Pfed uplynutim doby podnajmu podnajem skonéi také z téchto duvodu:

a) zanikem predmétu podnajmu,
b) zanikem pravnické osoby, je-li podnajemcem.

Ke dni skoné&eni podnajmu, resp. zaniku této smlouvy zanikaji veskera prava a povinnosti
stran z této smlouvy s vyjimkou téch zavazki obsazenych v jejich ustanovenich, z jejichz
povahy vyplyva, Ze maiji trvat i nadale (zejména narok na uhradu dluzné uhrady za podnajem,
siednané smluvni pokuty, Skody, smluvni Groky z prodleni apod.) nebo u kterych tak stanovi
zakon.

Smiluvni strany vyslovné vylucuji uziti ustanoveni § 2315 zak. ¢ 89/2012 Sb., obé&ansky
zakonik, v platném znéni pro pfipad skonéeni podnajmu vypovédi ze strany najemce.

XV. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN PRI SKONCEN( PODNAJMU

1

Podnajemce je povinen vyklidit pfedmét podnajmu v den skonéeni podnajmu. Pfi vyklizeni
podnajemce uvede predmét podnajmu a jejich zafizeni (vybaveni) do stavu, ve kterém mu
byly pfedany s pfihlédnutim k jejich obvyklému opotfebeni.

V pfipadé, ze strany piedem nedohodnou provedeni uprav pfedmétu podnajmu, muaze
najemce na podnajemci pozadovat odstranéni téchto Uprav nebo &asti z nich. Neucini-li tak
podnajemce, mize najemce na naklad podnajemce, kterému je pfeuctuje, odstranit Upravy
pfedmétu podnajmu sam. O stavu pfedanych a pfevzatych prostor bude stranami sepsan
protokol.

Veskeré upravy predmétu podnajmu a zafizeni podnajemce, které nebyly odstranény, se
stanou majetkem najemce. Podnajemce souhlasi s tim, ze nem4 a nevznese zadny narok na
nahradu za provedeni takovych Uprav ¢&i za zhodnoceni objektu, ve kterém se nachazi
predmét podnajmu.

Pro pfipad, ze podnajemce v terminu skon€eni podnajmu predmét podnajmu nevyklidi, je
najemce opravnén predmét podnajmu vyklidit a vegkeré vyklizené a demontované véci
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podnajemce uskladnit na naklady podnajemce ve kterémkoliv ndjemcem uréeném skladu.
Podnajemce je povinen do 15 dnu tyto véci od najemce prevzit. O stavu vyklizenych prostor
sepise najemce protokol za u¢asti dvou nestrannych svédkd.

Naklady podndjemce spojené s vyse uvedenym postupem najemce se podnajemce zavazuje
najemci uhradit neprodlené na jeho vyzvu. V pfipadé nevyzvednuti uskladnéného majetku ve
vyse uvedené lhité je ndjemce opravnén tento prodat ve vefejné drazbg, jejiz vytézek bude
zaslan na ucet podnajemce uvedeny v zaihlavi této smlouvy, a to po odeéteni nakladu
vynaloZenych na vyklizeni, demontovani a uskladnéni, pfipadné dalsich pohledavek najemce,
které za podnajemcem ma. Najemce viak neodpovida za zédné skody, které by podnajemci
vznikly v disledku nesplnéni jeho povinnosti predmét podnajmu vyklidit.

XVI. SMLUVNI POKUTY

L

Pro pfipad, Zze podnajemce porusi své povinnosti z této smlouvy, sjednavaji smluvni strany
nasledujici smluvni pokuty ve vysi:

a) - KE za kazdé poruseni odst. V. 4. a XI. 9. smlouvy;

b) -Ké za kazdé poruseni odst. IlI. 5.:
-Ké za kazdé poruseni &L IV.a V. 5.

HKE za kazdé poruseni povinnosti podnajemce uvedené v Pfiloze €. 3 k této
smlouve — Provozni bezpeé&nostni fad:;

c)

d)

e} 0,05% z dluzné &sstky denné pro pripad prodleni podnajemce s uhradou kterékoli
splatné pohledavky (penézitého dluhuy), kterou za nim najemce ma;

f) &astku rovnajici se dvojnasobku denni Uhrady za najemné platné bezprostfedné pred
skonéenim podnajmu, a to za kazdy den prodleni pro ptipad, ze podnajemce nevyklidi
predmét podnijmu v den skonéeni podnajmu, a to do dne spinéni této povinnosti
podnajemcem.

2. Vedle smluvnich pokut je najemce opravnén pozadovat po podnajemci nahradu Skody,

kterd mu v dusledku poruseni povinnosti podnajemce vznikla, jakoZ i u¢elné vynalozené
naklady spojené s vymahanim dluzné &astky.

XVIl. JISTOTA

trojnasobku najemného, tj. Eastku KE&. Podnajemce se zavazuje uhradit jistotu
Najemci nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnu ode dne uzavreni této smlouvy. Nesplnéni
této povinnosti podnajemcem zaklada pravo najemce od této smlouvy jednostranné
odstoupit.

Smluvni strany se dohodly na povinnosti iodnéjemce zaplatit najemci jistotu ve vysi

Jistota bude najemcem vracena podnajemci do tii (3) mésict po skonéeni podnajemniho
vztahu, pfiCemz najemce je opravnén si do Jistoty jednostranné zapocist vie, co mu
podnajemce z titulu tohoto podnajemniho vztahu dluzi.

12|
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Jistota bude najemci slouzit na thradu pfipadnych nedoplatk(l podnajemce za najemné
a sluzby spojené s podndjmem predmétu podnajmu, jakoz i k Ghradé &kod zpusobenych
podnajemcem na pfedmétu podndjmu a jeho mobiliafi nebo majetku arealu Vystavigte
Praha nebo najemce.

Smluvni strany se dohodly, ze podnajemci nenalezi uroky z jistoty po celou dobu, kdy byla
Jistota deponovana u najemce.

XViIl. ZAVEREENA USTANOVEN(

1.

Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy ji zalozené pfislusnymi
ustanovenimi zékona &. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. U&innosti nabyva
smlouva dnem 1. 3. 2019 za souCasného zvefejnéni smlouvy ve smyslu pfistusnych
ustanoveni zakona ¢&. 340/2015 Sb. v platném znéni.

Smluvni strany prohladuji, Zze ujednani této smlouvy uvedené v &l. VIII odst. 2, tykajici se
smluvni Ghrady za podnajem a jeji vyse, jakoz i ustanoveni €L XVII odst. 1 této smlouvy,
tykajici se jistoty a jeji vyse, povazuji smluvni strany za obchodni tajemstvi, které je kterakoliv
smluvni strana opravnéna zverejnit jiné treti osobé pouze s predchozim pisemnym
souhlasem druhé smluvni strany. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze udaje
(dale jen ,metadata”), tvorici prfedmét obchodniho tajemstvi tak, jak shora uvedeno, budou
vylou€ena z uverejnéni prostfednictvim registru smluv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb.
vplatném znéni. Timto viak neni dotlena povinnost Najemce uvefejnit tato metadata
v registru smluv, uveiejni-li je Najemce jako opravu podle § 5 odst. 7 zakona €. 340/2015 Sb.
v platném znéni do 30 dnl ode dne, kdy mu bylo doru¢eno rozhodnuti nadfizeného organu
nebo soudu, na jehoz zakladé ma byt neuvefejnéna &ast smlouvy nebo dotéena metadata
poskytnuta podle pfedpist upravujicich svobodny pfistup k informacim.

Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vytiscich s platnosti originalu, po jednom (1) vytisku pro
kazdou Smluvni stranu.

Jakeékoliv dodatky tuto smlouvy ménici nebo doplhujici nebo rozsifujici jeji ustanoveni musi
byt uzavieny pisemné, Cislovany v postupné fadé za sebou a podepsany statutarnimi
zastupci smluvnich stran na téze listing.

V pfipadé sporti o obsah a plnéni této smlouvy jsou smluvni strany povinny vynalozit vegkeré
usili, aby tyto spory byly feSeny smirnou cestou, zejména, aby byly odstranény okolnosti
vedouci ke vzniku prava od této smlouvy odstoupit nebo zpusobujici jeji neplatnost.

Smluvni strany prohladuji, ze si nejsou védomi Zadnych prekazek, narokd tretich osob ani
jinych pravnich vad, které by uzavfeni této smlouvy branily nebo zpusobovaly jeji neplatnost
a smlouvu podepisuji svymi opravnénymi zastupci.
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Prilohy:
Priloha €. 1: Planek pfedmétu podnajmu
Pfiloha €. 2: Soupis movitého majetku (mobiliaF)

Priloha €. 3: Vypis z obchodniho rejstfiku na podnajemce
Pfiloha €. 4: Pojistna smlouva podnajemce (platna ke dni podpisu této smlouvy)

V Praze, dne Z‘f 4 / 2o A1P

V Praze, dne
Najemce: Podnajemce:
Vystavisté Praha, a.s. Jaroslav Ruml

Jaroslav Ruml

Funkce: pyedseda predstavenstva

méno: Ing. Ivan Partl
Funkce: mistopifedseda pfedstavenstva
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Priloha &. 1

Planek pfedmétu podnajmu
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D24 VYSTAVISTE
" 34 PRAHA

Piiloha €. 2

Soupis movitého majetku (mobiliaf)
Bude doplnén po protokolarnim pfevzeti pfedmétu podnajmu
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Piiloha &. 3

Vypis z obchodniho rejstfiku na podnajemce
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Vypis z Registru ekonomickych subjektt CSU v ARES

Tento vypis mé pouze informativni ch

(Datum aktualizace databéze: 15,11.201 8)

Zakladni adaje

arakter, vypis nemus/ obsahovat nejaktuédinéj$i udaje a nemé 24dnou prévni moc.

ICo:
obchodni firma:
statisticka pravni forma:

datum vzniku:
sidlo:

ZUJ:

okres:

45532532
Jaroslav Ruml

101 - Fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona nezapsana v
obchodnim rejstfiku

26.5.1992

16300 Praha - Repy, HoFovského 482/33
547174 - Praha 17
CZ0100 - Praha

Klasifikace ekonomickych éinnosti - CZ-NACE

4725:
016:
461:
471:

56100:
90020:

Maloobchod s népoji

Podpurné ¢&innosti pro zemé&dalstvi a poskliziiové &innosti
Zprostfedkovan( velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni
Maloobchod v nespecializovanych prodejnach

Stravovani v restauracich, u stanka a v mobilnich zafizenich
Podpurné &innosti pro scénicka uméni

Statistické udaje

institucionalnf sektor: podle ESA2010 14200 - Osoby samostatn& vydé&le&né &inné
velikostni kat. dle po&tu zam.: Bez zaméstnancu

Tento vypis byl poiizen prostfednictvim IS ARES dne 30.11 .2018 v 08:55:50

Copyright © 2018, Ministerstvo financl CR, ares@mfcr.cz

httpsd/wwwinfo.mfcr.cz/cgi-bin/ares/darv_res.cgl?lco=45532532&jazyk=cz&xml=1
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Piiloha &. 4

Pojistnd smlouva podnajemce
Bude doplnéna po protokolarnim prevzeti pfedmétu podnéajmu
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