Vystavisté Praha, a.s.

Vystavist : 67, 170 00 Praha 7 ma VYSTAVISTE

1C: 256497 29, DIC: CZ25649329 AN
= 4 PRAHA

SMLOUVA O PODNAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKAN( NA VYSTAVISTI PRAHA
CISLO SMLOUVY: GASTRO/18/006

uzavirana stranami dle zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni
l. SMLUVNI[ STRANY

Vystavisté Praha, a. s.

se sidlem: Vystaviété 67, Bubenec, 170 00 Praha 7

IC: 256 49 329

DIC: CZ25649329 (je platcem DPH)

zastoupena: Ing. Pavlem Jaro$em, predsedou pfedstavenstva

a Ing. Ivanem Partlem, mistopfedsedou pfedstavenstva
registrace v OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, vloZzka 5231
bankovni spojeni:  PPF Banka, a.s., 201 534 0111/6000,

IBAN CZ67 6000 0000 0020 1534 0111
(dale jen .ndjemce" na strané jedné)

a
Jaroslav Ruml

se sidlem: Hofovského 482/33, 16300 Praha,
ICO: 45532532

DIC: neni platce DPH

zastoupena: Jaroslavem Rumlem

registrace v RZP:  Ufad méstské &asti Praha 17, Zivnostensky odbor, &j. 210-28/1882/06/Ze,
ev.¢. 310028-287340774
(dale jen ,podndjemce" na strané druhé)

Najemce a podnajemce jsou dale spole¢né oznacovani jako ,Smluvni strany” nebo ,Strany”
. UVODNI USTANOVENI

1. Najemce je podle Najemni smlouvy ¢.: NAO/83/01/016337/2014 uzaviené dne 23.09.2014
(dale jen ,Najemni smlouva“) mezi Hlavnim méstem Praha, jako pronajimatelem (dale jen
.vlastnik”) a Najemcem, najemcem souboru nemovitych véci zapsanych na LV 759 pro obec
Praha, katastralni Gzemi Bubene¢, u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracoviété Praha, které tvofi areal Vystavisté Praha (dale jen ,Vystavisté).
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Najemce je opravnén na zakladé Najemni smlouvy pfenechat prostory slouzici podnikani
uvedené v této smlouvé, nachazejici se na Vystavisti, a to konkrétné v objektu Food stanek
¢.2 pfed Prumyslovym paldcem, parcelni ¢islo 1850/1 v k.u. Bubeneé, na adrese Vystavisté
67, Praha 7 (dale jen .Food stdnek pfed Prumyslovym paldcem ¢&. 2°), podnajemci do
podnajmu za smluvnich podminek vyplyvajicich z této smlouvy.

Tato smlouva je uzavirdna mezi Smluvnimi stranami v ndvaznosti na uskuted¢néné
poptavkoveé Fizeni vyhlasené najemcem dne 24. 5. 2018 (dale jen ,Poptavkové fizeni“) na
uzavieni nejvhodnéjsi nabidky na podnajem pfedmétu podnajmu specifikovaného v této
smlouvé. Podnajemce je proto povinen po celou dobu trvani tohoto smluvniho vztahu fadné
plnit veSkeré podminky konceptu provozu, a to ve smyslu podnijemcem predlozené
nabidky do shora uvedeného Poptavkového fizeni (dale jen .Koncept®). Pokud se smluvni
strany pisemné nedohodnou na zméné takového Konceptu.

PREDMET PODNAJMU

Najemce touto smlouvou prenechava podndjemci do podnajmu prostory slouzici podnikani
nachazejici se v Arealu Vystavisté Praha, a to konkrétné prostory:

Parcelni ¢&islo Oznaceni prostoru: Ucel uziti: Podlahova vyméra
(m?):

1850/1 Food stanek pred PP Prostor uréeny 12,96 m*

4 k provozu rychlého

¢.2 - .

obéerstveni i
1850/1 Pozemek v okoli Food 46m
stanku prfed PP ¢. 2

x "

(dale jen spole¢né "pfedmét podnajmu”)

a podnajemce tento pfedmét podndjmu do podnajmu pfijima od najemce za smluvnich
podminek vyplyvajicich z této smlouvy. Planek pfedmétu podnajmu tvofi nedilnou Pfilohu
€. 1 k této smlouvé.

V pfipadé, Ze jsou v objektu, ve kterém se nachazi pfedmét podnajmu a/nebo v arealu
Vystavisté spoleCné cesty, spole¢né chodby a schodidté, které jsou uréeny k uzivani vice
osob, budou tyto €3asti uzivany témito osobami spole¢né s podnajemcem.

Pfedmét podnajmu je podndjemci prenechavan s jeho zafizenim (mobilidfem), uvedeném
v Predavacim protokolu movitého majetku, ktery je nedilnou Prilohu &. 2 této smlouvy.

Pfedmét podnajmu bude ke dni ucinnosti této smlouvy najemcem protokolarné piedan
podnajemci. Podnajemce podpisem protokolu o pfedani pfedmétu podnajmu potvrdi, ze
pfedmét podnajmu, véetné jeho vybaveni specifikovaného v Piiloze & 2 této smlouvy,
shledava ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu uzivani a ke stavu pfedmétu podnajmu
v€etné jeho vybaveni specifikovanym v Pfiloze ¢. 2 nema zadnych namitek.

Podndjemce je povinen vyzadat si pisemné stanovisko najemce pfed instalaci novych
spotfebifl s pfikonem v celkovém uhrnu nad 5 kW. Bez piedchoziho pisemného souhlasu
najemce neni podndjemce opravnén instalaci provést. V pfipadé nedodrzeni tohoto
ustanoveni odpovida podnajemce za pfipadné vzniklé skody.
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UCEL PODNAJMU

Pfedmét podnajmu je podnajemci prenechan za ucelem provozovani hostinské &innosti.

Podnajemce neni opravnén bez pisemného souhlasu ndjemce ménit ucel podnajmu
uvedeny v této smlouvé.

ROZSAH UZIVANI PREDMETU PODNAJMU

Podnajemce prohlasuje, Zze ma k datu uzavreni této smlouvy ke smluvenému ucelu uzivani
pfedmétu podnajmu veskera potfebna opravnéni. Vypis podnajemce z obchodniho rejstfiku
tvofi nedilnou Pfilohu &. 3 této smlouvy.

Podnajemce se zavazuje pfedmét podnajmu uzivat vyluéné k ucelu dle ¢lanku IV. této
smlouvy.

Podnajemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu vlastnika umistit
v pfedmétu podnijmu své sidlo. Podnajemce o takovy souhlas zada vlastnika budovy
pisemné prostifednictvim najemce. Tim neni dotCena povinnost podndjemce umistit
a oznacit svoji provozovnu v pfedmétu podnajmu ve smyslu pfislusnych pravnich pfedpisu.

Podnajemce neni opravnén pifenechat do podnajmu predmét podnajmu treti osobé, byt i na
jakkoliv kratkou dobu, nebo umoznit, aby tyto osoby vyvijely v piedmétu podnajmu jakékoliv
podnikatelské a jiné aktivity, pokud se s ndgjemcem nedohodne pisemné jinak. V pfipadé, ze
podndjemce bude mit zdjem realizovat vpfedmétu podnajmu reklamni nebo filmové
nataceni, je povinen si pfedem vyzadat stanovisko najemce, a to i ve vztahu k pofizeni
zaznamu interiéru nebo exteriéru pfedmétu podnajmu a k jejich uziti ve formé, ktera ma byt
zpfistupnéna verejnosti.

Podnajemce je povinen zdrzet se uzivani ¢i umoznit uzivani predmétu podnajmu nebo
jakékoliv jejich ¢asti pro ¢innost nebo ucel, které by mohly byt protipravni, pripadné trestné
ve smyslu trestniho zakoniku nebo poskozujici dobrou povést najemce nebo Vystavisté nebo
by mohly byt nebezpeéné nebo by mohly vést ke snizeni ¢astky pripadajici na pojistné plnéni
najemce nebo vlastnika budovy z titulu vzniku pojistné udalosti v predmétném objektu nebo
v aredlu Vystavisté.

Podnajemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce pfevést nebo
postoupit jakakoli prava z této smlouvy na treti osobu. Shodné tak podnajemce neni
opravnén prodat a/nebo pronajmout zavod nebo jeho cast, jez by tvoril predmét podnajmu
uvedeny v této smlouvé, bez predchoziho pisemného souhlasu ndjemce. Pokud by tak
podnajemce ucinil bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce, je takovyto pfevod prav
od pocatku neplatny a ndjemce je opravnén od této smlouvy jednostranné odstoupit.

Podnajemce je povinen udrzovat si svou zpusobilost a povoleni pro vykon podnikatelské
¢innosti k ucelu, pro ktery byl predmét podnajmu podnajat po celou dobu trvani této
smlouvy a informovat najemce pisemné o jakychkoliv zménach svého pravniho statutu a
zménach v osobé statutarniho zastupce a ovladajici osoby podnajemce.
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https://www.vystavistepraha.eu/wp-content/uploads/2017/01/ Provozne-bezpecnostni-
rad-1.pdf,

a dokument Informace O rizicich, ktery je vaktualni podobé uvefejnén na:
httos://www.wstavisteoraha.eu/wo-content
odndjemce po

dpisem této smlouvy prohlasuje
dukladné seznamil se viemi sh i

bez vyhrad souhlasi 5 Zavazuje se v intencich téchto dok

I. UPRAVY PREDMETU PODNAJMU

Smluvni strany se dohodly, ze interiérové Upravy pfedméty pPodnajmu (dsle jen
Upravy“) provede podndjemce na svilj

interiérové Upravy predméty podnajmu n
VECi a podndjemce nemj narok vaci v
Uhradu pfi skonéeni podnajmu.

«Interiéroveé
naklad. Smluvni strany é&ini nespornym, ze tyto

emaji charakter technického zhodnoceni nemovité
astnikovi nemovité veci a/nebo nijemci na jejich

Ceni pPodnajmu narok na
dispozice nebo pevné
naklady byly vynalozeny

nahradu takto vynalozenyc
zabudovaného mobilidfe, a t
z divodu lezicich na strané p

h  nakladg Zmeény interiérove
O s ohledem na skute¢nost ze tyto
odndjemce a na jeho 2adost.

>odnajemce bude pouzivat v Prostorach predmety po

3, barevné a tvarové provedeni odpovida historickémuy VyzZnamu pfedméty
ceptu dle pfedlozené nabidky podndjemce do Poptavkového fizeni.

teriérove doplriky od podndjemce
. pokud se smluvni strany nedohodnoy

dndjmu interiérove doplriky, jejichz

4]
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Podnajemce je povinen strpét, po pfedchozi dohodé zastupct smluvnich stran o terminu,
inventarizaci majetku vedeného v uéetnictvi ndjemce &i vlastnika a kontroly stavu predmétu
podnajmu a zaftizeni.

Vil. DOBA PODNAJMU

il

Najemce pfenechédvé podnajemci pfedmét podnajmu do podnajmu na dobu neur&itou s 3
mésicni vypovédni lhatou, a to s Uéinnosti od 1. 3. 2019 (dale jen ,R4dna doba podnajmu”).

Smluvni strany se dohodly pro pfipad, ze podnajemce bude po skon&eni Radné doby
podnajmu uzivat pfedmét podnajmu k Gcelu uvedenému v této smilouvé a najemce ho
nevyzve do jednoho mésice po skonéeni Radné doby podndjmu, aby mu predmét
podnajmu odevzdal, plati, Ze tato podnajemni smlouva byla znovu uzaviena za stejnych
smluvnich podminek, a to na dobu neuréitou s pravem kterékoliv smluvni strany tuto
smlouvu jednostranné vypovédét i bez udani divodu ve vypovédni dobé tfi (3) mésicul, ktera
pocne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané. Takto se smluvni strany dohodly odliné od Upravy stanovené v ustanoveni § 2230
zakona €. 89/2012 Sb., které se pro tento smluvni vztah neuplatni a strany ho vzajemnou
dohodou vylucuiji.

Vill. OHRADA ZA PODNAJEM A UHRADA ZA SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO

1.

2.

S PODNAIJMEM

Podnajemce je povinen platit najemci za uzivani predmétu podnajmu véetné ploch zdzemi
a mobiliafe najemné v terminech, ve vysi a zptisobem uvedenym v této smlouve.

Podnajemce je povinen ode dne nabyti G&innosti této smlouvy hradit najemci najemné za
predmét podnajmu ve vysi I K (slovy: INNRERNNRR . D' mésicns
K cené nijmu bude pfipoétena pfislusna vyse DPH ve smyslu platnych pravnich pfedpisu.

Soucasti ceny ndjemného nejsou sluzby spojené s podnajmem pifedmétu podnajmu.
Uhrada za sluZby, jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem, sestava ze dvou ¢asti, a to:

a) ze sluzeb, které bude najemce poskytovat podnajemci po dobu trvani podnajemniho

vztahu, kterymi se rozumi:

- dodavka elektrické energie

- dodavka vody

- odvoz komunalniho odpadu (vyjma gastro odpadu)

- ostatni provozni naklady (ostraha, uklid komunikaci, sluzba pozarni hlidky, sluzba
vjezdové vratnice)parkovaci karty pro vjezd a parkovani vozidel podnajemce v aredlu
Vystavisté

Podnajemce je povinen hradit shora uvedené sluzby dle jejich skute¢né spotieby ta k t o:

- uhradu za dodédvku elektrické energie do predmétu podnaimu - na zakladé
samostatne Smlouvy o sdruzenych sluzbich dodavky elektfiny uzaviené mezi
stranami soucasné s touto smlouvou
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- Uhradu za dodavku vody (vodné a stoéné) do pfedmétu podnajmu - na zaklade
samostatné Smlouvy o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod, vcetné vod
srazkovych uzaviené mezi stranami soucasné s touto smlouvou

- Uhradu za odvoz odpadu - podle poé¢tu nadob podnajemce na odvoz odpadu

- Ubradu za ostatni provozni naklady budou hrazeny podnijemcem ve sjednané
pausalni platbé ve vysi B : be: DPH/mésic

- Uhradu za parkovaci karty, kterd bude uétovana najemcem podndjemci ve vySsi

KE bez DPH/rok/1 parkovaci karta stim, ze podnidjemce m& v cené
podnajmu narok na jednu (1) parkovaci kartu po dobu podnajmu. Smluvni strany
sjednaly, ze v pfipadé ztraty Ci nevraceni parkovaci karty najemci bude najemcem
Uctovana podnajemci nahrada v castce _ za 1 parkovaci kartu.

b) ze sluzeb, které si zajisti podnajemce samostatné na svlj naklad na zaklade pfimych
dodavatelskych smluv s poskytovateli sluzeb, kterymi se rozumi:

- odvoz gastro (biologického) odpadu z provozu podnajemce

- Néjemce je opravnén jednostranné stanovit podnajemci platby mési¢nich ziloh na sluzby
poskytované nijemcem podle této smlouvy, které najemce podle skute¢né spotfeby
Ctvrtletné zuétuje podle vyuctovani jejich dodavateli.

. Veskeré ceny jsou uvedeny bez DPH. K cenam se pfipocte pfislusnd vyse DPH podle
platnych pravnich predpisu.

obdobi od 1. ledna pFisluiného roku do dne oznameni valorizace podndjemci tak, jak
uvedeno vél. IX odst. 4 této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, 2e najemné nebude
shiZovéno v pfipadé deflace. Prvni valorizace najemného je mozna s ucinnosti od prvniho
dne kalendafniho roku nasledujiciho po dni nabyti t¢innosti této smlouvy.

IX. SPLATNOST UHRADY ZA PODNAJEM A UHRADY ZA SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVAN(

JE SPOJENO S PODNAJMEM A PLATEBNI PODMINKY

. Uhrada za najemné je splatna na zakladé této smlouvy vidy kvartalné pfedem, a to
nejpozdéji do 25-tého dne mésice pfedchazejiciho na nasledujici kalendarni kvartal, za ktery
se najemné hradi. Na pfijatou Ghrady vystavi ndgjemce podnajemci dariovy doklad.

. Uhrada za sluzby (vyuétovani), jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem, je splatna vidy
mési¢né zpétné na zakladé danového a ucetniho dokladu vystaveného najemcem. Splatnost
faktury se dohodou stanovi na dobu 14 dna.

. Za den zaplaceni jakékoli Castky, ktera ma byt najemci dle této smlouvy podnajemcem
uhrazena, se povazuje den, kdy je tato &astka pfipséna na tcet najemce.
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SLUZBY

Najemce se zavazuje poskytovat podnajemci tyto sluzby:

1

2.

XL

dodavku vody (vodné a stoéné) na zakladé samostatné Smlouvy o dodavce vody a odvadéni
odpadnich vod, véetné vod srazkovych, uzaviené mezi stranami soucasné s touto smlouvou;

odvoz tfidéného odpadu z predmétu podnajmu specifikovaného katalogovymi ¢&isly
a nazvem dle zik. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen
»zakon): 150101 - papirové a lepenkové odpady, 150102 - plastové obaly, 150107 -
sklené&né obaly, 200301 - smésny komunalni odpad (dale jen ,odpad”). Pivodcem odpadu je
podnajemce a predani odpadu najemci nezbavuje podnajemce povinnosti dle shora
uvedeného zakona. Smiuvni strany se dohodly, e ndjemce bude zajistovat jeho odvoz,
neprebird viak tento odpad do svého viastnictvi, pouze zprostfedkovava jeho odvoz.
Smluvni strany se dohodly, Ze odvoz biologického odpad z provozu podnajemce v pfedmétu
podndjmu si zajisti podnajemce samostatné a na vlastni naklad na zédkladé pfimé
dodavatelské smlouvy;

dodavku elektrické energie do predmétu podndjmu na zakladé samostatné Smlouvy o
sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny uzaviené mezi stranami soucasné s touto smlouvou.

DALS[ POVINNOSTI PODNAJEMCE

Podndjemce se zavazuje, ze v predmétu podnajmu nebude poskytovat sluzby ani
obchodovat se zbozim, které Jje zpusobilé vzbuzovat verejné pohorseni, zejména s ohledem
na poslani a charakter Vystavisté, ve kterém je pfedmét podnajmu umistén. Podndjemce se
Zavazuje neprovozovat a nestrpét v pfedmétu podnajmu zejména takovou &innost, ktera by
podnécovala rasovou, nabozenskou, politickou & socialni nesnasenlivost (napf. provozovani
sexshopu, erotickych noénich klubd, heren, bazaru, zastavaren apod.). Dusledky
nerespektovani tohoto omezeni podnajemcem jsou uvedeny v dalsich ujednanich této
smlouvy.

PFi uzivani predmétu podnajmu je podnajemce povinen zdrzet se jakéhokoli nadmérného
hluku. V pfipadé, ze podnajemce pouziva v pfedmétu podnajmu zvukovou kulisu (mluvené
slovo nebo hudbu), je povinen zajistit, aby tato kulisa nerusila ¢innost ostatnich uzivatel(
Vystavisté. Podnajemce je povinen dodrzovat pravnimi predpisy stanovené limity hluku pro
denni a noé&ni dobu.

Zasobovani predmétu podnajmu je podnijemce povinen provadét co nejrychleji a co
nejefektivnéji, pfi omezeni hluku na minimum, jakoz i tak, aby takovouto ¢innosti
podnajemce nedoslo k poskozeni objektu nalezejiciho do areslu Vystavisté a jeho inventare.
Podnajemce je pfi zasobovani povinen dodrzovat vegkeré pravni piedpisy (zejména ty, které
souviseji s uzivanim verejné komunikace), jakoz i pozadavky na dopravu v arealu Vystavisté
s ohledem na probihaijici &i planované kulturné spolecenské akce.

Podnajemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze ndjemce je opravnén v prubéhu vypovédni
lhity umistit na vykladci pronajatého prostoru oznameni, ze prostory jsou nabizeny
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k podnajmu, a to o rozmérech max. 40x50 cm. Shodné tak je najemce opravnén tuto
informaci zverfejnit na webovych strankach Vystaviité Praha.

Podnéjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce v pfedmétu
podnajmu pofizovat obrazové snimky nebo obrazové a zvukoveé zaznamy, s vyjimkou
zpravodajskych Sotl. Podnajemce je povinen vynalozit veékeré mozné usili, které na ném lze
spravedlivé poZadovat, aby zabranil pofizovani obrazovych snimku a obrazovych
a zvukovych zdznamu osobami, kterym k tomu nebyl udélen pisemny souhlas ndjemce.
Podnajemce je viak opravnén pro svoji vlastni propagaci a reklamu nekomercné vyuzit
snimkd pfedmétu podnajmu (napf. na jidelnich listcich, vizitkadch, pozvankach), vzdy vsak
s pfedbéznym souhlasem najemce v kazdém jednotlivém pfipadu.

Podndjemce je povinen umoznit najemci v pfedmétu podndjmu umisténi reklamnich
poutacu a znaceni, ne véak poutacu na stejnou nebo obdobnou ¢innost, kterou podnajemce
v pfedmétu podnajmu provozuje.

Podnajemce muze v pfedmétu podnajmu provozovat hraci automaty, hudebni automaty
nebo automaty na vydej zbozi pouze po predchozim pisemném souhlasu najemce.

Sklady a zazemi predmétu podnajmu budou uzivany vyluéné k zajisténi ¢innosti podnajemce
Vv pfedmétu podnajmu a v souladu s u&elem této smlouvy.

Podnajemce je povinen zajistit, aby provozovna podnajemce na Vystaviéti v pfedmétu
podnajmu byla oteviena kaZdy kalendafni den v dobé od 1. bfezna do 31. fijna minimalné od
12:00 hod do 17:00 hod. Mimo sezénu podndjemce Zzajisti provoz dle klimatickych
podminek, s vyjimkou zdkonného omezeni oteviraci doby pro predmétnou provozovnu.
Nesplnéni této povinnosti podndjemcem zakladd pravo najemce od této smlouvy
jednostranné odstoupit.

Xll. OZNAMOVANI

1. Oznameni nebo jind formalni komunikace mezi najemcem a podndjemcem musi byt

provadéna v pisemné formé. Za pisemnou formu se kromé zprav v listinné podobé povazuje
také fax nebo e-mail. Druhé strané musi byt doru¢ena nebo zaslina osobné, kuryrem,
doporucenou postou, faxem nebo e-mailem na nasledujici adresy:

Néjemce:

Vystavisté Praha, a.s.
adresa: Vystavi§té 67, Bubene¢, 170 00 Praha 7

ve vécech smluvnich: pfedseda predstavenstva Vystavisté Praha, a.s.
e-mait. |

ve vécech provoznich: ve { 3 ystavisté Praha

ve vécech obchodnich a marketin veh: obchodni manazerka: xxx
e-mail:

tel.:

Podnéjemce:
adresa: Hofovského 482/33, 16300 Praha

8|



PO VYSTAVISTE
4 PRAHA

ve vécech smluvnich ich-
tet: +420 [T

Xlll. ODPOVEDNOST ZA $KODY, CISTENI A UDRZBA PREDMETU PODNAIMU

1. Podnajemce odpovida najemci za vegkeré Skody na predmétu podnajmu, véetné mobiligre,
zpusobené podnajemcem, Jeho zaméstnanci nebo navstévniky.

2. O vzniku $kody a okolnostech jejiho vzniku je podnajemce povinen bezodkladné informovat

povéfeného zastupce najemce, jimz je technicky spravce Vystaviste pan (-i)
(tel.: +420ﬂ. Smluvni strany si poskytnou nezbytnou souéinnost pfi likvidaci

pojistnych udalosti.

najemce (vedouciho spravy Vystavi§té Praha) o viech okolnostech, o kterych se domnivj, ze
by mohly vést ke vzniku Skody (pfedchazeni Skodam).

4. Podnéjemce je povinen bezodkladné odstranit na svuj néklad veskeré $kody zpUsobené na
pfedmétu podnajmu a jeho mobiliaFi.

6. Podnajemce je povinen na svlj naklad provadét denni uklid pfedmétu podnajmu, a to jak
odbytovych (provoznich ploch pro vefejnost) ploch, tak ploch zazemi. Pokud by
podnajemce nespravnym pPostupem nebo uzitim nevhodnych (Eisticich prostfedku zpusobil
na krytindch nebo mobiliafi $kodu, je povinen uhradit najemci veskeré naklady na odstranénij
zplusobené 3kody, které mu najemce prefakturuje.

7. Provozni udrzbu trvalejsiho razu, jako je napr.

* hloubkové &isténi a dlouhodoba udrzba,
e CiSténi zavésu, svitidel, technologickych &asti, opravy maleb, apod.

provede firma, na které se obé smluvni strany dohodnou, v oboustranné dohodnutém
terminu. Pfedpokladané naklady najemce predlozi podnajemci k odsouhlaseni. Objednavku
zasle podnajemce, ktery uhradi i fakturu dodavatelské firmy.

8. Podnajemce je povinen se Setrné chovat i ve spole¢nych prostorach Vystavisté nebo objektu,
ve kterém se nachazi pfedmét podnajmu, kde vklid a Udrzbu zajistuje najemce. Pokud bude
podndjemci prokazano, ze zavinil poskozeni nebo znegiiténi spolecnych prostor nad
obvyklou miru, je povinen opravu nebo vyéisténi spole¢nych prostor zajistit na vlastni
naklad.

9. Podnajemce umozni, v pfipadé potfeby, odvezeni poskozené &asti mobiliaie Z predmétu

podnajmu k opravé s tim, ze podnajemce si musi predani jakékoliv ¢asti mobiliafe nechat
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10. Podnéjemce je povinen zachovavat dostatecny prostor pro prichod (min. 1,5 m) ve véech

11.

12.

13.

14.

spole€nych chodbach, které Jsou soucasti pozarné unikového prostoru. Pfipadné pokuty
udélené najemci za porugeni tohoto ustanoveni jdou plné k tizi podnajemce.

Podndjemce je povinen uzaviit a udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy v platnosti
pojisténi odpovédnosti za $kody vzniklé na podnajatych prostorach, které ma podnajemce
v podnajmu na zakladé této smlouvy, a na uzivaném mobiliafi, a to v rozsahu a za podminek

obvyklych pro tento druh provozni_ Cinnosti. minimalné viak na pojistnou &astku
_KC (slovy: d) s tim, Ze tato pojistna &astka musi byt

sjednana vyhradné pro potfeby podnikani podnajemce v prostorach Vystavisté Praha a
nikoliv pro potfeby jinych provozoven podnajemce anebo jiné &innosti podnajemce, ktera
nema spojitost s podnikanim podnajemce v areédlu Vystaviité Praha. V pfipadé, kdy o to
najemce pozada, je podnajemce povinen predlozit k nahlédnuti platnou pojistnou smlouvu.
Pojistna smlouva platna ke dni podpisu smlouvy tvofi Pfilohu &, 4 této smlouvy.

Najemce nema namitky proti pfimérené hlasité reprodukované ani zivé hudbé v prostorach
pfedmétu podnajmu. V této souvislosti podndjemce bere na védomi, ze pokud jim bude
Vv pfedmétu podnajmu provozovana verejna hudebni produkce ve smyslu § 100 odst. 5 zak.
¢. 121/2000 Sb., autorsky zakon, je podnajemce povinen oznamit pfisluénému kolektivnimu
spravci program této produkce ve smyslu § 100 odst. 6 a samostatné vyporadat veskeré
zavazky s tim souvisejici, Podnajemce odpovida za Skodu, ktera najemci vznikne porusenim
této povinnosti.

V pfipadé povodiiového ohrozeni Jje podndjemce povinen Fidit se pokyny povodiiové komise
najemce.

Podndjemce je povinen po celou dobu trvani podnajmu provadét na vlastni naklady
pravidelné (kazdoroéni) revize zatizeni a pristroju slouzicich k vykonu podnikatelské ¢innosti
podnajemce v pfedmétu podnajmu, a to i ve vztahu k zafizenim v majetku najemce.
Podnajemce je povinen na vyzvu ndjemce dolozit najemci provedeni téchto revizi. V pfipadé
nesplnéni této povinnosti podnajemcem je nijemce opravnén takovéto revize proveést
samostatné a na naklady podnajemce. Podnajemce je povinen tyto naklady najemci uhradit
na vyzvu najemce.

XIV. SKONCENI PODNAIMU

1.

Najemce je opravnén vypovédét smlouvu z téchto davody:

a) ve vztahu k osobeé podnajemce bylo zahajeno insolvené&ni fizeni nebo bylo rozhodnuto
soudem o Upadku nebo podnajemce pfizna svou platebni neschopnost; nebo

b) porusuje-li podnajemce hrubé své povinnosti vi¢i najemci, zejména tim, Ze prestoze jej
najemce vyzval k ndpravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je po

dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s
uzivanim prostoru slouziciho podnikani; nebo

c) dodlo-li u osoby podnajemce k pfevodu podilu ovladajici osoby (spole¢nika nebo
akcionare) podnajemce oproti stavu platnému kde ni uzavieni této smlouvy; nebo

d) neplni-li podndjemce pozadavky Konceptu, se kterym se pFihlasil do Poptavkového fizeni
vyhladeného najemcem; nebo

10|
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e) neplni-li podnajemce Povinnosti uloZzené mu v ustanoveni ¢l XI odst. 9 této smlouvy;
nebo

f) zjinych zakonnych divodt nebo duvodt vyslovné uvedenych v této smlouvé.

Podndjemce muze vypoveédat smlouvu vyluéné z téchto davodu:
a) ztrati-li zpGsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen; nebo

b) prestane-li byt podnajaty prostor z objektivnich duvodu zpusobily k vykonu &innosti, k
némuz byl uréen, a najemce nezajisti podnajemci odpovidajici nahradni prostor
v pfimérené lhuté.

Vypovédni lhata je sjedndna jako tfimeésieni. Vypovédni |huta polindg bézet dnem

nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni stransa. V pfipadé vypovédi podnajmu

z duvodu uvedenych v odst. 1 tohoto é&lanku smlouvy ¢ini vypovédni lhita jeden (1) mésic

a podind bézet dnem nasledujicim po doruéeni vypovédi podnajemci.

Pred uplynutim doby podndjmu podnajem skonéi také z téchto divodu:

a) zanikem predmétu podnajmu,
b) zanikem pravnicke osoby, je-li podnajemcem.

zakon.

Smluvni strany vyslovné vylucuji uziti ustanoveni § 2315 zak. ¢&. 89/2012 Sb., obc&ansky
zakonik, v platném znénj pro pfipad skonéeni podnajmu vypovédi ze strany najemce.

XV. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN PRI SKONCGEN( PODNAIMU

1

V pfipadé, ze strany predem nedohodnou provedeni Uprav predmétu podnadjmu, muze
najemce na podnajemci pozadovat odstranéni téchto Uprav nebo &asti z nich. Neugini-li tak
podnajemce, mize najemce na naklad podnajemce, kterému Jje preuétuje, odstranit Upravy
pfedmétu podndjmu sam. O stavu pfedanych a pfevzatych prostor bude stranami sepsan
protokol.

e

- Veskeré upravy predmétu podnajmu a zafizeni podndjemce, které nebyly odstranény, se

stanou majetkem najemce. Podndjemce souhlasi s tim, Ze nema3 a nevznese zadny narok na
nahradu za provedeni takovych uprav ¢i za zhodnoceni objektu, ve kterém se nachazi
pfedmét podnajmu.

Pro pfipad, ze podnajemce v terminu skonéeni podnajmu pfedmét podndjmu nevyklidi, je
najemce opravnén predmét podnajmu vyklidit a vegkeré vyklizené a demontované véci

11|
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podndjemce uskladnit na naklady podnajemce ve kterémkoliv ndjemcem uréeném skladu.
Podnéjemce je povinen do 15 dnuj tyto véci od najemce prevzit. O stavy vyklizenych prostor
sepiSe najemce protokol za ti¢asti dvou nestrannych svédku.

5. Naklady podnajemce spojené s vyse uvedenym postupem najemce se podnajemce zavazuje
najemci uhradit neprodlené na jeho vyzvu. V pfipadé nevyzvednuti uskladnéného majetku ve
vyse uvedené Lhiité je najemce opravnén tento prodat ve vefejné drazbe, jeiiz vytézek bude

vynaloZenych na vyklizen, demontovani a uskladnéni, pfipadné dalsich pohledavek najemce,
které za podnajemcem ma. Néjemce vsak neodpovida za zadné Skody, které by podnajemci
vznikly v dusledku nesplnéni jeho povinnosti predmét podnajmu vyklidit.

XVI. SMLUVNI POKUTY

1. Pro ptipad, ze podnédjemce porusi své povinnosti z této smlouvy, sjednavaji smluvni strany
nasledujici smluvni pokuty ve vysi:

a) M K¢ za kazdé poruseni odst. V. 4. 3 XI. 9. smlouvy;

b) ¢ za kazdé poruseni odst. 1| 15455
¢ I K za kazdé poruseni &l. IV, a V. 5.

d) _Ké za kazdé poruseni povinnosti podnajemce uvedené v Pfiloze &. 3 k této
smlouvé -~ Provozni bezpeénostni fad:;

e) 0,05% z dluzné castky denné pro pfipad prodleni podndjemce s Uhradou kterékoli
splatné pohledavky (penézitého dluhu), kterou za nim najemce ma;

f) &astku rovnajici se dvojnasobku dennj Uhrady za najemné platné bezprostiedné pred
skon€enim podnajmu, a to za kazdy den prodleni pro pfipad, ze podnajemce nevyklidi
predmét podnajmu v den skonéeni podnajmu, a to do dne splnéni této povinnosti
podndjemcem.

2. Vedle smluvnich pokut je najemce opravnén pozadovat po podnajemci nahradu Skody,
ktera mu v dusledku poruseni povinnosti podndjemce vznikia, jakoz i u€elné vynalozené
naklady spojené s vymahanim diuzné castky.

XVII. JISTOTA

1. Smluvni strany se dohodly na povinnosti odnajemce zaplatit najemci jistotu ve vysi
trojnasobku najemného, tj. ¢astku iKé. Podnajemce se zavazuje uhradit jistotu
Najemci nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnu ode dne uzavreni této smlouvy. Nesplnéni

této povinnosti podnajemcem zaklada pravo najemce od této smlouvy jednostranné
odstoupit.

2. Jistota bude nijemcem vricena podndjemci do tfi (3) mésicu po skonéeni podnajemniho
vztahu, pficemz najemce je opravnén si do jistoty jednostranné zapocist vie, co mu
podndjemce z titulu tohoto podndjemniho vztahu dlusi.

12|
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Jistota bude najemci slouzit na uhradu pripadnych nedoplatk podnajemce za najemné
a sluzby spojené s podnajmem pfedmétu podnajmu, jakoz i k uhrade Skod zpusobenych
podnajemcem na pifedmétu podnajmu a jeho mobiliafi nebo majetku arealu Vystavisté
Praha nebo najemce.

Smluvni strany se dohodly, ze podnajemci nenalezi uroky z jistoty po celou dobuy, kdy byla
jistota deponovana u najemce.

XVill. ZAVEREECNA USTANOVENI

1.

Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy ji zalozené pfislusnymi
ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. U&innosti nabyva
smlouva dnem 1.3.2019 za soucasného zvefejnéni smlouvy ve smyslu pFislusnych ustanoveni
zakona €. 340/2015 Sb. v platném znéni.

Smluvni strany prohlasduji, ze ujednani této smlouvy uvedené v ¢l. VIl odst. 2, tykajici se
smluvni Ghrady za podnajem a Jeji vyde, jakoz i ustanoveni &L XVII odst. 1 této smiouvy,
tykajici se jistoty a jeji vyze, povazuji smluvni strany za obchodni tajemstvi, které je kterakoliv
smluvni strana opravnéna zvefejnit jiné treti osobé pouze s predchozim pisemnym
souhlasem druhé smluvni strany. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, ze udaje
(dale jen ,metadata®), tvorici pfedmét obchodniho tajemstvi tak, jak shora uvedeno, budou
vylouena z uvefejnéni prostiednictvim registru smiuv podle zikona &. 340/2015 Sb.
vplatném znéni. Timto viak neni dotéena povinnost Nédjemce uvefejnit tato metadata
v registru smluv, uvefejni-li je Najemce jako opravu podie § 5 odst. 7 zakona ¢. 340/2015 Sb.
v platném znéni do 30 dn( ode dne, kdy mu bylo doruéeno rozhodnuti nadfizeného organu

nebo soudu, na jehoz zskladé ma byt neuvefejnéna &ast smlouvy nebo dotéena metadata
poskytnuta podle predpist upravujicich svobodny ptistup k informacim.

Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) wytiscich s platnosti originalu, po jednom (1) vytisku pro
kazdou Smluvni stranu.

Jakékoliv dodatky tuto smlouvu ménici nebo dopliujici nebo rozsifujici jeji ustanoveni musi
byt uzavieny pisemné, Cislovany v postupné fadé za sebou a podepsdny statutarnimi
zastupci smluvnich stran na téze listing.

V pfipadé spori o obsah a plnéni této smlouvy jsou smluvni strany povinny vynalozit vegkeré
usili, aby tyto spory byly FeSeny smirnou cestou, zejména, aby byly odstranény okolnosti
vedouci ke vzniku prava od této smlouvy odstoupit nebo zpusobujici jeji neplatnost.

Smluvni strany prohladuji, ze si nejsou védomi Zadnych prekazek, naroku tretich osob ani
jinych pravnich vad, které by uzavieni této smlouvy branily nebo zpusobovaly jeji neplatnost
a smlouvu podepisuji svymi opravnénymi zastupci.

13|
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Piilohy:

Pfiloha ¢. 1: Planek pfedmétu podnajmu

Priloha €. 2: Soupis movitého majetku (mobiliaF)

Priloha €. 3: Vypis z obchodniho rejstfiku na podnajemce

Priloha ¢. 4: Pojistna smlouva podnajemce (platna ke dni podpisu této smlouvy)

V Praze, dne %// 7. 207¥ V Praze, dne
Najemce: Podnajemce:
Vystavisté Praha, a.s. Jaroslav Ruml

Jaroslav Ruml

Funkce: pfedyetia predstavenstva

Jméno: Ing. lvan Partl
Funkce: mistoptedseda predstavenstva

Vystavisté Praha, a.s.
Vystavisté 67, 170 00 Mraha 7
IC: 25649329, DIC: CZ25649329
®
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Ptiloha &. 1

Planek pfedmé&tu podnédjmu
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Piiloha &. 2

Soupis movitého majetku (mobiliaF)
Bude doplnén po protokoldrnim pfevzeti piedmétu podnijmu
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Ptiloha €. 3

Vypis z obchodniho rejstiiku na podnajemce
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/ypis z Registru ekonomickych subjekta 6SU v ARES

(Datum aktualizace databéze: 15.11.2018)
Tento vypis mé pouze informativnf charakter, vypis nemusf obsahovat nejaktudingj$i udaje a nemé 2édnou préavnf moc.

Zakladni adaje

ICO: 45532532
obchodni firma: Jaroslav Ruml

statisticka pravni forma: 101 - Fyzick& osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona nezapsana v
obchodnim rejstiiku

datum vzniku: 26.5.1992

sidlo: 16300 Praha - Repy, Hofovského 482/33
ZUJ: 547174 - Praha 17
okres: CZ0100 - Praha

Klasifikace ekonomickych éinnosti - CZ-NACE

4725: Maloobchod s napoji
016: PodpUrné Cinnosti pro zemé&délstvi a poskliziiové &innosti
461: Zprostfedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni
471: Maloobchod v nespecializovanych prodejnach
§6100: Stravovani v restauracich, u stankd a v mobilnich zafizenich
90020: Podpurné &innosti pro scénicka uméni

Statistické udaje

institucionalni sektor: podle ESA2010 14200 - Osoby samostatné vydéleéné ¢inné
velikostni kat. dle poétu zam.: Bez zaméstnancu

Tento vypis byl pofizen prostfednictvim IS ARES dne 30.11.2018 v 08;55:50
Copyright © 2018, Ministerstvo financi CR, ares@mfcr.cz

https:l/wwwlnfo.mfcr.cz/cgi-bin/aresldarv_res.cgi?lco=45532532&jazyk=a&xml=1
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Pfiloha ¢&. 4

Pojistna smlouva podnajemce
Bude doplné&na po protokolarnim prevzeti predmétu podnajmu
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