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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR

Sprava Prazského hradu

pravni forma: ptispévkova organizace

sidlem: Hrad I. nadvofi ¢.p. 1, Hrad€any, 119 08 Praha 1
zastoupena: Ing. Ivo Veliskem, CSc., feditelem

ICO: 49366076

DIC: CZ49366076

bankovni spojeni: XXXXXX, €. G€tu: XXXXXX

(dale jen ,pronajimatel”)

a

SP spol. s r.o.

sidlem: 155 31 Praha 5 - Lipence, Na Bambouzku 204

kontaktni adresa: 186 00 Praha 8 — Karlin, Prvniho pluku 17

ICO: 63669480

DIC: (CZ63669480

zastoupena: Josefem Sindelatem, jednatelem

bankovni spojeni: XXXXX, €. Uctu: XXXXXX

zapsana V obchodnim rejsttiku, vedeném M¢stskym soudem Vv Praze, oddil C, vlozka 37741
(dale jen ,najemce*)

uzavrieli nize uvedené¢ho dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., 0 ob¢ansky zakonik, v platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor.

l.
Pronajimatel

Pronajimateli pfislusi hospodafit mimo jiné S objektem C.p. 30, jeZ je nedilnou soucasti
pozemku parc. €. 62, katastralni izemi Hrad¢any, obec Praha, ¢ast obce Praha 1, ulice Zlata
ulicka u Daliborky, zapsanym na LV 34 u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha.

V uvedeném objektu se nachazi byt - ¢. bytu 3, ve Il. nadzemnim podlazi byt, sestavaji
z kuchyné, 2 pokojti, piedsing, koupeny a WC.

1.
Najemce
1. N4jemce provadi pro pronajimatele stavebni prace Vv aredlu Prazského hradu.
SPRAVA PRAZSKEHO HRADU

Hrad 1. nadvor? ép. 1, Hradiany, 119 08 Praha 1
tel.: 224371111, www.brad.cz, e-mail: sekretariat.sph@hrad.cz


http://www.hrad.cz/

2.

K vykonu své ¢innosti potiebuje najemce prostory pronajimatele nachazejici se v objektu
uvedeném v ¢l 1. této smlouvy.

.
Popis predmétu najmu

Pfedmétem najmu je byt uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy v objektu ¢.p. 30. V byté neni zadné
vybaveni bytu.

L2
Ucel najmu

Pronajimatel pronajima a ndjemce najima od data G€innosti této smlouvy predmét ndjmu za
tim Gcelem, aby jej ndjemce uzival jako Satnu, a to v souladu se svym zdmérem a potiebou.

2.1.

b)

c)

d)
e)

V.
Doba najmu

Najem predmétu najmu, specifikovaného v €L III. této smlouvy, se sjednava na dobu
urditou, a to od 1.6.2017 do 31.12.2017. Smluvni strany mezi sebou vylucuji
automatické prodlouzeni doby najmu po uplynuti sjednané doby.

Pronajimatel muZe kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:

vyuzitim pfedmétu najmu dosahne uceln€jsiho €1 hospodarnéjsiho vyuziti pti zachovani
hlavniho ucelu, ke kterému mu predmétu najmu slouzi.

najemce neplni fadné a v€as své povinnosti, (tj. zejména najemce uziva predmét najmu
V rozporu se smlouvou ¢i obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy, najemce uziva predmeét
najmu takovym zplsobem, Ze pronajimateli vznika Skoda a nédjemce uziva takovym
zpusobem pfedmét ndjmu 1 pfes pisemnou vystrahu pronajimatele, ndjemce, a¢ byl
pisemné upomenut, nezaplatil splatné najemné),

sohledem na pravomocné rozhodnuti pfisluSného organu je tieba piedmét najmu
vyklidit,

najemce ztrati zptisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét najmu najal.
dojde k ukonceni smlouvy o dilo uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem na stavebni
prace v arealu Prazského hradu.

Rozhodnuti Gc¢astnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doruceno
druhému ucastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je u¢inné doruc¢enim.

2.2
a)
b)
c)

2.3.

b)

Pronajimatel mize pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

najemce je o vice nez jeden mésic V prodleni s placenim nadjemného,

bylo rozhodnuto o odstranéni stavby ¢i zménach stavby, jez brani uZivani pfedmétu
najmu,

najemce prenechd predmét najmu ¢i jeho €ast do podnajmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Ndjemce miiZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

pronajimatel pfes pisemné upozornéni hrubé poruSuje své povinnosti stanovené touto
smlouvou ¢i pravnimi piedpisy,
pfedmét ndjmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpusobily ke smluvenému uzivani.
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Pro ptipad vypovédi se sjednava jednomésic¢ni vypoveédni doba, ktera zacina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhému tcastnikovi.

a)
c)

VI.
Najemné a média
Uzivani pfedmétu ndjmu se sjednava za uplatu - najjemné dohodou ucastnikii ve vysi:
4.250,- K¢ (slovy étytitisicedvéstépadesat korun ¢eskych) mési¢né. Za celou dobu najmu
tak ndjemné Cini 29.750,- K¢ (slovy dvacetdevéttisicsedmdsetpadesat korun ¢eskych).

Najemné za celou dobu najmu je splatné v celé &astce nejpozdéji do 7.6.2017, a to
pirevodem z G¢tu ndjemce na k tomuto Gcelu pronajimatelem oznaceny ucet: XXXXXX, €.
uctu XXXXXX, variabilnim symbolem je XXXXXX.

Rozhodnym datem platby ndjemného je datum piipsani piisluSné castky na ucet
pronajimatele.

Najemce se dale zavazuje uhradit pausalni ¢astku na uhradu médii (elekttina, voda, teplo)
ve vysi 2.000,- K¢ (slovy dvatisice korun ¢eskych) mési¢né. Za celou dobu najmu tak
pausalni Castka ¢ini 14.000,- K¢ (slovy ¢trnacttisic korun ¢eskych). Pausalni Castka za
celou dobu najmu je splatna spole¢né najemnym dle odst. 2 této smlouvy.

V piipadé¢ piedcasného ukoneni najmu vrati pronajimatel ndjemci pomérnou cast
najemného.

VILI.
Smluvni pokuta

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pro piipad opozdéné platby nadjemného ¢i pausalni
castky na thradu médii dle této smlouvy, se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,1 % z
dluzné Castky za kazdy den prodleni se zaplacenim ndjemného ¢i pausalni castky.

Veskeré smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je ndjemce povinen uhradit na zakladé
danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na ném
uvedenym.

Smluvni strany mezi sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2055 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik.

VIII.
Zmény okolnosti

Tato smlouva zavazuje i pravni nastupce pronajimatele. O tom je pronajimatel povinen
informovat eventudlni nabyvatele pifi prevodu ¢i piechodu vlastnického prava
(ptislusnosti hospodafit) k nemovitosti, uvedené v €l. L. této smlouvy.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné pisemné informovat o zménach skutecnosti, jeZ
jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbyte€né¢ho odkladu,
nejpozdéji vsak do dvou tydni po jejich vzniku.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli zejména tyto skute¢nosti:

zmeénu adresy sidla,

zménu bankovniho spojeni najemce,

zménu nebo ztratu zpusobilosti ndjemce k provozovani ¢innosti.
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Néjemce je dale povinen neprodlené¢ nahlasit pronajimateli kazdou zavadu nebo udalost,
pro kterou se predmét ndjmu stane nezpuisobily ke smluvenému tcelu uzivani.

3. Smluvni strany sjednédvaji, Ze si budou pisemnosti dle této smlouvy zasilat na kontakty,
které jsou pro konkrétni jednani uvedené v této smlouvé ¢i na adresu sidla smluvni
strany. Smluvni strany také sjednavaji, ze si mohou platné¢ zasilat jakakoli pisemna pravni
jednani dle této smlouvy i do pfislusné datové schranky formou datové zpravy (je tieba
aktivace sluzby posStovni datova zprava). Takové doruceni, je-li v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy, se povazuje za platné doruceni pisemnosti dle této smlouvy. Smluvni
strany dale sjednavaji, ze i pro tento piipad mezi sebou ohledné doby doruceni uplatni
domnénku doby dojiti stanovenou v § 573 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik.

IX.
Upravy pfedmétu najmu

Najemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
Odboru pamatkové péce Kancelafe prezidenta republiky stavebni ¢ijiné interiérové a
exteriérové upravy predmeétu najmu.

Za poruSeni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 2 000,-
(slovy dvatisice korun ceskych). Poruseni této povinnosti bude pronajimatelem rovnéz
povazovano za uzivani predmétu najmu Vv rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni clanku
V. ,,Doba ndajmu*“ odst. 2 bod 2.1. pism. b) této smlouvy a miize byt ze strany pronajimatele
duvodem k odstoupeni od smlouvy.

X.
Prevzeti pfedmétu najmu

K datu zahajeni doby ndjmu bude predmét ndjmu najemci predan a mezi smluvnimi stranami
o predani predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol. Najemce prohlasSuje, Ze je mu
znam stav predmétu nadjmu, Ze jej shledal bez zjevnych faktickych vad a potieb oprav a Ze jej
jako takovy najima.

XI.
Uzivani predmétu najmu
1. Nijemce se zavazuje uzivat predmet ndjmu k Gcelu v této smlouve stanovenému tak, aby
jeho cinnosti nedochédzelo k zésahim do pronajimatelovy pftislusnosti hospodatit
S pfedmétem najmu a aby jeho Cinnosti nebyli nadmérnym zplsobem ruseni ptipadni
ostatni uzivatelé objektu a jeho okoli.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 2 000,-
K¢ (slovy dvatisice korun ceskych).

2. Najemce je povinen ulozit jednu sadu kli¢t od predmétu najmu v zapeceténé obalce s
kontaktnim jménem a telefonnim spojenim na kli¢nici Hradni policie pro zajisténi vstupu
pfi mimofadné situaci. Ndjemce je dale povinen pifi zméné klici ptedat novy kli¢ na
kli¢nici Hradni policie.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 1 000,-
K¢ (slovy jedentisic korun ceskych).

3. Najemce se zavazuje na vlastni ndklady zajistit komplexni a pravidelnou b&éznou udrzbu a
uklid pfedmétu najmu.
Za nesplnéni kazdé povinnosti uvedené v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 1 000,- (slovy jedentisic korun ceskych).
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4. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim uréenym osobam vstup do pfedmétu

10.

11.

12.

najmu za ucelem oprav, revizi a technickych kontrol, pfi¢emz se pronajimatel zavazuje
upozornit ndjemce na kondni ptipadné akce alespon 2 dny predem.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 1000,- (slovy jedentisic korun ceskych).

Najemce se zavazuje dodrZzovat obecné zdvazné pravni predpisy k ochrané statniho
majetku, kulturnich pamatek, pozarni a bezpecnostni predpisy.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripadé, ze nedojde k napravé ani
po pisemném upozornéni ndjemce pronajimatelem do tri dnit od doruceni upozornéni) se
ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 2 000,- (slovy dvatisice korun

Ceskych).

Vyskytnou-li se v pfedmétu najmu zavady, k jejichZ odstranéni je povinen pronajimatel,
zavazuje se najemce bez zbytecného odkladu existenci takovych zavad oznamit
pronajimateli; v pfipad€ havarijniho stavu je k dispozici neptetrzita linka 224 373 326.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vySi
K¢ 2 000,- (slovy dvatisice korun ceskych).

Najemce je povinen oznamit pronajimateli kazdy ptipad Skody, vzniklé na a v predmétu
najmu, bez zbytecného odkladu po jejim vzniku. Najemce odpovidd za Skodu, kterd
pronajimateli vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti s jeho ¢innosti v pfedmétu ndjmu a
je povinen ji na své naklady okamzit¢ odstranit, nestanovi-li pronajimatel vzhledem
k povaze $kody jinak.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi K¢ 2 000,- (slovy dvatisice korun ceskych).

Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, jsou povinni chovat se tak, aby v
souvislosti s jejich cinnosti, vyplyvajici z této smlouvy, nedoslo k poskozeni dobrého
jména pronajimatele, Kancelafe prezidenta republiky, prezidenta republiky, popf.
Prazského hradu.

Za nesplnéni této povinnosti (v pripade, zZe nedojde k ndpravé ani po pisemném
upozornéni najemce pronajimatelem do 2 dnii od doruceni upozornéni) se ndajemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 2 000,- (slovy dvatisice korun ceskych).
Ndajemce povinen uhradit vzniklou ujmu, majetkovou i nemajetkovou, V plné vysi
zpiisobenou porusenim této povinnosti.

Néjemce je zodpovédny za Skody zplsobené jeho zavinénim, které vznikly tfetim osobam
v souvislosti s jeho ¢innosti.

Néjemce je povinen zajistit plnéni ukol na tseku pozarni ochrany v rozsahu daném
zakonem CNR ¢. 133/1985 Sb., zdkon o pozarni ochrang, v platném znéni, zejména tikoly
stanovené v § 6, 13, 15 a 16 vysSe uvedeného zakona.

Pronajimatel ma pravo komplexni kontroly pfedmétu ndjmu a ¢innosti ndjemce v ném a
najemce se zavazuje respektovat pisemné vyjadiena stanoviska pronajimatele.
Za kazdé porusSeni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢

1 000, - (slovy jedentisic korun ceskych,).

Néjemce se zavazuje zajistit na vlastni ndklady likvidaci a odvoz odpadu vzniklého pfi
jeho ¢innosti v pfedmétu najmu, Mimo piedmét najmu a areal Prazského hradu, v souladu
platnymi pravnimi pfedpisy o odpadech. Néjemce nesmi dlouhodobé v pfedmétu najmu
skladovat zadny odpad.
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Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
1 000,- (slovy jedentisic korun ceskych).

13. Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci neruseny vykon prava najmu.

XILI.
Podnajem

Najemce je opravnén prenechat jiné osobé predmét najmu, ¢i jeho ¢ast, na dobu urcitou,
do podnajmu jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

V pripadé poruseni tohoto odstavce bude toto pronajimatelem povazZovano za uzivani
prredmétu ndjmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ust. Clanku V. ,, Doba ndjmu* odst. 2 bod
2.2. pism. ¢) a miize byt ze strany pronajimatele ditvodem k vypovédi.

X111,
Prekazky najmu
1. N4jemce bere na védomi a zavazuje se, ze v piipadé potfeby upravi dobu provozu

Vv pfedmétu ndjmu dle ozndmeni pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje toto oznameni
ucinit bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o divodu mimotadnych opatfeni dozvi.

2. Bude-1i vykon prava najmu znemoznén z divodu tzv. vyssi moci, neplati po tuto dobu
najemce pronajimateli ndjemné.

3. Bude-li vykon najmu znemoznén ¢innosti pronajimatele, ma najemce narok na pfiméfenou
slevu z najemného, avSak jakakoliv dalsi plnéni v této souvislosti ze strany pronajimatele
jsou dohodou stran vyloucena.

XIV.
Zvlastni ujednani

1. Za pronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou predmétu najmu,
mimo ukond tykajicich se zmén smluvniho vztahu, feditel Odboru nemovitého majetku
(tel.: xxxxxx). Zménu v této osobé mize pronajimatel provést jednostrannym pisemnym
oznadmenim najemeci.

2. Zanajemce je opravnén jednat: XXXXXX, tel. XXXXXX.

3. Pronajimatel vyslovné upozoriiuje ndjemce, ze predmét najmu neni pojiStén a najemce
toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze byl s touto
skutec¢nosti seznamen.

4. Najemce bere na védomi, Ze ptipadné pojiSténi nemovitosti pronajimatelem se nevztahuje
na véci v ni se nachazejici. Ndjemce na své naklady zabezpeci sviij veskery majetek
a zatizeni, které se nachdzi (¢i se budou nachazet) v predmétu najmu.

XV.
Vraceni predmétu najmu

Néjemce se zavazuje pfedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli nejpozdéji
Vv posledni den ndjemniho vztahu, a to ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k b&znému
opotiebeni ¢i ve zménéném stavu tak, jak bylo ujedndno v souladu s touto smlouvou,
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souCasn¢ ndjemce piedd pronajimateli klice od predmétu ndjmu. K datu vraceni predmétu
najmu bude sepsan predavaci protokol.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit pronajimateli jednordzovou smluvni
pokutu ve vysi K¢ 2 000,- (slovy dvatisice korun ceskych) a dalsi smluvni pokutu ve vysi K¢
500,- (slovy pétset korun ceskych) za kazdy den prodleni pri nedodrzeni terminu preddni
objektu. Povinnost k ndhrade pripadné skody tim ziistava nedotcena.

XVI.
Ostatni ujednani

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, Ze byla
podepsana po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné
a srozumiteln€, neodporuje zdkonu a nepfici se dobrym mraviim, a Ze jim neni znama
74dna okolnost, ktera by branila jejimu uzavieni.

2. Pronajimatel a ndjemce se zavazuji, Ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem a které byly vyslovné za timto Ucelem oznaceny,
nezptistupni tfetim osobam bez jeho pifedchoziho pisemného souhlasu a ani tyto
informace nepouziji pro jiné ucely neZ pro plnéni podminek této smlouvy, a to po celou
dobu trvani smlouvy 1 po jejim skonceni, a to az do doby nez se tyto informace stanou
obecné znamé. To neplati v piipadé, kdy pronajimateli vznikne povinnost vyse uvedené
informace poskytnout podle obecné zavaznych pravnich piedpisu, a dale bude-li 0 tyto
informace pozadan svym ziizovatelem. Smluvni strany sjednavaji, Ze smlouva
vuvedeném znéni, muze byt kteroukoli ze smluvnich stran zvefejnéna v souladu
S platnymi pravnimi predpisy.

3. Tato smlouva mize byt ménéna nebo dopliiovana pouze formou vzestupné ¢islovanych
pisemnych dodatkli, za pfedpokladu upIné bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez
piipusténi byt nepatrnych odchylek, podepsanych obéma opravnénymi zastupci
smluvnich stran, jakékoliv stni ujednani o zménach této smlouvy budou povazovana za
pravné neplatnd a neucinna.

4. Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran, s ptihlédnutim k povinnostem stanovenym v zadkoné ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G€innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi tfi a
najemce jeden stejnopis.

V Praze dne V Praze dne

Josef SindelaF Ing. Ivo Velisek, CSc.
jednatel reditel

SP spol. sr.o. Spréava Prazského hradu
(ndjemce) (pronajimatel)
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