Smlouva o najmu nebytovych
prostor a nadjmu pozemku

¢. 968/2010

Stfedni prlmyslova $Skola elektrotechniky a informatiky, Ostrava,
prispévkova organizace se sidlem Ostrava-Moravska Ostrava,
Kratochvilova 7/1490, PSC: 702 00 & 00602132 jednajici Ing.

Jaroslavem Krédlem, teditelem Skoly UcCet: Komerc¢ni banka Ostrava,
XXXXXXK /[ XXKX

dadle jen pronajimatel

Ceskad republika - Ceskéd Skolni inspekce se
sidlem Praha 5 — Smichov, Frani Sramka 37,
PSC: 150 21 1¢:00638994 jednajici Mgr. Olgou
Hofmannovou, ust¥edni Skolni inspektorkou
G&et: Ceskd narodni banka Praha,
XXXXXXX/XXXX

dadle jen najemce.

Obé smluvni strany uzaviraji podle ustanoveni 5 3 zdkona ¢. 116/1990
Sb. o nadjmu a pronadjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsSich
predpist a podle ustanoveni 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964
Sb., obcansky zédkonik, ve znéni pozdéjsSich predpist, tuto smlouvu o
ndjmu nebytovych prostor a najmu pozemku

za téchto podminek:

1.
Predmét a Ucel najmu

(1) Pronajimatel prohla3uje, Ze podle zfizovaci listiny =ze dne 4.
listopadu 2009 vydané radou Moravskoslezského kraje na =zakladé
usneseni zastupitelstva kraje &. 7/463 ze dne 14. ¥ijna 2009, bodu
2.3. Jje opravnén pronajmout svéfeny nemovity majetek predany k
hospodafeni, ktery je vymezen v ptriloze ¢&. 1 ztizovaci listiny
pronajimatele (nemovitosti =zapsané v LV ¢&¢. 1627, k.u. Moravské
Ostrava, okres Ostrava, budova ¢.p. 1490, ¢.e. 7 obcanskad vybavenost
na pozemku parc. ¢&. 586/2 (vymé&ra 1225 m?) a budova bez &.p./C&.e.
ob&anska vybavenost na pozemku prac. ¢. 586/1 (vyméra 770 m?) a
pozemek parc. ¢. 586/3 (vyméra 1892 m?) ostatni plocha, situované
mezi ulicemi: Kratochvilova, Matiéni, Hrabdkova a Havlickovo
nadbfezi, pricemz vstupy do objektu jsou ze vSech uvedenych ulic).

(2) Na dobu del3i neZ jeden rok je pravo prondjmu nemovitého majetku
podminéno souhlasem Rady kraje. Souhlas je nedilnou soucasti této
smlouvy (pfriloha ¢. 2).

(3) Pronajimatel timto pronajimd ndjemci nebytové prostory o vymé&re

591 m? v budové bez &.p./&.e. oblanskd vybavenost na pozemku parc.
¢. 586/1 a C&st pozemku parc. ¢. 586/3 ostatni plocha o vymére 50
rn?, v3e v k.u. Moravska Ostrava, obec Ostrava, ve vlastnictvi kraje
a v hospodateni organizace Stfedni prumyslova Skola elektrotechniky
a informatiky. Jednd se o kanceldfe situované v 2. a 5. NP budovy
~R' (priloha ¢. 1) se vstupem z ulice Matic¢ni, ¢.p. 20 a pozemek o
celkové rozloze 50 rn?, které budou slouzit Jjako sidlo ndjemce za

G&elem vykonu &innosti krajského pracovisté& Ceské Skolni inspekce.



Najemné
(1) Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uZzivani pronajatych
prostor najemné ve vysSi 40.565, K& mésicné, vzdy do desdtého dne
daného mésice, formou bankovniho prevodu na uUcet pronajimatele.
Strany se dohodly, Ze splnéno je okamZikem ptripséani predmétné castky
na Uc¢et pronajimatele.

(2) Smluvni strany se dohodly, Ze n&jemné zahrnuje:

- smluvni céastku za C¢isté naéjemné nebytovych a parkovacich
prostor ve vy3i 13.108,- K& mésicné.

- pausalni céastku =za sluzby spojené s uzZzivanim nebytovych
prostor ve vysi 2.100,- K& za mésic za odvoz odpadu, uzivani
osobniho vytahu a zabezpecovaciho zafrizeni najemce.

- zalohovou cCéastku za energie, odpisy nemovitého majetku a
sluzby recepce spojené s uzivanim nebytovych prostor ve
vysi 25.357,- K& mésicné. Zalohové platby budou zuctovany
v souladu s wustanoveni 5 49 zakona ¢&. 218/2000 Sb., o
rozpoctovych pravidlech ve znéni pozdéjsich predpisu.

Rozpis jednotlivych poloZzek je uveden v pt¥iloze ¢. 1 této smlouvy.

(3) Dohodou smluvnich stran byla sjedndna smluvni pokuta v pripadé
nedodrzeni c¢lanku II. s tim, Ze dojde-1i k takovému porusSeni, Je
strana, jeZ je v prodleni s plnénim, povinna zaplatit smluvni pokutu
ve vysSi 0,05 % z dluZné cCéastky za kazdy den prodleni.

(4) V pripadé& zm&ny cen poskytovanych sluZeb je pronajimatel opréavnén
upravit vysi z&loh za tyto sluzby, a to formou pisemného dodatku k
této smlouvé s Uc¢innosti od prvniho dne mésice nésledujiciho po
doruc¢eni tohoto oznameni.

Il.
Doba najmu

(1) Ndjem se sjednava:
od 1. ¥ijna 2010 na dobu neurc¢itou s t¥imé€sidéni vypovédni lhuatou
(2) N&jemni pomér zanika:
- pisemnou dohodou smluvnich stran a to i bez udani dévodu.
- pilsemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran s tim, Ze t¥fimésicni
vypovédni lhuta zacdind bézZet od 1. dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némZ byla vypovéd z najmu dorucena druhé smluvni strané.

(3) Pronajimatel smlouvy mizZe vypovédét napriklad v té&chto pfipadech:
- ndjemce uziva nemovitost v rozporu s touto smlouvou - najemce je Vv
prodleni se dvéma splatkami nadjemného - ndjemce, nebo osoby, které
s nimi predmét najmu uZivaji, pfes pisemné upozornéni hrubé porusuji
klid nebo potraddek v pronajatych prostordch - bylo rozhodnuto o
odstranéni stavby nebo zménédch stavby, JjezZz bréni uzivani pronajaté
nemovitosti - nemovitost uvedend v Cl. I odst. (1) této smlouvy bude
vyjmuta ze spravy pronajimatele . zadnik pronajimatele - bez udani
dtvodu

(4) ©Najemce smlouvu mize vypov&dét napriklad v té&chto pripadech:
- nemovitost se stane bez zavinéni nédjemce nezplsobilé
ke smluvenému uzivani
- pronajimatel hrubé porusSuje své povinnosti plynouci z
této smlouvy
- bez udani dtvodu

(5) vVypovéd jedné ze smluvnich stran, jakoZ i ostatni pisemnosti se
zasilaji druhé smluvni strané doporucené do jejiho sidla. Vrati-1i
posdta takto zasilanou pisemnost Jjako nevyzvednutou v odbé&rni lhuté
nebo proto, Ze se adresat na uvedené adrese nezdrziuje, anebo, Ze ji
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adresat odmitl prevzit, ma se za to, Ze pisemnost byla doruc¢ena dne,
kdy byla postou vracena odesilajici smluvni strané.

IV.

Povinnosti né&jemce

(1) Najemce je povinen uzivat predm&t ndjmu pouze k dohodnutému ucelu,
tj. jako sidlo spolecnosti. Pokud chce ndjemce provozovat v objektu
i jiné aktivity, které nejsou uvedeny v této smlouvé, musi pred
zahdjenim pisemnou formou pozadat pronajimatele o souhlas s touto
¢innosti a predlozit dokumenty, které ho k provozovani téchto
aktivit opraviuji. VesSkeré aktivity musi byt provozovany podle
platnych =zadkonnych predpisti a norem. VesSkeré pokuty a sankce
vyplyvajici z nedodrZeni platnych predpist a norem hradi najemce v
plné vysSi na své nédklady.

(2) N&jemce neni opravnén prenechat predm&t nadjmu nebo jeho cast do
podndjmu jiné osobé.

(3) Najemce je povinen Fradné& pecovat o predm&t niajmu, aby na ném
nedoslo ke sSkodé, po dobu najmu nese veskerou odpovédnost za osoby
a Jjejich Dbezpecnost, za véci umisténé v pronajatych nebytovych
prostorach. Vzniklou Skodu, zpusobenou pracovniky nédjemce, cleny,
pop¥. osobami, které se zGcastnily na Jjeho ¢&innosti, Jje néjemce
povinen uhradit a to bud' uvedenim v prededly stav (pokud to bude
mozné a ucelné), nebo v penézich.

(4) Najemce Je povinen pisemné bez zbytedného odkladu oznémit
pronajimateli potfebu oprav, které m& provést, jinak odpovidad =za
Skodu, kterd tim pronajimateli vznikla.

(5) Najemce neni opravné&n provadét v pronajaté nemovitosti stavebni
Upravy nebo podstatné zmény bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Pripadny pisemny souhlas udéleny pronajimatelem
nenahrazuje stavebni ¢&i Jjind ©povoleni nezbytnd k provedeni
stavebnich Uprav. Provede-1li najemce bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele na nemovitosti stavebni Upravy nebo zmény
ménici podstatnym zpusobem charakter nemovitosti, je povinen uvést
nemovitost do puvodniho stavu, nedojde-1i mezi nim a pronajimatelem
k jiné dohodée.

(6) Najemce je povinen dbat, aby se stav pronajatych v&ci nezhorsdil,
dodrzovat pozarni, bezpecnostni, hygienické a jiné obecné zavazné
predpisy.

(7) Najemce Jje povinen okamzité& ozndmit pronajimateli jakékoliv
poskozeni nebo zniceni predmétu najmu.

(8) Najemce Jje povinen umoZnit pronajimateli kdykoliv pF¥istup do
pronajatych prostor, a to i v dobé jeho nepritomnosti, k provedeni
kontroly, pripadné€ revize stavu pronajatych véci.

(9) V souvislosti s dodrZovanim zdkona ¢&. 379/2005 Sb. nadjemce zajisti
Skoleni svych zaméstnancl o zadkazu koutreni ve vnéjSich i vnit¥nich
prostorach vsech typt $kol a Skolskych zatizeni dle 8 odst. 1 pism.
b).

V.

Povinnosti pronajimatele

(1) Pronajimatel je povinen pfedat nédjemci predmé&t ndjmu ve stavu
zpusobilém jeho uZivani.



(2) Pronajimatel Je povinen hradit néklady spojené s obvyklym
udrzovanim predmétu najmu, pokud se s nadjemcem nedohodne jinak.

(3) Pronajimatel se zavazuje umoZnit ndjemci neruSené uzivani predmétu
ndjmu a vykon prav vyplyvajicich z této smlouvy.

VI.

Zadvéreldnd ustanovenl

(1) Tato smlouva, pokud v ni neni stanoveno jinak, se ¥idi zdkonem &.
116/1990 Sb., v platném znéni a oblanskym zadkonikem ve znéni
pozdéjsich predpisu.

(2) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ Jjeden
obdrzi nédjemce, jeden pronajimatel. Smlouva maZe byt mé&néna nebo

doplnéna jen pisemnou dohodou smluvnich stran formou c¢islovanych
dodatkd k této smlouve.

(3) Tato smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem vzniku nédjmu, tj.
1. ¥ijna 2010 a podpisu smluvnich stran.

(4) Smluvni strany prohla3uji, Ze smlouvé rozumi a s jejim obsahem
souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy na této smlouve.

V Ostravé dne 23. 8. 2010 V Praze dne 17. 8. 2010

Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Jaroslav Kral Mgr. Olga Hofmannovéa
Yeditel Skoly Ustfredni Skolni inspektorka



