NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend podle ust. § 2201 - 2234 a § 2302 a nasl. zakona &, 89/2012 Sb., obéansky zakonik (déle jen ,obCansky
zdakonik®) mezi témito smluvnimi stranami:

Ceska republika — Krajska hygicnicka stanice Jiho¢eského kraje se sidlem v Ceskych Budgjovicich
organizacni slozka statu

sidlo: Ceské Budéjovice, Na Sadech 25, PSC 370 71
jednajici: doc. MUDr. Kvetoslavou Kotrbovou, Ph.D., feditelkou
ICO: 71009345

DIC: neni platcem

bankovni spojeni:  Ceska narodni banka

¢islo uctu: 3425231/0710

ID datové schranky: agzai3c

jako pronajimatelem na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel®)

a

Nej.cz, s.r.o. )

sidlo: Praha 4, Chodov, Kaplanova 2225/8, PSC 148 00
Jjednajici: Ing. Jaroslav Hanyk, pfedseda Sboru jednateli
1CO: 03213595

DIC: CZ03213595

bankovni spojeni: 552%?3_ R I

&islo Gétu: 23 .3*.3:;'*;:. 3‘“ ;

ID datové schranky 66nkwcv:

jako najemcem na strané€ druhé (dale jen ,,najemce™)

L
Uvodni ustanoveni
1. Ceska republika je vyluénym vlastnikem nemovitosti, domu &p. 350 v Taboie v Palackého ulici, zapsané
u Katastrélniho ufadu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Téabor, v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi €. 6971 pro obec Tabor a katastralni izemi Tabor.

2. Piislugnost hospodafit s touto nemovitosti piislusi Krajské hygienické stanici Jiho¢eského kraje se sidlem
v Ceskych Bud&jovicich, Na Sadech 25, Ceské Budéjovice, PSC 370 71, IC: 71009345, pronajimateli.

11
Predmét a ucel najmu
I, Pronajimatel prenechdva na zakladé této smlouvy najemci k uzivéani prostor (vestavéna skfiil) nachazejici

se ve 4. nadzemnim podlazi a misto na stoZaru pro antény domu ¢p. 350 v Tabore v Palackého ulici,
(déle jen ,,pFedmét najmu®).

2. Najemce bude pfedmét najmu uzZivat pro umisténi technologie pro poskytovani telekomunikadnich
sluzeb.
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Najemce prohladuje, 7e se seznamil se stavem pfedmétu najmu a Ze jej shledal ke dni uzavieni této
smlouvy zphsobily ke smluvenému Géelu najmu.

11
Doba najmu a ukonceni najmu
Najem se sjednava na dobu uréitou, s uéinnosti od 1. ledna 2019 do 3 1. ledna 2020,

Najem lze pied uplynutim sjednané doby najmu ukoncéit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Ndjem lze pred uplynutim sjednané doby najmu ukonéit pisemnou vypovédi s tiimésiéni vypovédni
lhiitou z divodi uvedenych v nasledujicich bodech:

Pronajimatel mize pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

- ma byt nemovita véc, v niz se prostory, které jsou predmétem najmu, nachazi, odstranéna nebo
piestavovana tak, ze to brani dalSimu vzivani,

- najemce poruduje hrubé své povinnosti viéi pronajimateli tim, ze

e je po dobu deléi nez | mésic v prodleni s placenim najemného a sluzeb poskytovanych s
najmem,

» pfenecha bez souhlasu pronajimatele nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo
umozni jeho uzivani bez pravniho divodu jiné osobé,

e bez souhlasu pronajimatele provede v prostorach, které jsou predmétem najmu stavebni
upravy nebo jiné zmény.

Najemce muze pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:
- ztrati zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici k podnikani uréen,

- pronajaté¢ prostory prestanou byt z objektivnich duvodii zptsobilé k vykonu ¢innosti, k niz byly
urceny,

_ 1 ey l‘ - - . S . . s . & w L i3 ’ -y 3 - ! ; 14 :
ronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vii¢i najemci vyplyvajici z ¢1. V. této smlouv

Vypovédni doba za¢ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. Za den prevzeti (doruceni) vypovédi se povazuje i den, kdy bude pisemna vypovéd
vriacena druhé smluvni strané jako nedorucitelna nebo nevyzvednuta.

Najem lze pred uplynutim sjednané doby najmu ukonéit okamzitym ukonéenim, jestlize pronajimatel
bude prostory, které jsou predmétem najmu, potrebovat k plnéni funkei statu nebo jinych akolt v ramei
své pusobnosti. Okamzité ukonceni najemniho vztahu je (i¢inné dnem doruéeni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opétovného uzavieni najemni smlouvy podle § 2230
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik a ujednavaji, ze ndjem bez ohledu na aktivitu pronajimatele
kon¢i ke sjednanému datu a piipadné dal3i uzivani nemovitych véci najemcem nebude pokladano za
opétovné uzavieni najemni smlouvy. Toto ujednani smluvni strany pokladaji zaroven za sdéleni o
ukonéeni najmu podle odst. 2 vyse citovaného ustanoveni ke sjednanému datu a pripadné dalsi uzivani
nemovitych véci najemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni ngjemni smlouvy.
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IV.
Nijemné a ihrada za sluzby poskytované s nijmem
l. Roéni najemné za uzivany prostor ¢&ini  13300,- K& bez DPH roéné (slovy:
Ttinacttisictfistakorunceskych), vyse Ctvrtletni splatky: 3325.- K¢,
Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude hrazeno ¢tvrtletné, predem, vzdy na zakladé fakturace
predlozené pronajimatelem, zpisobem a ve [huté splatnosti 14 kalendafnich dnd, uvedené na pfislusné
fakture. Faktura se vystavuje vzdy v prvnim mésici ¢tvrtieti na prislusné ctvrtleti.

Oba ti¢astnici v této smlouvé vyslovné sjednéavaji opravnéni pronajimatele jednostranné navy§it najemné
pro bézny kalendaini rok zpétné o ufedné stanovenou miru inflace vyhlaSenou Ceskym statistickym
Gradem.

V pfipadé prodleni s uhradou nidjemného najemcem si Uastnici sjedndvaji urok z prodleni ve vysi
0,05 % denné z dluzné ¢astky.

Upravy, které najemce se souhlasem pronajimatele provede na predmétu ndjmu tak, aby tento odpovidal
a spliioval viechny podminky a nalezZitosti pro touto smlouvou dohodnuty ucel najmu, provede ndjemce
bez naroku na jakoukoli kompenzaci a thradu ze strany pronajimatele, a to ani kompenzaci ve formé
snizeného najemného. Najemce nema tedy narok na finanéni vyporadani v pfipad¢ zhodnoceni pfedmét
najmu.

2. Najemce si hradi sam veskeré ceny za dodavky elektrické energie a ostatni sluzby (telekomunikacni
poplatky), poskytované v souvislosti s ndjemnim vztahem, a to podle skuteéné spotreby na zakladé
predloZené fakturace pronajimatelem, zptisobem a ve lhité splatnosti uvedené na piisluiné faktuie.

3. Najemce uhradi pronajimateli naklady spojené s revizemi nebo opravami prostiedkii pozarni ochrany
(hasici pristroje, hydranty), a to za ty prostfedky, které byly najemci piedany jako soucast uZivanych
prostor. Pronajimatel predlozi ndjemci pfislusné doklady.

4. 'V piipadé prodleni s thradou za dodavky energii a ostatni sluzby najemcem si i€astnici sjednavaji trok
z prodleni ve vysi 0,05 % denné z dluzné &astky.,

5. Upravy, které ndjemce se souhlasem pronajimatele provede na predmétu najmu tak. aby tento odpovidal
a spliioval v8echny podminky a naleZitosti pro touto smlouvou dohodnuty uéel najmu, provede ndjemce
bez naroku na jakoukoli kompenzaci a Ghradu ze strany pronajimatele, a to ani kompenzaci ve formé
snizen¢ho ndjemného. Ndjemce nema tedy narck na finanéni vypofadani v pfipadé zhodnoceni pfedmétu
najmu.

V.
Priva a povinnosti smluvnich stran
Najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu v rozsahu a k éelu podle této smlouvy po celou dobu trvani
najemniho vztahu.

Néjemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zalezitostech touto smlouvou
neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy,

b) udrzovat pievzaty pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém k uZivani po celou dobu platnosti této
smlouvy a provadét vlastnim nékladem jeho béznou tdrzbu,

¢) hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim,
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d)

€)
f)

g)
h)

3

k)

a)

b)

umoZnit pronajimateli za pfitomnosti ndjemce v nezbytné nutném rozsahu vstup do prostor predmétu
najmu za O¢elem zjisténi jeho stavu a jeho uzivani v souladu s touto smlouvou,

stavebni a stavebné-technické upravy provadét jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele,

oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vsechny zavady, které podstatné brani Fadnému
uzivani predmétu najmu, a dale potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a sou¢asné umoznit
jejich provedeni; pokud tak neuéini, odpovida najemce za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla,

vyzadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele k umisténi své reklamy nebo poutace,
umoznit uzivani predmeétu najmu teti osobé pouze na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele,

zdrzet se vesSkerého jednani, kterym by rusil ostatni uzivatele objektu, zejména nesmi rusit hlukem,
vibracemi, pachem, koufem, jakoz i jinymi obtézujicimi ¢innostmi,

uzamykat vchodové dvere domu ¢.p. 350 v Palackého ulici v Tabore, ve vsedni dny v 18.00 hodin,
v sobotu, nedéli a o svatcich musi byt objekt uzaméen nepfetrzité,

v den skonceni najmu, v pfipadé okamzitého ukonéeni najemniho vztahu nejpozdéji do 15 dnii od
doruceni oznameni o okamzitém ukonceni najmu, se najemce zavazuje predat pronajimateli predmét
najmu vyklizeny a v fadném stavu s pfihlédnutim k béznému opotiebeni véetné uprav, které se
souhlasem pronajimatele provedl, o stavu predani a pfevzeti predmétu ndjmu bude smluvnimi
stranami sepsan predavaci protokol.

Pronajimatel nebo jim povérena osoba jsou opravnéni vstoupit v dobé uzivani predmétu ndjmu ndjemcem do
téchto
dodrzovani viech ujednani této smlouvy. V pfipadé naléhavého havarijniho stavu je opravnén pronajimatel
vstoupit do prostor tvoficich pfedmét najmu kdykoliv a bez doprovodu najemce ¢i jim povéiené osoby.

prostor spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce, a to zejména za ucelem kontroly

Pronajimatel je povinen:

odevzdat najemci pfedmét najmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému uzivani, pfiéemz o stavu
piedaného a prevzatého predmétu najmu bude smluvnimi stranami sepséan piedavaci protokol,

zdrzet se vsech Cinnosti, které by branily ndjemci fadné uzivat pfedmét naymu v souladu s touto

smlouvou.

VL
Zvlastni ujednani

Pozarni ochrana:
Pronajimatel pfi predani pfedmétu najmu seznami najemce se zafazenim budovy z hlediska miry
pozarniho nebezpeci (§ 4 zakona o pozarni ochrang),

Bezpecnost technickych zafizeni:
Pronajimatel zajistuje pravidelné revize a ostatni dkony na technickych zafizenich v budové. Tato

povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, nafadi a elektrickych spotfebici, které

jsou majetkem najemce s tim, Ze tuto povinnost ma najemce.

Ochrana zivotniho prostiedi:
Néjemce je povinen nakladat s odpady v souladu se zakonem o odpadech v platném znéni a jeho
provadécimi vyhlaskami.
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4. Néjemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivanim pfedmétu njmu a zafizeni, jez v ném umistil,
plnit povinnosti na zdklad& pravnich pfedpisii na Giseku pozérni ochrany a bezpetnosti prace.

VIL
Zavérecna ustanoveni
1. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se ¥idi pfislu§nymi ustanovenimi obdanského zakoniku.

2. Najemce bere na védomi, Ze na tuto smlouvu se vztahuji povinnosti uvefejnéni dle zakona &. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkéach G&innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smiuy a o registru smluv
(zékon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany timto ujednavaji, Ze zvefejnéni dle tohoto
zakona zajisti pronajimatel zplsobem, v rozsahu a ve Ihitach z ného vyplyvajicich. O provedeném
uvefejnéni pronajimatel ndjemce informuje poté, co obdrzi ze strany sprévce registru smluv potvrzeni o
provedeném uvefejnéni.

3. Néjemce bere dale na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zékona &. 106/1999 Sb. o
svobodném pifstupu k informacim v platném znéni. Je tak povinen &i opravnén tuto smlouvu, jakoz i jiné
skutegnosti vyplyvajici z jejiho napliiovéni, uvefejnit &i poskytnout tfetim osobam, pokud takovy postup
vyplyva z pravnich pfedpisi, a to v&. zakladnich osobnich idajii. Pro igely uvefejiiovani &i poskytovani
informaci smluvni strany sou¢asné shodné prohladuji, ze zadnou &ast této smlouvy nepovazuji za své
obchodni tajemstvi branici jejimu uvefejnéni nebo poskytnuti,

4. Najemce bere na védomi, Ze je na zakladé § 2 pism. e) zakona & 320/2001 Sb., o finan&ni kontrole ve
vefejné spravé a o zméné nékterych zakoni (zakon o finanéni kontrole), ve znéni pozdéjsich pfedpisd,
osobou povinnou spolupiisobit pfi vykonu finanéni kontroly u pronajimatele.

3. Jakékoliv zmény ¢i dopliiky této smlouvy mohou byt provadény pouze vzestupné &islovanymi pisemnymi
dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran,

6. Tato smlouva je vypracovéana ve &tyfech stejnopisech, z nichz dva stejnopisy obdrzi pronajimatel a dva
stejnopisy obdrzi ndjemce.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem, kdy podpis pfipoji smluvni strana, ktera smlouvu podepisuje jako
druhd v pofadi a u¢innosti dnem 1. ledna 2019.

8. Smluvni strany shodné a vyslovné& prohlauji, Ze je jim obsah smlouvy dobfe zndm v celém jeho rozsahu
s tim, Ze smlouva je projevem jejich vané, pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni &i za ndpadné
nevyhodnych podminek.
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Ing. Jardslav Hanyk doc. MUDr. Kvetoslava Kotrbova Ph.D.
predseda Sboru jednatelii feditelka
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