Smlouva o najmu nebytovych prostor slouzici podnikani

smluvni strany :

Fakultni nemocnice Olomouc

se sidlem: LP.Pavlova 185/6, 77900 Olomouc

zastoupena: prof. MUDr. Romanem Haviikem, Ph.D. feditelem
IC: 00098892

DIC: CZ00098892

bank.spojeni: Ceska narodni banka

¢islo aétu: 36334811/0710

SWIFT kéd: CNBACZPP

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

Miloslav Pala

se sidlem: gen. Piky 492/4, 779 00 Olomouc-Nefedin
1C: 74385283

DIC: CZ6806180194

(dale jen ,najemce®)

uzaviraji dle zdkona &.89/2012 Sb., oblansky zékonik, ve znéni pozd&jsich piedpisi, smlouvu
0 njjmu nebytovyech prostor slouzicich podnikani tohoto obsahu:

L Piedmét a ucel najmu

1) Pronajimatel ma pravo hospodafeni s nemovitosti-budovou &p. 894/3(ezn. SZO), umisténou
na p.c.st. 586, zapsanou v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, katastraini
pracovité Olomouc na LV &.314 pro k.. Nefedin, obec a okres Olomouc.

2) Pronajimatel pronajimd a ndjemce pfijima do najmunebytovy prostor slouzici podnikéani,
tj.skladové prostory v I. NP ocelkové vyméte 18,48 m*(ozn. SZO_001050),v nemovitosti-budové &.p.
894/3/(0zn.8Z0), umisténe na p.&.st. 586, zapsané v katastru nemovitost{
u Katastralniho tGfadu pro Olomoucky kraj, katastrdlni pracovifté Olomouc na LV &.314
pro k.i. Nefedin, okres Olomouc, jak je tato vymezena v situaénim planku, ktery je pfilohou k této
smiouvé,

Utelem najmu je ziizeni skladovych prestor.

1. Vyse a splatnost ndjemného

1) Podle zak. & 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdg&jiich predpisi, se ndjemné za nebytové
prostory slouZici podnikani, specifikované v ¢ll, stanovi dohodou smluvnich stran a &ini bez
piipolteni ceny sluzeb: 600,- Ké/m2/rok, tj. pFi celkové vyméie pronajatého nebytového prostoru
slouziciho podnikani 18,48 m2, najemné ve vyfi 11.088,-K¢ roéné.

Mésiéni najemné €ini:924,- K&

K najemnému se pfipoditava poplatek za pouzivani WC v budové ve vy§i 1.200,-K¢/rok + DPH

Moorw W

v zakonné vysi, tj. 100,-K¢&/mésiéné + DPH v zikonné vysi.



2) Nijemee se zavazuje hradil ndgjemné mésiCné€ a to na Ulet pronajimatele na zakladé faktury jim
vystavené. Spiatnost faktury je 14 (¢trnact)dnid od data vystaveni faktury.

£

3) Ndjemce se zavazuje uhradit kauci ve vys$i jednoho mési¢niho najemného, tj.924,- K¢ na ulet
pronajimatele do 14 dnil od podpisu této smlouvy.Kauce (zaruka) bude po vkondeni ndjmu najemci
vracena, nebo v pfipadé vzniklych $kod zapodtena na pohledavku za ndjemcem.

4) Uhradu za energiespojené s uzivanim nebytovych prostor, tj. el. energie a vytapéni, se najemce
zavazuje hradit pronajimateli na zakladé faktury jim vystavené rovnéZ mési¢né. Splatnost faktury je 14
(&trnact) dnti od data vystaveni faktury. Uétuje Oddgleni Hlavniho energetika pronajimatele.

Pokud bude najemce poZzadovat piipojeni k telekomunikaénim sluzbam (v€etné piipojeni k Internetu),
¢i odvoz odpadu, uzavie si svoje vlastni smlouvy s dodavatelem téchto sluZeb dle vlastniho vybéru.

5)V réamci této smlouvy, neposkytuje pronajimatel ngjemci Zadné dal§i sluzby.

6) V piipadé prodleni ndjemce se zaplacenim vySe uvedenych plateb v terminu splatnosti je povinen
zaplatit zakonny Grok z prodleni za kaZdy zapod&aty den prodleni.

7y Vyde najemného milZe byt pronajimatelem kaZdorofné zvySovana podle vyvoje indexu
spotiebitelskych cen zvefejiiovaného Ceskym statistickym W¥adem, a to vidy o 100% meziroéniho
nardistu tohoto indexu za uplynuly kalendafni rok.Uprava bude vzdy provedena k 1. lednu kazdého
kalendainiho roku jednostrannym pisemnym oznidmenim pronajimatele. Prvni uprava dle tohoto
¢lanku muze byt takto pronajimatelem provedena podle indexu za rok 2019, tj. ke dni 1. ledna 2020.
Upravena ¢astka uhrady bude splatna v prvnim platebnim obdobi néasledujicim po Gpravé.JestliZze vyse
uvedeny index prestane byt zverejiiovan nebo nebude moci byt z jakéhokoliv divodu pouzivan, bude
nahrazen co nejpodobngjsim indexem, jehoZ vyvoj se v poslednich letech nejvice blizil vyvoji indexu
aZ dosud uZivaného, ptitemZ prednostné bude pouZit index imérny Evropské unii. Urdeni takového
indexu je ve vyluéné pravomoci pronajimatele.

IR Prava a povinnosti stran
1) Pronajimané prostory budou najemnci pfedany pronajimatelem na podkladé pfedavaciho protokolu.

2) Pronajimatel je povinen odevzdat pronajimané prostory najemci ve stavu zplsobilém
k smluvenému nebo obvyklému uZivani. Najemce prohiaSuje, Ze se sezndmil se stavem pronajimanych
prostor a inventafe a v tomto stavu je piebird. Ndjemce prohiasuje, Ze shledal pfedmét najmu ve stavu
plné zpisobilém pro uéely ndjmu dle této smlouvy.

3) Najemce se zavazuje majetek pronajimatele uvZivat spéfi Fadného hospodéie, ohleduping,
maximélne jej Setfit a predchazet viem Skoddm.Nijemce je povinen chovat se pii své &innosti
ekologicky, tzn. mimo jiné, neskladovat v pronajatych prostorach latky, které by mohly pofkozovat
Zivotni prostiedi. Ndjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladu se sjednanym uéelem dle ¢l. |
této smlouvy.

4) Najemce je povinen provadét a hradit béznou Gdrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
predmétu najmu, ¢imZ se rozumi naklady do vyse 10.000,- K& v kazdém jednotlivém piipadu, Opravy,
které nejsou drobné a (driba, kterd neni b&Zn4, mize byt nijemcem provedena jen s pFedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného
odkladu potfebu oprav, které ma tento provést, jinak najemci odpovida za skody, které by poruenim
této povinnosti mohly vzniknout.

5) Zpusobi-li ndjemce na pronajatych prostorach Skodu uzivanim v rozporu s touto smlouvou, nebo
pokud uzivanim téeba i v souladu s touto smlouvou opotiebi pronajaté prostory nad miru pfiméfenou
sjednanému rozsahu a zplsobu uZivani, pFipadné nezajisti jeho 0drZbu ve sjednaném rozsahu &i



neozndmi-i v&as potiebu jeho Udrzby nad sjednany ramec pronajimateli, je povinen takto zvySené
néklady a zisk usly pronajimateli za dobu, po kterou nebude moZno prostory z divodu provadéni
tdrzby a oprav pronajmout jinému subjektu, v plném rozsahu uhradit.

6) Najemce nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v pronajatych prostorach
provadét zadné dpravy, vyjma béznych udriovacich oprav. Najemce bez tohoto souhlasu zejména
nesmi provadét zadné stavebni Gpravy, ani takové, které nepodléhaji ani stavebnimu povoleni, &i
ohlaseni stavebnimu tiadu.

7} Najemce prohlasuje. Ze pokud mu pronajimatel d4 souhlas k provedeni stavebnich tGprav dle
predchoziho odstavee, provede je vyluéné na své naklady a nebude pozadovat nahradu té€chto nakladd
po ukondeni najemniho vztahu. Po ukondeni smluvniko vztahu je povimnosti najemce predat
pronajimateli podklady o ucetni a dafové zistatkové cené piipadného technického zhodnoceni
piedmétu ndjmu.

8) Pronajimatel prohiaSuje, Ze o hodnotu provedenych stavebnich Gprav nezvysi vstupni cenu
pronajatého majetku a zdrovett divd ndjemci souhlas k odpisovini provedeného technického

zhodnoceni.

9) V pripadé, Ze pronajimatel zjisti, Ze najemce provedl bez jeho pisemného souhlasu stavebni Gpravy
pronajatych prostor, jiné zdsahy nad ramec bézné udrzby a b&Zznych oprav, je pronajimatel opravnén
viechny provedené Gpravy na ndkfady ndjemce svymi silami nebo prostfednictvim tietich osob
odstranit.Ndjemce v piném rozsahu odpovida za 3kodu, kterou pronajimateli zpisobi provedenim
nepovolenych tprav a je povinen nahradit pronajimateli i pripadny usly zisk.

10) Najemcee se zavazuje provadét na sviij naklad aklid pronajatych nebytovych prostor.

11} Najemce neni opravnén prostory uvedené v ¢l. 1 dit do podnajmu. Da-li ndjemce piedinét
najmu do podnajmu, pljde o podstatné porueni této smlouvy a pronajimatel je opravnén od této
smlouvy bez dalsiho odstoupit.

12) Najemce nese veskerou odpovédnost za dodrZovani pozarnich, bezpe¢nostnich, hygienickych a
jin}'fch pravnich predpisti. Podminky pro bezpecnost price si ndjemce zajidtuje sam a pfitom je
povinen dbat pokyni, které pro tuto oblast i pro oblast protlpozaml m_hmny vydavajl k tomu uréené
orgény.Osobou  odpové&dnou za dodriov.ﬁm

jinych raviich redpisi p-

e-mail;

13)Nédjemce je povinen ¢&init na vlasini naklady opatfeni k zajiSténi majetku uskladnéného
v pronajatych nebytovych prostorachpred poskozenim, ztratou, zniCenim a zneuZitim.

14) Pronajimatel neodpovida za pfipadné pofkozeni, ztratu nebo odcizeni véci z majetku néjemce.

15)N4jemce je povinen ohlésit pronajimateli neprodlené nutnost provedeni takovych oprav, k nimz je
povinen pronajimatel jako vlastnik. Nesplnénim této povinnosti odpovidé najemce za Skodu, ktera by
timto mohla pronajimateli vzniknout. Ndjemce je povinen snaset omezeni v uZivanych nebytovych
prostorach v rozsahu nutném pro provedeni oprav a praci. Najemce je povinen snaset omezeni
v uzivanych nebytovych prostordch v rozsahu nutném pro provedeni oprav a praci.

16) Najemce je povinen ohlasit pronajimateli neprodlené veskeré zmény, které by mohli mit viiv
na platnost této smlouvy.

17)Najemce je povinen kdykoliv umoZnit pronajimateli kontrolu stavu pronajatych nebytovych
prostor.



18) Ndjemce se zavazuje bezprostiedné odstranit veskeré zdvady, poSkozeni a Skody na majetku
pronajimatele vzniklé v disledku jeho Cinnosti, vEetné $kod zpiisobenych poZarem. Neucini-li tak,
nebo neni-li to moZné, je povinen zaplatit pronajimateli ndhradu nakladd stim spojenych,jakoZ i
nahradit piipadnou 8kodu, kterd v disledku porudeni povinnosti dle tohoto ustanoveni vznikne
pronajimateli ¢i tfetim osobam. Néjemce v této souvislosti prohlaSuje, Ze ma uzavieno poji§téni pro
pfipad $kod zpilisobenych najemcem &i osobami, za které najemce odpovidd, na zdravi & majetku
tfetich osob, a zavazuje se udrZzovat toto pojiiténi po celou dobu trvani najjemniho vztahu.

19) Pronajimatel je povinen na své naklady zajistovat v pronajatém nebytovém prostoru provadéni
piedepsanych periodickych revizi, elekiroinstalace a piipadné dalSich zafizeni, kterd jsou vlastnictvim
pronajimatele a u nichZ jsou periodické revize piedepsdny. Kopie reviznich zprav je pronajimatel
povinen neodkladné pfedat njemci.

20) Za odstranéni zdvad zjiSténych revizemi odpovidd pronajimatel. Naklady na odstranéni zavad
zjisténych revizi, pokud nebyly zpisobeny ndjemcem, hradi pronajimatel a je povinen odstranit
zjisténé zavady v terminech stanovenych revizni zpradvou. Pokud zjisténé zdvady zplsobil najemce
poruSenim zakazu zasahovat do siti a rozvodil, je povinen odstranit zivady na své niklady a
v terminech stanovenych reviznf zpravou.

21) Do péti dnl po ukondeni ndjemnilio vztahu je ndjemce povinen pronajaté prostory vyklidit a
vyklizené je pronajimateli piedat, ve stavu, v jakém je pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni
a smluvenému zpGsobu uZivani. Nebudou-li nebytové prostory fadné protokolarné piedany, je
pronajimatel opravnén je vyklidit i bez soudinnosti ndjemce, zpisobem dle svého uvéZeni a na naklady
najemce. Pro pFipad prodleni nijemce se splnénim povinnosti vyklidit najaté prostory, si smluvni
strany sjedndvaji smluvni pokute ve vy§i trojndsobku demnniho ndjmu za kaZdy den prodieni
s vyklizenim a odevzdanim pronajatych prostor.

IV.  Doba najmu
Néajem nebytovych prostor se sjedndva na dobu urditou od 1. prosince 2018 do 30. listopadu 2026.
V. Ukondeni ndjmu

1) Smlouvu lze vypovédét bez uvedeni dilvodu ve vypov&dnidobé tif mésicli na zdkladé pisemné
vypovédi dorudené druhé smluvni stran€, Vypovédni doba zaciné bézet prvanim dnem kalendainiho
mésice bezprostfedné nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruena druhé smluvni strané.

2) Smluvni strany mohou téZ najem skonfit pisemnou dohodou stran.

3) Pronajimatel miZe od smlouvy odstoupit, pokud ndjemce neplni fadné a véas své povinnosti dané
touto smlouvou nebo pokud piestanou byt plnény podminky dané ustanovenim § 27 odst. 1. zak.
& 219/2000 Sb. o0 majetku Ceské republiky v platném zn&ni, p¥ipadng 162 tehdy neuZiva-li ndjemce
pronajaté prostory bud’ viibec, po dobu deli neZ jeden kalendaini mésic, nebo neuvZiva-li najemce
pronajaté prostory ke sjednanému 0Celu naymu, & uziva-li nédjemce piedmét najmu
v rozporu s touto smlouvou.

4) Smluvni strany vyslovn€ prohladuji, Ze v souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zék. €. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky je vylou€ena moznost pokracovani ngjemniho vztahu po dni skonéeni doby
nijmu uvedené v &L IV. této Smlouvy.

VI.  Zivérefni ujednidni

1) Tuto smlouvu lze ménit jen formou chronologicky &islovanych dodatkii podepsanych obéma
smluvnimi stranami.



2) VeSkeré pisemnosti uCinéné v souvislosti stouto smlouvou se v pochybnostech povazuji
za dorucené tretim dnem po jejich prokazatelném odeslani.

3) Jakekol: smluvni pokuty sjednané touto smlouvou se nezapoc€itavaji do nahrad skody/Gjmy/usiého
zisku.

4) Neni-li ve smlouvé dohodnuto jinak, fidi se tento smiuvni vztah zak. & 89/2012 Sb. obéanskym
zakonikem.

5) Smiouva nabyvi platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Tuto smlouvu je nezbyiné
uvereinit postupem dle zakona o registru smiuv. Smluvni strany souhlasi s uvefeinénim celé smlouvy
s vyjimkou osobnich Gdaji, kieré nejsou dostupné z vefgjnych evidenci. Situadni planck, predstavujici
piilohu &1 smlouvy, nebude v navaznosti na § 3 odst, 2 pism. b) zdkona o registru smluv predmétem
uvefeinémi.Uvefejnéni smlouvy v registru smluv se zavazuje zajistit pronajimatel. Smluvni strany se
soucasné vyslovng dohodly, Ze ujednani této smlouvy se pouZiji i na pravni poméry vzniklé mezi
Smiuvnimi stranami dle této smlouvy od 1. 12. 2018 do okamziku nabyti 0¢innosti 1éto smlouvy dle
zdkona o registru smluv.,

6) Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, znichZz kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom.

7) Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smiouva byla sepsdna podle jejich pravé, vdzné a svobodné vile,
a na ditkaz toho po jejim piecteni ¢ini vlastnoruéni podpisy.

Prifohy: LV a situaéni planek
Piilohy jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

V Olomouci dne: /f /;}, /d:/ V Olomouci dne:
‘Ao Fal







VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI CaE AR

prokazujici stav evidovany k datu 01,.10.2016 00:00:00 5
Okre CZ0712 Olomouc Ghec: 500496 Olomouc 3;

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dveou ciselnych Fadéch (8t. = stavebni ﬁﬁrqgiég e

A vizstaik, jiny oprdvacny “ Trdentirikiier T heuid
Viastnickeé pravo
Cesks republika 00000001-001

Frisludnost hospodaFit o majetkem statu
Fakultni nemocnice Olomouc, I. P. Pavliova 185/6, Nova Q005BBRE2
Ulice, 77520 Olomouc

B Nemovitosti
Pozemky
. Tarcets Vimdramz] Droh pozemky . dplsor vynZitl - Zpbsob ochrany
st. 584 518 zastavénad plocha a
néadvoii
Seuddsti je stavha: Ne¥edin, &.p. 525, obdé.vyb
Stavha stofi na powemku p.&.: 8t, 584
st, &85 347 zastavéna plocha &
nadvoiri
Seuldsti je stavbs: Ne¥edin, &.p. B95, obd.vyb
Stavba stojl na pozemku .. 8k, 585
346 zastavéna plocha &
nadvoil
Soucdsti je stavha: Nefedin, &.p. 894, obd.vyb
Staviba slojd na pezemku p.5.: &k, 586
150/13 5376 ostatni plochsa ostatni
komunikace
Bi Jina prdva - Ber zapisu o '
¢ OméFeni viastnického priva - Bes zapisw ) i
b GThé vaptey - Bes wapisu 7 :
Flomby & nporzornéni - Bex zapisu )
FT Nabyeded Citnly o jind podkiady zapisu
Liseing
o Kolaudaéni rozhodnuti 592/1978B ze dne 1.3.15%78
geom. plan 24-~8-93-78-79050.
POLVZ :25/1978 Z-12900025/1978-~805
ire: €eska republika REZF00r 00000001-001
o OhléSeni o rzéniku préava hospodaf. a vzniku pfislnf. hosp., & maj.stiétu ze dne 04.10.2007,
2~28711 /2007805
Fro: Pakultnl nemocnice Qlomouc, I. P. Pavlova 1B5E/6, Nové Ulice, RC/F80: 00098892
77520 Qlomoua
P Wrtai Danitovanych pidnd eheiogickyeh jodnotek (BPLD) k parcofén  Bez zépisu
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