Smilouva
SMLOUVA O NAJMU

prostoru slouziciho podnikani

¢. 3/NP/2018
kterou uzavrely podle ust. § 2302 a ndsl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpisi

Smluvni strany
Statutérni mésto Ostrava, méstsky obvod Michalkovice
Ceskoslovenské armady 106, 715 00 Ostrava

Zastoupeny: Ing. Martinem Juroskou, Ph.D., starostou

IC: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni: Ceska spotitelna a.s., pobo¢ka Ostrava
Cislo u¢tu NG
vs: I

(dale jen pronajimatel)
a

TeamCity s.r.o.

Cihalikova 9/9

715 00 Ostrava-Michalkovice

1C: 29451132

Zastoupena Stépanem Kirmanem, jednatelem

Bankovni spojeni: Fio banka a.s.
Cislo uctu:
(dale jen najemce

CL 1

Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, ze tdaje uvedené v zahlavi této smlouvy odpovidaji skute¢nosti v dobé
uzavieni smlouvy. Zmény udaji se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhé smluvni strang.

CL 1
Predmét a icel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢. p. 448 na pozemku p. €. st. 492 — zastavéna plocha a nadvori. k.
u. Michalkovice, obec Ostrava, zapsané u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj. katastralni
pracovisté Ostrava. na listu vlastnictvi ¢. 1259.

[\

Pronajimatel pienechdva najemci k uzivani v budové &. p. 448 na ulici Ceskoslovenské armady &. or.
98, a to v 1. nadzemnim podlazi nebytovy prostor o vyméie 83,36 m’ za Ucelem poskytovéani
internetovych, telefonnich a TV sluzeb a 8 m* za u¢elem skladovych prostor (dale jen predmét najmu),
v jemu znamém stavu za najemné uvedené v ¢l I11. této smlouvy. Najemce jej v tomto stavu do najmu
piejima a zavazuje se uzivat jej ke smluvenému Gcelu a fadné o né€j pecovat.

Prostor je vyznacen ve schématu nebytovych prostor v pifloze ¢. 1. ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy.
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Statutarni mésto Ostrava

méstsky obvod Michalkovice Sm |Ouva
CL. 111
Najemné
1. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu za najemné ve vysi 7.189,- K&/mésicne, tj. 79,-

Ké&/m?®.

2. Najemné je v souladu s § 56 odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty. ve znéni
pozdéjsich predpist, povazovano za osvobozené plnéni.

3. Pronajimatel je povinen zajistit najemci dodavku sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, a to
dodavku vody (vodné a sto&né). Hrazeni sluZeb spojenych s najmem (napi. dodavka plynu, elektfiny, odvoz
odpadi) si bude zajist'ovat najemce sam na zakladé vlastnich pfislusnych smluv s poskytovateli sluzeb.

4. Néjemce je povinen hradit naklady spojené s dodavkou sluzeb, uvedenych v odst. 3 tohoto ¢lanku a
to tak, Ze:

* naklady na dodavku vody v pfedmétu najmu budou ndjemci Gc¢tovany zalohovymi
platbami ve vysi 350 K& meésiéné a vyactovani bude provedeno dle naméru
podruzného vodoméru, piipadné rozdily mezi souctem naméfenych hodnot
podruznych vodomérd a patnim vodomérem se vyuctuji ndjemcim pomérem
odeétenych hodnot podruznych vodoméra ke zjisténému rozdilu;

* vyyuctovani sluzeb spojenych s najmem bude provadéno dle skute¢né spotieby pfi
ro¢nim vyuétovani nejpozdéji do konce 4 mésice po skonéeni ziuctovaciho obdobi,
které piedstavuje kalendarni rok;

= v piipadé vyuctovani pieplatku ¢i nedoplatku jsou oba ucastnici smlouvy povinni
tento uhradit nejpozdéji do 15 dnii od data doru¢eni vyuctovani ndjemei.”

5. Najemce se zavazuje platit ndjemné a zalohy na sluzby v mési¢nich splatkach ve vy8i 7.539,-K¢
nejpozdéji do 10. dne pfislusného kalendainiho mésice na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Zaplacenim se rozumi ptipsani této ¢astky na ticet pronajimatele.

6. Pronajimatel je opravnén jednostranné ndjemné zvysit od prvniho dne prvého mésice b&éZného
kalendainiho roku o ¢&astku odpovidajici mife inflace za pfedchozi kalendaini rok zvefenéné
pislusnym ufadem. O této skute¢nosti bude najemce vyrozumén pisemnou formou, a to bez
zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna ptislusnym ufadem, nejpozdéji vsak do
konce kalendafniho roku, ve kterém do$lo ke zvefejnéni. Zvy$ené najemné je ndjemce povinen
zaplatit i zp&tné za obdobi od 1. 1. do 31. 12. toho roku, ve kterém bylo zvySeni oznameno, a to do
30 dnii ode dne dorudeni oznameni pronajimatele o tomto zvy$eni ndjemného. Pronajimatel je
opravnén zvysit najemné nejdiive od poc¢atku roku 2019. Pro dalsi obdobi je nadjemce povinen platit
najemné véetné vyse uvedeného zvyseni. Tato kazdoroéni uprava vyse ndjemného vyplyva pfimo
z této smlouvy a neni k ni zapotiebi uzavirat dodatek ke smlouvé.

CL1V
Doba a ukonceni najmu
1. Najem se sjednava na dobu ur¢itou do 31.12.2020.
2. Néajemni vztah vyplyvajici z této smlouvy lze ukoncit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran
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b

b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele i najemce s tfimésicni vypovédni Ihlitou, kterd
po¢ina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi smluvni strané

c) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 30 denni vypovédni Ihtitou, ktera poc¢ing bézet
od nasledujiciho dne po doruéeni vypovédi najemeci, a to z téchto diivodu:

- najemce uziva pfedmét nijmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu dle ¢l. II

- najemce je v prodleni s placenim najemného, pfipadné thrad za sluzby s nidjmem spojené, déle
jak 30 dnt

- najemce pfenecha pfedmét najmu do podnajmu nebo vypljcky treti osobé

- njjemce provede stavebni Upravy bez souhlasu pronajimatele

CLV
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrZovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby slouzil k tomu uZivani, pro
ktery byl pronajat.

Pronajimatel je povinen hradit naklady spojené s jinou nez béZnou udrzbou uvedenou v ¢l. VI. odst. 3
této smlouvy, pfedmétu najmu jestlize naklad na tuto udrzbu (opravu) presdhne ¢astku 10.000,- K&
(bez DPH).

Pronajimatel se zavazuje zaji§tovat ¢isténi a revize spalinovych cest z pfedmétu najmu.

Pronajimatel je, po pfedchozim oznameni, opravnén vstoupit prostiednictvim svého povéteného
zastupce do predmétu ndjmu za GCelem udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického,
plynového a vodovodniho vedeni a stavebniho stavu pfedmétu najmu a domu.

Pronajimatel méa pravo piistupu do pfedmétu najmu za uéelem provadéni preventivnich kontrol na
useku pozarni ochrany za pfitomnosti najemce, resp. jeho povéfeného zastupce, zda je najemce uziva
fadnym zpiisobem a kontrolu reviznich zprav véetné provedeni kontroly odstrafovani zdvad na
technickych zatizenich.

Podle § 4 odst. 1 pism. a) zakona &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozd¢jsich pfedpisi, je
provoz objektu — budova uvedena v ¢l. 11. odst. 1 této smlouvy - za¢lenén do kategorie provozované

¢innosti bez zvySeného pozarniho nebezpeci.

Pronajimatel zaji§tuje ukoly souvisejici s vytvafenim podminek bezpeéné a hygienické prace,
vyplyvajici z povinnosti vlastnika objektu.

Pfi ukonéeni ndjemniho vztahu pronajimatel pfevezme predmét nijmu. o ¢emz bude pofizen pisemny

protokol.

CL VI
Prava a povinnosti najemce

Ndjemce je povinen si zajistit uklid pfedmétu najmu na vlastni ndklady.

Najemce neni opravnén provadét v pfedmétu ndjmu stavebni upravy bez pisemného souhlasu
pronajimatele.
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3. Naéjemce je povinen provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu.

10.

11.

12.

Podle vécného vymezeni se za béZnou Gidrzbu povaZuji tyto opravy a vymeény:

— opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

— opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

— vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinacl, zasuvek,
jistic, zasuvek rozvodd datovych siti, signali analogového i digitalniho televizniho vysilani a
vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

— vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,

— opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaci tuku,

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzaverek, odsavaci par,
misicich baterii, sprch, ohfiva¢t vody, bidetd, umyvadel, vylevek, dfezd, splachovact, infrazafica. U
zatizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kotld, etdzového topeni na plynna paliva,
véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostati etazového topeni; nepovazuji se vSak
za né& opravy radiatorti a rozvodu ustfedniho vytapéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti pfedmét vyse uvedenych.

Najemce je dale povinen hradit néklady na dal3i opravy pfedmétu ndjmu do ¢astky 10.000,- K¢ (bez
DPH).

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli zavady v oblasti pozérni ochrany a
bezpe¢nosti a ochrany zdravi pti praci, které sam nemiize odstranit resp., které by mohly ohrozit
bezpeénost osob, a dile potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a
jinych nezbytnych oprav. Jinak najemce odpovida za $kodu, kterd nespinénim téchto povinnosti
vznikla.

Najemce se zavazuje zajistovat pravidelné kontroly plynového zafizeni (plynovy kotel) v majetku
pronajimatele.

Piipojovani dalsich plynovych spotiebicti mize najemce provadét jen po projednani s pronajimatelem.
Najemce se zavazuje zajistovat provoz plynového zatizeni zodpovédnou a zaskolenou osobou.

El. spotiebice, pohyblivé piivody a pienosné el. nafadi, kterymi si najemce vybavi pfedmét najmu,
zajistuje na vlastni naklady revize, udrzbu a opravy podle platnych obecné zdvaznych predpisit a
technickych norem, které se ktémto povinnostem vztahuji. V souvislosti stouto ¢&innosti si
pronajimatel vyhrazuje pravo provadét namatkovou kontrolu reviznich zprdv a provedeni kontroly
odstrafiovani zavad téchto zafizeni. Vybaveni elektrickymi zafizenimi v pfedmétu najmu je povinen
najemce projednat s pronajimatelem.

Najemce je povinen piipadné zavady, zjisténé na rozvodu elektroinstalace, plynu, resp. na ostatni
zafizenich ohroZujicich bezpe&nost osob ihned ohlasit pronajimateli, a to na tel. ¢. 599 415 109.

Najemce odpovida za veskeré skody, které zpisobi svou ¢innosti na majetku pronajimatele.
Néjemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu do podnajmu nebo vypljcky treti 0sobe.
Néjemce je povinen plnit povinnosti v souladu se zékonem ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochran¢. ve

znéni pozdéjsich predpisi, vyhlasky MV & 246/2001 Sb., o pozarni prevenci a vyhlasky MV ¢.
23/2008 Sb.. o technickych podminkach pozarni ochrany staveb a dle dalsich pravnich predpist a
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

norem v oblasti pozarni ochrany v celém pfedmétu ndjmu a dbat pokynd pronajimatele k zajisténi
pozarni ochrany. Za S$kody zplUsobené nedodrzenim vySe uvedenych piedpisi nese ndjemce
odpovédnost v plném rozsahu.

Najemce je povinen pii pouzivani el. spotfebic dbat bezpecnostnich pfedpist danych vyrobcem, pred
ukonéenim pracovni doby zkontrolovat pracovisté, zda jsou v pozarné bezpecném stavu (vypnuté
spotiebi¢e). Dale je najemce povinen veSkeré nedopalky a popel zcigaret apod. odkladat do
nehoflavych popelnikd a odpadkovych kosa vybavenych zéklopnym vikem.

V piipadé, Ze najemce bude provozovat vlastni vyhrazena technické zafizeni, jako jsou tlakové nadoby
a kotle, elektrickd a plynova zafizeni, je povinen na vlastni néklady zajiStovat na téchto zatizenich
revize a prohlidky a odstranovat vzniklé zavady. Za Skody zplsobené nedodrZzenim predpisi
k vyhrazenym technickym zatizenim nese najemce odpovédnost v piném rozsahu.

Najemce nesmi provadét jakékoliv zasahy do pozarné bezpecnostnich zafizeni, popf. vécnych
prostfedkii poZarni ochrany v pronajatych prostorach.

Néijemce se zavazuje dodrzovat pravni a ostatni predpisy k zajiSténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci s tim, Ze odpovida za ptipadné poruseni téchto povinnosti a sjedndni napravy.

Nijemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu ndjmu nejméné 5 dnl pfed dnem
skoneni najmu. N4jemce je povinen pfedat pronajimateli pfedmét najmu v den skonceni najemniho
vztahu v ptivodnim stavu, s ptihlédnutim k jeho obvyklému opotfebeni, vymalovéan bilou natérovou
barvou, o ¢emz bude potizen pisemny piedavaci protokol.

Néjemce neni opravnén pievést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz predmét
najmu slouzi, bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

CL VII
Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik (dale jen
soblansky zakonik™), se nepouzije. V pfipadé vypovédi nemd najemce pravo na ndhradu za ztratu
zakaznické zakladny.

Smluvni strany se dohodly, Zze ust. § 2304 ob¢ansky zakonik se nepouzije. Najemce je povinen
veskeré zmény hlésit.

Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2314 obcansky zakonik se nepouzije. Proti vypovédi nejsou
namitky pfipustné.

Smluvni strany se dohodly. Ze pii uzavieni této smlouvy se ust. odst. 3 § 1740 obcansky zakonik.
nepouzije.

ClL VIII
Zavéreéna ustanoveni

Pronajimatel a ndjemce uzavieli dne 16. 09. 2015 smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikéni ¢.
1/NP/2015 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 09. 08. 2017, dne 21. 01. 2016 smlouvu o najmu nebytovych
prostor ¢. 1/NP/2016 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 09. 08. 2017 a dne 01. 09. 2017 smlouvu o najmu
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prostoru slouzictho podnikéani ¢. 3/NP/2017 na pronajem prostoru v 1.NP budovy ¢. p. 448 na ulici
Ceskoslovenské armady ¢. or. 98, Ostrava-Michalkovice o celkové vyméie 91,36 m’ vée na dobu
ur¢itou do 31. 08. 2018. Najemce pfedmétny prostor uzival od 01. 09. 2018 a platil ndjemné ve vysi a
lhiitaich dle vySe zmifovanych ndjemnich smluv. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze ndjemce uzival
nebytovy prostor a platil ndjemné, prohlauji smluvni strany, ze z tohoto titulu nemaji vii¢i sobé zadné
zavazky.

2. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliiovan pouze pisemnymi oboustranné odsouhlasenymi
dodatky.

3. Za pronajimatele ve vécech technickych je opravnén jednat referent ohlasovny a spravy nemovitosti.
4. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

5. Tato smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz pronajimatel 1 najemce obdrzi
po 1 vyhotoveni.

6. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly a Ze byla uzaviena
po vzidjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli
v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

ClL IX
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani podle § 41 zdkona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni

pozdéjsich predpist:

1. O zaméru obce pronajmout pfedmét najmu rozhodla rada méstského obvodu dne 24. 09. 2018 svym
usnesenim ¢. 1419/RMOb-Miclv/1418/98.

2. Zamér obce pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén na Ufedni desce Utadu méstského obvodu
Michalkovice od 26. 09. 2018 do 16. 10. 2018 pod ¢. oznameni 137/2018.

3. O uzavieni této smlouvy rozhodla na strané pronajimatele rada méstského obvodu dne 27.11.2018
svym usnesenim ¢. 0013/RMOb-Mich/1822/3.

V Ostravé d

I starosta
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