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SMLOUVA O NAJIMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku dle zakona ¢. 116/1990 Sb., 0 ndjmu a podndjmu
nebytovych prostor ve znéni predpist pozdéjsich (dale jen jako "Smlouva") mezi smluvnimi stranami:

1. Obchodni jméno: Studijni a védecka knihovna v Hradci Kraloveé
Adresa: Hradeckd 1250, Hradec Kralové 3, PSC 500 03
ICO: 412 821
DIC: CZ00412821
Zastoupena: reditelkou Mgr. Evou Svobodovou
Bankovni spojeni:
Cislo G¢tu:
Kontakt:

(déle pro Géely této Smlouvy jen jako "Pronajimatel”)

|
2. Obchodni jméno: CrossCafe Hradec Krélové s. r. o.
ICo: 016 97 137
Adresa: Ledecka 19, 323 16 Plzen
Bankovni spojeni: Komercni banka a.s., pobocka Plzen
Cislo uétu: 107-4790150297/0100
Kont. ve véc. smluv:
Kont. ve véc, provozu:
(dale pro Gcely této Smlouvy jen jako "Ndjemce")
(Pronajimatel a Najemce déle spoleéné pro tcely této Smlouvy jen jako "Smluvni strany")
VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A. Pronajimatel, jakoZto pfispévkova organizace Kralovéhradeckého kraje je dle Zfizovaci listiny, &.j.
17648/H/2008 ze dne 25. zafi 2009 (déle jen "Zfizovaci listina") krajskou vefejnou univerzilni
knihovnou.

B. Zfizovaci listinou byla do hospodareni Pronajimatele svéfena mimo jiné i budova Studijni a
védecké knihovny na adrese Hradeckd 1250/2, 500 03 Hradec Kralové, umisténa na stavebnich
parcelach €. st. 1968/5, st. 1968/3, st. 1968/4, st. 1968/1 a st. 1968/2, vie v katastralnim Gzemi



Hradec Krdlové, zapsano na listu vlastnictvi €. 25693, vedeném Katastralnim Gfadem pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové (dale jen "Budova SVK HK").

C. V Budové SVK HK se mimo jiné nachdzi i dile podrobné specifikované nebytové prostory
oznacené jako "Literdrni kavdrna" urcené kolaudaénim rozhodnutim pro provozovani hostinské
cinnosti.

D. Pronajimatel ma zdjem pronajmout tyto nebytové prostory Ndjemci za Ucelem provozovani
nekurdcké kavarny, vfetné rychlého obcerstveni, kterd by svym kultivovanym charakterem a
poskytovanymi sluzbami co nejvice odpovidala charakteru Pronajimatele, jakoZto vyznamné
vefejneé kulturni instituce a pfedmétu jeho €innosti, jakoZ i poZadavkim klientli Pronajimatele

P wo

(Ctenara).

E. Ndjemce ma zdjem provozovat v nebytovych prostorech kavarnu, pfiemZ si je plné védom
charakteru Pronajimatele, jakoZto vyznamné verejné kulturni instituce a jeho pfedmétu €innosti,
a tomuto odpovida i jeho podnikatelsky zdmér pro provoz nekufacké kavarny, véetné rychlého
obéerstveni (dale jen "Podnikatelsky zamér"), na jehoZ zdkladé byl Pronajimatelem vybran,
jakoZto ndjemce nebytovych prostor. Podnikatelsky zémér tvori Pfilohu €. 1 této Smlouvy, a je
jejf nedilnou soucasti.

DOHODLY SE STRANY NA NASLEDUJICIM:

Clanek I.
Pfedmét najmu

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze dle Zrizovaci listiny je opravnén uzavfit s Ndjemcem tuto Smlouvu o
najmu nebytovych prostor v Budové SVK HK.

1.2 Pronajimatel touto Smlouvou pronajima Najemci nebytové prostory oznacené jako "Literdrni
kavdrna" umisténé v pfizemi a prvém nadzemnim podlaZi Budovy SVK HK o celkové vymére
285 m?. Predmétem ndjmu jsou i venkovni prostory, uréené k provozovani zahradky, a to vidy
od 1. 5. do 30. 9. prisluSného kalendafniho roku, a 1 vyhrazené parkovaci misto (¢. 4)
v suterénu Budovy SVK HK (dale jen jako "Pfedmét najmu").

1.3 Pfesné urceni Pfedmétu najmu, véetné venkovni zahradky, je specifikovano v situaénim planu,
ktery tvofi Pfilohu €. 2 této Smlouvy, a je jeji nedilnou soucasti.

Clanek 1.
Uel ndjmu

2.1 Najemce se zavazuje Pfedmét ndjmu, specifikovany v clanku |., uZivat za acelem provozovani
hostinské éinnosti, a to kavarny véetné rychlého ob&erstveni, tj. nekufdcké kavdrny s Sirokym



sortimentem kdvy, kdvovych specialit, aji a nealkoholickych népojl, rychlého obéerstveni v podobé
zejmeéna baget, saldtl, toast(, atp., jakoZ i zdakuskd, dortl a zmrzliny, jak je podrobné uvedeno v
Podnikatelském zaméru (dale jen jako "Kavarna"), a to za podminek ddle stanovenych touto
Smlouvou, a v souladu s kolaudacnim rozhodnutim, které tvofi Pfilohu €. 3 této Smiouvy, a je jeji
nedilnou soucasti. Pronajimatel tedy pronajima Najemci Pfedmét ndjmu za ucelem provozovani jeho
podnikatelské ¢innosti v oboru Hostinska €innost.

L.
Ndjemné, Ghrada za sluzby spojené s ndjmem a kauce

3.1 Smluvni strany se v souladu se zédkonem ¢&. 526/1990 Sb., o cenach ve znéni pfedpist pozdéjsich
dohodly na ndjemném bez sluieb (pInéni) poskytovanych v souvislosti s uZivéanim Predmétu
najmu ve vysi 15.000,-- K&/ més. (patndact-tisic-korun-ceskych-mési¢né). Smluvni strany se déle
dohodly, Ze najemné za mésice Cervenec a srpen bude vidy po dobu trvani této Smlouvy
snizeno na éastku 7.000,-- K&/més. (sedm-tisic-korun-ceskych-mésicné). Celkem tak bude roéni
nijemné bez sluieb (plnéni) poskytovanych v souvislosti s uZivanim Pfedmétu najmu cinit
¢astku 164.000,-- KEé (jedno-sto-Sedesat-Ctyii-tisic-korun-Ceskych) z celého Predmétu najmu.
Pronajimatel neni platcem DPH.

3.2 Najemné je splatné vidy nejpozdéji k 15. dni kalendafniho mésice, za ktery je najemné
hrazeno.

3.3 Najemce je povinen dle wvySe sjednanych podminek poukazovat platby ndjemného
bezhotovostnim pfevodem na ufet Pronajimatele ¢.: 35338-511/0100, vedeny u Komeréni
banky, a.s., pobocka Hradec Krilové (ddle jen "Bankovni ucet Pronajimatele"). Ndjemné se
povaZuje za uhrazené dnem, kdy bylo pfipsdno na ucet Pronajimatele.

3.4 Pro pripad prodieni Ndjemce suthradou nadjemného Smiluvni strany sjedndvaji povinnost
Najemce uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné Castky za kazdy zapocaty
den prodleni s Ghradou najemného.

3.5 Spotfeba elektrické energie v Pfedmétu najmu je meérfena samostatnym elektromérem.
Vyluétovani spotieby elektrické energie bude provadéno vidy jednou mésicné na zakladé
danovych dokladl - faktur dodavatele elektrické energie, a naméfené hodnoty k poslednimu dni
kalendafniho mésice. Cena za jednotku spotreby (kWh) je stanovena véetné DPH. Najemci bude
na spotfebovanou elektrickou energii vystaven dariovy doklad — faktura (déle jen "Faktura za
energie"). Splatnost dafiového dokladu - faktury je stanovena Smiuvnimi stranami na deset dni
ode dne jejiho vystaveni. Pro pfipad prodleni Najemce s dhradou Faktury za energie Smluvni
strany sjednavaji povinnost Ndjemce uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,1% z dluiné
téstky za kazdy den prodleni s jeji Ghradou.

3.6 Spotieba vody v Pfedmétu ndjmu je méfena odpoctovym méfidlem. Najemce bude hradit
mésitné spolu s ndjemnym dle odst. 3.2 tohoto €lanku zalohu ve vy3i 2000,-- KE (dale jen jako
"Ziloha") na Bankavni ucet Pronajimatele. Vyuctovani skutecné spotieby vody bude provedeno
jednou ro¢né na zakladé dafiového dokladu - faktury dodavatele vody, a naméfené hodnoty
k 31. 12. pFisluiného kalendéfniho roku. Cena za jednotku spotfeby (m’) je stanovena véetné



DPH. Ndjemci bude na spotfebovanou vodu (vodné a stoéné) vystaven dafovy doklad — faktura
s vyuctovanim zaplacenych Zaloh a stanovenim doplatku/preplatku (dédle jen jako "Faktura za
vodu"). Splatnost darfiového dokladu - faktury je stanovena Smluvnimi stranami na deset dni ode
dne jejiho vystaveni. Pro pfipad prodleni Najemce s uhradou Zaloh, nebo Faktury za vodu
Smluvni strany sjedndvaji povinnost Ndjemce uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,1%
z dluiné téastky za kaidy den prodleni.

3.7 Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce sloZi nejpozdéji do patnacti dnii od podpisu této Smlouvy

4.1

na Bankovni Gcet Pronajimatele zalohu na kryti pripadnych nedoplatkd na ndjemném a platbach
za sluiby (pinéni) spojené s uiivénim Pfedmétu ndjmu, jakoZ i jakychkoliv daldich dluZnych
¢astek vzniklych v souvislosti s touto Smlouvou a uZivam Pfedmétu najmu Najemcem, véetné
smluvnich pokut a pfipadné nahrady Skody (dale jen ,Kauce”). Vyse Kauce byla Smluvnimi
stranami sjedn@na na Castku rovnajici se trojnasobku mésiéniho ndjemného, tj. celkem na &dstku
45.000,- KC (¢tyficet-pét-tisic-korun-ceskych). Najemce je povinen doplnit Kauci na pavodni vysi,
pokud Pronajimatel Kauci opravnéné cerpal, a to do jednoho mésice od vyzvy Pronajimatele.
Pronajimatel vrati Najemci Kauci snizenou o pfipadné nedoplatky a dluiné &astky, a to do
Sedesdti dnG po ukonéeni tétao Smlouvy a pfedani vyklizeného Pfedmétu ndjmu Néjemcem
Pronajimateli.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava, povinnosti a prohldseni Najemce:

Najemce prohlasuje, Ze je sezndmen se stavebné technickym Gcelem Predmétu ndjmu a
zavazuje se, Ze svou cinnost bude provozovat vyhradné vsouladu sucelem najmu
vymezenym v €l. 2.1, nebude-li pisemné dohodnuto jinak. V opacném pripadé odpovida za
skody, které nespinénim této povinnosti vznikly, a je povinen uhradit pfipadné sankce
vymeéfené orgdny verejné spravy. Najemce prohlasuje, e je zejména seznamen s tim, Ze
Kavarna neni uzplisobena pro restauraéni stravovani, a tato Cinnost by vyZadovala zménu v
uZivani stavby v souladu s pfisluSnymi vefejnopravnimi pfedpisy.

VyiZaduje-li €innost Najemce v Predmétu najmu jakékoli povoleni, licenci, schvaleni apod.
(ddle jen jako "Opravnéni"), je Ndjemce povinen takovéto Opravnéni zajistit. Najemce
prohlasuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy ma veskera potfebnd Opravnéni k provozovani
¢innosti v souladu s ucelem najmu dle této Smlouvy.

Zména pfedmétu ginnosti v Pfedmé&tu ndjmu musi byt dohodnuta mezi Pronajimatelem a
Nédjemcem formou pisemného dodatku k této Smlouve.

Néjemce je povinen hradit fadné a véas najemné a naklady za sluzby (pInéni) poskytovana v
souvislosti s uZivanim Pfedmétu najmu, jak je specifikovdno v éldnku Ill. této Smiouvy.
Porudeni tohoto ustanoveni se povaZuje za hrubé poruseni této Smlouvy.



e.

Najemce odpovida za Skody, které zplsobi na Pfedmétu ndjmu on, jeho zaméstnanci, nebo
jim povérené osoby, dodavatelé Ci zakaznici. Najemce je povinen na svou podnikatelskou
innost uzavFit minimdlné odpovédnostni pojisténi na $kody zplisobené jim samym, jeho
zaméstnanci, jim povéfenymi osobami ¢i zakazniky, pfipadné technickym zafizenim, pficemz
limit pojistného plnéni musi dosahovat minimalné ¢astky 2,500.000,-- KE. Na poZadani
Pronajimatele je Najemce povinen do tfi dnl predloZit kopii pojistné smlouvy. Porudenf
tohoto ustanoveni se povaZuje za hrubé poruseni této Smlouvy.

Najemce je opravnén umistit v Pfedmétu najmu své technické vybaveni i specidini kusy
nabytku. Pronajimatel v3ak neruci za pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné 3kody na
vécech v majetku Najemce. Pronajimatel neni vtomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv
pojistné smlouvy, i pfijimat jakdkoli zvldstni bezpeénostni opatfeni.

Ndjemce je povinen v Pfedmétu ndjmu dodriovat bezpelnostni pfedpisy, zejména platnd
ustanoveni o pozarni ochrané, o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci apod. Najemce je
zejména povinen dbat fadného chodu poZarnich &idel EPS, tj. zejména je povinen jakkoli
nezamezovat jejich fadnému chodu (napf. tim, Ze by je zakryval atp.). Ndjemce je rovnéz
povinen striktné dodriovat pfi provozu Kavarny i prislusné hygienické predpisy a normy
vztahujici se k jim vykondvané Cinnosti, a to vCetné pfedpist a norem evropského prava.
Najemce je rovnéZ povinen disledné pouZivat nainstalovana bezpeénostni zafizeni, a je
povinen zajistit, aby on, nebo jeho zaméstnanci € osoby, které pouiivd pro svoji
podnikatelskou Cinnost, pfed kazdym uzaméenim Kavarny aktivovali bezpetnostni zafizeni
(tzv. zakddovali). Poruseni tohoto ustanoveni se povaZuje za hrubé poruseni této Smlouvy.

Najemce se zavazuje Pfedmét ndjmu fadné udrZovat ve zplisobilém stavu a provadét udribu
a opravy na vlastni naklady. To plati i pro technicka zafizeni (pfedevsim pro elektrické a
sanitdrni instalace atd.), pokud se nachdzeji v nebo na Pfedmétu najmu a jsou vyuZivény
vyluéné Najemcem. Najemce ma povinnost provadét tyto opravy a Gdrzbu bezodkladné poté,
co vznikla jejich potfeba. Jestlize tak Najemce neucini, je Pronajimatel opravnén zajistit
vlastnimi prostfedky, nebo prostfednictvim tfetich osob opravu nebo Gdribu Predmétu
najmu, a to na ndklady Najemce.

Ndjemce je povinen bez zbyteéného odkladu hldsit Pronajimateli jakoukoli skodu, zavadu,
havérii nebo potfebu opravy, ktera vznikne na Predmeétu ndjmu, jakoi i jakoukoli skodu,
zavadu, havarii nebo potfebu opravy, jejiz plivod presahuje ramec Pfedmétu najmu (napf.
zavada potrubi mimo predmét ndjmu apod.), a umozZnit Pronajimateli provedeni téchto i
jinych nezbytnych oprav, jestlize je mé dle této Smlouvy provést Pronajimatel. Neozndmi-li
Ndjemce tyto skutenosti bez zbytecného odkladu, odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim
povinnaosti vznikla.

N&jemce je povinen udrZovat Predmét najmu a prostory, které uziva, v Cistoté véetné vyloh, a
zajistovat na svlj naklad pravidelny uklid Pfedmétu najmu, zejména pak socialniho zafizeni.

Najemce je povinen dodriovat poZarni fad, poZarni a poplachové smérnice a evakuacni plan
Pronajimatele, resp. Budovy SVK HK. Podpisem této smlouvy Najemce stvrzuje, ie byl
seznamen s uvedenymi internimi pfedpisy Pronajimatele. Najemce se rovnéZ zavazuje



seznamit s obsahem téchto dokument( své zaméstnance, a dalsi osoby, které pouiiva k
plnéni G¢elu této Smlouvy.

Jakékoli zmény (dpravy, pfestavby, rekonstrukce atp.) na Pfedmétu ndjmu maie Najemce
provadét jen po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele s tim, 7e veskeré naklady
vynaloZené na zménu Pfedmétu ndjmu a na jeho zhodnoceni nese vidy v piném rozsahu
Najemce. Material i vyrobky, které by Ndjemce vrdmci zmén (Uprav, pFestaveb, &
rekonstrukci) PFedmétu ndjmu zabudoval nebo nechal zabudovat do Pfedmétu nijmu, a
které tvofi soucast nebo pfislusenstvi Pfedmétu najmu, se okamZikem zabudovani stavaji
vlastnictvim Pronajimatele. Smluvni strany timto vyslovné odchylné od ustanoveni § 667
odst. 1 zakona ¢. 40/1964. Sb., ob&anského zakoniku ve znéni predpisli pozdéjéich sjednavaji,
Ze Ndjemce nema ndrok na ndhradu takto vynaloZenych nakladl ani nema narok na
protihodnotu toho, o€ se zvySila hodnota Pfedmétu ndjmu, pokud nebude Smluvnimi
stranami pisemné pfedem dohodnuto jinak.

Najemce mlZe po pisemném predchozim souhlasu Pronajimatele realizovat pouze takové
stavebni Gpravy, které souvisi s i¢elem prondjmu dle této Smlouvy, a které nenarudf statiku
Budovy SVK HK, a dany architektonicky styl Pfedmétu najmu nebo jeho Easti. Ndjemce timto
prohladuje, Ze si je piné védom, Ze Budova SVK HK je autorskym dilem, a zavazuje se uhradit
Pronajimateli jakékoli Skody, které by vznikly v disledku neopravnéného zdsahu Ndjemce do
autorskych prav. Poruseni tohoto ustanoveni se povaZuje za hrubé poruseni této Smlouvy.

Najemce je povinen zajistit, aby v celém Pfedmétu ndjmu platil zakaz koufeni, a tento zdkaz
byl dodriovan ze strany jeho zaméstnancl, jakoZ i tfetich osob, tj. zejména zakazniki
Kavarny. Ndjemce se timto zavazuje, 7e Kavarna bude po celou dobu trvani této Smlouvy
nekufacka.

Najemce je povinen zajistit v Kavdrné minimaini denni nabidku zboZi a sluzeb dle Pfilohy &. 4
této Smlouvy. Veskeré zboZi a sluzby je N3jemce povinen nabizet za ceny v misté a ¢ase
obvyklé.

Najemce je povinen umoznit Zdkaznikim hradit zboZi a sluZby stravenkami (a to minimalné
stravenkami Gastro Pass a Ticket Restaurant).

Najemce je povinen zajistit, aby oteviraci doba Kavdrny vidy odpovidala svym rozsahem
minimalné aktualni provozni dobé Studijni a védecké knihovny v Hradci Krélové - Budova SVK
HK.

Najemce je povinen po predchozi pisemné objednavce Pronajimatele ucinéné s predstihem
nejméné 5-ti pracovnich dnd pfed kondnim pfisluiné akce, a za podminek obvyklych v
obchodnim styku (tj. zejména za cenu v misté a ¢ase obvyklou), dodat obcerstveni pro
spolecenské a kulturni akce poradané Pronajimatelem v Budové SVK HK.

Najemce je povinen v obdobi od 1.5. do 30.9. kazdého kalendainiho roku trvani této Smlouvy
zajistit v pfipadé priznivych klimatickych podminek (tj. vidy v oteviraci den Kavarny, kdy
venkovni teplota pfesahne 20°C a neprsi) provoz venkovni zahrddky (tj. zajistit vyuZivani
venkovnich prostor vyznacenych v Priloze €. 2 této Smlouvy).



4.2

Najemce je povinen zajistit, aby interiérové vybaveni Kavérny (tj. zejména nabytek a veskere
dekorace a instalace) svym vzhledem odpovidalo interiérovému vybaveni vefejnych prostor
Budovy SVK HK, tj. aby se jednalo o moderni designové vybaveni. Pfipadna zména nazvu
Kavarny vyZaduje pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele.

Najemce je povinen odstranit na sviij naklad a v pfimé&fené dobé veskeré Skody na Predmeétu
najmu, které zplsobi sam nebo jeho zaméstnanci ¢i osoby, které pouZiva pro svoji €innost,
nebo které zpiisobi na Pfedmétu ndjmu zdkaznici Kavarny. Ndjemce je zaroven povinen
zajistit vie potfebné kodvraceni hrozicich $kod, havarii apod. a ihned vyrozumét
Pronajimatele resp. jeho povéfeného zastupce. Porudeni tohoto ustanoveni se povaiuje za
hrubé poruseni této Smlouvy.

Najemce je povinen zajistit Pronajimateli pfistup do Pfedmétu najmu pro Glely provadéni
periodickych kontrol revizi a technickych prohlidek elektrickych spotfebit, strojli a pfistrojd
a dal3ich vyhrazenych technickych zafizeni umisténych v Pfedmétu najmu ve smyslu platnych
pravnich predpist, véetné vybaveni Pfedmé&tu najmu hasi¢skymi pfistroji. Najemce je povinen
dbat na to, aby spotfebite, stroje a pfistroje byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou
a zapinany tak, aby nedoslo k pfetizeni elektroinstalace i jiné Skodé z nevhodné manipulace.
Ndjemce se rovnéi zavazuje, Ze umozni, aby Pronajimatel, nebo jim povéfeni pracovnici,
mohli vstupovat do Pfedmétu najmu za Gcelem prohlidky, kdykoliv béhem provozni doby
Najemce. Termin prohlidky Pronajimatel ozndmi ndjemci nejméné dva dny predem. Poruseni
tohoto ustanoveni ze strany Najemce se povazuje za hrubé porudeni této Smilouvy.

Najemce je povinen zajistit na sviij ndklad plynuly odvoz odpadi vznikajicich v souvislosti
s jeho ¢innosti v Predmétu najmu.

Néjemce je opravnén poskytnout Pfedmét najmu do podnajmu tieti osobé jen s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Najemce je povinen provadét zasobovani Kavarny vylucné z ulice Hradecka nebo ze suterénu
Budovy SVK HK, a rovnéi je povinen zajistit, aby jeho zaméstnanci, jim povéfené osoby, Ci
osoby s nim spolupracujici (napf. dodavatelé) nebo zékaznici Kavarny nevjizdeli ¢i neparkovali
s motocykly a osobnimi & nakladnimi vozidly na prostoru mlatu a na betonové plose pred
Budovou SVK HK, jak je vyznaceno v situaéni mapce, kterd tvofi Prilohu €. 5 této Smiouvy.
Porugenf tohoto ustanoveni se povaZuje za hrubé poruseni této Smlouvy.

Najemce je povinen udrZovat a po skonceni najmu odevzdat Pfedmét najmu ve stavu, ktery
odpovida stavu pfi prevzeti dle Pfedavaciho protokolu s pfihlédnutim k béznému opotiebeni
odpovidajicimu dobé pouZivani.

Prava, povinnosti a prohlaseni Pronajimatele:

Pronajimatel je povinen zajistit Najemci fadné a neruSené uZivani Pfedmétu najmu v souladu
s tcelem najmu dle této Smlouvy.
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Pronajimatel je opravnén zasahovat resp. vstupovat do Pfedmétu ndjmu, zejména bude-li to
nutné k zajisténi ochrany majetku, ochrany zdravi osob nebo odvraceni hrozicich $kod, nebo
bude-li to nutné pro provedeni oprav nebo Gdrzby ostatnich ¢asti Budovy SVK HK. Ndjemce je
povinen tento zdsah po nezbytné nutnou dobu strpét. Pronajimatel je viak povinen, je-li to
vzhledem k situaci moiné, pfedem vcas Najemce o takovém zdsahu, resp. vstupu vyrozumét.

Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodriovéni povinnosti dle této Smlouvy
Najemcem. Ndjemce je povinen Pronajimateli tyto kontroly umoZnit a zabezpeéit pfitomnost
svych povérenych pracovniki. O provedeni kontroly musi byt Ndjemce informovan nejméné
dva dny predem.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Budova SVK HK je pojisténa proti Zivelnym udalostem.

V.
Doba ndjmu a ukonéeni najmu

Ndjem Predmétu ndjmu se uzavira na dobu neurcitou s u¢innosti od 1.10. 2013.

KaZda ze smluvnich stran je opravnéna tuto Smlouvu ukoncit pisemnou vypovédi bez udani
divodu s 3 (tfi) mésicni vypovédni Ihitou. Vypovédni Ihita v tomto pfipadé poéind béiet od
1. dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé Smluvni stravé.

Tuto Smlouvu Ize ukoncit i dohodou stran.

Dostane-li se Najemce do prodleni s Uhradou ndjemného, Faktury za energie, Zaloh nebo
Faktury za vodu del3iho nez 15 kalendarnich dnd, je Pronajimatel opravnén po predchozim
pisemném upozornéni s dodateénou lhitou k plnéni minimalné 15 (patndct) dni, ukonéit tuto
Smlouvu pisemnou vypoveédi s vypovédni lhGtou 3 (tfi) mésice ode dne jejiho doruceni
Najemci. Shodné muiZe Pronajimatel vypovédét ndjemni smlouvu i v pfipadé porusi-li
Ndjemce hrubym zplsobem nékterou ze svych povinnosti dle &ldnku IV. odst. 4.1 této
Smlouvy, nebo ukaze-li se nékteré z jeho prohldseni tam uvedenych jako nepravdiveé.

VI,
Predani a vraceni Pfredmétu najmu

Ohledné predani a prevzeti Pfedmétu najmu bude ve dvou vyhotovenich sepsan pfedavaci
protokol, ve kterém Smluvni strany zachyti stav Pfedmétu najmu v okamiiku pfedani
Pronajimatelem Nédjemci (véetné pofizeni fotodokumentace), a ktery podepisi obé Smluvni
strany (dale jen "Pfedavaci protokol").

Pronajimatel pfedd Najemci spolu s Pfedmétem najmu sadu klich. Vznikne-li Najemci
nasledné potfeba dalsi sady klic(, opafi je Pronajimatel Najemci na jeho naklady.
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Najemce je povinen Pfedmét ndjmu véetné jeho vybaveni a pfislusenstvi ke dni ukonéeni
najemniho vztahu dle této Smlouvy pfedat uklizeny a ve stavu odpovidajicim Pfedavacimu
protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni odpovidajicimu dobé uZivani, Najemce je
rovnéZ povinen pfedat Pronajimateli viechna vyhotoveni kli€d, kterd po dobu trvéni
najemniho vztahu od Pronajimatele obdrzel.

Pri ukonceni ndjmu bude mezi Smluvnimi stranami rovnéZ podepsan predavaci protokol, ve
kterém Smluvni strany zachyti stav Pfedmétu najmu v okamziku pfedani N&jemcem
Pronajimateli, a ktery podepisi ob& Smluvni strany.

Pokud Ndjemce ke dni ukonceni této Smlouvy Pfedmét ndjmu nevyklidi a nepfeda jej
Pronajimateli, je doba aZ do skutecného vyklizeni Pfedmétu ndjmu, a jeho protokoldrniho
pfedani Pronajimateli povaovana za fakticky ndjemni vztah, za ktery je Najemce povinen
hradit Pronajimateli najem a uplaty za sluzby (pInéni) poskytovana v souvislosti s uZivanim
Pfedmétu ndjmu ve vysi odpovidajici smluvnim ujednanim dle &lanku 111, této Smlouvy.

Dostane-li se Najemce do prodleni s pfedanim Pfedmétu ndjmu pfi ukonéeni najemniho
vztahu, je povinen vedle Uplaty za uZivani Pfedmétu najmu stanovené v odst. 6.5 uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1.000,— K¢ za kaidy i zapocaty den prodleni s pfedanim
Predmé&tu ndjmu Pronajimateli.

VII,
Zavéreéna ustanoveni

Vedkeré zmény i dopliiky této Smlouvy mohou byt ¢inény pouze pisemnymi dodatky.
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nelze pfevést na pravni nastupce obou stran.
Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou i jeji pfilohy €. 1 - 5.

Pisemnasti mezi stranami této Smlouvy se doporucuji na adresy uvedené v zahlavi této
Smlouvy, nebyla-li nékterou ze Smluvnich stran pisemné sdélena jina adresa k tomu uréend.
Povinnost Smluvni strany dorucit pisemnost druhé Smluvni strané je spinéna pfi dorufovani
poitou, jakmile podta pisemnost adresdtovi doruéi. U&inky doruceni viak nastanou i tehdy,
jestlize posta pisemnost vrati jako nedoru¢enou z divodl, 7e adresat pisemnost nevyzved|
v tloZni IhGité, nebo odmitl pfevzit nebo se na uvedené adrese jiZ nezdriuje; za den doruéeni
se v takovém pfipadé povaZuje den, kdy byla pisemnast vracena druhé smluvni strané.

Obé strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena na zakladé pravé a svobodné viile,
nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek, ve dvou vytiscich, kdyZ kazdy z Gcastnik(
obdriel po jednom vytisku.



V Hradci Kralove dne 28.5.2013

za Studijni a védeckou knihovnu v Hradci Kralove
Megr. Eva Svobodova, feditelka

Seznam pfiloh:

Piiloha ¢. 1 Podnikatelsky zdmér —zpracuje pronajimatel
Pfiloha €. 2 Situaéni plan

Pfiloha €. 3 Kolaudacni rozhodnuti

Priloha ¢. 4 Denni nabidka obcerstveni
Pfiloha €. 5 Situacni mapka

V Hradci Krdlové dne 28.5.2013

...................................................

za CrossCafe Hradec Krélové
Lomicky Martin, jednatel





