Smlouva o najmu prostor a mistnosti slouzicich podnikani

uzavrend v souladu s ust. § 2302 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku, v platném znéni

mezi smluvnimi stranami:

Podniky mésta Sumperka a.s.,

se sidlem Slovanska 21, Sumperk 787 01

IC: 651 38 163 DIC: CZ651 38 163

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.

¢.U.: 1905742329/0800

zastoupend Mgr. Patrikem Tomasem Pavlickem, statutarnim reditelem

(dale jen , pronajimatel”)

EUROPEAN TRADING COMPANY import-export spol. s r.o.

(zkraceny nazev spolecnosti: ETCIMEX spol. s r.o.)

Podébradska 261/61, Hloubétin, 198 00 Praha 9

ICO: 41194161 DIC: CZ41194161

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ¢.4.: 71171018/2700
zastoupena Ing. Kamilem Hallakem, BBA, jednatelem

(dale jen ,,ndjemce”)



l.
Pfedmét najmu

Pronajimatel pronajima ndjemci na zakladé usneseni spravni rady spole¢nosti ¢. 35/18
ze dne 27.09.2018 prostory a mistnosti slouzZici k podnikani ozna¢ené orientacné jako I.NP leva
¢ast-uliéni trakt vdomé Slovanska 21 vSumperku - budova &.p 255 nachdzejici se
na stavebnim pozemku parcelnim &islo 142 v katastralnim Uzemi a obci Sumperk. Tento
pozemek je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Olomoucky kraj,
Katastralni pracovi$té Sumperk, pro katastralni Gzemi a obec Sumperk na listu vlastnictvi
¢. 4147.
Pronajaté prostory sestavaji z 8 mistnosti o celkové zapoétené podlahové plose 137,50 m?2.

Rozsah pronajatych ploch je zfejmy z pfilohy ¢.1A, této smlouvy, ktera tvofi jeji
nedilnou soucast.

Dalsi skutecnosti rozhodné k uzivani predmétu najmu jsou uvedeny v predavacim
protokolu, ktery bude sepsan pfi pfedani prostoru do uzivani a ktery bude pfilohou €.1B, této

smlouvy a je nedilnou soucasti této smlouvy.

1.
Ucel najmu
1) Prostory slouzici k podnikani uvedené v €. I. se pronajimaji za ucelem vyuziti:
Prodej tfridéného SH textilu, obuvi a hracek

2) Pronajimatel vydava timto obecny souhlas s provedenim zmény Ucelu vyuZiti pronajatych
prostor z pavodniho Ucelu, kterym je prodejna hracek, a to na novy Gcel vyuziti:  Prodejna
textilu. Rekolaudace neni nutna; v pfipadé potreby rekolaudace provozovny ponese a uhradi
veskeré naklady stim spojené najemce. Pred podanim Zadosti o rekolaudaci a pred
provedenim jakéhokoliv stavebniho zasahu do predmétu najmu, ktery bude mit charakter
technického zhodnoceni, je ndjemce povinen predlozZit pronajimateli ke schvéleni pisemnou
zadost o udéleni souhlasu k provedeni zmén, a to v€etné projektové dokumentaci ¢i jinych
technickych vykrest. Na zakladé této Zadosti najemce bude sepsana dohoda, pripadné
protokol, ktery bude upravovat vzajemna prava apovinnosti a pfipadné vyporadani
v souvislosti s ndjemcem pfipravovanym technickym zhodnocenim pronajatého prostoru.

3)  Najemce neni opravnén provozovat v pfedmétu najmu jinou nez dohodnutou c¢innost

nebo zménit zpldsob nebo podminky vykonu cinnosti, pokud by takova zména pusobila
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zhorSeni pomérd v nemovitosti. Totéz plati i v pripadé, Ze by zména cinnosti nad pfimérenou
miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele véci.

4) Najemce je opravnén nemovitost, kde se nalézaji prostory slouzici k jeho podnikani,
se souhlasem pronajimatele, primérené opatfit Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi,
které nebudou narusovat vzhled uli¢niho prostoru z Hlavni tfidy, respektive ul. Slovanska.
(Velikost $titu nebo navésti nesmi presdhnout celkovou plochu 10 m?). Pronajimatel maze
udéleni souhlasu odmitnout z vaznych divodd. Uvedené omezeni plochy se nevztahuje
na polepy na oknech, které budou realizovany v duchu vizualizace, kterou najemce predlozil
najemce pred uzavienim této ndjemni smlouvy, coZ pronajimatel podpisem této smlouvy
stvrzuje. Pfi skonceni najmu odstrani najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil,

a uvede dotcenou ¢ast nemovité véci do plvodniho stavu.

Il
Vyse a splatnost najemného
Vyse ndjemného se sjednava v souladu se zakonem €. 526/1990 Sbh., o cenach, ve

znéni pozdéjsich predpisl, dohodou

zpUsob vyuZiti m? K&/m?2/rok ro¢né K¢
prodejna 137,50 2.181,81 300.000,00
Celkem rocné K¢ bez DPH 300.000,00 K¢

Najemce bude platit najemné vidy v pravidelnych mésicnich splatkach ve vysi
25.000,00 K¢ + DPH, vidy nejpozdéji do 15. dne béziného mésice na pfislusny mésic,
na pfijmovy Gcet pronajimatele u Ceska spofitelna a.s., ¢.U. 1905742329/0800, variabilni
symbol 105.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze k najmu bude Uctovano DPH pfislusnou sazbou.
DUZP je zfejmé z prilohy €. 2 - dafiovy doklad, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

VySe najemného je sjednana v cenové urovni ke dni podpisu této smlouvy. Vysi
najemného lze béhem trvani této smlouvy upravovat pisemnym dodatkem po dohodé obou
smluvnich stran, zejména v pripadech zvysi-li se index spotrebitelskych cen od posledni Upravy

najemného.
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Iv.
Uhrada za sluzby spojené s uzivanim prostor slouzicich k podnikani
Uhrada za sluiby spojené s uZivanim prostor slouzicich k podnikdni se sjednava
v souladu se zdkonem ¢. 526/1990 Sb. o cenach, ve znéni pozdéjsich predpist a dle § 2247
odst. 1 OZ formou dohody v rozsahu:

-vodné stocné- osazen podruzny vodomeér pro pronajaty Prostor
-elektro- osazen podruzny elektromér pro pronajaty Prostor
-destova voda-podle poméru podlahové plochy pronajatého prostoru k celkové podlahové
plose vsech prostor slouZicich k podnikani vdomeé

Pronajimatel provede vyuctovani nakladl za sluzby spojené suzivanim prostor
slouzicich najemci nejpozdéji do 31.5. roku nasledujiciho za rok predchozi, vyuctovani je
splatné nejpozdéji do 21 dni po vystaveni vyuctovani.

Ostatni sluzby véetné svozu a likvidace odpadu a dodavek plynu si zajistuje sam

ndjemce vlastnim jménem a na vlastni odpovédnost (pronajaty Prostor je osazen vlastnim

plynomérem — samostatné odbérné misto).

V.
Prodleni najemce

Je-li ndjemce v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby spojené s uzi-
vanim prostor slouzicich k podnikani ve IhGtach splatnosti podle této smlouvy, je povinen za-
platit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,06% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Smluvni pokuta je splatna vidy do 10 dna poté, co bude pisemna vyzva jedné strany v tomto
sméru druhé strané doru€ena. Povinnosti zaplatit smluvni pokutu, jak je specifikovana shora,
neni dotceno pravo na nahradu skody, a to ani co do vySe, v niZ pripadné nadhrada skody
smluvni pokutu prfesahne, jeji celkovd vySe neni omezena. Povinnost zaplatit smluvni pokutu

trva i po skonceni trvani této smlouvy.
Dale je ndjemce povinen vedle smluvni pokuty platit zakonny Urok z prodleni za kazdy

zapocaty den prodleni dle pfislusného pravniho predpisu.
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VI.
Doba najmu
Najem prostor slouzicich k podnikani zac¢ind dnem 14.01.2019 a uzavird se na dobu

neurcitou.

VII.
Skonceni najmu

1) Pronajimatel a ndjemce maji pravo tuto smlouvu pisemné vypovédét bez uvedeni divodu
s vypovédni IhGtou dva mésice, kterd pocina bézet od 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

2) Pronajimatel a najemce maji pravo tuto smlouvu pisemné vypovédét za podminek
vymezenych zakonem, zejména dle ust. §§ 2308 a 2309 obcanského zakoniku. Vypovédni doba
je jednomésicni a zacne bézet od 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi
druhé smluvni strané.

3) Pronajimatel ma prdvo tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby a to

z dvod( uvedenych v § 2287 a § 2288 obcanského zakoniku.

VII.
Odevzdani prostor slouzicich podnikani pronajimateli
PFi skonceni najmu odevzda najemce pronajimateli prostory slouZici podnikani v misté, kde je
prevzal, a v takovém stavu, v jakém byly v dobé, kdy je prevzal, s prihlédnutim k obvyklému
opotrfebeni pfi rfadném uzivani, ledaze prostory slouzici podnikani zanikly nebo se
znehodnotily (vtakovém pripadé nemuseji byt predany v plvodnim stavu s prihlédnutim
béZznému opotiebeni); odevzddnim se rozumi preddni vyklizené nemovité véci. Byl-li
pfi odevzdani prostor slouzicich podnikani ndjemci pofizen zapis obsahujici jejich popis,
pfihlédne se pfi odevzdani véci pronajimateli také k nému. Pfi odevzdani prostor slouzicich
podnikani si ndjemce oddéli a vezme vSe, co do prostor slouzicich podnikani vlozil nebo na ni
vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim

neprimérené jeji uzivani.
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VIIL.
Podnajem
Najemce je opravnén prenechat prostory slouzici podnikani nebo jejich ¢asti na dobu
urcitou do podndjmu jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, za podminek
uvedenych v §2215 obc¢anského zakoniku.
Prava a povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl

prostor slouzici podnikani prenechan do podnajmu.

IX.

Prava a povinnosti najemce

1) Najemce je opravnén uzZivat prostory slouZici podnikdni zplsobem
a rozsahem dohodnutym v této smlouvé (¢. II. - ucel najmu).
2) Oznami-li to pronajimatel predem v pfimérené dobé&, umoini mu najemce

v nezbytném rozsahu prohlidku véci, jakozZ i pfistup k ni nebo do ni za ucelem provedeni
potfebné opravy nebo udrzby véci. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné
zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

3) Provadét béznou udrzbu, malovani v pripadé poskozeni vymalby ze strany ndjemce
a uklid pronajatych nebytovych prostor, uklid a udrzbu chodniku pFiléhajiciho k pronajatym
nebytovym prostordm, véetné zimni udrzby (uklid snéhu, posyp apod.)

4) Hradit naklady spojené sobvyklym udrzovanim a naklady na drobné opravy.

Za drobnou opravu se povazuje takovd oprava prostoru a jeho vybaveni ve vlastnictvi

pronajimatele, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 2.000,- K¢ bez DPH.

5) Radné nakladat sdomovnim a Zivnostenskym odpadem v souladu s platnymi
predpisy o odpadech a o Zivotnim prostredi (ukladani do vhodnych nadob, odvoz,
sklddkovani ap.). Ndjemce nesmi k tomuto Ucelu vyuzivat nddoby uréené pro odpad z byt
ani odpadkovych kosl na verejnych prostranstvich.

6) Dodrzovat vSechny platné predpisy o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi prdaci, o pozarni
ochrané a dalsi predpisy souvisejici s provozovanou ¢innosti a uzivanim prostor slouzicich
podnikani.

a) zajistit predepsané kontroly, zkousky a revize technickych zafizeni, ktera nejsou soucasti
stavby nebo nejsou s ni pevné spojena, a dalSich technickych zatizeni, kterd najemce

pouZziva ke své ¢innosti, véetné odstranéni zdvad,
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b) zajistit vybaveni pronajatych prostor slouzicich podnikani dostatecnym mnoZstvim
vhodnych hasicich zafizeni (prostredku) véetné jejich udrzby, kontrol, oprav, pripadné vymén.
7) Ozndamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést, a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

8) Ndjemce je povinen snasSet omezeni v uzivani prostor slouzicich podnikani v rozsahu
nutném pro provedeni oprav a udrzovani téchto nebytovych prostor. V pfipadé omezeni
vyvolaného pronajimatelem, které svym trvanim presahne 3 pracovni dny, je pronajimatel
v dostatecném casovém predstihu (bude-li pronajimatel o tomto omezeni prfedem védét)
povinen provést pisemné projednani s najemcem ohledné stanoveni vhodného terminu
opravy a pfipadného snizeni najemného po dobu omezeni. Pisemné projednani bude mit
formu dodatku k této smlouvé.

9) Ndjemce je opravnén provadét stavebni Upravy za ucelem provedeni zmény ucelu
uzivani pronajatych prostor nebo jejich ¢asti na sv(j ndklad za podminky pfedchoziho

v s

odsouhlaseni rozsahu praci a naslednému umozinéni provadéni prabéiné kontroly
provadénych praci pronajimatelem. Tim nejsou dotéena ustanoveni predpisii o Uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon).
10) Po skonceni najmu je ndjemce povinen predat pronajimateli prostory slouzicich
podnikani ve stavu, v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k odsouhlasenym zménam a
obvyklému opotfebeni.
X.
Zavérecna ustanoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se dohodly na celém obsahu této smlouvy. Prava
a povinnosti smluvnich stran, které nejsou vyslovné uvedeny vtéto smlouvé, se fidi
prislusSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych prdvnich predpisli, zejména pak zdkonem
€.89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zmény, uptfesnéni nebo doplnéni smluvnich vztah( Ize platné provadét pouze formou
oboustranné potvrzenych pisemnych dodatkl k této smlouvé.

Zavazky z této smlouvy predchdazeji v plném rozsahu na pripadné pravni nastupce
smluvnich stran.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a Gcinnosti dnem jejiho zverejnéni

v Registru smluv.
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Uzavieni této smlouvy bylo na strané pronajimatele schvaleno rozhodnutim Spravni
rady spole¢nosti Podniky mésta Sumperka na jejim zasedani ¢. 14/2018/14 dne 27.09.2018
usnesenim ¢. 35/18.

Smlouva ma 8 strojopisnych stran a 2 prilohy a je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz

kazda strana obdrzi 2 vyhotoveni.

V Sumperku dne 20.12.2018 V Praze dne

pronajimatel najemce
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pfiloha ¢.1A

7 v s

rozsah pronajatych ploch-Slovanska 21-1.NP leva cast-uli¢ni trakt

p.C nazev vymeéra
104 |Prodejna-| 48,6
105 |Prodejna-Il 19,3
106 |Prodejna-lll 34,6
107 |Kancelar 9,6
108 |Sklad 12,4
109 [Chodba 7,1
110 |Predsin WC 3,5
111 (WC 2,5
celkem 137,50 m?
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