
Smlouva o nájmu prostor a místností sloužících k podnikání

VS 2968003618

Pronajímatel:

Správa železniční dopravní cesty, státní organizace
S e s íd lem : P raha 1, N ové  M ěsto , D lá žd ě ná  1003/7 , P S Č  110 00

IČ: 709 94 234

DIČ: C Z 7 0 9 9 42 3 4
Z a p s á n a  v  o b ch o d n ím  re js tříku  u M ěs tské ho  soudu  v  P raze, odd íl A, v lo žka  4 8 3 84  

O rg a n iza čn í jedno tka : O b las tn í řed ite ls tv í Ú stí nad Labem

B a nkovn í spo jen í:

Č ís lo  účtu:
V a ria b iln í sym bo l: 2968003618

A d res a  pro p ísem ností:
^ ^ ■ ( d á l e  je n  „OŘ ÚL“)

Ú se k sp rávy  m a je tku , o d d ě le n í o b ch o d n ího  vy u ž ití bud ov

(dá le  je n  „pronajímatel “)

a

Nájemce:

Dopravní společnost Ústeckého kraje, příspěvková organizace
Se síd lem : Ústí nad labem  - cen trum , V e lk á  H rade bn í 3118 /48 , P S Č  400  01

IČ: 062 31 292

DIČ: C Z 0623 1292

P lá tce  DPH: A N O
Z a p s á n a  v o b c ho d n ím  re js tř íku u K ra jského  soud u  v  Ú stí nad Labem , odd íl Pr, v lo žk a  1129

B a nkovn í s po jen í:

Č ís lo  účtu:

(dá le  je n  „nájemce“)

(p ro na jím a te l a n á je m c e  s p o le čn ě  též  je n  ja k o  „smluvní strany“)

u zav íra jí n íže  u ve d e n é h o  dne, m ěs íce  a roku tu to  sm louvu  o ná jm u  (dá le  je n  „smlouva“) v s ou ladu  

us tan o v en ím  § 2302  a násl. z ák on a  č. 89 /201 2  Sb., o b č a n sk é h o  zá ko n íku , ve  zn ě n í poz dě jš ích  p ředp isů  (dá le  

je n  „občanský zákoník“).

I. Předmět nájmu

1 . P ředm ě tem  ná jm u js o u  neb y tové  p ros to ry  v  bu d ov ě  z a s tá v k y  žst. Litoměřice město, ulic i O s tro vn í č.p. 

465 /5 , v  obc i L itom ěřice , k.ú. L itom ě řice  (Č SÚ  685 4 2 9 ), k te rá  je  s ou č á s tí poze m ku  p.č. 2720, z a p s a n é h o  

u K a ta s trá ln ího  ú řadu  pro Ú s tecký  kraj, K a tas trá ln í p raco v iš tě  L itom ěřice , na listu v la s tn ic tv í č. 7566. 

K o nk ré tn ě  se  je d n á  o o b je k t ve d e n ý  v  D LH M  p ro na jím a te le  pod inv. č. IC 5 0 0 00 9 0 96 1 , o b je k t v  SAP 

Z D C /42 /U 6 1 . V ý š e  jm e n o v a n á  budova, v e  k te ré  se  nacház í p ře dm ě t ná jm u, je  v y z n a č e n a  v příloze č. 2 

té to  sm louvy.

S p e c ifika ce  n eb y tových  prostor:

Popis místností
Ozn. místností 

(v SAP RE)
Plocha Identifikace v SAP

P okladna , k a n ce lá ř 0P 44 3,36  m 2 ZD C 42 U61

P ředsíň  W C 1P18 1,28 m 2 ZD C 42 U61

W C 1P 19 1,19 m 2 ZD C 42 U61

kem  p ron a ja to  5,83 trč (dá le  je n  „předmět nájmu“)Ce

P rona jím a te l p roh lašu je , že  ho sp od a ří po p rávu s v ý še  u ved eným  m a je tke m  státu . S m lu vn í s tra n y  jso u  

s ro z u m ěn y  s tím , že  p o ze m ky  v  obvo du  d ráh y  js o u  u rčeny  pro  ve ře jn o u  d o p ra vu  a js o u  si v ě d o m y  

om e ze n í z toho  vyp lýva jíc ích .



2. P řed m ě t ná jm u  je  v yzn a č en  v  s itu a č n ím  p lánku  s tavby, k te rý  je  ned ílnou  s o u čá s tí té to  sm louvy , ja k o  

příloha č. 1.

3. P rona jím a te l p ředá  ná jem c i p řed m ět ná jm u  v  te rm ínu , na k terém  se  sm luv n í s tra n y  v z á je m n ě  dohod ly, 

n e jpoz dě ji v š a k  do 07. 01. 2019. S tav  p ředm ě tu  ná jm u  je  uveden v  p řed á va c ím  p ro toko lu  po řízeném  při 

p ředá n í a p řevze tí p ředm ě tu  ná jm u , k te rý bud e  v den p ředán í pod epsán  n á jem cem  a sp rávcem  m aje tku. 

P ředá v ac í p ro toko l bude  pořízen  ve  dvou  v y h o tov e n ích  a o bd rž í je j n á je m ce  a sp rávce  m a je tku .

4. N á jem ce  tím to  vý s lo vn ě  p roh lašu je , že  je  s ezn á m e n  se s tavem  p ředm ětu  ná jm u a v  té to  pod ob ě  je j bez 

výh rad  do  ná jm u  přijím á.

5. S p rávc ov sk ou  č in no s t k p ředm ě tu  ná jm u vyk o n á vá  a p ředá vac í p ro toko l vyh o to v í o rg an iz ač n í je d n o tk a  

p rona jím a te le : O b las tn í řed ite ls tv í Ú stí nad Labem , Ž e lez n ič á řs ká  1386/31, 4 0 0  03 Ú stí nad Labem  (dá le  

je n  „správce majetku").

II. Účel nájmu

1. N á jem ce  m á d le  zá p isu  v  ž iv n o s te ns k ém  re js tříku  o p rá vn ě n í k podn ikán í:

•  P o sky tová n í ve ře jn ýc h  s lu že b  v p řep rav ě  ce s tu jíc ích  v rozsahu , zp ů so b e m  a za p o d m íne k  

s tan o v en ýc h  ve  sm lou vá ch  o ve ře jn ých  s lužbách  v  p řep ravě  cestu jíc ích ;

•  B udován í, p rovoz  a rozvo j in fo rm a č n ích , o d b a vo va c ích  a p la te bn ích  sys té m ů  pro  ces tu jíc í.

P la tný  vý p is  z  o b ch o d n íh o  re js tříku , p rokazu jíc í ž iv n o s te n s k é  op rávn ěn í ná jem ce, je  n e d ílnou  sou čá s tí té to  

s m lou v y ja k o  příloha č. 3.

2. N á jem ce  se z a va zu je  už íva t p ře dm ě t ná jm u v ý z h ra dn ě  ke s je dn a n ém u  účelu:

Informační a předprodejní kancelář, v č e tně  z áze m í

a to  z pů s ob e m  ne o h rožu jíc ím  ž iv o tn í p ros třed í a b ez p e č no s t p rovozu  ž e le z n ič n í d o p ra vy  a ž iv o tn í 

p ros třed í, v so u la d u  se  zá ko n em  č. 114 /1992  Sb., o o c h ran ě  p řírod y  a kra jiny, ve  zn ě n í pozd ě jš ích  

p ředp isů . Bez p řed c h o z íh o  p íse m n é h o  souh lasu  p ron a jím a te le  a dod rž en í zá ko n n ý ch  p o d m ín ek  nesm í 

ná je m c e  úče l ná jm u  m ě n it , ,a n i p řen e c h a t p ře dm ě t ná jm u  nebo je h o  čá s t do  p o d ná jm u  tře tí osobě. 
V  p řípadě , že  by n á je m ce  p řenecha l p řed m ět ná jm u  nebo je h o  č á s t do pod ná jm u  tře tí osobě , m ůže to  být 

pova žo vá n o  za  h rubé  p o ruše n í ná je m co vých  p o v inn o s tí a p ron a jím a te l m ůže  v y p o v ě d ě t sm louvu  bez 

v ý po vě d n í doby.

3. U m ístí-li v  p ředm ě tu  ná jm u  n á je m ce  svo ji p rovozo vnu , pak p ře dm ě t pod n iká n í v p ro vo zo vn ě  m usí být 

v sou ladu  s p ředm ě tem  pod n iká n í ná je m ce  u v ed eném  v čl. II odst. 1 sm louvy.

III. Nájemné a úhrada za služby

1. S m luvn í s tra n y  s je dn a ly  za  už íván í p ředm ě tu  ná jm u  u ved enéh o  v  čl. I. té to  sm lou vy  sm luv n í ná jem né,

k teré  č in í: ________

•  za  1 m 2̂ ^ ^ ^ M K č / r o k ,  tj. za  O P 44  ^ ^ ^ ^ ■ K č / r o k  + DPH v z á k on em  s tan o ve n é  výš i;

•  za  1 m 2 K č/rok, tj. za 1P 18-19  K č /rok  + DPH v zá k o n e m  s tan o v en é  výš i;

C E LK E M  ^ ^ ^ ^ ■ K č / r o k  + DPH v z á ko n e m  s tan o v en é  výš i.

CELKEM z a o k ro u h le n ě  z  důvodu  m ěsíčn ích  p la te b  ^ ^ ^ 1 0 0  Kč/rok + DPH v zákonem stanovené výši
( s l o v y ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ k o r u n  český ch  + D PH v zá k on em  s tan o v e n é  výš i)

M ěsíčn í n á je m n é  č in í + DPH v z á ko n e m  s tanoven é  výš i.

2. C e lkov é  ročn í n á je m n é  je splatné v pravidelných měsíčních splátkách, a to vždy 15. dne daného 

měsíce, na ban kovn í úč e t p ron a jím a te le  ve d e n ý  u Č e ské  ná rod n í banky, č ís lo  účtu 7 0 4 4 1 1 /0 71 0  pod 

v a riab iln ím  s ym bo le m  2 9 6 80 0 3 61 8  d le  sp lá tk o vé h o  ka lendáře , k te rý  bude ná jem c i za s lá n  po uz av řen í 

s m lou v y a z a ú č to v án í za p la c en é  jis to ty  a bude  vžd y  ak tua lizo vá n  sa m o s ta tn ě  na každé  obdob í.

3. Nájemce se zavazuje uhradit při podpisu této nájemní smlouvy, nejpozději však do dne 20. 01.
2019, jistotu ve výši tří sjednaných měsíčních nájmů a to v částce Kč (s lovy : ^ ^ ^ B k o r u n

č es ký ch ), na bankovní účet pronajímatele vedený u
pod variabilním symbolem 2969003618. J is to ta  s louž í k z a jiš těn í ná je m n é h o  či jin ý c h  p o h le d áv ek  

p ro na jím a te le  za  ná je m c em  v zn ik lýc h  v  s o u v is lo s ti s tím to  n á jem n ím  vz tahem , či z  je h o  porušen í. 

P ron a jím a te l je  o p ráv ně n  jis to tu  p o u ž ít k úh rad ě  svých  výš e  uved en ý ch  p o h le d áv ek  za  ná jem cem .

P okud n á je m c e  kd yk o liv  za  dobu trvá n í té to  s m lou vy  nep ro ve d e  ja k o u k o liv  p la tbu  za jiš tě no u  tou to  jis to to u  dle 

p ře dc h á z e jíc ího  o d s tavce  do  10 p racov n ích  dnů  od p řed e psa n é h o  te rm ínu  sp la tn os ti, je  p rona jím a te l 

op rávn ěn  v y u ž ít f in a n č n í p ros třed ky  z  té to  jis to ty  k úh rad ě  všech  sp la tn ých  p o h le d áv e k  z  této  sm louvy. 
N á jem ce  je  pov inen  č e rpa n ou  jis to tu  d o p ln it do  p ůvo dn í v ý še  do 15 dnů po o zn á m e n í p ron a jím a te le  o če rpá n í 

jis to ty .

l!



V  případě , že ná je m c e  neu h rad í s ta no ve n o u  jis to tu  an i v n á h ra dn í lhů tě  do 31. 01. 2019, n á je m n í vz tah  

u p rav e n ý  tou to  s m louvo u  konč í pos ledn ím  dnem  m ěs íce  n á s le d u jíc ího  po m ěsíc i, v  n ě m ž m ě la  bý t jis to ta  

uh razena . N á je m ce  je  pov inen  p řed m ět ná jm u  ke dn i s ko n če n í ná jm u  v y k lid it a p řed a t p rona jím a te li.

N e dop ln í-li ná je m c e  če rpa n ou  jisto tu  an i v  náh rad n í lhů tě  do 15. dne  m ěs íce  n á s le du jíc íh o  po  m ěsíc i, ve  

k te ré m  byla  jis to ta  če rpán a , ná je m n í vz tah  u p rav e n ý  tou to  sm louvo u  sko n č í k p os ledn ím u  dni m ěsíce , 

n á s le d u jíc íh o  po m ěsíc i, v  něm ž byla  jis to ta  če rpána . N á je m ce  je  pov inen  p ře d m ě t ná jm u  ke dn i s ko n č en í 
ná jm u  v yk lid it a p řed a t p rona jím a te li.

O s ku teč no s ti če rpá n í z jis to ty  bude  p ro na jím a te l ná je m ce  in fo rm o va t fo rm ou  o z n á m e n í za s la né h o  na 
d o ruče nku .

Po uk on č en í ná je m n í sm lou vy  bude n ev y če rp an á  č á s t jis to ty  v rác en a  n á je m c i do  30 dnů.

4. P ro  s p ln ě n í z áv azk u  na p lacen í n á je m n é h o  p la tí d o ru č o va c í p rinc ip  pod le  us tan o ve n í § 1957 odst. 1) 

o b č a n sk é h o  z áko n ík u , tj., že  s p lá tk a  je  sp ln ě n a  p řipsá n ím  p lacené  č á s tky  na úče t p ro na jím a te le  u je h o  
banky.

5. N á je m c e  se  z a v az u je  o zn á m it p ron a jím a te li sku tečn o s t, že  p řes ta l být p lá tcem  D PH do  5 dnů  od 

p řed lo ž en í ž á d o s ti o z ru še n í re g is trace  u p řís lu šn é ho  fin a n čn íh o  ú řadu . V  p řípadě , že  tu to  po v in n o s t 

nesp ln í, je  n á je m ce  pov inen  u h ra d it bez z b y te čn é h o  odk ladu  p ro na jím a te li výš i poku ty, k terou  uh rad il 

p ron a jím a te l p řís lu šn é m u  fin a n č n ím u  úřadu d le  d le  rozh o d nýc h  p rávn ích  p ředp isů .

6. V  p říp ad ě  p rod len í n á je m ce  s úh radou  n á je m n é h o  je  n á je m ce  pov inen  z a p la tit p ro na jím a te li ú roky  z 

p rod len í u rčené  p řed p is y  p ráva  o b č an sk éh o . P ron a jím a te l m á  právo na náh radu  š ko d y  v z n ik lé  n esp lně n ím  

p e n ěž itéh o  d luhu  i tehdy, je - li ta to  kryta  ú roky z p rod len í, č ím ž  s m luvn í s tra n y  výs lo v n ě  v y lu č u jí úpravu  d le  
us ta n o v en í § 1971 o b č a n sk é h o  zákon íku .

7. S m luvn í s tra n y  so u h la s í s tím , že s je d n a n á  v ýše  ročn ího  ná je m n é h o  v  to m to  č lá n ku  bude  p ron a jím a te le m  

k a ž do ro čn ě  u p ravo vá n a  d o s aže n ým  in dexem  s p o tře b ite ls ký ch  cen  a ž ivo tn íc h  nák ladů  za  pos ledn ích  12 

m ěsíců  p řed c ho z íh o  roku (ročn í k lo u za vý  p rům ě r roku). R o zh o d u jíc ím  úda jem  pro  úpravu  výš e  ná je m n é h o  

je  roční m íra  in flace  v  p rocen tech  v y já d ře n á  p řírůs tke m  p rům ě rné h o  indexu  s p o tře b ite ls k ýc h  cen (C P I- 

C o n su m er P rice  Index) za  12 m ěs íců  p řed ch oz ího  roku  uved ená  ve  výp isu  ze  s ta tis tic ké h o  z jiš ť ov án í 

Č SÚ . Ú p rava  výše  n á je m n é h o  bude  ná jem c i o z n á m e na  d o p o ru če n ý m  dop isem . Z á k la de m  pro úpravu  

výše  n á je m n é h o  je  vý še  ročn ího  ná jem ného , k te rá  byla  napos led  s je dn á n a  v sou ladu  s tou to  sm louvou , 

č ím ž  se roz um í i n á je m n é  up rave né  indexem  sp o tře b ite lsk ýc h  cen  a ž ivo tn íc h  nák ladů  za  pos ledn ích  12 

m ěsíců  p řed c ho z ího  roku. S m luvn í s tran y  d o h od ly  výš e  uvedenou  úpravu  n á je m n é h o  ja k o  zá v a z n ý  

z pů so b  u rčen í ce n y  ná je m n é h o  pro da lš í o b d o b í v  sou ladu  s § 2 o d s ta v e c  2 zá ko n a  č. 526 /19 90  Sb., o 

cenách , ve  z n ě n í pozd ě jš ích  p ředp isů . N á jem ce  se z a v a z u je  ta k to  u p rav enou  výš i n á je m n é h o  hrad it. 

P ron a jím a te l je  op rávn ěn  za vý še  uved en ých  p o d m ín ek  vy ú č tov a t up rave né  n á jem né  a ná jem ce  je  

pov inen  up rav en é  n á je m n é  p la tit v so u la d u  s a k tuá ln ím  sp lá tko vým  k a lendá řem . V ýše  n á je m n é h o  bude  
u p rav ov án a  v ž d y  od 1. le dna  p řís lu š né ho  roku.

8. S m luvn í s tra n y  s je d n á va jí, že  úh rad a  s lužeb  a spo třeb  s po jených  s už íván ím  p ře d m ě tu  ná jm u  není 

so u čá s tí ná jem ného . P ron a jím a te l bud e  ná jem c i z a jiš ť o v a t do d áv ky  n íže  uved ených  s lu ž eb  a en e rg ií 
s po jenýc h  s už íván ím  p ředm ě tu  ná jm u:

vodné a stočné -  výš e  úh rad y  d le  p rávn ího  p ředp isu , s tan o v e n á  v doh od ě  s v o d o h o s p o d á ře m  p rona jím a te le , 

T: N á jem n í sm lou va  n e n a h raz u je  sm louvu  o p řeú č to vá n í nák ladů  sp o je n ý ch  s
dod áv ko u  v o d y  a o dv o d e m  o d p adn ích  vod.

tepelná energie - výše  ú h ra d y  d le  p ráv n ího  p ředp isu , s tan o v en á  v d o h od ě  s e n e rg e tik em  p rona jím a te le , T:

N á jem n í sm lou va  n e n a h raz u je  sm louvu  o d o d á v ce  te p e ln é  ene rg ie , 
elektrické energie -  vý še  úh rad y  d le  p ráv n ího  p ředp isu  (c e n ík  ERÚ), s tan o v en á  v  d o h od ě  se  S ŽD C , s.o. 

S p rávou  ž e le z n ič n í ene rg e tik y , S ŽE  ÚS Ú stí nad Labem , pí. U za v řít sm louvu

na o d b ě r e le k tr ic k é  energ ie . V  p říp ad ě  poža da vku  na o d b ě r el. e n e rg ie , nebo z vý še n í s táva jíc ího  

reze rv ov a n é h o  p říko nu  v da n ém  m ís tě  ná je m c e  podá  v yp lně n o u  ž á d o s t o p ř ipo jen í k lo ká ln í d is tribu čn í 

s o u s tav ě  ž e le zn ice . T is ko p is  žád o sti o p ř ip o je n í je  m ožné  s táh n o u t z  in te rne to vý ch  s trá n e k  S Ž E  H rade c  

K rá lové  h ttp ://w w w .s z e .s z d c .c z /. N á jem ce  bere  na vě d o m í, že  je  v  ta ko vé m  případě  n ezb y tné  p ro vé s t úpravu  

e le k tro in s ta la ce  tak, aby by lo  m ožno  m ě řit spo třebu  el. ene rg ie  v  sou ladu  O b ch o d n ím i p o d m ín ka m i S ŽD C  s.o. 

a z ř iz o v a n é  o d b ě rn é  m ísto  by lo  ve ře jn ě  p řís tupné . N á jem n í sm louva  ne n ah razu je  sm lou vu  o dod á vce  el. 
ene rg ie .

odvoz a likvidaci odpadu z č in nos ti ná jem ce , bude n á je m ce  hrad it, na zá k la d ě  sm lou vy  u zavřen é  

s a u to riz o v an o u  osobou , za  od vo z  a likv idac i odpadu . V  p řípadě, že  bude n á je m ce  při své  č in n o s ti n ak láda t se  

z v lá š ť  n e b ez p e čn ý m i z á v a d n ým i látk a m i (např, rtu ť ) a n e b ud e -li m ít te c h n o lo g ie  s o d lu čo va č i, je  tře b a  
p ros třed n ic tv ím  e ko loga  s.o.,

( ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ■ ^ ■ z a ž á d a t  v sou ladu  se zá ko n em  o vodách , o p ovo len í k  nak ládá n í 
s n e b ez pe č ný m i z á v a d ný m i lá tkam i.
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V  případě, že  ná je m c e  bude 30 dnů v p rod len í s úh radou  p o h le d áv ek  za  výš e  u ve d en é  s lužby  (tj. např. 

e le k tr ic ké  energ ie , te p la  a tep lé  vody, p itné  vody, o d vá d ě n í od p ad n ích  a s ráž ko v ých  vod), m á p rona jím a te l 

p rávo  z a jis tit o dp o jen í n á je m ce  od p o sk ytnu tých  d o d á ve k  za s lužby.

9. N á je m ce  nem á nárok  na s levu  ná je m n é h o  z důvo dů  n eg a tivn ích  v livů  provozu  že lezn ice , (tj. např. 
p rašnost, h lučnost, v ib race , v liv  b ludných  a tra kčn ích  p roudů, rušen í te le k o m u n ika čn íc h  sys tém ů , atd.), 

s k te rým ž to  o m e z en ím  svého  u ž íva c íh o  p rá v a je  ná je m ce  plně s rozum ěn .

IV. Práva a povinnosti smluvních stran

1. P rona jím a te l je  pov inen  u m o ž n it ná jem c i už íván í p ře d m ě tu  nájm u.

2. N á jem ce  je  pov inen  h rad it n á je m n é  a da lš í p la tb y  v yp lýv a jíc í z  té to  s m lou vy  ve  výš i a z pů s ob e m  

s tan o ve n ým  v čl. III. té to  sm louvy.

3. N á jem ce  je  pov inen  u m ož n it b e z p la tný  vstup , popř. v jezd  na p řed m ě t ná jm u z a m ě s tn an ců m  s p rávce  

m a je tku , z a m ě s tna n c ů m  p ron a jím a te le  nebo d o d a va te lů m  prací, s lužeb  a zboží, p rová d ě jíc ím  úkony z 

důvodu  op rav  a úd ržby  tra tí, d rážn ích  staveb , z a říz e n í a veden í, a dá le  za úče lem  p rová d ěn í kon tro l 

rev izn ích  z práv  a k o n tro ly  stavu p ředm ě tu  ná jm u  v č e tně  za říze n í, k te ré  js o u  s ou č á s tí p ředm ě tu  ná jm u , a 

d bá t je jic h  pokynů.

4. N á jem ce  je  pov inen  z a jiš ť o v a t na v la s tn í nák lady  a pou ze  ke své  tíž i n íže  uvedenou  u ž iva te lsko u  úd ržbu  a 

o p rav y na p ředm ě tu  ná jm u:

a) pod le  v ě c n é h o  vy m e ze n í

•  o p rav y je dn o tliv ý c h  v rch n ích  čás tí pod lah , d o d ávka  a m o n táž  nových  p o d la h ov ých  krytin  (PVC, 

koberce , la m in o v an é  krytiny), v ým ěn y  p rahů a lišt, o b lo že n í stěn, č iš tě n í pod lah  a pod la h ových  krytin ;

•  o p rav y je d n o tliv ý c h  čás tí oken  a dve ří a je jic h  s ou č á s tí vče tně  těsněn í, vým ěna  zám ků , kován í, klik, 

š títků , ov lá d a c ích  k liček, olivy, za sk lívá n í, tm e len í, č iš těn í v ýp ln í o ken n ích  a dve řn ích , ob n ov a  nátěrů, 

dod ávky , m o n táže  a o p rav y ro le t a ža luz ií;

•  opravy, resp. d o d áv ky  a m on táže  vyp ínačů , z á s uve k , jis tičů , po jis tek , zvonků , o sv ě tlo v a c íc h  tě les  

(vč e tně  krytů) v č e tně  d o d áv ek  a likv idace  zá řiv ek , ž á ro v ek  a výbo jek , opravy, d o d á v ky  a m on táž e  

z vonků , d om ác ích  te le fonů  a e le k trický ch  zám ků , dodávky , m on táže  a op ravy  pas ivn ích  i ak tivn ích  

p rvků  poč ítačov ýc h  sítí, te le fon n íc h  rozvodů  a rozvodů  je d n o tn é h o  času  (koncov ých  rozvodů, k te ré  se 

na c há z e jí v p ros to rá ch  už ívaných  ná je m ce m  a js o u  v  už íván í ná jem ce);

•  o p rav y č iš těn í a v ým ěn y  v od o vo d n ích  vý toků , zápa ch o vých  uzávě rek , o d sa va čů  par, d iges to ři, 

m ís íc ích  baterií, sp rch , zás těn  s p rch o výc h  kou tů , oh řívačů  vody, b idetů , W C  m ís, se d á te k  W C , 

um yvade l, van , vý levek , d řezů, s ifonů , lapačů  tuků , pod lah ových  vpustí, s p la c ho va čů , kuc hy ňs kýc h  

spo ráků , peč íc ích  trub, va řičů , in frazá řičů , ku ch yň skýc h  linek, ve s tavě n ých  a p ř is tavě n ých  skřín í;

•  o p rav y  te rm o ve n tilů  (n ep o va žu jí se  v š a k  za  ně o p rav y  rad iá to rů  a rozvo d y  ú s tře dn ího  topen í);

•  z a  opravy, k n im ž  je  ná je m ce  pov inen , se p ov a ž u jí rovněž  vým ěny  je dn o tliv ý c h  s ou č á s tí uved en ý ch  

p ředm ětů;

•  d es in fekce , des insekce , de ra tiza ce , při pov inné  ce lo p lo š n é  d e ra tiz ac i a d e z in s ekc i úh rad a  p om ěrnýc h  

nák ladů  za  p ron a ja té  prostory ;

•  běžnou úd ržbou  a op ravn ou  prací je  rovněž  m a lován í, obn ova  och ran nýc h  ná těrů  v č e tně  op rav  

om ítek , tap e tov án í, č iš těn í pod lah  a pod lah ov ých  krytin , ob k la d ů  stěn, m ytí oken  a dve ří a č iš těn í a 

u d ržov án í p růc ho dn o s ti odp adů  až ke s toupačce , svodů deš ťo v ých  vod , k ou řovo dů  a je jich  č iš těn í.

b) pod le  vý še  nák ladů

•  z a  opravy, k n im ž je  ná jem ce  pov inen , se  po va žu jí též  da lš í o p ravy  p ředm ě tu  ná jm u  a je ho  v y b a v e n í a

v ý m ě n y  s ou č á s tí je d n o tliv ý c h  p ředm ě tů  toho to  vybave n í, k te ré  ne jsou  uved eny  v ýše  v o d s ta vc i a), 

je s tliž e  nák lad  na je d nu  o p ravu  ne p ře sá h n e  čá s tk u  P rovád í-li se  na téže  věc i něko lik

oprav, k te ré  spo lu  souv isí, je  ro z ho d u jíc í s o u če t nák ladů  na s o u v is e jíc í opravy;

•  za  u ž iva te lsk ou  údržbu , je jíž  nák lady  h radí v ý lu č ně  ná jem ce , se rovněž  p ov a ž u jí v ým ěn y  za říz en í

nebo  s ou čá s tí p ředm ě tu  ná jm u , je jic h ž  cena  p řek roč í h ran ic i Kč, poku d  bude už iva te l při

v ým ěn ě  p o ž a do va t nad s tan da rdn í p rovedení;

•  o p ravu  nebo  vým ě n u  p ře d m ě tu  či z a říz e n í je  n á je m ce  pov inen  uh rad it i v p říp adech , kdy ta to  údržba  

nen í v y sp e c ifik o v á n a  pod bodem  a), a le  kdy p rok az a te ln ě  doš lo  k p oško zen í v inou  n e o db o rnéh o  
už ív án í nebo n á s iln é h o  p o šk oze n í nebo  nés t n á k la d y  na uved en í do  p ů vo dn ího  s tavu ;

•  p rov ed en í o p ra v  s p o le čn ě  už ívaných  p ro s to r n á roku jí už iva te lé  u p rona jím a te le . O  nu tnosti p rov ed en í 

n á rok ova n ýc h  o p rav  s p o lečn ý ch  p ros to r ro zh o d u je  p rona jím a te l;

•  n á je m c e  o d p ov íd á  za  e ko lo g icko u  likv idac i ve šk e rý ch  m ate riá lů  a d e m on to v a n ý ch  ko m p o n en tů  po jím  

p rov ed enýc h  op ravn ých  a ú d ržbo vých  p racích  a vým ě n á c h  z a řizo va c ích  p ředm ětů, a to 

b e z p ro s tře d n ě  po je jic h  rea lizac i.
V  p říp adě  p o c h yb n o s tí o tom , že  nák lady  na údržbu  p ředm ě tu  ná jm u  jso u  pouze  k t íž i ná jem ce , s je d n á v a jí 

sm luvn í s trany, že  ty to  výd a je  n á je m ce  (vče tn ě  DPH v zá k o n e m  s tan o v en é  výš i) js o u  věcný m  p lněn ím  

ná je m n é h o  v ed le  s je d n a n é h o  fin a n čn íh o  ná je m n é h o  ve  sm ys lu  n á s le d u jíc ího  ods ta vc e  12 to ho to  č lánku .



N á jem ce  je  pov inen  z a jiš ť o v a t údržbu  a o p ra v y  na p ře d m ě tu  ná jm u  od b o rně  z p ů so b ilý m i a o p ráv n ě n ý m i
osobam i.

5. N á jem ce  je  pov inen  za jis tit na svů j nák lad  od vo z  a likv idac i odp adu  vz n ik lé h o  z  je h o  č in n o s ti a to  u osob y  

k té to  č in no s ti o p rá v n ě n é  d le zákona , č. 185/2001 Sb., o odp adech , v  p la tném  zněn í, pokud  se 
s p ro na jim a te le m  nebo  s p ráv c em  m a je tku  p íse m n ě  ned oh o d ne  jina k .

6. N á je m ce  se zavazu je , že  bude ve  vz tah u  k p ředm ě tu  ná jm u na v la s tn í nák lady  z a jiš ť o v a t a p ln it úko ly  
požá rn í o c h ra n y  v  so u la d u  s p la tným i p řed p isy  o po žá rn í och raně .

7. N á je m ce  se zavazu je , že  po dobu  trvá n í n á je m n ího  vz tahu  p řeb írá  o d p o v ě d n o s t za  po ruš en í o be cně  

p la tných  p rávn ích  p ředp isů , p ředp isů  o eko log ii, o dp adech , p ředp isů  hyg ien ických , dá le  pak nesm í v  m íře  

n ep řim ě ře n é  m ís tn ím  pom ěrům  o b těž o v a t so u se dy  a o s ta tn í n á je m ce  h lukem , p rachem , pop ílkem , 

kou řem , p lyny, param i, pachy, pe vn ým i a te ku tým i odpady, svě tlem , s tíně n ím , v ib rac e m i a da lš ím i 

im isem i, dá le  c h o v a t bez povo len í d o m á c í h os p o d á řs ká  zv ířa ta , s k la d ov a t a m an ip u lo v a t s ropným i 
lá tkam i.

N á jem ce  při po ruše n í o b e c n ě  p la tných  p rávn ích  p ředp isů  odp ov ídá  za  z pů so be n o u  škodu  a od p ov ídá  

v  p říp adě  po tře b y  za  p roved en í p řís lu šn ý ch  sa n a čn ích  prací. N á je m ce  je  dá le  pov inen  v  p říp adě  po ruš en í 

p řís lu š ný ch  p ředp isů  u h ra d it ve š ke ré  pop la tky , poku ty  a s an k ce  udě lené  fo rm o u  ro z ho d nu tí o rgán ů  s tá tn í 
správy.

Na v y ž á d á n í p ron a jím a te le  je  n á je m ce  pov inen  p o s ky tno u t p ron a jím a te li p od k lad y  pro  o h laš o v a c í 

p o v inn o s t v y p lý v a jíc í z  p la tných  zákon ů , n a řízen í a v y h lá š e k  v  ob la s ti ž ivo tn íh o  p rostřed í, a to  ve 
s tan o v en ýc h  te rm ínec h .

8. J sou -li te c h n ic k á  z a říz e n í p řed m ě tem  ná jm u, je  n á je m ce  pov inen  p ln it vše ch n y  p o v in n o s ti sp o je n é  

s p rov ozo vá n ím  te c h n ic ké h o  z a říz en í s ta n o v e n é  o b e c n ě  z áv az n ý m i p rávn ím i předp isy.

9. N á je m ce  je  p ov inen  z e jm é n a  z a jiš ť o va t od b o rně  z p ů so b ilý m i a o p ráv n ě n ým i o so b a m i p rav id e ln é  

e le k tro rev iz e , rev ize  a od b o rné  p roh líd ky  p lynových  spo třeb ičů , kon tro ly  a rev ize  p ron a ja tých  tec h n ick ýc h  

z a říze n í v e  v la s tn ic tv í či s p rávě  p ron a jím a te le  a o d s tra ň o v a t z jiš tě né  závady , pokud se  s m luvn í s tra n y  
n e d ohod nou  p íse m n ě  jina k .

10. N á je m ce  je  dá le  pov inen  na výzvu  p ron a jím a te le  p řed lo ž it p la tn é  rev izn í z p rá v y  a d o k la dy  o p roh líd kách  

te ch n ick ýc h  z a říze n í ve  v la s tn ic tv í ná jem ce .

11. V e š k e ré  opravy, s ta ve b n í úp ravy  a úd ržba  (m im o  č in no s ti u ve d en é  v  odst. 4 to ho to  č lá n ku  a m im o  o p rav y 

při h av a rijn ích  s tavech  v y ža d u jíc íc h  n e o d k la d n é  řešen í) p rová d ěn é  n á je m c em  v p ředm ě tu  ná jm u d le  té to  

sm louvy , z e jm é n a  pak  v  p rostoru  s tave b  v y ž a d u jí výs lo vn é h o  p řed ch oz ího  p ís em né h o  sou h lasu  

p ro na jím a te le  fo rm o u  dod a tku  k té to  sm louvě , kde bude  p řede vš ím  uvedeno, ja k  se  n ák la d y  na s ta ve b n í 

opravy, s tav eb n í ú p rav y  a údržbu z ú č to vá va jí a hradí. S o učá s tí s o u h la su  je  I výs lo v n á  s p e c ifik ac e  těc h to  

č innos tí, a to  d le  je jic h  pop isu  a se zn a m u  tak, ja k  je  p řed ložen  v  žád o sti ná jem ce .

12. P okud bude  n á je m c e  p rov ád ě t s ta ve b n í úp ravy  v p ron a ja tém  prostoru , je  z a p o třeb í p ředem  p ře d lo ž it 

sp rávc i ob jek tu  k o d so u h la s en í z á m ě r a p ro jek tovou  dok um e n tac i. D o ku m e n tace  m us í být zp rac o v á n a  

a u to riz o v an o u  osob ou  a p ro je dn á n a  d le  p la tného  s ta ve b n ího  zá ko n a  a p řís lu šn ých  nov e lizo va n ýc h  

vyh lá še k . V e š ke ré  s ta ve b n í p ráce  p rov ed e  ná je m ce  na v la s tn í nák lady.

13. N á jem c em  v y n a lo že n é  nák lady  na p ro na jím a te le m  p ísem ně  p ovo len é  o p rav y  nebo  ú d ržbu  nad rá m e c 
úd ržby a op rav  s ta no ve n ýc h  ve  čl. IV. odst. 4 té to  sm lou vy  při z o h le dn ě n í p o d m ín ek  d le  čl. IV. odst. 11 

s m lo uv y  - js o u  v ěc ným  p lněn ím  n á je m n é h o  v ed le  s je dn a n é h o  fin a n č n íh o  ná jem ného . Je jich  p ovo le n í 

vče tně  v ýše  ce n y  a zú č tov á n í je  pov inen  n á je m ce  před rea liza c í p íse m n ě  p ro jedna t s p ron a jím a te le m . 

V ě c ný m  p lněn ím  ve  sm ys lu  p řed c ho z ích  v ě t je  i z a jiš ť o v á n í rev iz í a p rokáza né  o d s tra n ěn í z jiš těn ýc h  

závad  na u rčeném  tec h n ick é m  z a říz en í a při e le k tro rev iz ích . N eda l-li p ron a jím a te l ná jem c i souh las  

s p rov ed en ím  op rav  a ú d ržby  nad rá m e c u ž iv a te lsk é  úd ržby  a op rav  s tan o ve n ých  ve  čl. IV. odst. 4  ve 

sm ys lu  s h o ra  u ved eném , je  n á je m ce  pov inen  u vés t p řed m ět ná jm u  do  p ů vo dn ího  s tavu , ja k m ile  je j o to 

p ron a jím a te l požádá. N e uvede -li ná je m ce  na ž á d o s t p ron a jím a te le  p ře dm ě t ná jm u do p ů vo d n íh o  stavu , je  
p ron a jím a te l op rávn ěn  ná jem  v y p o vě d ě t bez v ý p o vě d n í doby.

14. N á jem ce  se  z a v a z u je  p rov oz o v a t svo ji č in n o s t v p ředm ě tu  ná jm u  zp ů so b e m  a v rozsahu  n e n a rušu jíc ím  

p rovoz n í a o b c h o d n í č in n o s t p rona jím a te le .

15. N á je m ce  odp ov ídá  p ron a jím a te li za  v š e c h n y  škody, k te ré  m u způso b í. Za tím to  úče lem  je  ná je m ce  

pov inen  m ít u z av řen ou  ná lež itou  po jis tno u  sm louvu .

N á jem ce  se z a v a z u je  dbá t, aby  se  v  p ron a ja tém  p ředm ě tu  ná jm u, z e jm é n a  v  p ros to rech  staveb , 

n e zd ržo v a ly  osoby, je jic h ž  p řítom no s t neso u v is í s povo len ou  č innos tí.

16. Za z b o ž í a m a je tek  um ís těný  v  p ron a ja tých  p ros to re c h  nenese  p ro na jím a te l odp ovědn os t.



17. N á je m ce  je  pov inen  po dobu trv á n i n á je m n ího  vz tahu  p řed m ě t ná jm u  p řim ě řen ě  ozna č it z e jm én a  

u m ís těn ím  náp isů či em b lém ů , a to  po p řed ch oz ím  p ro je d n á n í s p ron a jím a te le m . V  p řípadě, že  se 

p ře dm ě t ná jm u  n ach áz í v  o bvo du  ž e le zn ič n í s tan ice  d o h o d n o u t zp ů s ob  p řís tupu  k p ředm ě tu  ná jm u  a je ho  

p rov oz o v án í s p ředn os to u  p rovoz n ího  obvodu  p řís lu š né  že le zn ičn í s tan ice .

18. N á jem ce  se  z a v azu je  z a jis tit na svůj nák lad  úklid  p ředm ě tu  ná jm ů a je h o  oko lí.

19. V  p říp adě  z m ě n y  pod s ta tnýc h  sk u te č no s tí u obou  s m luvn ích  stran , k te ré  m a jí v ýzn a m  ne jen  z h led iska  
trv án í n á jem n ího  vz tahu , a le  i z h le d isk a  up la tňo vá n í je d no tliv ýc h  p ráv a pov in n o s tí z  té to  sm louvy , jso u  

obě  s m lu v n í s tran y  pov inny  p íse m n ě  p ro je d n a t ta ko v ou to  zm ěnu  s d ruhou  s m luvn í s tranou , a to 

p rok aza te ln ý m  z p ů so b e m  a bez z b y teč n é h o  odk ladu  d od a tke m  k té to  sm louvě . N á jem ce  je  rovněž 

pov inen  bez odk ladu  o zn á m it z m ěnu  o bch odn í firm y, zm ěnu  síd la , byd liš tě  či m ís ta  podn ikán í, zm ěnu  

ad res y pro  d o ru čo vá n í p íse m no s tí v č e tně  da lš ích  k o n tak tn íc h  úda jů  u ved ených  v  té to  sm louvě .

20. N á je m c e  je  pov inen  p o č ín a t si při už íván í p ředm ě tu  ná jm u  tak, aby je h o  č in n o s tí neb y lo  o h rož o vá n o  dob ré  

jm é n o  p rona jím a te le . N á je m ce  je  z e jm é n a  pov inen  za jis tit, aby  v p ředm ě tu  ná jm u  neb y ly  p rovo z ová n y  

o b c ho d y  a s lužby, k te ré  js o u  v rozporu  s ob e cn ě  z á v a z n ým i p ředp isy , ve ře jn ým  p o řád kem  nebo dob rým i 

m ravy.

21. P řed m ě t ná jm u leží v o ch ran né m  pásm u dráhy. N á je m ce  se  zavá že  d o d ržo v a t us tan o ve n í Z áko na  

o d rah á ch  č. 2 6 6 /19 9 4  Sb., tý ka jíc í se  s tav eb  a p rací v o ch ran n é m  pásm u d ráhy  a neb ud e  p o ž a d o va t 

o d š ko d n ě n í za  ú jm u  zp ů so be n o u  n e p řízn ivým i ú č inky  že le z n ič n íh o  p rovozu  (h luk, neč isto ta , o třesy).

22. K aždý s tav eb n í počin  v  o ch ran né m  pásm u d ráhy  pod léh á  sou h la s u  D rážn ího  ú řadu  Praha, p ředem  

p ro je d n a n ém  s O Ř  Ú stí nad Labem , s respek tem  na § 4a  Z á ko na  o d rahá ch  č. 2 6 6 /19 9 4  Sb. v  p la tném  

znění.

23. N á je m ce  se  z a va zu je  u m o ž n it p řís tup  p rona jím a te li do  p ředm ě tu  ná jm u, kdyko liv  o to  p ron a jím a te l požádá  

a to  za  úče lem  z jiš tě n í poruchy, p rov ed en í p rav id e ln é  rev ize  a j., na z a říze n ích  ve  v la s tn ic tv í p rona jím a te le .

24. N ák lad y  na rev ize , p roh lídky  a z ko u š k y  te c h n ic k é h o  za říze n í, u m ís těn é ho  v p ron a ja tém  prostoru , h radí 

ná jem ce.

25. N á je m ce  se zavazu je , že  'n e b u d e  ja k ý m k o liv  zp ů so b e m  o m ez o v a t nebo  o h ro ž o v a t za m ě s tn an ce  

p ron a jím a te le  při v ýk on u  dop ra vn í s lužby.

26. V  p říp adě  m im o řád n é  udá los ti se ná je m c e  z a va zu je  z a c h o v a t p řís tup  pro je d n o tk y  In te g rov an é h o  

z á c h ra n n é h o  sy stém u  (IZS).

27. N á jem ce  se z a v az u je  už íva t p ře dm ě t ná jm u  tak, aby  neby la  oh rože na  b e z p e č n o s t v  p rov o z o va n é m  tě lese  

d ráh y  a n ed och á ze lo  k p o šk ozo v án í tec h n ick ýc h  z a říz e n í ve  v la s tn ic tv í p rona jím a te le .

28. Je-li ná jem ce, či je h o  z a m ěs tn an e c  svědke m , či jin a k  se dozví o sku teč n o s te ch  za k lá da jíc ích  pod ezřen í 

z m ož né h o  ú toku  o h ro žu jíc íh o  ž ivo t, z d rav í či m a je tek  v  ob jek tu  p ron a jím a te le  (p ro je v y  te ro rism u , 

vand a lizm u s, k rádež, p o šk ozo v án í m a je tku  a o h rož o vá n í p rovozu  z a říze n í apod.), uč in í nep ro d len ě  
o z n á m e n í s lož kám  in teg ro va n é h o  z á c h ra n n é h o  sys tém u  ( jedn o tné  e v ro p s ké  te le fo n n í č ís lo  tís ňo vé h o  

vo lá n í 112, tísň o vé  linky  H a s ičs ké h o  z á c h ra n n é h o  sboru  150, P o lic ie  Č e ské  re pu b liky  158, m ěstské  

po lic ie  156, z d ra vo tn ick é  z á ch ran n é  s lu žb y  155) a p o vě ře né m u  p raco vn ík ov i sp ráv ce  p ře d m ě tu  ná jm u  pro 

p rov oz ně  tec h n ick é  zá lež itos ti.

29. N á jem ce  se z a v azu je  z a c h o v a t ú roveň  požá rn í o ch ran y  v yp lýv a jíc í z  te c hn ickýc h  p o d m íne k  požárn í 

o ch ran y  staveb , pod le  k te rých  byla s tav ba  navržena , p rove d en a  a by lo  za h á je n o  je jí  už íván í. V  p ředm ě tu  
ná jm u  nesm í být p rov oz o v án a  č innos t, k te rá  by svou  povahou  zvýš ila  požá rn í n e b e zp e č í ob jek tu  - např. 

p rode j a s k la do v án í pyro techn iky .

30. Při rea lizac i p roná jm u  do jde  ke styku  se  sítí e lek tro n ick ých  kom un ikac í, k te rá  je  c h rán ě na  o ch ran ným  
p ás m e m  dle § 102 z ák on a  č. 127 /2005  Sb. o e le k tron ic ký c h  kom un ikac ích . N á jem ce  je  pov inen  d od rže t 

„V š e o b ec n é  p od m ínk y  pro č in no s ti na kabe lech  v  m a je tku  a sp rávě  Č D -T e le m a tik a  a .s .“ , k te ré  jsou 

ned ílnou  s oučá s tí té to  sm louvy , ja k o  příloha č. 4.
N á je m ce  bere na v ě d o m í a so u h la s í s tím , že  ve  všech  m ís tnos tech  p ředm ě tu  ná jm u  budou za c h o v á n y  

vn itřn í te le fon n í a h o d in o vé  rozvody  p ron a jím a te le  a sp o le čn o s ti Č D -T e le m a tik a  a.s., IČO  614 59 4 4 45 , se 

s íd lem

31. V  p říp ad ě  po třeby u m o ž n ín á ie m c e p ř í s t u p k te le k o m u n ^
a.s., P řípadný

p o ž a d a v e k  na p ře lo že n í s táva jíc ích  vn itřn ích  rozvodů  m usí být vždy  ne jp rve  p ro jed n á n  se  s po le č no s tí 

Č D -T e le m a tika , a.s., z á k a z n ick é  c en trum  V še c h n a  z a říz e n í m usí být p řís tu p n á  z důvodu

údržby, poruch  a revizí. V e š ke ré  z á s ah y do  vn itřn ích  rozvodů  a je jich  p oško zen í je  zakázá no .



V. Smluvní pokuta

1. V  p říp ad ě  p o ruše n í p o v inn o s tí v y jm e n o va n ý ch  v to m to  č lánku  n íže  v z n ik á  p ro na jím a te li vůč i ná jem c i p rávo

na s m lu v n í poku tu  ve  výš i Kč (s lovy: ^ ^ ^ ^ H k o r u n  českých ), za  každé  po ruš en í pov innos tí,

pokud po p řed ch oz ím  p ísem ném  upo zo rně n í n e o ds tra n il n á je m ce  z á v a d n ý  s tav  v  te rm ínu , k te rý  určil 
p ro na jím a te l s p ř ih lé dn u tím  k obvy k lé  dob ě  po třebné  ke z je d n á n í nápravy.

S m lu v n í poku tu  m á  právo  p ron a jím a te l u lož it i o pa kovaně , pokud  n á je m ce  po p íse m n é m  u po zo rně n í 
n e o ds tran il z áv ad ný  s tav  v  te rm ínu , k te rý  určil p rona jím a te l.

S m lu v n í poku tu  je  p ron a jím a te l op rávn ěn  úč tova t ná jem c i v  tě ch to  p řípadech :

a) ná je m c e  neuzavře l s m lou v y o d od áv ká ch  m éd ií a en e rg ií sp o je n ýc h  s už íván ím  p ře d m ě tu  ná jm u ;

b) ná je m c e  nesp ln il v  te rm ínu  u rčené m  p ro na jím a te le m  p o v inn o s t o d s tra n it z á va d n ý  s tav  na p ředm ě tu  

ná jm u, k te rý  vz n ik l n e p lně n ím  pov inno s ti n á je m ce  v y p lý v a jíc í z té to  s m lou vy  (zá va d n ý s ta v  bude 

v ž d y  k o n k ré tně  p ro na jím a te le m  s pec ifikován );

c) ná je m c e  dal bez sou h la su  p ro na jím a te le  p ře d m ě t ná jm u  do  podná jm u;

d) ná je m c e  užívá  p ře d m ě t ná jm u  v  rozporu  se s je d n a n ý m  úče lem  užívání;

e) ná je m c e  n ep ro ved l úh radu  ná jem ného ;

f) ná je m c e  n ep ro ved l úh radu  z á lo h y  za  posky tn u té  ene rg ie  a s lužby.

2. S m lu v n í poku ta  v s o u v is lo s ti s vy k liz e n ím  p ředm ě tu  ná jm u je  s je d n a n á  v  čl. VI. odst. 6 sm louvy.

3. P ron a jím a te l m á též  ná rok  na náh radu  s ku teč né  škody, k te rá  p řes ah u je  svo jí v ý š í s m lu v n í pokutu. 

Z a p la ce n í s m luvn í poku ty  n e z b a v u je  ná je m ce  pov innosti, je jíž  po ruše n í je  sm luv n í poku tou  
s ankc iono váno .

VI. Doba nájmu, ukončení nájmu

1. T a to  s m lou v a  se  uz av írá  na dobu  n e u r č i t o u  s tř ím ě s íč n í vý p o vě d n í dobou a s úč innos tí ode  dne  

u v e ře jn ě n í té to  sm lou vy  v reg is tru  s m lu v  pod le  z á k o n a  č. 340 /20 15  Sb., o zv lá š tn ích  pod m ínk ách  

úč in n o s ti něk te rých  sm luv, u ve ře jň o vá n í těc h to  s m luv  a o reg is tru  sm luv, ve  zněn í poz dě jš ích  předp isů  
(dá le  je n  „zákon  o reg is tru  sm luv) '1

P ron a jím a te l i ná je m c e  jso u  op rávn ěn i v y p o v ě d ě t s m lou vu  zp ů so b e m  a z d ůvo dů  s tanov en ý ch  tou to  sm louv ou
a o b č a n s ký m  z ákon íkem .

2. P rona jím a te l m ůže  sm lou v u  v y p o v ě d ě t v  je d n o m ě s íč n í v ý p o vě d n í době, v  p řípadě, že  n á je m c e  poruš il 

z áv až n ý m  z pů s ob e m  sv o je  sm luvn í p o v in n o s ti v yp lý va jíc í z  té to  sm louvy.

Za po ruše n í s m luvn í pov inno s ti n á jem c em  zá v až n ý m  z p ů so b e m  se z e jm é n a  považu je :

•  ná je m c e  je  v  p rod len í s p lacen ím  ná je m n é h o  nebo  je h o  části, s lu že b  a s p o tře b  m éd ií a ene rg ií 

spo jených  s už íván ím  p ředm ě tu  ná jm u, o v íc e  ja k  je d e n  m ěsíc  a ná jem ce  n e p ro vede  úh rad u  ani 
v  náh rad n í lhů tě  třice ti dnů o d e  dne  kdy m u byla ze  s tra n y  p ro na jím a te le  d o ru če n a  výzva  k úhradě 

výše  uve d en é h o  d luhu.

•  ná je m c e  nesp ln il v  te rm ínu  u rčeném  p ro na jím a te le m  p o v inn o s t od s tran it z á va d n ý  s tav, který 
vzn ik l n e p lně n ím  p ov inno s ti ná jem ce .

3. P ron a jím a te l m ůže  sm lou v u  v y p o vě d ě t v  je d n o m ě s íč n í v ýp o v ě d n í dob ě  v  p řípadě, že  p rona jím a te l bude 

p o tře b o v a t p ře dm ě t ná jm u  k p lněn í úko lů  v  rám ci své  p ůso bn o s ti nebo  s ta no ve n é h o  p ře d m ě tu  č innosti 

(např. p ro  po třeby  ž e le zn ič n í d o p ra vy  nebo  k z a jiš tě n í s ta vb y  na z á k la d ě  ú ze m n ího  ro zh o d n u tí či 

v y da n é h o  s ta v e b n íh o  povo len í). V  ta k ov é m  případě  ná jem c i ná lež í na dobu  n ezb y tně  nu tnou  náhradn í 

p rostory , po p ředch oz ím  p ro je n á n í s p ron a jím a te le m , p říp adně  jín ě  a d e k vá tn í prostory.

4. V ý p o v ěd n í doba  z a č íná  p lyn o u t od p rvn ího  dne  k a le nd á řn ího  m ěs íce  n á s le d u jíc íh o  poté, co by la  v ýp o vě ď 

d o ru če n a  d ruhé  s tra n ě  a konč í pos le d n ím  dnem  dan é h o  k a le nd á řn ího  m ěsíce .

5. P ron a jím a te l je  o p rávn ěn  p íse m n ě  vy p o vě d ě t ná je m n í sm louvu  bez  v ý p o vě d n í d ob y  z důvodů 

s tan o v en ýc h  tou to  sm lou v ou  a o bč an sk ým  z ák on ík em . P rona jím a te l m ů že  v y p o vě d ě t tu to  sm lo u v u  bez 

v ý po v ě d n í dob y  po p ísem né  vý z vě  k nápravě, je s tl iž e  n á je m ce  užívá p řed m ě t ná jm u  z p ů s o b e m , že 

p ro na jím a te li v zn iká  š ko d a  nebo m u h rozí škoda  n iko li m a lá  nebo je s tl iž e  s o h le de m  na p ravo m o cn é  
ro zh o d nu tí p řís lu š né ho  o rgán u  je  tře b a  p řed m ě t ná jm u  vyk lid it. V ý z v a  k náp ravě  nen í třeb a , hrozí-li 

n a lé h a vě  vážné  n e b e zp e č í z p rod len í. D a lš ím  m ožným  dův od e m  k v ý p ov ě d i bez v ý p o vě d n í d ob y  je  

už ív án í p ředm ě tu  ná jm u  v  rozporu  se  s je dn a n ým  úče lem  užíván í. S m lu vn í s tra n y  se  dohod ly, že  výp o v ěd í 

bez v ýp o v ě d n í d ob y  s ko n č í ná jem  dnem  do ruče n í v ý p ově d i d ruh é  straně.

6. V  p říp ad ě  uk on čen í ná jm u  je  n á je m ce  pov inen  do sk o n če n í d o b y  ná jm u u v é s t p rona ja tý  p řed m ě t ná jm u  na 

v la s tn í nák lady  do  p ů v od n ího  s tavu  a za jis tit na své  nák lady  p roved en í náp ra vných  opa třen í, pokud  se 

s m luv n í s tra n y  n e d o h o d n o u  p íse m n ě  jin a k . V y k lize n ý  p řed m ět ná jm u m us í ná jem ce  p řed a t p ron a jím a te li 

n e jp o z dě ji v p os ledn í den  s je dnan é  d ob y  ná jm u. P ředá n í p ře d m ě tu  ná jm u  bude p rov ed en o  p ísem ným



p ro tok o le m  p o d eps an ý m  obě m a  sm luvn ím i s tranam i, k če m u ž  se  p ron a jím a te l z a va zu je  p o s k y tn ou t 

ná jem c i po třebno u  souč inno s t.

Při n ed od rže n í té to  lhů ty  a nesp lně n í u ved ených  pov in n o s tí ná je m ce m  v zn iká  p ron a jím a te li vůč i ná jem ci 

p rávo  na sm luv n í poku tu  za  každý den p rod len í s v yk liz en ím  a řádným  p ředán ím  p ředm ětu  ná jm u sm luvn í 

poku tu . Je jí v ýš e  je  s tan o ve n a  čás tkou  ^ ^ ^ ^ | č / d e n  (s lovy: ^ ^ ^ ^ ^ k o r u n  českých).

Z a p la ce n ím  vý še  u v ed ené  sm luvn í poku ty  nen í d o tč en a  p o v inn o s t n á je m ce  uh rad it v e š ke ré  škody, kte ré  

p řesa h u je  svo jí výš í s m lu v n í poku tu  a k te ré  v zn ik ly  p rona jím a te li v s o u v is lo s ti s p ozd n ím  v yk lize n ím  a 

p ředá n ím  p ředm ětu  ná jm u.

S m luv n í s tra n y  s jednáva jí, že  úpravy, o p rav y  a ú d ržba  p ředm ě tu  ná jm u, k n im ž dal p ro na jím a te l ná jem ci 

s ou h la s  d le  čl. IV. odst. 11 sm louvy, js o u  ze  s tra n y  p ron a jím a te le  a kce p to vá n y  i pro úče ly u ko n če n í té to  

sm louvy , když v  to m to  sm ěru  nen í n á je m ce  k o bn ově  p ů vo dn ího  s tavu  p ře d m ě tu  ná jm u  povinen.

7. P la tno s t s m lou vy  je  om e ze n a  d le p řís lu š nýc h  us tan o ve n í § 45  zá ko n a  č. 92/1991 Sb., o p od m ínkách  

p řevodu  m a je tku  s tá tu  na jin é  osoby, v p la tn ém  znění.

8. S m luv n í s tran y  se  dohod ly, že  na ná jem  z a lo ž en ý  tou to  sm louvo u , se  n ep ouž ije  us tan o ve n í § 2230 

o b č a n s k éh o  z á k on íku  o o b n ov en í ná jm u .

9. P ron a jím a te l m ůže  v y p o v ě d ě t tu to  sm lou vu  s tř ím ě s íč n í v ýp o v ě d n í dobou, v zn ik ne -li škoda , je ž  bude 

p ron a jím a te le m  ná jem c i p rokázána , nebo  h rozba  v zn iku  z n a čn é  škody  a to  v d ů s le d ku  toho , že  ná jem ce  

ani po p ísem né  výzv ě  p ron a jím a te le  o p a ko va n ě  nep ln í řádně  a v č a s  něk te rou  z  je h o  pov inno s tí 

s tan o v en ýc h  v č lá n ku  IV. té to  sm louvy. V  p říp adě  pod án í ta ko vé to  výp o vě d i č in í v ýp o v ě d n í do b a  tři (3) 

m ěsíce , p ř ičem ž z a č íná  p lynou t od p rvn ího  dne  m ěsíce , k te rý  n ás ledu je  po dni d o ruč e n í výpověd i.

10. N á je m c e  je  pov inen  n e jpoz dě ji pos le d n í den ná je m n ího  vz tahu  p ře dm ě t ná jm u p řed a t p rona jím a te li. 

P ředán í p ředm ětu  ná jm u  bude p rove d en o  p ísem ný m  p ro toko lem  p od epsan ým  obě m a  sm luvn ím i 

s tran am i, k če m u ž  se  p rona jím a te l z a v a z u je  p o s ky tn ou t n á je m c i po třebno u  souč inno s t.

VII. Závěrečná ustanovení

1. T a to  sm louva  nabývá  p la tnos ti dnem  podp isu  o b ě m a  sm luvn ím i s tra n am i a účinnosti dnem 01. 01. 2019, 
ne n ab u d e  v š a k  úč innos ti p řade  dnem  u v eře jněn í v  reg is tru  sm luv.

2. P okud ta to  sm louva  nes tan o v í jin ak , p la tí o p rávech  a p o v inno s tech  n á je m ce  i p ron a jím a te le  vyp lýv a jíc ích  

z u ž ív a c ího  pom ěru , p řís lušná  u s tan o v e n í o b č a n s ké h o  zákon íku  a p ředp isů  je j p rovád ě jíc ích  

a dop lňu jíc ích .

3. Pro p řípad  sk o n če n í ná je m n í s m lou v y sm luvn í s tra n y  p roh lašu jí, že  v e š ke ré  z h o d n o c e n í p ředm ě tu  ná jm u 

je  v ě c n ý m  p lněn ím  ná je m n é h o  v ed le  s je dn a n é h o  fin a n č n íh o  ná jem ného , pokud se s m luvn í s trany 

n e d ohod nou  jinak .

4. S m lu v n í s tran y  p roh lašu jí, že  se s e z n á m ily  s o bs a h e m  té to  sm louvy  a p roh lašu jí, že  byla  uza v řen a  na 

z ák la d ě  v zá jem n é  s v ob o dn é  vů le  obou  sm luvn ích  stran , n iko liv  v  tísn i, an i za n áp adně  n e výh odných  

podm ínek .

5. P okud by se k te rék o liv  us ta n o v en í té to  s m lou vy  ukáza lo  být nep la tným  neb o  nevyn u tite lným , neb o  se jím  

s ta lo  po uz av řen í té to  sm louvy , p a k  ta to  s k u te čn o s t nep ůso b í n e p la tno s t ani n e v yn u tite ln o s t os ta tn ích  

us ta n o v en í té to  sm louvy , ne vyp lýv á -li z  d o n ucu jíc ích  us tan o ve n í p rávn ích  p ředp isů  jina k . S m lu vn í s tran y  

se  z a v a z u jí bez z b y teč n é h o  odk ladu  po výzvě  k te ré ko liv  s tran y  ta k o v é  n e p la tné  či nevyn u tite lné  
u s tan o v e n í n a h ra d it p la tným  a v yn u tite lný m  us tan o v en ím , k te ré  je  svým  o bs a h e m  ne jb ližš í účelu 

n e p la tné h o  či n e vy n u tite ln é ho  ustanove n í.

6. Ke z m ěn ě  té to  sm lou vy  m ůže  do jít pou ze  na zá k la d ě  p ísem ných  doda tků , vy jm a  ú p ravy  ce n y  n á jem ného  
in flac í a úp ravy  o D PH , p říp adně  z m ě ny  výše  s a zb y  DPH d le  zá ko n a  a s tím  s o u v ise jíc í úpravou 

s p lá tk o vé h o  ka lendá ře , k te rá  bude s tan o v e n a  je d n o s tra n n ě  p ron a jím a te le m  a k terou ozn á m í p rona jím a te l 
ná jem c i dop o ruč en ým  dop isem . O b o u s tra n n ě  p o d e p sa n é  doda tky , v ze s tu p n ě  č ís lovan é , se dn e m  je jich  

uz avřen í, p říp ad n ě  jin ý m  dnem  v tě ch to  ozna če n ýc h , s táva jí ned ílnou  s ou č á s tí té to  sm louvy.

7. S m lu v n í s tra n y  se doh od ly  na tom , že  p ísem nos ti tou to  sm lou vo u  p ře dp o k lá d an é  (výpověď, up la tněn í 

in flace , s p lá tk ový  ka lendá ř, zm ěna  b a n ko vn í účtu apo d .) budou d ruhé  s m luvn í s tra n ě  za s ílá n y  výh rad n ě  

d o p o ru če n ý m  do p ise m  s do ruč en ko u  (na d od e jku ), a to na a d resu  uved enou  v z á h la v í té to  sm lou vy  na 

s tra n ě  ná jem ce  nebo  na p ísem ně  a p roka za te ln ě  o zn á m e no u  zm ěnu  ad resy. N ebude -li na té to  ad rese  

z á s ilk a  úspě šně  d o ruč e n a  (p ře vza ta  o p rá vn ěn ým  z a m ě s tn an ce m  sm luv n í s trany) a n e b ude -li ta to  zás ilka  

v y z v ed n u ta  na poš tě  do  pa tnác ti dnů  od e  dne je jíh o  u ložení, bude p os ledn í den té to  lhů ty  p ova žo v án  za 

den ú s pě šn é h o  d o ruč e n í zá s ilk y  se  v še m i p rávn ím i následky.



8. P okud ja k ý k o li z á v a ze k  z  té to  s m lou v y je  nebo  se s tan e  nep la tným  či nevym a h a te lným , neb ude  to  m ít v liv 

na p la tn o s t a v ym a h a te ln o s t os ta tn ích  z áva zků  z té to  sm lou vy  a sm luv n í s tra n y  se  za va zu jí n a h ra d it 

tak o v ý to  nep la tný  nebo  n e v ym a h a te lný  z á v a z e k  novým , p la tným  a v y m a h a te ln ý m  záva zke m , je ž  bude 

n e jlépe  o d p o v íd a t úče lu  pů vo dn ího  závazku .

9. S m luvn í s tra n y  be rou  na vědom í, že  ta to  sm lo u va  pod léh á  u v e ře jněn í v reg is tru  s m luv  pod le  z á k o n a  č. 

340 /20 15  Sb., o z v lá š tn ích  pod m ínká c h  úč inností něk te rých  sm luv, uve ře jň o vá n í tě ch to  s m luv  a o reg is tru  
sm luv, ve  zn ě n í p ozd ě jš ích  p ředp isů  (zákon  o reg is tru  sm luv), a so u č asn ě  so u h la s í se z v e ře jn ě n ím  údajů 

o id en tifika c i sm luv n ích  s tran , p ředm ě tu  sm louvy , je h o  ceně  či h o d no tě  a da tu  uzavřen í sm louvy.

10. Z a s lá n í s m lo uv y  sp rávc i reg is tru  s m luv  k u v e ře jněn í v  reg is tru  s m lu v  za jis tí p rona jím a te l. N e bude -ll ta to  
sm lou v a  z as lá n a  k u v e ře jn ě n í a /ne b o  uve ře jn ě n a  p ros tře d n ic tv ím  reg is tru  sm luv, nen í ž á d n á  ze  sm luv n ích  

stran  o p ráv n ě n a  p o ž a d o va t po d ruhé  s m lu vn í s tra n ě  náh radu  š ko d y  ani jin é  újm y, k te rá  by j í  v  této  

sou v is lo s ti v zn ik la  nebo  v z n ik n o u t m ohla .

11. S m luv n í s tran y  vý s lo vn ě  p roh lašu jí, že  úda je  a da lš í s ku tečn o s ti u v ed ené  v  té to  sm louvě , v y jm a  částí 
o z na če n ý c h  ve  sm ys lu  nás led u jíc ího  o d s tav ce  sm louvy , n e p ova žu jí za  o b c h o d n í ta je m s tv í ve  sm ys lu  

us ta n o v en í § 504  zá ko n a  č. 89 /201 2  Sb., o b ča nský  zákon ík , ve  zn ě n í p ozd ě jš ích  p ředp isů  (d á le  jen  

„ob ch o d n í ta je m s tv í“ ), a že  se ne jedn á  ani o In fo rm ace, k te ré  nem oh ou  být v reg is tru  s m luv  u ve ře jn ě ny  na 

zá k la d ě  us tanove n í § 3 odst. 1 zá ko n a  o reg is tru  sm luv.

12. Je s tliže  s m lu v n í s tra n a  o zn a č í za své  o b c h o d n í ta je m s tv í čá s t obsahu  sm louvy , k te rá  v  d ů s le d ku  toho 

bude pro úče ly u v e ře jn ě n í sm lou vy  v reg is tru  s m luv  zn e č ite ln ě na , nese  ta to  sm luv n í s tra n a  odp ovědn os t, 

pokud by s m lou v a  v  důs le d ku  ta ko vé h o  ozna čen í byla  uve ře jn ě n a  zp ů so b e m  o dp o ru jíc ím  zá ko n u  o 

reg is tru  sm luv, a to  bez oh ledu  na to, k te rá  ze s tran  sm louvu  v reg is tru  s m luv  uve ře jn ila . S čás tm i 

sm louvy , k te ré  d ruhá  s m luvn í s tran a  n e o zn a č í za své  ob ch od n í ta je m s tv í p řed u zav řen ím  té to  sm louvy, 

neb ude  p ron a jím a te l ja k o  s obch od n ím  ta je m s tv ím  n ak lá d a t a an i o d p o v íd a t za p říp adno u  škodu  či jinou  

ú jm u tak o v ý m  pos tupe m  vzn ik lou . O zn a č en ím  o bch od n ího  ta je m s tv í ve  sm ys lu  p ředc hoz í vě ty  se  rozum í 

do ruč en í p ísem ného  o z ná m e n í d ruhé  s m luvn í s tra n y  p ron a jím a te l o b sa h u jíc ího  p řesnou  iden tif ikac i 

do tče n ý ch  částí sm lou vy  vče tně  o d ů vodně n í, p roč  js o u  za  o b c h o d n í ta je m s tv í pova žovány . D ruhá s m luvn í 

s trana  je  pov inna  v ý s lo v n ě  uvést, že  in fo rm ace , k te ré  o zn a č ila  ja k o  své  o b c h o d n í ta jem s tv í, nap lňu jí 

s ou ča sn ě  v še ch n y  d e fin ič n í ^n a k y  o bc ho d n ího  ta jem s tv í, ta k  ja k  je  v ym ez e n o  v  us tan o ve n í § 504 

o b č a n sk é h o  zákon íku , a z a v az u je  se n ep ro d len ě  p ísem ně  s d ě lit p rona jím a te li sku tečnos t, že  tak to  

ozn a če n é  in fo rm a c e  p řes ta ly  n a p lň o va t z n aky  o b ch o d n ího  ta jem ství.

13. O soby  u za v íra jíc í tu to  sm louvu  za  s m luvn í s tra n y  so u h la s í s u v e ře jněn ím  svých  o sob n ích  údajů, k te ré  jso u  

uve d en y  v  té to  sm louvě , spo lu  s tou to  sm louvo u , v reg is tru  sm luv. T e n to  souh las  je  udě len na dobu 

neurč itou .

14. S m lu v n í s tran y  sl tu to  sm louvu  p řeče tly , vše ch n a  us tan o ve n í js o u  jim  ja s n á  a s rozum ite lná , p ř ičem ž 
d os ta teč ný m  z p ů s ob e m  v y ja d řu jí vážno u  a svo b o d n o u  vůlí sm luvn ích  stran  zb a ve no u  ja k ý c h k o liv  om ylů , 

na d ů ka z  če h o ž p řip o ju jí n íže  své  podp isy

15. T a to  s m lo u v a je  v y h o to v e n a  ve  3 vyho tove n ích , z  n ichž p rona jím a te l obd rž í 2 a ná jem ce  1.

P řílohy: č. 1 - P lá n e k  p rona ja tých  prostor;

č. 2 - S itu a č n í p lán e k  budovy; 

č. 3 - V ý p is  z  o b ch od n ího  re js tříku  ná jem ce;

č. 4  - V še o b e c n é  po d m ínk y pro  č innosti na kabe lech  a P o dm ínky  pro s ta ve b n í č in no s t 

v  b lízkostí k o m u n ika čn ích  vede n í v  m a je tku  a s p ráv ě  Č D -T e le m a tíka  a.s.

V  Ústí nad  Labem  dne:

Za ná jem ce:

V  Ú stí nad Labem  dne 

Za p rona jím a te le :
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