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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
¢. 400 018 1691

podle zakona ¢&. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, v platném znéni

Cl. 1.
Predmét najmu
1. Pronajimatel je viastnikem prostor slouzicich podnikani v budové &.p. 292, ktera stoji na

pozemku p.¢.st. 923 k.u. Pfiluky u Zlina, (ul. Brouckova), obec Zlin, zapsané na LV €. 10001 u
Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastraini pracovité Zlin.

2. Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci prostory slouZici podnikani o celkové
vyméie 467,96 m? podlahové plochy, nachazejici se v 1. nadzemnim a 1. podzemnim podlaZi
budovy specifikované v odst. 1. tohoto &lanku (dale i jen “pfedmét najmu”) dle vypoctového
listu (soupisu mistnosti), ktery tvori prilohu €. 1 této smlouvy ve stavu, vjakém se vden
podpisu této smlouvy nachazeji.

3. Pronajimatel i najemce prohlasuiji, Ze jim je skutecne umisteni predmeétu najmu znamo a ze
povazuji specifikaci pfedmétu najmu v této smlouvé za dostate¢nou.

Gl 1.
Ugeil najmu

1. Najemce bude pfedmét najmu uzivat k provozovani jidelny a kuchyné.

2. Dohodnuty Géel najmu nesmi byt bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
schvaleného Radou mésta Zlina, zménén.



CL. 1.
Uhrady za najemné a sluzby

1. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a je uvedeno ve vypocétovém listu, ktery
tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

2. Najemce bude hradit veskeré naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu. Zalohové platby
za energie a sluzby, které bude zajistovat pronajimatel, bude platit najemce pronajimateli
v ¢astkach uvedenych ve vypoctovém listu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

3. Platby za najemné, energie a sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu bude najemce hradit
na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy v mési€nich splatkaich na zakladé
vystaveného danového dokladu - faktury. Povinnost uhrazeni platby bude splnéna az
pfipsanim piislusné ¢astky na Ucet pronajimatele. V pfipadé prodleni s Ghradou téchto plateb je
najemce povinen uhradit pronajimateli rok z prodleni ve vysi stanovené platnymi pravnimi
predpisy. PInéni je uskuteénéno 1. kalendamim dnem pfislusného mésice.

4. \/ly$e zaloh za energie a sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu se budou upravovat
podle cenovych predpisli, nebo aktualné uctovanych cen dodavateli téchto sluzeb a energii, a
to formou zmény vypoctového listu. Nebude-li najemce souhlasit s nové stanovenymi cenami
energii a sluzeb muze pronajimatel od uzaviené smlouvy odstoupit.

5. Zalohy za energie a sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu budou pronajimatelem
vyuétovany po uplynuti kalendarniho roku. Pfipadny nedoplatek je najemce povinen uhradit
pronajimateli na zakladé zaslané faktury v terminu splatnosti uvedené na fakture. Preplatek je
povinen vratit pronajimatel najemci po provedeni vyluétovani za predchazejici rok dle zakona €.
67/2013 Sb.

6. Najemce si na vlastni naklady zajisti odvoz komunalniho odpadu, telekomunikacni sluzby,
Uklid a ostrahu prfedmétu najmu a vnesenych véci a jejich pojisténi s dodavateli téchto sluzeb.
Do doby instalace samostatného méfeni spotfeby elektrické energie v pfedmétu najmu, bude
dodavka elektrické energie realizovana prostfednictvim pronajimatele, kterému bude i
hrazena.

7. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze kazdoroéné bude provedena na zakladé rozhodnuti
Rady mésta Zlina zména vyse nadjmu o ro¢ni miru inflace za pfedchozi rok, dle adaju
Ceského statistického ufadu v Praze.

LIV
Doba najmu

1. Najem na zakladé této smlouvy o najmu prostor se sjednava na dobu neuréitou, a to s
ucinnosti od 1. 1. 2019.

2. Tuto smlouvu lze ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi, kdy
kterakoliv ze smluvnich stran ma pravo vypovédét najem v sestimési¢ni vypovédni dobé&; ma-
li véak smluvni strana k vypovédi vazny dlvod, je vypovédni doba tfimésicni. Vypovédni
[hata zagne bézet prvniho dne nasledujiciho mésice po doruéeni vypovédi druhé smluvni
strané.

3. Pronajimatel ma pravo od této smlouvy okamzité odstoupit s ucinnosti odstoupeni ke dni
doruéeni oznameni o odstoupeni od smlouvy najemci a poZzadovat po najemci neprodlené
vraceni predmétu najmu v pfipadé, jestlize najemce nebude uzZivat pfedmét najmu fadné
nebo jestlize najemce bude uzivat pfedmét najmu v rozporu s uéelem, dohodnutym v této
smlouvé nebo jestlize najemce da predmét najmu do jakéhokoliv uzZivani treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

4. V pfipadé skoncCeninajmu je najemce predmét najmu povinen wvyklidit a predat
pronajimateli ke dni skon€eni najmu ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni, a to na zakladé predavaciho protokolu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

5. V pripadé, Ze nebude predmét najmu vyklizen a pfedan pronajimateli ke dni skonéeni
najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000,- K& za kazdy
zapocaty kalendarni mésic prodleni s vyklizenim a pifedanim pfedmétu najmu. Tuto smluvni
pokutu je povinen najemce uhradit pronajimateli neprodiené po jejim vyuétovani od
pronajimatele. Povinnost uhrazeni smluvni pokuty bude spinéna aZ pfipsanim pfislusné
¢astky na Ucet pronajimatele.



Gl v.
Prava a povinnosti hajemce a pronajimatele

1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s ustanovenimi této
smlouvy a v zaleZitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi
pravnimi piedpisy.

2. Pronajimatel odevzda pfedmét najmu najemci na zakladé predavaciho protokolu s tim, ze
pfipadné zavady a zpUsob jejich odstranéni budou uvedeny v pfedavacim protokolu, s &imz
najemce podpisem této smlouvy souhlasi.

3. Najemce je opravnén umistit na domé obvyklé navésti (po prfedchozim ujednani s
pronajimatelem o mistu a zplsobu umisténi), aniz by pronajimatel pozadoval zvlastni nahradu.

4. Reklamni a jina podobna zafizeni jako jsou neonové napisy, svételna vyobrazeni nebo jina
navésti presahujici obvykly ramec lze provadét pouze a vyhradné s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, pfisluSnych odbori Magistratu mésta Zlina véetné organu
pamatkové péce a prislusného stavebniho Gfadu.

5. Veskeré stavebni Upravy podléhaji pfedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatele s tim,
Ze pfed provedenim stavebnich Gprav bude pisemné dohodnuto jejich provedeni a financovani.

6. Najemce se zavazuje udrzovat pfedmét najmu v fadném stavu po celou dobu najmu a
nese veskeré naklady spojené s uzivanim, opravami a udrzbou pfedmétu najmu.

7. Dojde-li v pfedmétu najmu ke vzniku $kody, je pronajimatel opravnén pozadovat nahradu
Skody uvedenim do pfedeslého stavu, bude-li to mozné, jinak zaplati najemce pronajimateli
vzniklou skodu v plné vysi.

8. Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu za uéelem ovéfeni,
zda najemce uziva pfedmét najmu fadné a v souladu s ujednanimi v této smlouvé.
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9. Najemce je povinen dodrzovat platny Domovni ifad a zajiStovat celoro¢né Cistotu a poiadek
uzivanych prostor a pfistup k nim.

10. Najemce je povinen zajistit na zakladé plné moci vydané pronajimatelem zménu uzivani
predmétu najmu u pfislusného stavebniho uiadu v souladu s U¢elem uzivani pfedmétu najmu
die &l. 11. této smlouvy.

11. Najemce zodpovida v pfedmétu najmu za zabezpedeni pozarni ochrany, hygienickych
pfedpisi a bezpecnosti osob podle pravnich piedpist vztahujicich se k pozarni ochrané,
hygiené a bezpeénosti prace. Tuto éinnost bude zabezpelovat najemce na své naklady.

12. Najemce je povinen v predmétu najmu zajistovat kontroly a revize svych elektrickych &i
jinych zafizeni a spotfebi¢l, umisténych v pfedmétu najmu.

13. Najemce je povinen dodrZzovat veSkeré pravni piedpisy souvisejici s provozovanou
éinnosti a aktualné platné obecné zavazné vyhlasky.

14. Najemce neni opravnén dat predmét najmu do jakéhokoliv uzivani tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

15. Najemce neni opravnén pifevést jako postupitel sva prava a povinnosti ze smlouvy o
najmu nebo z jeji Casti tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

16. Pronajimatel je opravnén do pifedmétu najmu vstoupit bez pfitomnosti najemce (povéfené
osoby najemce) v pfipadech nebezpeéi prodleni pfi Zivelné udalosti, havarii, &i jiné obdobné
neodkladné udalosti, a to za predpokladu, ze se pokusil pfedem o tomto kroku informovat
najemce (odpovédnou osobu najemce).

¢l VL.
Zavérecéna ujednani

1. Najemce bere na védomi zpracovani osobnich udaju pro tento smiuvni vztah
pronajimatelem pro ugely tohoto smluvniho vztahu, Géely statistické a archivaéni.

2. Smiuvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v souladu s ust. zakona ¢&. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni a dal§imi pravnimi pfedpisy.



3. Veskeré pravni vztahy neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona €.
89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni a dalich pravnich predpisi Ceské republiky.

4. Tato smlouva podiéha uverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru
smiuv (zéakon o registru smiuv) v platném znéni, které zajisti pronajimatel.

5. Najemce bere na védomi, Ze statutarni mésto Zlin zpracovava osobni udaje v souladu s
Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udaju a o volnem pohybu téchto tdaju
a o zrudeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Udaju). Zakonnost
zpracovani v tomto pripadé vychazi z ¢l. 6 odst. 1 pism. b); zpracovani je nezbytné pro
spinéni smiouvy. Kontakty na povéfence, prava a povinnosti spravce a subjektl osobnich
udaju a dalsi informace ke zpracovani osobnich Udaju jsou uvedeny nawww strankach
statutarniho mésta Zlina.

6. Veskeré zmény smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného cislovaného
dodatku, po dohodé smluvnich stran.

7. Pokud se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neplatna nebo nevymahatelna, nebude
to znamenat neplatnost celé smlouvy.

8. Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, pficemz pronajimatel
obdrzi ¢tyfi vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

9. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem 1. 1. 2019.

10. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné pfecetly, Ze tato smlouva byla
uzaviena svobodné, vazne, ne v tisni a za napadne nevyhodnych podminek pro jednu &i druhou
smluvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumeély a s jejim obsahem pIné souhlasi. Na dikaz téchto
skutecnosti pripojujl k této smlouvé zastupci smluvnich stran své viastnoruéni podpisy.

Prilohy:

¢. 1 - vypoctovy list

Doiozka ve smysiu ust. § 41 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich

Doba zverejnéni: 23.10.2018-7.11.2018

Schvaleno orgénem obce; Rada mésta Ziina

Datum a Cislo jednaci: 10.12.2018 &j. 70/24R/2018

Ve Zliné dne Ve Zlingdne 20. 12, 2018
Najemce: Pronajimatel:

Jan Plhdk

“naméstek primatora




VYPOCTOVY LIST
platny od 1.1.2019

ke smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani ze dne: () 17 018
adresa nebytového prostoru:  Zlin, Pfiluky, Brouckova 292, 76001, prostor ¢. 8101

Pronajimatel: Statutarni mésto Zlin
Zlin, namésti Miru 12, 76001
IC: 00283924
DIC. CZ00283924
Cislo u&tu: 9021-128661/0100

Néajemce: Plhak Jan

'Frystak I

IC: 42623545

oc: I

Variabilni symbol: 18 0292 5819

Mistnosti

_ Piocha v m? . Koeficient ~ Najem za m2/rok
NEZSV Mmismoel Prondgjem  ProTUV _ Prootop VK% TUV Otop (bezDPH)
chladima 14.50 14.50 167  3.00 1.00 0.10 429.00 K&
chodba 5.70 5.70 132 300 1.00 0.20 429.00 K&
chodba 4.80 4.80 055 300 100 0.10 429.00 K&
chodba 6.38 6.38 0.74 300 100 0.10 429.00 K&
chodba 23.53 23.53 2715 300 100 1.00 429.00 K&
jideina 121.97 121.97 197.03 300 1.00 140 429.00 K&
kancelaF 8.10 8.10 1122 300 1.00 120 429.00 K&
kuchyn 66.91 66.91 7720 3.00 1.00 1.00 429.00 K&
predsif 5.65 5.65 130 300 100 020 429.00 Ké
piipravna 4.56 4.56 0.53 300 1.00 0.10 429.00 K&
pfipravna 9.97 9.97 1150 300 100 1.00 429.00 K&
rozvodna 2.30 2.30 027 300 100 0.10 429.00 K&
schodisté 2.60 2.60 030 300 100 0.10 429.00 K&
sklad 6.78 6.78 0.78 300 100 0.10 429,00 K&
skiad 2.92 2.92 034 300 100 0.10 429.00 K&
sklad 2.13 2.13 025 300 100 0.0 429.00 K&
sklad 11.50 11.50 1327 300 1.00 1.00 429.00 K&
sklad 6.34 6.34 073 300 1.00 0.10 429.00 K&
sklad 19.25 19.25 2221 300 100 1.00 429.00 K&
sklad 12.00 12.00 138 300 1.00 0.10 429.00 K&
sklad 10.38 10.38 120 300 1.00 0.10 429.00 K&
sklad 5.80 5.80 067 300 100 0.10 429.00 K&
sklep 38.15 38.15 000 220 100 0.0 429.00 K&
sklep 15.00 15.00 000 220 100 0.00 429.00 K&
strojovna VZT 10.15 10.15 410 300 100 035 429,00 K&
satna personal 13.95 13.95 19.32 300 100 1.20 429.00 K&
(klidova mistnost 1.35 1.35 016 300 1.00 0.10 429.00 K&
umyvarna 6.00 6.00 069 300 1.00 0.10 429.00 K&
WC 2.93 2.93 0.34 300 100 0.10 429.00 K&
weC 3.02 3.02 0.35 300 1.00 0.10 429,00 K&
WC muzi predsifi 3.26 3.26 038 300 100 0.10 429.00 K&
WC Zeny predsifi 203 2.93 034 300 100 0.10 429.00 K&
WC+sprcha 6.42 6.42 074 300 100 0.10 42900 K&



zadveri 7.79 7.79 1.80 3.00 100 0.20 429.00 K&
zadveri 294 294 4.75 300 1.00 140 429.00 K&
467.96 467.96 404.58 vyska mistnosti v domé: 2.60
Vypocet roéni dhrady najemného a ceny za sluzby spojené s uZivanim nebytového prostoru
T T |
Polozka Sazba | 7 iklad dané DPH Celkem
p— e i e DPH |
néjem 21% 200757.02 Ké& 4215898 K& | 242916.00 K&
topeni 15% [ 2700522K¢ [ 405078KE|  31056.00 K¢
| studena voda 15 % 205523 48 K¢ 30828.52 K¢ 236352.00 K&
| Gklid 21 % 991.74 Ké 208.26 K& 1200.00 K&
domovnik 21 % 49587Ke | 10413Ke|  B00.00KE |
Celkem ro&né za najemné a za sluzby 434773.33 K& 77350.67 K& 512124.00 K&
Rozpis DPH - za rok
] - Z4klad DPH [ Castka s DPH
0% 0.00 0.00 0.00
Snizenasazba  15% | 23252870 | 34879.30 | 267408.00 |
Zakladni sazba  21% | 20224463 |  42471.37 |  244716.00 |
Soucet 434773.33 77350.67 512124.00 |
Mésiéni Ohrada najemného a sluZeb za uZivani nebytového prostoru
Sazba ; "
Polozka Zéaklad dané DPH Celkem
L DPH
najem 21% 16729.75 K¢ 3513.25 Ké 20243.00 Ké
topeni 15% |  225043Ke |  337.57KE[  2588.00KE
studend voda 15% | 1712696 KE |  2569.04 K¢ 19696.00 K&
aklid 21 % | 82.64 K& 17.36 KE 100.00 K&
domovnik 21 % | 41.32 K& 8.68 K¢ | 50.00 Ké
Celkem mésiéni uUhrada najemného a sluzeb 3623110 K& 6445.90 K¢ 42677.00 K&

Ve Zlingdne 20 12. 20

/ Jan Plhk

Za spravnost vyhotoveni vypoétového listu zodpovida:

Prongjimatel:

ar.

avel Brada,

naméstek primatora




