Smlouva o pronajmu nebytovych prostor

Uzavfena v souladu s piislunymi ustanovenimi obecné platnych pravnich pfedpisd, a to zejména zékona & 89 / 2012 Sb.,
obgansky zakonik, ve znéni pozdéjsich zmén a doplrikd.

Smluvni strany:  Institut udrzitelné vystavby s.r.o.
Sldamova 598 / 43, 618 00 Brno
zastoupeny Ing. Rudolfem Bohmem, jednatelem
(déle jen ,,najemce”)

bankovni spojeni Waldviertler Sparkasse Bank AG, ¢.0. 8800002692 / 7940 IC 293 64 680,
zapsand u Krajského soudu v Brné, spis. zn. 75518
DIC CZ 29364680, platce DPH

Virsky oblastni vodovod, sdruzeni mést, obci a svazku obci
Hlinky 487 / 35, 603 00 Brno

zastoupend Ing. Vaclavem Hordkem

predsedou pfedstavenstva sdruZeni

(déle jen ,,podndjemce”)

bankovni spojeni: Komeréni banka €.4. 19-5191650227 / 0100

IO 60552662, zapsand u Krajského soudu v Brné pod spis. zn. L19605
DIC 260552662

platce DPH

Uvodni ustanoveni

1. Najemce prohladuje, 2e je na zédkladé najemni smlouvy s&eskym svazem védeckotechnickych
spole¢nosti, ktera je vlastnikem objektu — budovy Kongresového centra na adrese Hlinky 35, 603 00
Brno, zapsané na LV &. 852 pro katastralni (izemi Pisarky, obec Brno, okres Brno-mésto (dile jen KCB)
opravnén prenechat pfedmét najmu (pfipadné jeho ¢ast) na zékladé podndjemni smlouvy tietim
osobam.

2. Strany této smlouvy na zdkladé Gplného konsensu o vsech nize uvedenych ustanovenich dohodly

vsouladu s pfislunymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich predpist, a to zejména zdkona
¢. 89 /2012 Sh., ve zméni pozdé&jSich zmén a doplrikd, na této smlouvé.

PFedmét smlouvy

Predmétem smlouvy je zavazek najemce pronajmout za Gplatu podndjemci prostory nize specifikované v této smlouvé.
Podnajemce se zavazuje pronajaté prostory nize specifikované v této smlouvé. Podnédjemce se zavazuje pronajaté prostory
od ndjemce pFevzit a zaplatit mu za prondjem najemné sjednané dale v této smlouvé.




Vymezeni predmétu smiouvy

Néjemce pFenechavéd touto smlouvou do uZivani podndjemci prostory v budové, kterd je pfedmétem ndjmu, kde bude
podndjemce provadét svoji podnikatelskou &innost (sprédva majetku Virského oblastniho vodovodu a &innost technickych
poradcd v oblasti vodniho hospodafstvi).

Vymeéry jednotlivych ¢asti pronajatych prostor jsou nasledujici:
a) Kancelare €. 427, 428, 429, 431 o celkové plose 79,5 m?
b) Kychyrika €. 430, chodba ¢. 400e, mistnost €. 434 o celkové plose 179,0 m?

Mistnosti se nachdzeji ve 4. patie budovy Kongresového centra, Hlinky 487/35, 603 00 Brno.

Cenova ujednani a platebni podminky

1. Podnajemce se zavazuje platit ndjemci za prostory uvedené v &l. Il a) této smlouvy castku ve vysi
4. 365,- K&/m?/rok bez DPH. Tato &astka zahrnuje:

- Najemné vetné sluzeb ve vydi 3.265,- K&/m?/rok bez DPH
- Pau$alni Ghradu ndkladi za spotiebu el. energie  450,- K&/m?/rok bez DPH
- Pausalni dhradu nékladd za vodné / stoéné 140,- K&/m?/rok bez DPH
- Pausalni dhradu nédkladl za vodné / stoéné 510,- K&/m?/rok bez DPH

2. Podndjemce se zavazuje platit najemci za prostory uvedené v &l. Il b) této smlouvy €astku ve vysi
2.670,- K&/m?/rok bez DPH. Tato &stka zahrnuje:

- Najemné véetné slueb ve vysi 2.000,- K&/m?/rok bez DPH
- Pauidlni Ghradu nakladd za spotfebu el. energie  90,- K&/m?/rok bez DPH
Pauialni dhradu naklada za vodné / stoéné 70,- K&/m?%*/rok bez DPH
Pau3dlni Ghradu naklad( za vodné / stoéné 510,- K&/m?/rok bez DPH

3. Cena bude hrazena v mésiénich splatkdch vidy pro béiny mésic na zdkladé béiného danového
dokladu, ktery bude vystaven vidy k 15. dni v mésici. Tento den se povaZuje za datum diléiho
zdanitelného pinéni. Cena zahrnuje:

najemné ve vysi 51.464,- K¢bez DPH
- Uhradu naklad( za spotiebu el. energie ve vysi  4.323,80 K¢ bez DPH
- Uhradu nakladl za vodné a stoéné 1.971,70 K¢ bez DPH
- Uhradu naklad( za otop 10.986,30 KC bez DPH

4. Na darfiovém dokladu bude uveden den splatnosti. Pfi uhradé ndjemného uvede podndjemce na
piikazu k platbé jako variabilni symbol &islo dafiového dokladu (faktury). Nebude-li ani do 14 dn@ od
pisemného upozornéni podnajemce ndjemcem na nedodrieni terminu splatnosti stanovena ¢astka
pFipsana na uéet nadjemce, je ndjemce opravnén tuto smlouvu vypovédét. Vypovédni Ihata je jeden
mésic a zaéina plynout od prvniho dne mésice nasledujiciho po odeslani vypovédi na posledni zndmou
adresu podndjemce. Rozhodujici je datum postovniho razftka. V pochybnostech se md za to, Ze

pisemnost byla druhé smluvni strané dorucena paty den po jejim odeslani.




1.

Pfi zdanéni ndjemného bude nijemce vi&i podnédjemci postupovat podie pfislusnych préavnich
predpist.

Najemce je oprdvnén upravit wii ndjemného v souladu s aktudlnim cenovym vyvojem na Gzemi Ceské
republiky. Valorizovana vye ndjemného bude stanovena pisemnym oznamenim najemce podnéjemci.

V pfipadé navy3eni regulovanych cen energetickych médii uvedenych vyse je ndjemce opravnén toto
navy$eni promitnout do sjednané pausaini Ghrady.

Iv.

Doba podnéajmu a skonceni doby ndajmu

Podnajem se uzavira na dobu neurcitou od 1. 1. 2019.

Najemce i podndjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu (nebo jeji ¢ast) pisemné bez udani
divodu. Vypov&dni lhata je dvandct mésica a zadind plynout od prvniho dne mésice nasledujiciho po
odeslani vypovédi na posledni znamou adresu druhé smluvni strany. Rozhodujici je datum po3tovniho
razitka. V pochybnostech se mé za to, Ze pisemnost byla druhé smluvni strané doru¢ena paty den po
jejim odeslani.

Najemce je navic opravnén vypovédét tuto smlouvu (nebo jeji ¢ast) pisemné také z divodd investiéni
vystavby v budové. V takovych pfipadech je vypovédni lhiita rovnéz tii mésice a zacind rovnéZ plynout
od prvniho dne mésice nasledujiciho po odeslani vypovédi na posledni znamou adresu podnéjemce
s vyslovnym uvedenim, Ze se jedna o vypovéd z divodu investiéni vystavby. Rozhodujici je opét datum
postovniho razitka. V pochybnostech se ma za to, e pisemnost byla druhé smluvni strané dorucena
paty den po jejim odeslani.

Ndjemce muze kdykoli odstoupit od této smlouvy v pfipadé, kdy podndjemce i pfes pisemné
upozornéni najemce poru$i povinnosti podnéjemce, stanovené v &l. V., odst. 1., pism. a), c) d) f) této
smlouvy. Platnost této smlouvy pak zanikd 10 pracovnich dnd od zaslani pisemného oznameni o
odstoupeni od této smlouvy podnajemci ndjemcem na posledni znamou adresu podnéajemce, nebyla-li
do té dobv ziednana naprava. V pochybnostech se ma za to, ze pisemnost byla druhé smluvni strané
dorucena paty den po jejim odeslani.

Najemce je opravnén od smlouvy jednostranné odstoupit formou pisemné vyhotoveného oznameni o
odstoupeni zaslaného na adresu sidla podndjemce v pfipadé, vstoupi-li podnajemce do likvidace,
bude-li na majetek podnéjemce prohldsen konkurz nebo bude-li podndjemci soudem povoleno
vyrovnani s jeho véfiteli. Odstoupeni se stdvad Géinnym dnem doruceni oznameni o odstoupeni na
adresu sidla podndjemce. V pochybnostech se ma za to, Ze pisemnost byla druhé smluvni strané
doruéena paty den po jejim odeslani.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Podndjemce se zavazuje:
a. uzivat pronajaté prostory pouze k iéeldm podle pfedmétu této smlouvy,




b. udriovat pronajaté prostory v dobrém technickém stavu a béiné zavady prokazatelné jim
zpUsobené odstrariovat na svij naklad,

c. nepfenechat pronajaté prostory tfetim osobam,
dodriovat veskeré obecné platné technicko-bezpeénostni predpisy a ostatni predpisy
vyplyvajici z provozovani zafizeni (véetné predpist pozarnich, hygienickych, tykajicich se
bezpeénosti prace a zikona o odpadech). Za zaji$téni bezpeénosti a ochrany zdravi pfi préci
v daném provozu véetné proskoleni zaméstnancl opravnénym bezpeénostnim technikem
odpovida podnajemce.

e. umoznit zastupcim najemce vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly, avsak vidy za
doprovodu podnajemce,

f. neprovadét stavebni Gpravy v pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu najemce,

g. ohlésit ndjemci kaZdé poskozeni pronajatych prostor, které ma vliv na bezpeénost préce,
v pronajatych prostorach nepfipojovat a nepouiivat zddna pfidavna topna zafizeni,

h. ostatni elektrickd odbérna zafizeni a spotiebite pfipojovat pouze o vykonech odpovidajicich
dimenzi vedeni a pfipojovacich prvkd (zédsuvek) trvale instalovanych. K pfipojeni jakychkoli
spotfebiéd o vykonu vétdim nez 2,5 kW si pfedem vyZadat schvaleni zdstupcem néjemce.
Jakékoli Gpravy rozvodu vyvolané takovou potiebou, pfipadné jinym zajmem, je nutno
pfedem odsouhlasit s najemcem, realizovat na zakladé fadné projektové dokumentace a
naklady na takovou tpravu uhradit,

i. pisemné oznamit najemci jakoukoli zménu v udajich (zména obchodniho jména nebo sidla,
bankovniho spajeni, IO, DIC, zastupce firmy),

j. do 15 dnii ozndmit zménu postaveni plitce nebo nepldtce DPH, doloZenou fotokopii
osvéddeni o registraci platce DPH nebo o zruseni registrace platce DPH,

k. po skonéeni najmu uvést pronajaté prostory do pavodniho stavu a vyklidit z predmétu najmu
své vnesené véci. Pokud tak neudini, je povinen zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢ za kazdy, i zapo€aty den prodleni s vyklizenim a pfedanim. Vytétovanou smluvni
pokutu zaplati podndjemce ndjemci v den uvedeny na dokladu o vyuétovani, neudini-li tak,
vznikd najemci zadrzovaci pravo na vnesené movité véci podndjemce.

2. Najemce se zavazuje:

a. zajistit podnajemci neruSené uZivani prostor po celou dobu podnajmu. Tim neni dotéeno
opravnéni ndjemce vstupovat do prostor za ufelem kontroly (€. V. odst. 1 pism. f} a
v pFipadé, Ze hrozi skoda ha prostorech ¢i jinych hodnotach v nich se nachazejicich,

b. udriovat pfedmét prondjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu uZivani, pro které byl
pronajat,

¢. zajidtovat soudinnost pfi odstrafiovéni béznych zavad,
umoZnit podnajemci do pronajatych prostor vnést a v nich uzivat véci a zafizeni podnajemce,
najemce viak neodpovida podnajemci za jakékoli poskozeni nebo ztratu vnesenych véci a
zatizeni,

e. o pfipadné uvedeni prostor do plvodniho stavu pozadat podndjemce pisemné alespor mésic
pfed datem ukonceni najmu.

3. Podndjemce je v souladu s § 2305. ob&anského zakoniku opravnén opatfit predmét prondjmu nebo
budovu, v niZ je pfedmét podndjmu umistén, oznacenim identifikujicim jeho osobu jakoz i
podnikatelskou ¢innost v predmétu podndjmu provozovanou, aviak jen po predchozim souhlasu

najemce.




Vi.
Technické podminky najmu

Najemce pieda podnajemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smiuvenému uzivani a smluvni strany o
tom vyhotovi pisemny protokol. Ndjemce pfi pfedavani prostor pfeda viechny klice od pronajatych prostor
véetné duplikatd, které budou uloZeny v zapedet&né obdlce na vratnici KCB. Pfi pfedani prostor zpét ndjemci
vrati podndjemce véechny kli¢e od pronajatych prostor.

VIL.

Vstup do objektu

Vstup do objektu ma podnajemce umoZnén v provozni dobé budovy. Mimo tuto dobu je vstup pfedmétem
zvlastniho ujednani.

VIIL.

PoZarni ochrana

Najemce zajituje pinéni povinnosti podle § 2 odst. 2) zakona ¢. 133 / 1985 Sb. o poZarni ochrané v pronajatych
objektech vécnymi prostfedky PO a pozarné bezpeénostnimi zafizenimi ve smyslu § 2, odst. 3-. pism. a) odst. 4.,
pism. a) aZ g) a navazujicich § 3 — 10 vwyhl. MV ¢&. 246/2001 Sb.

Podndjemce v souladu s § 2, odst. 2 zakona & 133 / 1985 Sh. o pozarni ochrané plni dal3i povinnosti na dseku
pozarni ochrany ve viech prostoréch, které uZiva k provozovani ¢innosti. Podrobnosti téchto povinnosti jsou
dany vyhladkou MV €. 246 / 2001 Sb. o poZarni prevenci.

IX.

Zivotni a pracovni prostiedi

Podnéjemce je odpovédny za zamezeni vypousténi odpadnich vod obsahujicich latky pro vody 3kodlivé napf.
ropné produkty, oleje, emulze, barvy a latky toxické. Podnajemce je povinen chranit vnéjsi ovzdusi pied

Yew s

vnadenim znediStujicich latek a dbat na omezovani pfitin a zmirfiovani nasledkd znegisténi v souladu se

Yo/

zdkonem &. 86 / 2002. sb. o ochrané ovzdusi v platném znéni, ve znéni pozdé&jsich predpisd.
Podnéjemce je povinen:

a. pfi zachdzeni s vodou postupovat podle platného znéni zdkona ¢. 254/2001 Sh. (o vodach) v platném
znéni, ve znéni pozdéjdich predpisi a podle obecné zavaznych platnych piedpisi stouto

problematikou souvisejicich,
b. uhradit ndjemci vedkeré &astky za pokuty, které byly uloZeny stdtnim organem podle zdkona
&. 254/2001 Sb., tato povinnost podndajemci vznika v pfipadé, ze bude prokazano jeho zavinéni.




X.

Hospodareni s odpady

Pokud je podnéjemce pivodcem odpadd a druhotnych surovin, musi postupovat dle zékona €. 185 / 2001 Sb. (o
odpadech) v platném znéni, ve znéni pozdéjsich pfedpisi a obecné zédvaznych platnych pfedpisi s nim
souvisejicich.

Odpady je podnajemce povinen likvidovat na vlastni ndklady.

Xl.

Zavéreénd ustanoveni

1. Veskeré zalezitosti vyplyvajici z pInéni této smlouvy budou feSeny pokud mozno smirnou cestou a po
oboustranné dohodé.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a téinnosti dnem, uvedenym v £l.
IV., odst. 1 této smlouvy, neni-li dale uvedeno jinak. Jakékoli dodatky, popf. zmény musi byt ulinény
pisemnou formou a odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné

Tato smlouva podléhd uvefejnéni dle zékona & 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkdch Gdinnosti
nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv v registru smluv (zdkon o registru smluv), diive nemize
nabyt téinnosti. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu zadle k uveiejnéni v registru smluv Virsky
oblastni vodovod, sdruZeni mést, obci a svazkd obci.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve tyfech stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi dva.
Viechny stejnopisy maji stejnou platnost.

4. Nicotnost, neplatnost & neproveditelnost nékterého ustanoveni této smlouvy nemad vliv na dcinnost
ostatnich ustanoveni.

5. Zastupci smluvnich stran, zmocnéni jednat v rdmci této smlouvy, jsou:

- zanajemce: jednatei, ve vécech smiuvnich,
tech technickych
za podndjemce: _vy'/konny’/ feditel sdruzeni

pfipadné statutdrnim orgdnem pisemné zmocnéni zastupci.

V Brné dne: 1 lt '12' 2018

Virsky oblastni vodovod,
NSTITUT sdrufeni mé&st, obci a svazku obci
DRZITELNE VYSTAVBY

la’mova 43, 618 00 Brno
C: 293 64 680

Institut udrZitelné vystavby s.r.o. Virsky oblastni vodovod, sdruzeni mést, obci a svazkl obci






