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SMLOUVA

o najmu prostor slouZicich podnikdni a pozemku

uzaviena dle ustanoveni § 2201 ve spojeni s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdgjsich pfedpist (dile jen ,.obcansky zakonik*)
mezi smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam. ¢. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené JUDr. Markétou Vankovou, priméatorkou
1CO: 44992785
povéfen podpisem smlouvy Bc. Petr Gabriel, vedouci Odboru spravy majetku Magistratu
mésta Brna, na zakladé usneseni R8/003 schiize Rady mésta Brna konané dne 5. 12. 2018
dalejen pronajimatel

2. Broz gastro, s. r. 0.
se sidlem Brmo, Kosmonautt 413/11, 625 00 Brno
1CO: 07652364
zastoupena jednatelem Karlem Brozem, jednatelem
zalozend zakladatelskou listinou sepsanou ve formé notafského zdpisu notafskym
kandidatem Mgr. Andreou Hrabakovou jménem Libény Pernicové, notafky se sidlem
v Brné
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, odd. C,vl. 109355
dalejen najemce

L.
Piedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku p. ¢. 1455/1 véetn€ budovy bez £p/ce,
ktera je souasti tohoto pozemku (dale ,,budova &. 18), a dile pozemku p. ¢. 1459/1, vSe
v k. 0. Pisarky, obec Bmo. Pozemky jsou zapsané na LV ¢. 10001 v katastru nemovitostt
u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovis$i€é Brno-mésto.

2. Pfedmétem ndjmu, kterv pronajimatel touto smlouvou pronajima a ndjemce do svého
uzivani piijima, jsou:
- prostory o celkové vymeéie 152 m? v budové ¢. 18, a to mistnost €. 2 o vyméie 144 m2
a mistnost &. 3 o vyméfe § m2
- &ast pozemku p. €. 1459/1 o vyméfe 18 m2, kterd je vyznacena v grafické piiloze,
ktera je nedilnou soudasti této smlouvy
(ddle jako ,,predmét najmu*).

Prostory v budové ¢. 18 bude najemce uzivat jako zamecnickou dilnu a ¢ast pozemku p. €.
1459/1 k umisténi pretabrikovaného objektu skladu.
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4. Najemce prohladuje, ¢ je mu znam stav pronajatych prostor a pozemku, tyto jsou
zpisobilé k dohodnutému zpiisobu uZivani a v tomto stavu pfedmétné prostory a pozemek
piejima.
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Doba najmu

Nijem se sjednava na dobu neurc¢itou s ucinnosti ode dne protokoldrniho piedani
pfedmétu najmu pronajimatelem najemci.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna ndjem pisemné vypovédét bez uvedeni divodu.
Vypovédni doba je tfimésiéni a zadind plynout prvnim dnem mésice ndsledujiciho po
doruceni vypoveédi druhé smluvni stranég.

Pronajimatel je dle opravnén najem vypovédét s jednomésicni vypovédni dobou, jestliZe:

a) ndjemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo Uhrad za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem.

b) najemce pfenechd pronajaté prostory nebo pozemek. nebo jejich ¢ast do podngjmu
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

¢) najemce uZiva prostory a pozemek v rozporu s touto smlouvou.

d) bude nemovitost, vniz se nachazi pronajaté¢ prostory. odstranéna. anebo
pirestavovana tak, ze to brani daldimu uzivani pronajatych prostor a pronajimatel to
pii uzavieni smlouvy nemohl piedvidat.

7 dbvod shora uvedenych kondi najem ke konci kalendainiho mésice nasledujiciho po
mésici, kdy byla vypovéd z téchto divodd pronajimatelem druhé smluvni strané dorudena.
Divody uvedené pod pism. a), b) a ¢) se povazuji za hrubé poruseni povinnosti najemce.
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II.
Nijemné a sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem

Nijemné za predmét najmu se sjedndva ¢astkou ve vysi 105 228,- K& roéné, 1.
—  666,- K&/m?*/rok za prostory v budové ¢. 18 o vyméfe 152 m2
— 222,- K&¢/m¥rok za pozemek o vyméfe 18 m2.

Vyse mésiéni splatky ngjemného ¢ini 8 769,- K¢.

Nijemce se ddle zavazuje platit pronajimateli thrady za sluzby, jejichz poskytovani je
spojeno s nagyjmem. Rozpis sjednanych sluzeb véetné vyde zalohovych plateb je uveden
v sumaii plateb, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Vyictovani zalohovveh plateb provadi pronajimatel jednou rotné a ndjemce se ho
zavazuje uhradit do 14 dnil po obdrZeni tohoto vyuctovani.

Ndjemné za uzivani pfedmétu najmu a zdlohy na thrady za sluzby jsou splatné mésicné,
vzdy k poslednimu dni kazdého mésice, za ktery platby nalezi, pfevodem na bankovni
ucet pronajimatele na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Provedeni platby
najemee se rozumi pripsani platby na uéet pronajimatele.

Ndjemce bere na védomi, Ze v pfipadé zvyseni cen sluzeb spojenych s najmem a dalSich
slozek. ze kterveh je tvofena cena sluzeb, bude mu cena za sluzby uctovana takto zvysena.,
a zavazuje se takto zvyienou cenu uhradit.

Je-li ndjemce v prodleni s tthradou nijemného nebo tihrad 7a sluzby, zavazuje se zaplatit
pronajimateli urok z prodleni ve vys$i stanovené obecné platnymi pravnime piedpisy.
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Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendafniho roku o
pomérnou ¢ast odpovidajici primérné mife inflace, stanovené Ceskym statistickym
uiadem. Tato pomérna Cast se stane jako doplatek plateb, soucasti zakladu plateb pro dalsi
kalendafni rok. Nebude-li primérna mira inflace vyhlaSena do doby splatnosti prvni
splatky najemného kalendainiho roku, bude rozdil mezi plvodni vy$i nijemncho a
ndjemnym zvySenym o inflaci za I. mésic doplacen ve splatce za 1l. mésic kalendainiho
roku (pfipadné ve splatce za dalsi nasledujici mésice, pokud bude primérna mira inflace
vyhlagena pozdé&ji). V piipadé zvySeni najemného se ndjemce zavazuje takto zvySené
najemné hradit.

Iv.
Priva a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uZivat predmét ndjmu pouze k acelu stanovenému touto smlouvou a
je povinen zabezpecovat na svil) naklad béznou udrzbu a drobné opravy.

Ndgjemce je opravnén pienechat predmét ndjmu nebo jeho €ast do pednajmu jiné osob¢ jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto i¢elem piedlozi pronajimateli
navrh podminek podnajemni smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podndjem diivodem
k vypovédi.
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odstranit $kody, které v prib&éhu najmu zpisobi sam nebo osoby, které se zde zdrzovaly.

Nijemce odpovida za dodrZovan{ platnych predpist pozarni ochrany, bezpecnosti prace,
hygienickych predpisi a norem souvisejicich.

Jakékoliv stavebni tpravy nebo jinou podstatnou zménu pfedmétu nijmu je najemce
opravnén provadét pouze na zaklade predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na
svllj ndklad, odpovédnost a riziko a v souladu s pfisludnymi pravnimi piedpisy. Pfi
skon¢eni ngjmu pfipadnou najemcem takto provedené stavebni Upravy a zmény pfedmétu
najmu bez ndhrady pronajimateli. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nema narok na
Ghradu nakladd vynaloZenych na opravy nebo upravy pfedmétu ngjmu. a to ani po dobu
trvani najmu, ani po jeho skonéeni. Smluvni strany se déle dohodly, Ze najemce v pfipadé
zhodnoceni pfedmétu nijmu nema nirok na vyrovnani za toto zhodnoceni. Najemce se
zavazuje, Ze nebude po pronajimateli pozadovat uhradu vynaloZenych nakladd na opravy
nebo upravy pfedmétu nijmu, ani vyrovnani za piipadné zhodnoceni pfedmeétu najmu.

Provede-li ndgjemce zménu pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se uvést
jej do plivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li nijemce na Zadost
pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu, mlZe pronajimatel ndjem vypoveédét
bez vypovédni doby.

Najemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
mé pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
ndjemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce umozni pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu na zdkladé jeho ustni nebo
pisemné vyzvy.

V piipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu nagjmu po ukonéeni ndjmu
pronajimateli se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/6
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(jedné Sestiny) sjednaného roéniho najemného za kazdy zapocaty meésic prodleni s
pfedanim. Najemce se dale zavazuje vydat bezdivodné obohaceni za dobu neopravnéného
uzivani, které se rovna vy$i dosavadniho ndjemného a thrad za sluzby spojenych
s uzivanim predmétu nagmu,

V,
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrzovat na svoje ndklady pfedmét ngjmu ve stavu zphsobilém
ke smluvenému Géelu uzivani a zabezpe&it najemci neru$eny vykon jeho prav v souladu s
touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu za Géelem zjisténi, zda je
uzivan ke sjednanému Gcelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za 8kody wvzniklé ndjemci nebo osobam zdrzujicim se
v pfedmétu ndjmu, pokud tyto nebyly zplisobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele.
Takto vzniklé $kody na majetku i zdravi je najemce povinen uhradit viastnimi prostfedky.
Pronajimatel neodpovida za skody na movitém majetku ve vlastnictvi ndjemce.

Smluvni strany se dohodly, Zze v piipad¢, Ze ndjemce pfi skonceni najmu nevyklidi a
nepiedd pfedmét najmu posledni den najmu prongjimateli a neucini tak ani v dostate¢né
pfiméfené nahradni 1hité 7 dnil od skonéeni najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit
predmét najmu sam nebo pomoci tietich osob na naklady a nebezpeci najemce, za timto
Gcelem piekonat piipadné prekazky zajistujici pfedmét ndjmu, znemoznit ndjemei ptistup
na predmét najmu a uskladnit na naklady najemce jeho véci nachdzejici se v prostorach na
jiném k uskladnéni vhodném misté. Najemce s timto postupem vyslovuje neodvolatelny
souhlas. Toto yjednani plati, i kdyz smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

VI.
ZAavérefna ustanoveni

V pfipad¢ skoneni nigjmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli pfedmét ndjmu
posledni den ndjmu ve stavu, v jakém je pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
pokud nebylo dohodnuto jinak.

Smluvni strany se dohodly, ze ve vztahu mezi nimi zaloZzeném touto smlouvou se
ustanoveni § 2315 obcanského zakoniku, upravyjici ndhradu za pfevzeti zdkaznické
zakladny, nepouzije.

Nijemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha povinnosti zvefejnéni v registru
smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv,
uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdé&jich predpisu. Tuto smlouvu za$le spravei registru smluv k uvefejnéni pronajimatel.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se tidi pfisludnymi ustanovenimi
ob¢anského zakoniku.




Smlouva jc vyhotovena v 6 stejnopisech, z nichz 4 obdr2i pronaj{matel a 2 najemce.
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Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené
obéma smiuvnimi stranami.

8. Smluvni strany shodné prohlasujf, e se s obsahem této smlouvy pied jejim podpisem
seznamily a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a
srozumitelng, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Dolozka

Zamér pronajmout pfedmét ndjmu byl v souladu s § 39, odst. 1 zak. &. 128/2000 Sb., o obcich
ve znéni pozdéjsich pfedpish, zvefejnén dne 2. 11, 2018,

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brna R8/003 konané dne 3. 12. 2018 a
nabyva platnosti dnem jejitho uzavieni a ucinnosti dnem protokolamiho piedani pfedmétu
ndjmu pronajimatelem najemei.
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V Bmé dne .......

- 7a ndjemce
Be. Petr Gabriel, vedouci Karel Broz, jednatel
Odboru spravy majetku MMB
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obj. ¢. 18 m. & 2, + pozemek na p. &. 1455/9

Sumai plateb spojenych s najmem prostor a poskytovanymi sluzbami
v objektu Pisarecka 11 platny od pfedani pfedavacim protokolem
(nedilna soucast uzaviene najemni smlouvy)

BROZ gastro, s.r.o.

1. Platby za najemné m? sazba za m2/rok| platba za mésic | platba za rok
1. nebytové prostory 152,00 666,00 K¢ 8 769,00 KE | 105 228,00 K¢
2. venkovni plocha 18,00 222,00 K&
Celkem odd. | 170,00 8 769,00 K& | 105 228,00 K¢
Il platby za sluzby dodavatelit
Placeno zalohove, vyuctovano dle skute€né spotfeby
sazba zaloha zaloha
kWh za mésic za rok
1.Plyn 1 500,00 K& 18 000,00 K&
2. NVodné, stotné 400,00 K¢ 4 800,00 K&
3 Vefe|né osvétleni
a spol. spotreba 190,00 Ké 2 280,00 K&
Celkem odd. II. 2 090,00 K& 25 080,00 K¢

Hll. platby za sluzby dodavateli

Placeno zalohove, vyuctovano dle skutecne spotreby

sazba zaloha zaloha
kWh za mesic za rok
1.Elektricka energie 2 900,00 K& 34 800,00 K&

2.Podil na spol.prost.
Celkem odd. Ill.

%

2 900,00 K&

34 800,00 K¢

IV. Platby za sluzby pronajimatele

Placeno zalohove, vyuctovano dle skuteéné spotieby

sazba zaloha zaloha
m?/rok za mésic za rok
Celkem odd. IV 2 452,00 Kc 29 424,00 K¢

Sluzby zahrnuji odvoz odpadu a obsluhu vratnice.

Vypracoval: Kostka -

V Brné dne: 7.12.2018

Za pronajimatele
Statutarni mésto Brno

QOdbor spravy majetku MMB

Za najemce

BROZ gastro, s.r.o.




