1S-4341/2018

T Smlouva o najmu nemovité veci

vfena v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ob¢ansky zakonik") a dale v souladu se zakonem ¢
219/2000 Sb., o majetku Ceskeé republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich predpisu

Smluvni strany

1. Pronajimatel
Ceska republika — OLYMP CENTRUM SPORTU MINISTERSTVA VNITRA

organizacni slozka statu zfizena Zrizovaci listinou vydanou Ministerstvem vnitra pod
C.).: MV -61877-6/TS-2008 ze dne 25. zari 2008, v platném zneni pozdeéjsSich dodatku, a

to od 1. ledna 2009

sidlo Za Cisarskym mlynem 1063, 170 06 Praha 7
zastoupene Ing. Jifim Beranem, r‘edit

kontaktni osoba Eﬁ%’é j}f{?ﬁiﬁ‘

ICO 75151898

DIC: CZ?5151898 nejsme platC| DPH

bankovni spojeni’ ki R T

¢. uctu:

dale jen, pronaﬂmate:”‘

2. Najemce
Karel Soucek
fyzicka osoba podnlkaJ|C|
sidlo
ICO
DIC;
bankovni spojeni
C. uctu i i P ;
zapsan v Ustredni evndenm podmkatelu podmkapcmh podle zwnostenskeho zakona u
Magistratu mésta Hradce Krélové &.j.:0Z/9008/2008/Vid/1005348/2, ev.¢.: 360201

dale jen ,,najemce*

dale spolecnée jako ,smluvni strany"

Clanek .
Predmét a ucel najmu
1. Ceska republika je vlastnikem a OLYMP CENTRUM SPORTU MINISTERSTVA VNITRA
je prisluéné hospodarit dle pfisludnych ustanoveni zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsSich predpisu, s timto

nemovitym majetkem:
budova ¢.p. 611, stavba obcanské vybavenosti na parcele st. 2510,

budova bez C.p./C.e., stavba obCanské vybavenosti na parcele st. 2509
pozemek st. p.¢. 2509, zastavena plocha a nadvori o vymére 775 m*
pozemek st. p.¢. 2510, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 682 m?,

zapsanymi na listu viastnictvi €. 60000 pro katastralni uzemi Novy Hradec Kralove, obec
Hradec Kralové, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem v Hradci Kralové



2. Pfedmétem najmu je ast nebytovych prostor (oznacenych v Priloze ¢. 1 o celkové plose
315 m?), umisténych v provoznim objektu ¢.p. 611 na stavebni parcele ¢. 2510 (dale rovnéz
predmét najmu’). Soucasné s najemcem je druha &ast provozniho objektu Cp. 611
zapUjéena smlouvou o vypujéce &j. TS-4339/2018 spolku Sportovni klub Policie Ceské
republiky - kuzelky Hradec Kralové z.s. (dale jen ,vypujcitel'). Jedna se o prostory oznacene
v Pfiloze & 1 (prostor kuzelny-jednotlivych drah, véetné prostoru pfed kuzelnou a socialniho
zazemi).

Tento najemni vztah bude sjednan v rozsahu uréeném v ¢lanku Il. této smlouvy. Specifikace
predmétu najmu je uvedena v Pfiloze & 1 této smlouvy, ktera je nedilnou soucasti této
smiouvy.

3. Pronajimatel pienechava najemci pfedmét najmu do Uplatného najmu s tim, Ze jej pro
vlastni &innost v dobé uvedené v élanku |l. odst 1 této smlouvy docasné nepotfebuje
vsouladu s § 27 odst. 1 zadkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu a rovnéz je pronajimatel
pfesvédien o tom, Ze tak bude dosazeno Ucelnéjsiho a hospodarngjsiho vyuziti vyse
uvedenych prostor pii zachovani hlavniho Ucelu. Pronajimatel tak ve smyslu ustanoveni §
14 odst. 7 a § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu a v souladu s ¢l. 23 Narizeni
ministerstva vnitra & 45/2011 o fizeni, organizaci a vykonu ekonomické Cinnosti, vydal
prislusné rozhodnuti o do¢asné nepotiebnosti nemovitého majetku, ktery je predmétem
tohoto najmu. Toto rozhodnuti o do¢asné nepotrebnosti nemovitého majetku je vedeno pod
€. j.. TS-4198/2018.

4. Pfedmét najmu bude najemcem uzivan vyhradné za Ucelem provozu restauracniho
zafizeni (tzv. Kuzelna se zazemim, Cajkovského ul. MalSovice) a castecné také provozu
sportovniho zafizeni (dle dohody s vypujéitelem ve smyslu smlouvy o vypujcce uvedene
v &lanku |. odst. 2 této smlouvy) v budové &. p. 611 umisténého na stavebni parcele €. 2510.
Budovu bez &p./&ev. umisténou na stavebni parcele ¢. 2509, ktera je napojena
bezprostfedné na budovu €. p. 611, pronajimatel najemci nepronajima, pronajimatel pouze
umozni najemci pristup k méfidium do vymeéniku tepla. Tuto ¢ast nemovitosti (na parcele C.
2509) vyuziva pronajimatel k viastni ¢innosti.

5. Pronajimatel prohladuje, ze pfedmét najmu je dle svého stavebné technického urceni
vhodny pro Uéel najmu dle ¢lanku |. odst. 4 této smlouvy, to znamena, Ze v predmétu najmu
je mozno provozovat &innosti, tak jak je uvedeno v predeslém odstavci této smiouvy.
Charakter predmétu najmu odpovida potiebé najemce v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

6. Najemce je opravnén uzivat piedmét najmu pouze vylutné za ucelem a podminek
sjednanych v této smlouve.

7. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci pfistup do pronajatych prostor. Za timto
Gcelem preda pronajimatel najemci pfi pfedani pfedmétu najmu k uzivani klice od
pronajatych prostor.

Clanek IL.
Doba trvani najmu
1. Najem se sjednava v souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdeéjsich



predpisu, na dobu uréitou, a to na obdobi péti (5) let, a pocina s ucinnosti

dnem 1. ledna 2019, s tim, ze i kdyz dojde ze strany pronajimatele ke zverejnéni této
smlouvy v Registru smluv v souladu s ¢lankem VII. odst. 5 této smlouvy jesté pred
vyse uvedenym datem poéatku uéinnosti, tak tato smlouva i tak nabude ucinnosti az
dnem 1. ledna 2019. K faktickému predani a pfevzeti pfedmétu najmu do dispozice
najemce dojde nejpozdéji k 1.1.2019 (predavaci protokol pfi pfedani do dispozice najemce).

Clanek IIl.
Najemné a platby spojené s uzivanim medii
1. Najemné za predmét najmu, ktery je uveden v ¢lanku |. odst. 2 této smiouvy, se sjednava
ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu, ve vym ktera je
v daném misté a ase obvykla s pfihlédnutim k ¢innosti najemce Uzce souvisejici s cinnosti
pronajimatele, a to nasledovné:

Mésiéni najemné: 14.000,- KE/mésic
(slovy: étrnacttisickorunceskych).

Toto najemné bude Uétovano s ucinnosti od 1. ledna 2019 a platba bude provadéna
étvrtletné nejdéle do 25. dne druhého meésice daného Ctvrtleti. Najemne za mesic prosinec
2018 bude Uétovano v dosavadni vysi podle ptuvodni smlouvy &.J. TS-385/V0O-2013.

2. Platba najemného od pocatku roku 2019 bude provadéna ctvrtletné v celkove
vysi 42.000,- K& (slovy: étyficetdvatisickorunéeskych) vzdy nejpozdéji k 25. dni druhého
mésice daného ctvrtleti pfisludného kalendainiho roku, tedy vzdy 25. unora, 25.
kvétna, 25. srpna, 25. hstopadu daného prislusného kalendarniho roku, a to na
zakladé faktury yystaveng oropajimatelem bezhotovostné na ucet pronajimatele vedeny
u CNB, & uétu ~=E'53;,;23;h¥@.5§é;55£ jako variabilni symbol bude uvedeno &islo predmétné
faktury. Splatnost faktury ¢ini 14 dnu ode dne jejiho doruceni na adresu najemce.
Najemce je povinen hradit veskeré dalsi naklady spojené s provozem a obvyklym
udrzovanim pronajatych nemovitosti, véetné nakladu na udrzovani pronajatych ploch, a to
dle jednotlivych dispozic pronajimatele.

3. Najemce je rovnéz povinen na své naklady sjednat pojisténi predmétu najmu, dale na
své naklady provadét béZznou Udrzbu a opravy a pravidelné (dle pfislusnych predpisu)

4. Platby spojené s uzivanim médii (Uhrada za vodné, stocne, elektrickou energii a
vytapéni-dale jen média) za obdobi uvedené v ¢lanku Il. této smlouvy budou provadeny
takto:

a - najemce bude hradit pronajimateli pravidelné ctvrtletni zalohove platby na ucet ¢.
m v terminech shodnych s platbami najemného dle odst. 2) clanku lll. této
smiouvy, a to podle rozpisu vystaveného pronajimatelem nejpozdéji k datu 31. listopadu pro
prislusny kalendaini rok. Rozpis téchto zalohovych plateb bude zasilan najemci doporucene
na jeho adresu, pficemz vyGctovani téchto plateb za pfislusny rok probéhne vzdy po
obdrzeni celkového vyuétovani za teplo od pfislusného dodavatele.

b) vodné a stoéné - platby za vodné a sto¢né bude hradit najemce pfimo dodavateli na
zakladé odectu z prislusného méridla,

c) elektricka energie - platby za elektrickou energii bude provadét najemce primo
dodavateli na zakladé odectu z pfislusného elektroméru.

5. Pronajimatel (a soucasné pujcitel ve vztahu k SKP Kuzelky Hradec Kralove ve smyslu
prislusné smlouvy o vypujéce uvedené v ¢lanku |. odst. 2 této smlouvy) podminuje trvani
obou smluvnich vztahu (najemni smiouvy a smiouvy 0 vypujéce) sepsanim smlouvy 0



Uhradé naklad( za média s uzivanim spoleénych prostor mezi najemcem a vypujcitelem,
aby nedochazelo k nedoplatkim k tizi pronajimatele. Tuto dohodu stvrdi svym podpisem
pronajimatel.

6. Nezaplati-li najemce najemné véetné plateb uvedenych v odst. 4 tohoto ¢lanku do péti
dnu po stanoveném terminu, je povinen zaplatit na bankovni ucet pronajimatele smiuvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Eastky za kazdy, byt i zapocaty, kalendarni den prodieni.
Splatnost smluvni pokuty se sjednava na 14 kalendarnich dnu.

7. Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit cenu najmu, zvysenou o miru inflace, stanovenou
za predchozi rok a vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem. Najemce je povinen takove
zvydeni respektovat a doplatit ¢astku na zakladé oznameni v pristi Ctvrtletni splatce
pronajimateli.

8. Kazda prislusna faktura — danovy doklad musi obsahovat Udaje podle § 435 obcanskeho
zakoniku a dale musi mit nalezitosti Géetniho a danového dokladu podle zakona ¢. 235/2004
Sb.. o DPH a zak. & 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu. V pfipadée
uvedeni chybnych (daju na faktufe ¢i dafovém dokladu pronajimatelem, je opravnen
najemce vratit fakturu & danovy doklad pronajimateli do 14 dnu ode dne doruceni chybne
faktury &i danového dokladu. U nové vystavené faktury ¢i danového dokladu bézi nova Ihuta
splatnosti.

Clanek IV.

Prava a povinnosti najemce
1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze za ucelem stanovenym v Clanku l.
odst. 4 této smlouvy, a dale zpusobem, neodporujicim platnym pravnim, pozarnim,
bezpeénostnim a hygienickym predpisum, provoznimu fadu sportovniho arealu v Plzni a
dal§im souvisejicim pravnim pfedpisim. Najemce je rovnéz povinen pocinat si tak, aby
nedochazelo ke $kodé nebo nadmérnému opotiebeni pfedmétu najmu, a nebyl narusen
nasledny bézny provoz pronajimatele po ukonéeni doby najmu dle ¢lanku I1. této smlouvy.
Najemce neni opravnén pfedmét najmu ani jeho Cast prenechat treti osobé. a to ani do
podnajmu.

2. Najemce je dale povinen hradit veskeré dalsi naklady spojené s provozem a obvyklym
udrzovanim pfedmétu najmu tj. uklid pfedmétu najmu, odvoz odpadu, provadet beéznou
Gdrzbu a opravy. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli
potiebu oprav, které nespadaji do oprav uvedenych v pfedeslé vété tohoto odstavce a
provedeni téchto oprav v pronajatych prostorach umoznit, jinak najemce odpovida za skodu,
ktera nespinénim povinnosti vznikla. Opravy, které Ize povazovat dle jejich povahy za bézne,
hradi najemce sam na sveé naklady.

3. Najemce neni povinen hradit pomérnou ¢ast najemného za to obdobi, vnémz byla
v dusledku jednani pronajimatele jeho ¢innost podstatnym zpusobem omezena.

4. Najemce bere na védomi, Ze bez pisemného a pfedem vyjadreneho souhlasu
pronajimatele nelze provadét jakoukoliv stavebni ¢innost nebo Upravy podiéhajici ohlaseni
nebo povoleni ve smyslu stavebniho zakona.

5. Najemce je povinen umoznit v kterékoliv dobé pronajimateli pristup k pfedmétu najmu
véetné prislusenstvi v ramci kontroly pinéni této smlouvy. Zaroven najemce odpovida za
veskerou §kodu, ktera vznikne na zakladé jeho Cinnosti.

6. Najemce odpovida sam za pojisténi svého majetku umisténého na predmétu najmu. Dale
najemce odpovida za veskeré Skody na majetku pronajimatele, které vzniknou z povahy
jeho €innosti.

e



7. Najemce nesmi pouzivat predmét najmu k jinému Gcelu, nez jaky byl dohodnut touto
smlouvou.

8. Poruseni ustanoveni ¢lanku |. odst. 4 této smlouvy se povazuje za zasadni a je duvodem
k okamzitému jednostrannému ukonéeni tohoto smiuvniho vztahu, a to formou pisemného
odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

9. Najemce je povinen po skonéeni doby trvani najmu uvést predmét najmu do puvodniho
stavu na své naklady (véetné patfiéného Uklidu), s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni
a predat predmét najmu pronajimateli ve smyslu ¢lanku VI. odst. 5 této smlouvy.

Clanek V.
Prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci se v§im, co je potreba
k fadnému uzivani, a to ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani, vtomto stavu jej svym
nakladem udrzovat a zabezpecovat fadné pinéni sluzeb, jejichz poskytovani je s jeho
uzivanim spojeno. Déle je povinen umoznit a zabezpecit pfistup najemce k predmétu najmu
a umoznit jeho neruSené uzivani v souladu se sjednanym ucelem teto smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje, Ze poskytne najemci spolupraci pfi zajisteni pfipojeni potfebnych
telefonnich linek, které si na své naklady bude hradit najemce.

2. Pronajimatel je povinen informovat najemce o vSech skutecnostech, které maji nebo by
mohly mit vliv na vyuziti pfedmétu najmu, a o vSech rozhodnutich Ci opatrenich, ktere je
pronajimatel povinen dodrzovat a ktera mohou mit vliv na dosazeni ucelu stanoveného
touto smlouvou.

3. Pronajimatel neodpovida za $kody zpusobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim
pfedmétu najemce, ke kterym dojde na pfedmetu najmu.

4. Pronajimatel se zavazuje provadét na své naklady pravidelné (dle pfislusnych predpisu)
revize pevnych rozvodu elektrickych zafizeni, hasicich pfistroju, spalinovych cest a topidel.

Clanek VI.
Ukonceni najemniho vztahu
1. Najemni vztah zalozeny touto smlouvou zanika uplynutim sjednané doby trvani najmu
apred jejim uplynutim je mozno jej ukoncit pisemnou dohodou smiluvnich stran nebo
odstoupenim ze zakonnych duvodu.

2. Pronajimatel muze pfed skonceni doby najmu jednostranné ukoncit tento najemni vtah
pisemnou vypovédi sjednanou ve smyslu § 27 odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu,
jestlize najemce nebude fadné a véas pinit své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, a byl
na tuto skuteénost pisemné upozornén. Vypovédni |hita ¢ini 3 mésice a jeji béh zacina
prvnim dnem v kalendainim meésici nasledujicim po doruceni pisemné vypovedi druhé
smluvni strané. Dale muze pronajimatel jednostranné okamzité pisemné odstoupit od
smlouvy v pfipadé, ze pronajaté nebytové prostory (pfedmét najmu) bude pronajimatel
potiebovat k plnéni funkci statu nebo jinym svym Ukolum v ramci své pusobnosti nebo
rovnéz stanoveného prfedmétu &innosti a predmét najmu se tak opét stane pro potreby
pronajimatele potfebny ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpisu.
0



3. Najemce je opravnén okamzité pisemné odstoupit od této smlouvy, porusuje-li
pronajimatel i pfes pisemné upozornéni dale své povinnosti stanovene v této smlouve, ac
byl na tuto skuteénost pisemné upozornén, dale v pfipadé pusobeni vysSi moci po dobu
delsi nez 3 mésice, dale nemuze-li najemce predmét najmu piné vyuzivat pro ucel
stanoveny touto smlouvou. Najemce muze rovnéz pisemné vypovedét smiouvu i bez
uvedeni davodu, v takovémto pfipadé vypovédni Ihata ¢ini 3 mésice a jeji béh zacina prvnim
dnem v kalendafnim mésici nasledujicim po doruéeni pisemné vypoveédi druhé smluvni
strané.

4. Pisemné odstoupeni od smlouvy, a tudiz konec platnosti a u€innosti této smlouvy, ktere
uplatni jedna &i druha smiuvni strana v souladu s pfislusnymi ¢lanky této smiouvy, nastava
dnem doruéeni pisemného projevu vule druhé smluvni strane.

5. Nejpozdéji vden skonéeni najemniho vztahu, v pfipadé odstoupeni od smlouvy pak
nejpozdéji do 15 -ti kalendafnich dnu po doruceni pisemného oznameni o odstoupeni, je
najemce povinen uvést piedmét najmu do puvodniho stavu na sve naklady, s prihlédnutim
k obvyklému opotiebeni a predat predmét najmu pronajimateli. O tomto predani bude
vyhotoven zapis o pfedani pfedmétu najmu a stvrzen obéma smluvnimi stranami
(pfedavaci protokol pfi pfedani nazpét do dispozice pronajimatele).

Clanek VII.
Zaveérecna ustanoveni
1. Tato smlouva muze byt ménéna nebo doplfiovana pouze formou pisemnych a obéma
stranami odsouhlasenych dodatku, které se stanou nedilnou soucasti smlouvy.

2. Ostatni prava a povinnosti smiuvnich stran touto smlouvou vyslovné nefesena se fidi
prislugénymi ustanovenimi obéanského zakoniku, zakonem C. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu a dalSimi
platnymi pravnimi normami.

3. Smiluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu precetly, souhlasi s jejim obsahem, Ze byla
sjednana svobodné, vazné a srozumitelné, nikoliv vtisni za napadné nevyhodnych
podminek, coZ stvrzuji svymi vlastnorucnimi podpisy.

4. Smluvni strany se zavazuji, ze veskeré spory vzniklé v souvislosti s realizaci smlouvy
budou feseny smirnou cestou — dohodou. Nedojde-li k dohodé, budou spory reseny pred
prislusnymi obecnymi soudy.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy povinnosti OLYMP CENTRUM SPORTU
MINISTERSTVA VNITRA uvefejhiovat uzaviené smlouvy v Registru smiuv v souladu se
zakonem &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smiuv, uverejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) a zakonem ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, a to nejpozdéji do 30 dnu ode dne uzavreni smiouvy.
Pokud maji obé smluvni strany povinnost uvefejnit tuto smlouvu v Registru smiuv, smluvni
strany se dohodly, ze tuto smlouvu do registru smiuv viozi OLYMP CENTRUM SPORTU
MINISTERSTVA VNITRA.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy z nich ma platnost originalu,
pficemz pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

7. Tato smiouva je platna dnem podpisu druhé ze smiuvnich stran a Gcinnosti nabyva tato
smlouva dnem 1. ledna 2019. Tato smlouva rusi v plném rozsahu smlouvu vedenou pod €.
TS-395/V0-2013, véetné pfipadnych pozdéjsich zmén &i dodatku.

8. Nedilnou soucéasti smlouvy jsou nize uvedené pfilohy:
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: st. 245102 = . i
Obec Hriadec Kralpve (56981012 -
Katastralni uzemi: Novy Hradec Kraloye (647187

Cislo LV: 1436

Vyméra [m']: 682

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréeni vymeéry: Ze souradnic v 5-JTSK

Druh pozermku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s éislem popisnym Muvy Hradee Kralove [4718012; ¢ p. 611; stavba obéanského vybaveni
Stavba stojl na pozemku: p. L. 5L 251

Stavebni objekt: £p 611

Ulice: Prubeina?

Probéing 61174

Adresni mista;

Vlastnici, jini opravneéni
Viastnicke pravo
Ceska republika,
Prisluénost hospodafit s majetkem statu !

OLYMP CENTRUM SPORTU MINISTERSTVA VNITRA, Za Cisafskym mlynem 1063/5, Bubened, 17000 Praha 7
Zplisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni,
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadne jine zapisy.



