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1. Zadavaci podklady

a. digitalni katastralni mapa b.
ortofotomapa
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C. majetkopravni vztahy
d. vyskopis + vysky stfech
e. technicka mapa (inZenyrské sit€, v¢. nazvi ulic) f.

Uzemni phn sidelniho utvaru hl m. Prahy (UP) g

3D model

h. Vykres ¢ 4 UP — Plan vyuziti ploch
1 katastralni mapa s vyznaéenim hranic feSenc¢ho a SirStho vzemi j.
ortofotomapa s vyznadenim hranic fe§eného a $ir§iho tzemi

Podklady pod bodem a) — g) jsou poskytnuty zgeodatovych vystupli z geodatovych

soubort. V8echny dokumenty budou pkdany v elektronické podobé.

2. Dostupné uzemné planovaci podklady a dokumentace pro zpracovani uzemni

studie a dal$i podklady

A. Uzenmé planovaci dokumentace a podklady, pravni predpisy, méstské koncepce:

nazev

wdano / schvileno / zpracovano / pripravovano

a. | Zasady tzenmiho rozvoje hl. m Prahy

vydane Opatfenim obecné povahy & § schvélenym
usnesenim Zastupitelstva hl. m Prahy & 32/39 dne
17. 12, 2009 s teinnosti od 6. 1. 2010, ve méni po
aktualizaci ¢. 1 vydané Opatienim obecné povahy &.
43/2014 schvalenym usnesenim Zastupitelstva hl. m
Prahy ¢ 41/1 dne 11. 9. 2014 suéinnosti

od 1. 10. 2014

Natfizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m Prahy
{Prazské stavebni piedpisv)

Schvalené usnesenimRady hl. mv Prahy ¢. 1299 dne
27. 5. 2016 s usinnosti od 1. 8. 2016

3. aktualizace Uzermé analytickych
podkladi hl. m Prahv 2014

schvélena usnesenim Zastupitelstvahl. m Prahy
&. 5/16 dne26. 3. 2015

d Manual tvorby veieinych
| prostranstvi hl. m Prahy

schviéleny usnesenimRady hl m Prahy &, 1493 dne
24. 6. 2014

e. | Koncepce prazskych bieha

Schvalend usnesenimRady hl. m Prahy &. 162 dne
4.2 2014

.| Vestaviste Praha, aktnalizace

zpracovana na zaklade usneseni Rady hl. m Prahy
¢. 1308 ze dne 31. 5. 2016

Koncepce plemeny Severojini magistraly
na mestskou tiidu

Zpracovand na zakladé usneseni Rady hl m Prahy
&. 2324 ze dne 29. 9. 2015

h.| Uzerni plan sidelniho utvaru hl. m Prahy

schvdleny usnesenim Zastupitelstva hl. m Prahy
¢ 10/05 dne 9. 9. 1999 s Qicmnosti od 1. 1. 2000,
ve meéni pozd€jdich anén a uprav, véeme ameny
Z1000/00  vyvdane Opattenim  obecné  povahy
&. 6/2009 schvalenym usnesenim Zastupitelstva hl.
m  Prahy & 30/86 dne 22 10. 2009 s Géinnosti
od 12. 11. 2009

aktualni znéni navihu Uzenmiho pléanu
hl m Prahy (Metropolitniho planu)

pipravovaného dle zadani schvéleného usnesenim
Zastuprtelstva hl. m Prahy & 31/6 dne 19. 8. 2013




B. Projektova piiprava infrastrukturalnich staveb v feSeném uzemi:
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. tp :
nazev g zadavatel zpracovatel rok znamka
dokumentace P P
Prelozka karenové
a. | stokv .B", véetngd | DUR PVS as d-Plus 2016 -
shybky, Praha 7. 8
nejaktualng|si
matendl
Zelemiéni spojeni | Studie Met ekt k Ze_-leznmm
b.| Prahy - letists proveditelnosti, [$ZDC, s.o. | p =" | 2015 gatl‘, Klad
Ruzyné a Kladna aktualizace o raha ~ hiadno
schvéleny
Mmusterstvem
dopravy
rozpracovani a
. technicko-

. . odkladova )
Modemizace trati Fechnicko— ekonomnicke
Praha-Bubny (v¢&. . e _ teni

o | Fraha-Bubny (v&) 1 omicks S2DC, 5.0, | Newoprojekt |y 0| provéfen;
- Praha-V¥stavisté studie Praha a.s. studie
(V&) (tzv. PTES) proveditelnosti
) v oblasti
feSené v

C. Vymamna uzemni rozhodnuti na soukrome projekty v fefeném tzemi:

nazey zadavatel zpracovatel rok poznamka
Novy $pickovy . . N .
: o . . . bjekt ve vystavbe, probih
horkovodni zdro) Prazska teplarenska - © )‘I? ,‘e,\j? a\, 5 pr«:) ’ jd;ll
a. . - MIOT, sro. 2016 |[dokonéovaci prace, planovan
varealu Teplamy as. e ; o
. zkusebni provoz od 11/2016
Holesovice
- Skanska Delt: . , :
NEC . . ns a ) Cigler Marani platné UR/SP, nestavi se,
b. | administrativni Project Conpany. - . 2016 |, .
Architects, a.s. ZAIMET upravovan
budova as.
tento zamer byl povolen jako
ZSPD pavodniho SP na zameér
Metrocenter 1. a 2 ,.I_Ib}-'l<)}-’na Zatory™ z roku
s Ing.arch Jan 1990 (UR 1989), v soucasné
Etapa - k - |ENTRUE '
e | . dﬁns u_;’;jf“e : I_OR ST Hochman 2008 |dobe probihd stavba a nové
i{ ) o la kolekuv fizeni ZSPD (zadavatel Karlin
omplex

Group, s.r.0.) Které meni
zpusob uzivani stavby na
studentskou kolej




D. Piehled relevannich zpracovanych studii na feSené uzemi:
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Zatory

nazey zadavatel zpracovatel rok poznamka
. Holesovice Bubny — Utvar rozvoje |Ing. arch.]. Giegoteik 1908 | Virezn¥ navrh
- Zatory hl. m Prahy  |CSc. a kol v urbanistické soutéz
Holetovios Bub studienebyla
olesovice Bubny - g T
A . . rojedndna a nelze |
b | Zetory, navih OUP MHMP  [atelier FNA 2008 go P )
uzemni studie za podklad pro zménu
VRU Holesovice Bubny
¢. | Bubny-Zatorv, Development |atelier FNA 2011 -
wni segment S.I.0.
Fralia Holssovice = Utvar rozvoje  |CMC architects
d. | Bubny, hl.m Prahy [as 2013 i
urbanisticka studie ' o o
VRU Holssovic _ studienebyla
Bboe © ;’__‘:"“"e Utvar rozvoje |CMC architects so14 | PPOJednanaa nelze ji
©o | BUbnY = SAI0TY, hl m Prahy  |as. povazovat
uzenmi studie : . 5
za podklad pro zménu
Giabu Heindl . -
ik il
f. na koncepei urbanniho | IPR Praha Petr Peleak 2017 i pd}\ Dele .‘k'
rozvole Holesovic [van Reimann POSUCKY FelCaK.
) Reimann
Jaroslav Zima
Podrobné; $i urbanisticky
Provetovaci studie Petr Pelcak A koncept lokality jako
& Vltavska UL C Jaroslav Zima 2018 podklad pro soutez
na koneertni sél
Jankovcova, Praha 7, Koncepéni vyjadreni
h. ¢. akece 999321 TSK Praha SUDOP Praha 2016 | IPR Praha &.]. 13220/16
Studie realizovatelnosti ze dne 9.2.2017
Techrucka studie
. p_Od-]eZL.i.li lI:ﬂn‘l\-"%]O\-"t?-' IPR Praha Metroporojekt Praha 2017 Aktualizovany ¢istopis
traté u jizniho zahlavi 43, leden 2018
zst. Praha-Bubny
Owveéfeni kapacitnich
. . moznosti
. O A Stug . . e .
1. Jbjemovi stucie Nove IPR Praha [van Reimann 2018 | wansformaéniho vzenu

Noveé Zatory u Nadrazi
HoleSovice
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3. Utel poFizeni iizemni studie

Zadani vzemni studie provéiwe ve smyslu § 25 zidkona & 183/2006 Sb., o uzemnim
plnovani astavebnim fadu (stavebni zakon) v pltém zméni (dale jen stavebni
zikon®) moznosti a podminky zmén v uzemi Ulelem zadani vzernni studie je

v souladus§ 30 odst. 1 stavebnho zikona navrzeni, provéfeni a posouzeni mozmych
feSeni vybranych problémd pii rozvoji daného vizemi.

Studie bude slovat jako podklad pro:
a. zménu platého uzemniho planu hl m. Prahy
b. navrh nového uzemniho planu hl m Prahy (Metropolitni plan) c.
zadani podrobngsich diléich tzemmé plinovacich dokumentaci d.
rozhodovani v vzemi
e. pfipravu a realizaci investic do technické a obcanské vybavenosti

Studie bude vloZzena do evidence Uzemné planovaci Cinnosti jako podklad
pro rozhodovani v Uzemi

4. Cil potizeni izemni studie

Uzemni studie navihne a upiesni zakladni parametry uspoiadani a regulace (izemi véetnd
zlozeni nove Ctvrt, zeyména rozsah, kapacitu a uspofadani jednotlivych zstavitelnych
ploch auzemi a zafizeni obcanského wvybaveni pfevoditelné do metodiky platného
uzemniho planu  a dale navrhne uspofadani a vySkovou regulaci zastavby, vymez
vefeina prostranstvi a hranice zastavby, t). vymezi stavebni a pfipadné 1 nestavebni
bloky, ve smyshi zasad uvedenych v nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hlL. m. Prahy, (Prazské
stavebni predpisy), piipadné dile rozvedenych v aktualnin zméni navrhu Metropolitniho
planu.

Cilem studie je v feSeném uzemi stanovit:

a. strukturu, charakter a hierarchii vefejnych prostranstvi

b. kompozini, prostorove, funk¢ni a kapacitni regulativy zistavby c.

strukturu a nezbytneé kapactty obdanske vybavenosti

d. dopravni koncepci

e. koncepct Uzemniho systému ekologické stability

f podminky pro etapizci rozvoje Uzemi a koordiaci vystavby mimo jiné
se stavbami dopravni a technicke infrastruktury

5. Vymezeni a charakteristika feSeného uzemi

Pro UCely praci na studn jsou definovany dvé zikladni hranice— hranice fedeného uzemi
a hranice navazujicho tzv. $irsho tzemi Refené tzemi bude predmétem vlastniho
navrhu. V8irSim Uzemi je v odOvodnénych piipadech mozné (nkoliv v8ak nutné)
navrhnout upravu, zejména dopravnich vazeb, pokud to bude sohledem na navrh
feSencho vzemi vhodne.

Rozsah feSeného uzemi (Cervend Inka) 1 Swstho uzemi (zelena linka) je vymaleny v

zadavacim podkhdu " a ,j* a je uveden v piloze & 1, kterd je soucasti tohoto zadani

Refené vzemi je prevazné soucasti katastralntho vzemi HoleSovice a mald &ast spada pod
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katastralni uzemi Bubene¢ v mestské ¢asti Praha 7.
Urbanistické obvody v feSeném uzemi jsou 2800, 2811, 2848, 2910, 2920, 2940.
Rozloha feSeného vzemi je 110 ha.
Regené zemi zahrnuje:

hranice prostorové yvmezeni

Sevemi holesovické nabiezi od Cisaiského ostrova po hranice funkéni plochy
pi1 ulic1 U Vodyv a Argentinska

vvehodni ul. Argentinska, pit ul. Osadni aul U Pergamenky

Bubenské nabiezi véetns celé MUK Hlavkiv most — Bubenska — nébiez Kapitana
Jarose

severni

jimi

popis od severu k jihu: SV hrana aredlu Vistaviste (v piipadé reseni USES je mozné
zahmouti trojithelnikovy prostor pied hokejovou halou vyuzivany pro parkovani
varealn Vistaviste, bude-h to vyzadovat feseni), ul. U Vystaviste, ul. Stropnickd, ul
Bubenska

zapadni

Regené Uzemi je rozsahlou transforma¢ni plochou ve struktufe mésta, jde o klicové
rozvojove Uzemi v tésné blizkosti historického centra Prahy. VsouCasné dob& je
pievamé zanedbanym brownfieldlem na ploSe byvalych dramich =zfizeni v okoli
Zelemiéni zstavky Praha-Bubny. Dale Uzemi zhruje transformaéni Uzemi byvalé
Ustfedni elektrické stanice kralovského hlavniho mésta Prahy. tzv. Centrala (dnes areal
Prazské teplarenské a.s.) a pozistatky pivodni osady Holefovice a navazujici zistavby
(dnes nadrazi Hole3ovice a okoli).

Resend tzemi ve své pievamé ¢asti zahmuje piedev$im tizemi stavebni uzivéry - Velké
rozvojové Uzemi Holefovice (VRU) dle wyhlagky & 33/1999 Sb. hl. m. Prahy, které je
vymezeno prostorem mezi ul Bubenska a Argentinska, severné je pak ohraniCeno
nadrazim Praha-HoleSovice, jimé Bubenskym nabieim. Z dGvodu potieby zajiSténi
komplexniho feSeni byly k tomuto uzemi piiclenény plochy, které snim bezprostiedné
souvisi a je vhodne je fesit soucasné.

Piesna skladba arozloZzeni funkénich ploch ajejich vyuziti véetmé prvkd zelengd jsou
uvedeny v phtném UP. Jelko? utelem zadani Uzemni studie jedle§ 30

odst. 1 stavebniho zikona navrzeni provéfeni a posouzeni momych feSeni vybranych
problémn pii rozvoji daného Uzemi navrh tzemni studie nemusi byt s timto podkladem v
souladu.

Sirdi Uzemi vymeayje plochy v bezprostiednim kontextu a s pfimymi vazbami na fesené
Uzemi Ze zapadni strany jde o pevné zformovanou blokovou zistavbu Letné (horich
Holesovic) aZz po ulici Dukelskych hrdini (véetng). Dale jde o Cast tzemi mezi ulicemi U
Vystavisté, Za Elektramou a Zelezniéni trati Praha — Kralupy nad Viavou. Z vychodni strany
je do tohoto lzemi zhrnuta East blokové zistavby (dolnich) Holesovic po ulice Komunardi
a Pivozi (v¢etmé). Dale na vychod jsou knému pii¢lenéna duleztd dopravni napojeni
- ulice Jankovcova, U Uranie a Jatedni

A LIMITY V UZEMI

‘.

Uzemi je souasti ochranného pasma pamatkové rezervace v hl m. Praze
dle Rozhodnuti o uréeni ochranného pasma pamditkové rezervace hl m. Prahy dne
19. 5. 1981.
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V Uzemi se nachizi pamatky zapsané na Ustfedni seznam kultumich pamétek CR:

- vodarma na pozemku parc. & 2422, k. 0 HoleSovice - Cislo rejstiku USKP
101151;

- motorova elektrama, somezenim: bez kotelny Loffler, strojovny nap. véze,
struskové véze, kilny na uhli ul Partyzanska cislo popisné 1,188,218 — (&islo
rejstitku USKP 21855/1-2321;

- sklad frmy Ferra - adminstratvni budova sboénin skladem a vratnici
U Pergamenky, Vrbenského, Mald Plynarni, Jankovcova ¢&islo popisné 1455 - &islo
rejstitku USKP 105196.

Do feseného uvzemi zasahuje ochranné pasmo Zeleznice, trat' Praha — Kladno a trat’
Praha — Kralupy nad Vitavou.

Piblzne osou S — J feSen¢ho uzemi prochdz tubus metra a jeho ochranné pasmo, jehoz
stanice Nadrazi HoleSovice a Vitavska se naléza v reeném uUzemi

Uzemim prochazi v podzemi pateini kanmalizaéni trasa, trasa hlawnho  tepelného
napajeCe prazske teplarenské soustavy CZT z Elektrarmy Meélnik, kabelové vedeni
L10kV v kabelovem tunelu, kabelovod, optické kabely ado severni Casti okrajoveé
zasahuje vysokotlaky plynovod. Uzemim vedou radioreléové trasy riznych provozovateld.

V Uzemi jeumisténa trafostanice TR 110/22 kV Holesovice a teplarna Holesovice. Cast

reSencho uzemi spada do zaplavoveého tzemi ve smyslu zikona ¢ 254/2001Sb.

B. VEREINE PROSPESNE STAVBY
V feseném uzemi jsou dle UP umistény tyte verejne prospéiné stavby:
69|DK|7 — Praha 7 — ul Bubenska
115/DK|7 — Praha 7 — roz8ifeni  Argentinské ulice
8DM|7 - Praha 7 — druhy vestbul stanice metra Vltavska
9|DR|7 — Praha 7 — P + R — HoleSovice — u jizniho vestbulu st. metra
39|DR|7 — Praha 7 — P + R — HoleSovice — na ¢asti plochy autobus. Nadrazi
11|DT|7 — Praha 7 — upravy tramvajovych tras v rozvojovém vzemi HoleSovic
9DZ|7 — Praha 7 — nova zelemi¢ni zastivka — Bubny
24|DZ|7 — Praha 7 — nova Zelezni¢ni zastavka Praha — Vystaviste
11|TE]7 - Praha 7 — kabel 110 kV, TR HoleSovice — TR Stied
10/TK|7 — Praha 7 — Rekonstrukce kmenové stoky B
9|TT|7 — Praha 7 — napojeni zdroje EHOL na PTS
15|VS|7 — Praha 7 — HoleSovice - stiedni 8kola, pii ul Jablonského
2|ZV|7 — Praha 7 — rozvojové plochy pro VS Bubny
3|ZV|7 - Praha 7 - rozvojové plochy pro VS Bubny

Tento vycet je pouze mformativndho charakteru, vzhledem k tomu, ze studie bude slouzt
jako podkhd pro zménu UP &1 uzemni plan novy.

6. Sirsi vztahy

Uzemi Holesovice — Bubny — Zatory led v centru vitavského holesovického meandru, v
jedine¢né geogafické asidelni poloze mesta v tésné blizkosti historického centra
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Prahy. Rozkldda se mez fekou Vitavou - Bubenskym
a HoleSovickym nabfezim, v blizkosti parku Stromovka aaredlu prazkého Vystavisté
Lokalita je v optickém kontaktu se zeleni ostrova Stvanice, Trojské kotliny a izemi Pelc-
Tyroky.

Uzemi je barierou mez zistavbou dohich Holesovic (dale jen HoleSovice) obklopenych ze
Zbyvajicich tfi stran Vltavou, které mély historicky smiSeny primyslové obytny
charakter uspofadany do rozlehlych bloki as vazbou mj. na HoleSovicky pfistav na
jedné strangé a zastavbou hornich Holesovic (ddle jen vaty nazev Letnd), které maji
tradiéné obytny charakter s blokovou zastavbou drobnéjsho meéfitka na strané druhé.

Resenym Uzemim prochzi v severojimim sméru vymanmé dopravni propojeni,

tzv. Severojini magstrala, kterd je jednou z nejzatizengjdich automobilovych komunikaci
mésta. Jeji vyzmam spoéiva zgjména v distribuci dopravnich vztaht

v oblsti Sirsho centra mésta, ztimco tranzmi funkce (viéi centru mesta) je nahraditelnd
s postupnym budovanim a zprovoziiovanim Méstského okruhu.

Regené Uzemi ma vazbu na vyznamné dopravni trasy Zelezniéni regionalni a vnitrostatni
dopravy — tzv. kladenska trat' (Praha — Kladno) a kralupskad trat' (Praha — Kralipy nad
Vitavou-Deééin). V soucasne dobé jsou zpracovavany podklady ke stavbe modernizace trati Praha
— Kladno véetné nového useku umoziyictho obsluihu Letité Vaclhva Havla systémem
Zeleznitni dopravy. Tato planovana stavba se ve své ¢astt vyznamné promitd do
feSencho uzemi predevdéim tim, 2Ze plinuje kompletni pfestavbu drazntho télesa,
zdvojkolejnéni  a elektrizaci této trat, obnowvu stavajicich a vytvofeni novych zastavek

a ziuseni/redukei odstavnych kolgji v feSeném uzemi.

V oblasti vodni dopravy se pocitd se zachovanim pfistavu Praha — HoleSovice vcetné
napojeni vlecky. Uvazuje se o zavedeni vnitroméstské lnky vodni dopravy pro obsluhu
aktvit v trojské kotlné (ZOO, Botanicka zahrada. Stromovka, Cisafsky ostrov, Trojsky
zamek).

V $irSim uzemi se nachdzi pamatkova zona Dejvice - Bubene¢ - Horni HoleSovice.
7. Pozadavky na obsah uzemni studie

A. ZAKLADNI KONCEPCE

Hlavni cile navrhu:

a. vytvoft noveé centrum mestske Casti Praha 7 s celoméstskym vyznamem, s
vyznamnymi  vefejnymi  budovam a soustavou hierarchicky &lenénych vefejnych
prostranstvi

b. propojt okolni ¢tvrté HoleSovice a Letnou do jednoho urbanistického celku
v obdobném charakteru, strukture, méfitku, vyskové hladiné a ntenzité zastavby,

s dislednym provazinim stavajici uliéd sité;

c. vytvofit podminky pro vak polyfunkéni &tviti s aktivnim méstskym  zvotem
ve vefgjném  prostoru, meésta kratkych vzdalenosti mez bydlenim, pracovnimi
prilezitostmi, shizbami, obchodem, obcanskou vybavenosti a rekreaci obyvatel;

d. umistt v feSeném vzemi obclanské vybaveni které uspokoji potieby mistni
a casteCné bude take saturovat deficity pfilehlého okolia vytvori predpoklady pro pripadné
umisténi ¢asti administrativnich deficitii statni spravy a mésta;

e. zakomponovat do navrhu historicke budovy a struktury;

f dopravni nfrastrukturu integrovat do vefgjnych prostranstvi jako jejich piirozenou soudast,
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anz by tim doslo ke snizeni kvality vefejného prostoru,

g ZelezniCni traté zakomponovat do nové struktury Uzemi a eliminovat jejich
bariérovy efekt,

h. rozvoj izemikoneipovat v souladu s adaptaénimi strategiemi zmirnujicimi negatvni - efekty
promény klmatu, ¢ zajistit v uzemi  dostate¢né mnoZstvi u¢elné provazané vegetace,
zajistt podminky pro zasakovani destové vody a nastavit podminky
pro vystavbu energeticky Setrnych budov;

1. urbanistickou koncepci a koncepci dopravy rozvijet na zékladé schémat uvedenych

v pfiloze & 2 a ¢. 4 tohoto zadani.

B. PRISTUP K NAVRHU V UZEMI S ROZDILNYM CHARAKTEREM

Resené uzemi v sob& zahrnuje &asti vyzadujici rozdilny pistup k navrhu;

V_casti severni bude tieba pfi navrhu vychdzet ze sloztych majetkopravnich vaztaht v
uzemi a bude tfeba respektovat a vhodné zakomponovat stavajici struktury zastavby veetné
respektovani zistavby historické. Zde je tfeba navrhnout vefejnou vybavenost a vymamné
vefgné prostranstvi v tésné vazbé na stanici metra Nadrazi Holelovice. V této &asti
uzemi je tieba téZ zajistit prichodnost od stanice metra Nadrazi HoleSovice na sever pres
plochu nadraz k vitavskému nabfezi ataké zajistit lepsi a Citeln€jsi peSi vazby tohoto uzlu
vefeine dopravy k Vystavisti pfes areal Prazske teplarenské.

Jumi ¢ast kterda je tvofema newbanizovanymi plochami brownfieldu byvalych dilen

a draznich ploch, umozie voln&si pfistup k navrhu. Zde je predevsim potieba navazat na
znlozenou uliéni sit piiehle zastavby a vhodné zkomponovat stavajici prubéh
zelemiCnich trati tak, aby bylo umoméno provazini uliéni sit¢ scilem zjistit co nejvetsi
prostupnost Uzemim ve v8ech smérech s dlrazem na propojeni vychod — zapad. Této
problematice je vénovana samostatnd ¢ast v kaptole ,doprava“ Vtomto tzemi je také
vét§i prostorovy potencial k umisténi potfebnych parkovych ploch a prvk Gzemniho
systétmu ekologické stabilty. Vefejna vybavenost a vyznamnd vefejnd prostranstv budou
navrzeny ve vazbé na stavajici stanici metra Vliavskd a(v€etne jejho planovaného
severntho vestibulu).

Plochy obou nabfezi budou navrzeny k revitalizaci v souladu scilem vytvoit vefené
pfistupny holeSovicky nabfeZni prostor, na posileni kontaktu méstské c¢asti s fekou
anarozvo] rekrealnich aktwit. Severni (holeSovické) nabrezi bude mit prevazngé
pitrodni charakter, jimi (bubenské) bude rozvijet mestsky charakter nabfez V §u$in uzemi
bude poéitano s novou pési vazbou na Stvanici a dale do Karlina a s propojenim vodni
dopravy smérem od stanice metra Nadrazi HoleSovice k ZOO Praha.

C. POZADAVKY NA NAVRH RESENEHO UZEMI
BYDLENI

Resené 1zemi je jednim z nejvétiich rozvojovych (zemi v centru Prahy, kde Ize
uspokojit poptavku po méstském bydleni rimych typh. Vizemi bude funkce obytnd
prevazovat (optmaln€ 60% hrubych podlaznich ploch) oproti ostatnim funk&nim
vyuzitim. Piipadny odklon od tohoto optima musi byt ve studii fadné zdivodnén.

Studie navrhne rovnomémé rozloZzeni funkce bydleni v navrhované zastavbé. Timto
piistupem bude zajiténa polyfunkénost uzemi a podpofen koncept mesta kratkych

10



Zadani US HOLESOVICE
BUBNY - ZATORY
vzdalenosti, coZ pifmasi mensi zatizeni uzemi dopravou ataké vydsi aktivitu vefejného
méstskeého Zivota.
Plochy slouzici pro bydleni budou umistény pfedevdin v ramci blokové Zzistavby s
aktivnim parterem a pfevazné pobytovymi vnitrobloky koncipovanymi jako vefejny <i
neverejny prostor slouzici jako zazemi pro obyvatele bloku &i vefejnost.

Navrh bude umozZiovat Srokou 8kalu nabidek bydleni od sociélniho a dostupného
bydleni v mendich bytech po bydleni ve vy$§im standardu. Pro podporu této
riznorodosti je stanoveno, z¢ mmnimalné 10 % HPP bytové funkce bude vénovano na
byty malometra zni.

OBCANSKE VYBAVENI

Do navrthu budou umistény potiebné vefginé stavby obanského vybaveni (ve smyshi § 2,
odst. 1, pism k) stavebniho zikona), a to mistnho, pfipadné 1 celoméstského vyzmamu,
stuované v piimé vazbé na hlavni vefend prostranstvi zejména namesti s nejlepsi
dostupnosti pro obyvatele resp. v piimé vazbé na uzy vefginé dopravy. Poloha (umisténi)
vefejnych staveb bude odpovidat jejich navrhovanému vyznamu.

Ve studil budou navrzeny:

a. radnice Méstské Casti Praha 7 s hrubou podlazni plochou do 10 000 m?

b. vefejna stavba nadmistniho vyznamu, kongertni sal pro cca 2 000 posluchadii na
Jihozapade feseného Uzemi pii stanici metra Vitavska;

¢. Rozvojové zamery vysokych $kol v Praze dlouhodobé neprokdzaly ani neprokazuji
zajem o vyuziti ploch uzemnim planem vymezené v brownfieldu. Proto plochy plivodné
uréené jako rezerva pro vysokoskolska zarizeni (ZVS) budou v odpovidajici mife
vyuzité pro zafizeni mistniho a méstského vyznamu na urovni zkladniho pfipadné
stiedoskolskeho vzdelavani. Lokace jednotlivych zafizeni bude odpovidat potifebam
pokryti dochazkovych vzdalenosti v Oizemi.

d. matefske Skoly, zakladni Skoly a stfedni $koly skapacitami, jez uspokoji naroky
odpovidajici navrzenému potu obyvatel v feSeném Uzemi a zohledni téZ deficity
pfiehlého uzemi; souCasna Skolska zafizeni budou zachovana, pricemz je mozné
navrhnout jejich rozsifen,

e. zdravotnictvi améstské zfizeni socidlnich shizeb (domov pro seniory, domov se
zvladtim rezimem atp.) s kapacitou cca 6 000 m* hrubych podlaznich ploch,
preferovano je rozdéleni do dvou objektt umisténych v riznych ¢astech fe§eného tizem,

f. podrobnéjsi pozadavky na specifikaci potieb vefejné infrastruktury v fe§eném tzemi jsou
uvedeny v ptiloze ¢ 4.

ADMINISTRATIVA, OBCHOD, SLUZBY

Obchod, shizby a admmistrativa budou v ramci Ozemi navrzeny tak, aby byl zajisténa
polyfnkénost celého feSeného utzemi. Tyte funkce budou umistovany predevsin ve
funk&né smiSenych blocich. Navrhovani monofunk&nich obchodnich, administrativnich a zibavnich
bloki je v feSeném Uzemi neZadouci.

SPORT A REKREACE

Navrh bude také zahmovat odpovidajici mnozstvi a pestrou nabidku mensich ploch pro
sport, rekreaci, hemni plochy pro déti mimych vékovych skupin predevéin ve vazbé na
Skoly, bydleni a parky.
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VEREINA PROSTRANSTVI

Bude navrzena sit vefejnych prostranstvi ajejich hierarchie v tzemi s dirazem na
piednostni p&Si a cyklsticka propojeni a kompozitni propojeni ve sméru vychod-zapad a
sever — jih. Ve sméru vychod — zapad pijde pfedeviim o disledné propojeni zalozené
uliéni sit¢  a jeji dophéni. Hlawni osou vychodozipadnhe sméru bude
propojeni Veletrzni — Deélnicka, Cemuz bude odpovidat navrzeny charakter této ulice
s prostupnosti pro chodce, cyklisty a vefejnou dopravu. Ve sméru sever — jih pak pljde o
vytvofeni pesiho a cyklstickéhe propojeni s doprovodnou zeleni pies celé fesené uzemi
t]. od nabfez po nabiez, které bude zietelné a srozmitelné ve struktufe nove Ctvrti
Forma adimenze vefejnych prostranstvi budou odpovidat nawvrzené hierarchi Soucasti
feSeni vefejnych prostranstvi bude navrh propojeni nového systému vegetace
se Stromovkou as priehlymi nabfeZimi ataké pé&siho a cyklistického propojeni feSeného
zemi se Stvanici

STRUKTURA ZASTAVBY

Stavebni bloky vymezené vefejnymi prostranstvimi budou navrzeny k zastaveéni zpusobem, ktery
bude navazovat na zpusob zastavby sousednich &tvrti HoleSovic a Letné, ato ve struktufe,
méfitku, vyikové hhdiné a intenzité¢ zastavby. Pijde o méstské bloky slozené zvice
samostatnych domil umisténych v rytmu ¢lenéni bémém pro strukturu okolntho  meésta
s pobytovymi  vnitrobloky.  V pfipadé bloki wenych pro  vefené budovy je momé
piipustit zastavbu bez volného vnitrobloku

s niz8i mirou ¢lenéni bloku s ohledem na specifické potfeby obcanské vybavenosti.

Vyskova hladina bude absolutni (nadmotskou) vyskou prevazné odpovidat navazujici
stabilizovane zastavbé sousednich Ctvrti a bude respektovat zdkaz vySkovych staveb
v uzemi v rozsahu stanoveném platym uzemnim plainem Mistni dommanty budou
navrzeny dle vymamu jednotlivych objekt v souladu s urbanni kompozici fe§eného
uzemi a na vybranych naroZich blokd s tim,

Ze pljde o lokalni kompozice nenarudujici pievazyjici charakter vizemi.

DOPRAVNI INFRASTRUK TURA

Dopravni koncepce bude feSena v pifimém Kkontextu se stavajici strukturou okolntho
mésta ajejimi dopravnimi napojenimi. Dopravni infrastruktura bude disledné feSena
jako soudast vefejnych prostranstvi. Reseni bude vychdzet ze stavajici vyuZitelné
infrastruktury a bude postaveno na realné technické a finanéni proveditelnosti navrhu bez
tunelovych usekd a naronych premosténi. Svoji dimenzi bude odpovidat narokim
girsich dopravnich vztahii  (nadfazena komunika¢ni  sit) 1 dopravé generovane
navrzenou koncepci  vyuzti uzemi. Koncepce dopravniho feSeni bude  vychazet
predeviim z podminky minimalizace ztéze uzemi individudlni automobilovou dopravou
s pouzitim miznych urbanistickych nastroji.  Cilem je vytvofeni pliznivého  Zivotniho
prosttedi pro obyvatele a zvyhodnéni ostatnich druhii dopravy optimalnim navrzenim
jejich dostupnosti a vhodnym trasovanim v uzemi Daléi podminkou je minimalizace
dopad priachodu stavajicich prostorové limitujicich  Zelemiénich trati na wrbanizaci
feSenc¢ho uzemi
Principy feSeni koncepce dopravy jsou znazornény ve schématu — priloha ¢. 4

Vefejna doprava

Bude navizeno optimalni vedeni tras a umisténi zastavek vefejné dopravy véetné noveého
severniho vestbulu stanice metra Vlitavska.
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Rozvojové uzemi bude piednostné obslihovane kolejovou vefginou dopravou. Bude

navrzeno maximalni zapojeni Zelemnice, rozifeni mefra o novy severni vestbul stanice
Vitavska a doplnéni, pfipadné upraveni tramvajové sité.

V tramwvajové siti navrh zejména provéfi momosti a potiebu nového severojimiho
propojeni v feSeném uzemi, provéfi vhodnost nového propojeni v relact Veletrzni —
Dénickd a navrhne vhodn&si vedeni tramvajové trate ve vazbé na jizni vestibul metra
Vitavskd sohledem na pfestupni vazby ana dali zaméry. Navth bude pocitat se
zachovanim vedeni tramwajové trate ulicemu U Vystavist€ - Partyzanskd. Vedeni
tramvajovych trati miZze byt v diléich relacich (napt. Vltavskda — Komunardi) navrzeno i
variantné tak, aby rozhodnuti o vedeni tramvajové tratt bylo mozné piymout nasledné
Nawrzena tramvajova sit bude provéfena 1 v rozsahu Swdich vztahl. Pii navrhu je tieba
zohlednit rizko rozmélnéni tramvajové dopravy do nadmérmého poctu soub&mych
tramvajovych trati

U stanice metra Nadrazi Holefovice budou navrzeny podminky pro ukonceni linek
mestské autobusoveé dopravy.

Ve vazbeé na nadrazi HoleSovice a stanici metra bude dile navrzeno pristavisté pro vodni
dopravu, mmo jiné pro obshihu aktvit v trojské kotling.

Zelemice
Drazni télesa ZelezniCnich trati Praha — Kladno a Praha — Kralupy nad Vhavou jsou
limitni bariérou prostupnosti feseného Uzemi Uzerni studie navrhne prestavbu téchto
trati s ohledem na navazyjici wbanistickou strukturu a sou€asné s ohledem na aktudlni
studie SZDC Uprav téchto trati (Mz kapitola 2, bod B.). Optimalni feSeni bude tieba
nalézt ve spolupraci se SZDC. Vysledné feSeni musi minimalizovat negativni viv
Zeleznice na jeji okoli Studie navrhne nejvhodngjsi konstruk&ni feSeni trati formou
estakad ve zvySené niveleté v usecich, kde je to technicky mozné tak, aby nedochdzelo
k vytvafeni optickych ani fyzickych bariér v izemi, zejména ve vztahu k navrzené
struktufe ulic, aaby bylo umoZnéno optimalni kiiZeni Zeleznice a ostatni dopravy.
Estakady umoZni realizaci veSkerych piinych 1 podélnych vazeb pod nimi 1 pripadné
vyuzti téchto prostor pro vestavby napi. komerénich aktivit. Navrh uzemni studie proto bude
principiang vychazet z podkladove technicke-ekonomické studie SZDC (tzv. PTES - viz
kapitola 2, bod B. b. a B. c), konkrétné z varanty ,s pfizvednutou kralupskou trati®.
Od feSeni v uvedené varianté se mnavrh Uzemni studie mize mirné odchylovat
s ohledem na navrzené wbanistické feSeni Uzemni studie také upfesni pozadavky na
prostupnost pod trati piiéné a piipadné i podéiné.

Navrh draznich téles bude upfednostiiovat feSenii ktera budou minimalizovat vizualni
rozdéleni 1zemi a bariérové puisobeni dramho télesa, tedy fefeni mimo jiné bez nutnosti
pouzti vysokych protihlukovych stén.

Uzermi studie potvrdi potty koleji dle studie PTES (viz kapitola 2, bod B. ¢).V
pribéhu zpracovani studie budou piipadné upfesnény pozadavky na potiebu
odstavnych koleji, které by eventualné mohly byt situovany severné od ulU Vystavisté.

Uzenmi studie také potvrdi Glohu arozsah Zelezniénich stanic a zastivek dle studie
PTES. Studie navrhne zkladni dispozci a charakter stanic a zastavek s ohledem na
jejich vazby do okoli a prostupnost vzemi Do navrhu bude zahrnuta plinovana
zastavka Praha — Vystavisté. Prestavénd Zelezni¢ni stanice Praha — Bubny bude
propojena v pfimé navazmosti na planovany a do navrhu zhrnuty severni vestibul metra
Vlitavska. Nadrazi HoleSovice bude ve studi maximdlné zalenéno do prostoru mésta tak,
aby se stalo jeho plnohodnotnou sou¢asti namisto dne$niho stavu, kdy plsobi jako
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prostorova bariera.

Vlecka do pfistavu HoleSovice bude zachovana.

Automobilova doprava
Ve sméru zapad — vychod bude stavajici uli¢ni sit’ sousednich &tvrti provazana systémem
novych mistnich komunikaci umoziujicich uzivatelim kvalitni prostupnost izemim,
pfi¢emz navrh nebude umoziiovat prijezd nadmistnich vztah( v ose Veletrzni — Dé&lnicka —
Libenisky most. Navrh uli¢nich profilti a feSeni vefejného prostoru bude respektovat zasady
dopravniho zklidnéni komunikaci a minimalizaci nezadoucich dopravnich zkratek. V této
souvislosti je nutné vénovat zvysenou pozornost komplexnimu navrhu technického a
architektonického reseni méstské osy Délnické ulice v useku Komunardi - Argentinska —
Bubenska v kontextu mozného vedeni tramvajové traté (propojovaci linky autobusu) a
komfortniho vybaveni piidruzeného prostoru pro pési a pobytovou funkei. Pozadovanému
méstskému charakteru verejného prostoru ulic a prostranstvi budou prizplsobeny parametry
uli¢nich profilt a fedeni kiiZovatek.

Navrh uprav Severojizni magistraly, vedenou Argentinskou ulici, bude respektovat principy
definované v materialu Koncepce premeny Severojizni magistraly na méstskou tfidu (viz
kapitola 2, bod A. g.). Pro feSeni nového spojeni navazujiciho na Trojsky most bude
obdobné upiednostnén koncept vyznamné méstské tfidy v trase blizké soucasné poloze ulice
Bubenské a tim, ze bude v€novana pozornost feSeni dopravniho uzlu v prostoru kiizovatek
Partyzanské, Vrbenskeého, Na Zatorach s ohledem na situovani Zelezni¢niho podjezdu

a kfizeni tramvajoveé trate.

Piremosténi Vrbenského bude feSeno etapove, v prvni etapé bude uvazovano s ponechanim
mostu s tim, Ze ve vyhledu nebude znemozZnéna prestavba na uroviiovou kiizovatku. Studie
dofesi napojeni Jankovcovy ulice na Argentinskou (navaze na pfipravovanou dokumentaci

upravy Jankovcovy ulice).

Bude provéren stav a rozsah prostorového uspotradani stavajicich mimouroviiovych
kiizovatek s cilem vytvoreni podminek pro racionalni piestavbu a zkvalitnéni dotéenych
vefejnych prostranstvi rozsifujici moznosti dal§iho smysluplného vyuziti. V odivednénych
piipadech zajistujicich zachovani propustnosti a bezpecnosti provozu krizovatek je mozné
navrhnout vyuziti stavajicich mimouroviiovych kiizeni formou podjezdi s ¢asteénym
napojenim okolniho tzemi

Zejména bude navrzena uprava MUK Vltavska, s predpokladem zruseni vychodni vétve
MUK a zapadni v doporuéené formé objezdu bloku. Piedpokladem je kvalitni feseni
uroviiovych vefejnych prostranstvi véetné zajisténi viech povrchovych pésich a
cyklistickych vazeb bez piekazek a zbyteénych omezeni.

Cvkbstickd a pési doprava

Klicovym prvkem studie bude navrh uceleného souviskho systému péSich propojeni a
cyklostezek doprovazenych uli¢nimi stromofadimi. Navrhem je tfeba zajstit ploSnou
prostupnost uzemi v méfitku méstskeho bloku. Hlavni pé&si a cyklistickd propojeni napfic
uzemim budou ve sméru vychod - zipad vedena piedevdiim v relaci Veletrmi -
Délnicka a ve sméru sever — jih zgjména ve vazbach na obé nabfez a park Stromovka.

Nabiezimi budou vedeny pési a cyklisticke stezky kolem  feky s doprovodem rekreaénich
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aktvit scilem umoznt maximalni podélnou prostupnost biehll a vytvofeni verejné
pfistupneho  holeSovického nabfezniho parku souvisle probihajiciho v celém tseku
meandru feky V&ir$im {zemi bude poéitano s novou pési vazbou na Stvanici a dale do
Karlina.

Vseverni Casti uzemi je tfeba zajistt prichod od stanice metra Nadraz HoleSovice
severnin  smérem k nabieZ ataké prichod pies Uzemi Prazské teplarenské smérem od
Nadrazi Holesovice k Vystavisti prijezdem pod trati v ulici Za Elektrarnou.

Doprava v klidu

Bilance dopravy v klidu budou navrhovany v souladu s Prazskymi stavebnimi predpisy §32.
Parkovaci kapacity vazanych stani budou feSeny v rameci realizace jednotlivych staveb na
vlastnim pozemku investora. Navitévnicka stani a stani pro zdsobovani lze umistovat ve
vefejném prostoru (podél komunikaci) v souladu s pozadavkem volného piistupu vozidel na
parkovaci stani bez uzaviracich parkovacich systémua. V souladu s politikou regulace
parkovani mohou byt povrchova parkovaci stani zahrnuta do systému zén placeného stani.
Navrh dopravy v klidu bude zahrnovat dostatetné dimenzované kapacity stanovi§t pro
odstavovani kol a bikesharing.

Nawrh dale zohledni potfebu fesit deficit rezidentskych parkovacich stani v navaayjicich
oblastech MC Praha 7 (predevdim Letné), kde chybi cca 800 — 1000 krytych stani.

Studie zohledni zanmer koncepce vyuati Vystavisté Praha (viz kapitolh 2, bod A f)na
vystavbu podzemnich gardzi mez ul U VystaviSté a Velkou sportovni  halou pro
potieby arealu Vystavisté. Podzemni gardze je momé v ndvrhu uvazovat rovnéz jako
integrované do nove nadzemni stavby.

Vodni doprava
V SiSich vztazich bude feSena oblast vodni dopravy na Vitavé Predeviim se jevi jako
vhodne propojeni stanic metra Nadraz HoleSovice a ZOO Praha.

ZEIENA INFRASTRUK TURA

Budou vymezeny dostatetné dimenzované plochy méstskych parkd. Nové parky budou
navrzeny v poloze arozloze odpovidajici jejich vyznamu a ve forme odpovidajici jejich
situovani v tizemi vnitiniho mésta.

Studie take  umozni maximalni vyuzti nabfezi jako rekreacnich ploch s p&Simia
cyklstickymi propeojenimi  podél feky s doprovodem pobytovych aktivit Podélnou
prostupnost biehll v fefeném Uzemi je nutno maximalné oteviit s cilem vytvoit vefejné
pfistupny holeSovicky nabfezni park souvisle probihajici v celém useku meandru feky s
dirazem na posieni kontaktu HoleSovic siekou ana rozvoj rekrea¢nich aktivit.
Severni (holeSovické) nabfezi bude mit pfevan€ pfirodni charakter (1 s ohledem na
funkei  Vitavy  jako nadregionalnho biokoridoru  (izemniho systému  ekologické stability),
jizni (bubenske) bude rozvijet mestsky charakter nabfez s méstsky koncipovanou vysadbou.

Forma arozmisténi parkd zajisti splnéni pozadavku Zasad Uzemnho rozvoje hl. m
Prahy na uzemni systtm ekologicke stability+ feSeném uzemi Prvky uzemniho systému
ekologickeé stability budou navrzeny ve spolupraci s piishiinym organem ochrany pfirody.

Orientaéni rozloha ploch, které budou dle metodiey platného tzemnho planu vyjadieny
finkénimi plochami ZP pripadné ZMK nebo SO1 a SO3, bude vuzemi severné od
Zelezniéni trati prochazejici nadrazim Praha — HoleSovice minmalné 6 ha. V' ostatnich
Castech fesencho uzemi budou vymezena verejna prostranstvi o rozloze v souétu mimmalné
6 ha, na kterych budou zastoupeny plochy ZP a slouzici oddechu. US proveéri moznosti
umisténi verejne infrastruktury (napi. pro vzdélavani, socialni péci apod.) v plochéach
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nekterych verejnych prostranstvi.

Ve vybaveni uli¢ni sité bude v nejvyssi mife uplatriovana vzdjemné provazand vysadba
stromofadi navazujici vné Fe§eného uzemi na koncepci navrhovanych parki i stavajicich
parkovych ploch a zalozenych stromofadi.

Uliéni profily a sité¢ technické infrastruktury budou navrzeny v souladus § 16a 19
Prazkych stavebnich piedpis, poZadujicich zalozeni vysadbovych pash a stromofadi.

Ve vymezenych plochach wvnitrobloki budou dimenzovany dostate¢né plochy rekrealni
obymé zelené spolu se zjisténim hospodafeni se srazkovymi vodamu vsouladu s§ 38
Prazkych stavebnich piedpist. Z tohoto divodu bude pfi  navrhu uspofadani jednotlivych
vnitrobloki vénovana zvladtni pozornost zachovani  rostlého terénu, tj. plochy bez
podzemnich staveb.

DostateCné dimenzované zelené plochy jsou v fefeném uUzemi nezbytné pro zmiméni
divodl efektu tepelného ostrova mésta, ktery se v tomto Uzemi projevuje. Z téchto
studie téZ zajisti piipadné vhodné umisténi vodnich ploch a vodnich prvki.

Pii navrhu nové zastavby bude kladen diraz na environmentdlni zdroje a jejich
zhodnocovani napf. hospodaieni s deStovou vodou - zadrzovani vody v uzemi a jeji
druhotné uzti

TECHNICK A INFRASTRUKTURA - SITE

V nové zaklidane ¢tvrti a navaayjicich uzemich bude technické infrastruktura umistovana

do nové mnavrZzenych kolektord. Distribuéni vedeni NN a elektronickych komunikaci
budou sdruzovany do kabelovodi s cilem UCelného wvyuzti uli¢niho prostoru — vysadba
stromofadi umisténi uliéniho mobilidfe a drobné architektury.

Soucasti studie bude vyhodnoceni stavajicich siti infrastruktury a koncepce napojeni
novych objektl na technickou infrastrukturu, pfipadné jeji uprava a zisadni pielozky
¢ nuna  doplnéni.

Ve studi bude zohlednéna nova trasa prelozky stoky vymezend
dle dokumentace pro uzemni fizeni ,Prelozka kmenové stoky ,B“ vCetné shybky, Praha
7,8" (viz kapttola 2, bod B. a.).

Navrh dale zohledni budouci ziuSeni parni teplamy HoleSovice po pfepojeni parnich
rozvodtl v oblasti Homich  HoleSovic na horkovodni (v teplarenském  arealu je dokon¢ovana
stavba nového $pitkoveho a zlozniho horkovodniho zdroje - viz kaptola 2, bod C. a.).

CIVILNI QCHRANA

Dle vyhlasky Mmisterstva vnitra ¢ 380/2002 Sb. § 18 se pozadavky ochrany
obyvatelstva v uzemnim planovani upltiui jako pozadavky civini ochrany vyplyvajici z
havarjnich plani akrizovych pland v rozahu, ktery odpovidd charakteru uzemi a
druhu vzemng planovaci ¢mnosti.

Dané uzemi musi byt efektivné chranéno pred UCinky Zvelnich pohrom (predev$im
povodng) ajmych katastrof a havari. V fefeném Uzemi se v jizni a zapadni Casti nachaz
zaplavové uzemi  Vitavy. Praha 7 je ve jmenovanych usecich chranéna lini protippovodiiove
ochrany hl m. Prahy, jakékoli zasahy do stavby PPO je nuiné zZkonzultovat s jeho
viastnkem. Oblast ochrany obyvatelstva fedi HZS hl m. Prahy v souCmnosti s MHMP,
véetng pozadavki na individualni ochranu obyvatelstva, umisténi sirén, atd. S ohledem na rozsah
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uzemi a pfedpokladany nariist obyvatel je nutné vytipovat misto shromazdiSté a objekty
nouzoveho prezti

D. VYMEZENI PLOCH PRO ZPRACOVANI PODROBNEJSI UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

Studie proveri potfebu vymezeni ploch pro  zpracovani podrobngdi uzemné plinovaci
dokumentace (regulaéni plny) v diléich &astech tzemi, ve kterych bude tfeba
pfesnéji definovat podminky pro navrhovanou zastavbu a kde nebude pfilis roztfisténa
vlastnicka struktura Pijde predeviim o stanoveni jednoznalné definované koncepce pro
plochy v souasne dob¢ neurbanizované.

Regulaéni plany stanovi zejména charakter zstavby, uliéni a stavebni ¢ary a vySkovou
hladinu, pfipadné upfesni podminky pro umistovani staveb a specifikuji parcelaci

E. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A QPATRENI

Ve studi bude provéfeno umisténi vefejné prospésSnych staveb uvedenych v platném
Uzemnim planu a v pfipadé potfeby budou navrzeny nové verejné prospedné stavby.

F. ETAPIZACE

Realizace studie by méla zbezpetit systémovou a optmdlni kontinuitu rozvoje lokality
navrhem vhodné etapizace jejho rozvoje.

8. Majetkopravni vztahy

V navrhu bude posouzena realnost vystavby vzhledem k majetkovym vazbam
k pozemkim tak, aby byl vytvofen rovny piistup k pfipadnym zisahim do prav
soukromych majitell pozemkd a objekt.

Soucasti grafické ¢asti studie bude samostatny vykres, Zikres navrhu do aktualni situace
majetkopravnich vztahti s graficky barevnym rozli$enim vlastnik( jednotlivych pozemkd,
suvedenim data vztazného kudajim o vlastnictvi Barevné budou rozligeni vSichni
jednotlivi viastici pozemkii o celkovém soudtu min 5000 m? viastnénych pozemki
Vhastnici mensthe rozsahu budou déleni do kategorii Prdvrické osoby vyse nejmernované
a Fyzické osoby vyse nejmenované.

V pfipadé spolwhstnictvi pozemki vice riznymi vlastniky, respektive kategoriemi
viastnk(, bude powato kombinace piishisnych barev, piipadné bude pouzta jinad
srozumitelnd forma zobrazeni

Podkladem pro zpracovani vykresu bude aktualni stav KN.

9. Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické ¢asti izemni
studie

Uzemni studiedefiuje navth Uzemi pomoci takovych regulativii, aby bylo na jejich
zakladé momeé stanovit regulaci v legende platného uzemniho planu 1 v legendé metropolitniho
plinu. Nad ramec podrobnosti uzemniho plinu a v souladus Prazskyrmi stavebninmi pledpisy
uzemni studie stanovi dalsi potfebné regulativy, které definu)i podstatné prvky navrhu
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pro potieby rozhodovani v vzemi

Uzemni studie bude v maximalni mife vyuzivat reguléni nastroje definované Prazkymi
stavebnimi predpisy.

V plose navazyici na feSené tzemi nebude studie stanovovat regulaci, ale konkretizje
formu navaznosti na feSené vzemi za ucelem definovani prostupnosti a obsluhy Uzemi.
Hlvni vykres stanovi zejmeéna tyto regulativy:
a) uliéni Cary
b) stavebni Cary
¢) ulitni prostranstvi stavebni  bloky, nestavebni bloky, nezastavitelnou ¢ast
stavebnich blokd
d) pozadované vefginé prichody skrz stavebni bloky
e) rozhrani stavebnich bloki a uliénich prostranstvi u n&jz je vyzadovan aktivni parter
) regulaci jednotlivych stavebnich blokl:
- vySkovou hladimu (pfipadné s oznaCenim lokalnich domnant nad vySkovou
hladmou)
- koeficient podlamich ploch
- hustotu zastavéni (max. podi plochy bloku zastavitelné nadzenmimi
¢1 podzemnimi stavbami)
- funkéni vyurti s uvedenin minimalnthe podiu bydleni v¢etnd minimalnho
podilu malometraznich byt
g) omaceni jednotlivych prvkd v navrhu, a to konkrétné:
- stavebnich blokl (s odkazem na popis definujici pozadovany charakter
zstavby bloku, tj. strukturu, zplsob ¢lenéni apod.)
- nestavebnich blokil (s odkazem na popis definujici pozadovany charakter
parku),
- namésti (s odkazem na popis definyjici jejich pozadovany charakter)
- ulic (s odkazem na wvykresy uli¢nich profili, které definuji Sitku ulica
stanovi zakladni parametry jejich dispoziéniho uspofadani)

Uzenmi studie bude obsahovat textovou a grafickou &ast:
Textova €ast

a. Privodni zprava

- analyza uzemi

- vyhodnoceni a definice problémi uzemi
popis a zdivodnéni navrhu
kapacini bilance uzemi

- dopravng infenyrské posouzeni (ve spolupraci s IPR a TSK-UDI)

V textové <&asti navrhu (zemni studie v &asti ,popis a zdivodnéni ndvrhu® bude
podrobné popsano a dikladné odivodnéno navrzené feseni Tento popis s odivodnénim
bude ¢lenén do samostatnych tematickych kapitol pro kazdé z témat uvedenych v &astt 7. C
tohoto zadani nebo podrobngji.

Vykresova ¢ast

b. Situace SuSich vztahi — analyza tizemi 1:10 000
¢. Problémova mapa (urbanisticke 1 technické kolize) 1:5 000
d. Situace $iSich vztahi — navrh 1:10 000
e. Hlavni vykres - regulace 1:2 000
f Dopravni mfrastruktura 1:2 000
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g. Technickd infrastruktura 1:2 000
h. Zelena infrastruktura 1:2 000
1. Vykres etapizace a podminénosti staveb 1:5 000

j. Zakres navrhu do aktudlni situace majetkopravnich vztaht 1:2 000

k. Koordna¢ni vykres mvrhu zmén plmého uzemniho plinu 1:10 000
I. Rezy izemim 1:2 000

m. Uli¢ni profily navrhovanych ulic 1:500

n. Nadhledove perspektivy feSeného vzemi

0. Zakresy do panoramatu meésta (ve spolupraci s IPR)
p. Vizualizace feSeného vuzemi z pohledu chodce

Pocty a specifikace vykresii pod body | n, o, p budou upfesnény pedle koncepce navrhu.
Meéfitka wvykresti jsou stanovena jako minimalni je moiné je zvétiit z divodu Zepseni
srozumitelnosti  jednotlivych vykresi nebo lepsi znazornéni jednotlivych témat Seznam
vykresi je mozno z téhoz divodu dophit o daldi schémata &i vykresy.

Studie bude pfedana v 5 tsténych paré av elektronickeé podobeé na 5 CD. Pripadné vice
tisky budou dodany na vyzdani za cenu tisku. CD bude obsahovat textové soubory ve
formatech PDF, DOC, XLS a graficke soubory ve formatech PDF, DWG.

Prilohy k tomuto zadani:

Piiloha €. 1: Vymezeni feSeného uzemi pro uzemni studii Bubny — Zatory
Piiloha ¢. 2: Koncepce vyuziti a urbanisticka koncepce

Priloha ¢. 3: Doporucené ukazatele vefejné infrastruktury

Priloha ¢. 4: Koncepce dopravy
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Pidloha ¢ 3k zadani izemni studie

Doporuené ukazatele verejné infrastruktury
pro piedpokladany’ podet 23.000 az 30.000 obvvatel

Skolské zafizeni

Uzemni studie by méla navihnout zafizeni pro vzdlavani mismiho i méstského vvznamu, pii¢emz plocha rezervovana
pro skolska zafizeni bude koncipoviana tak, abv mohla byt altemativié a v souladu s urbanistickou koncepcei vyvuzta pro
jinou obcanskou vvbavenost mistiho a celoméstského vvanamu.

Vistavba jednotlivich skolskvch zarizeni bv méla byt etapizovana s piihlédiutim k piinistku obvvatel a mistnim 1
celoméstskvm demografickym trendiim - t). doporuéeni vyjmenovana v této piiloze jsou pouze onentacni,

Vzhledem k tormw, Ze piinistek déti piirozenym demografickvm vyvojem bude postupny, doporuéujeme skoly
koncipovat jako modemi zafizeni schopné kapacitni a funkéni promény v &ase a souéasné vvhovét pozadavkiim na
flexibilitu a vicetuéelovost, tak abv kromé zakladniho tiéelu pro vzdélavani wwtvatelo 1 zazemi pro kultumi, sportovii a
dalsi aktivity komunitniho Zivota.

Zarover by skolska zafizeni méla byt navizena s kapacitami, jeZ uspokoji naroky odpovidajici navizenému poctu
obyvatel v feSeném tizemi a zohledni t€Z deficity prilehlého tizemi dle nasledwjicich doporudent:

a.  Materské Skoly. Celkove bude potfeba v transformadnim tizemi Bubny-Zatory zajistit cca 1 000 — 2 000 mist
v MS: celkové tedy bude potieba minimalng 10 matetskvch kol o kapacité cca 100 mist, alespoti pro nékterd
gkolky je nutno poéitat s nasobnou kapacitou okolo 200 mst.

b.  Zakladni $koly. Doporuéujeme v tizemi navrhnout 3 kompletni velke zakladni koly, kazda po 36 tiidach
pro cca 900 — | 000 Zaki (pocitano min. 23 Zaki /1 tidu). V vizemi je tedv vhodné pocitatjak s umisténim skol,
tak 1 rezerv pro dodateéna Skolska zafizeni.

¢.  Stfedni Skoly. Vzhledem k ofekavanému znacnéimu naristu mladsch Lidi ve véku 15 — 18 let a exkduzivii
poloze transformacniho tzemi Bubnv - Zatory (nejen) z hlediska dostupnost MHD lze v prostoru
transformaéniho uzemi doporuéit umisténi noveho stiedogkolského zafizent o kapacité 500 — 900 studenti.
Skolu doporucujeme koncipovat jako modemi zafizeni schopné kapacitni, oborové a funkéni promény v éase
a soucasné vvhoveét poZadavkiim na viceucelovost.

Pozn.: Sonucasné deficity Skolskych zafizeni:

- 900 mistv zakladnich Skolach
- 500 mistv marefskych Skoldch

Zdravomi zafizeni

Celkem je mozné v uzemi predpokladat potieba cca 90 — 112 ambulantnich Iekart (praktickyveh 1 odbornyeh); 1 karske
pracoviste, které muiZe slouit 1 vice lékaiim, narokuje cca 140 m2 plochy.

Meéstske zafizent socidlnich shizeb
Meéstske zafizeni socialnich shizeb (domov pro seniory, domov se zvla$tinim rezimem atp.) s kapacitou eca 6 000 m2
hrubvch podlaznich ploch, preferovano je rozdéleni do dvou objekti umisténych v riznych éastech feseného tizemi.








