Smlouva ¢.1/2019

o najmu prostor slouzicich k podnikani uzaviena na zakladé zakona ¢. 89/2012, oblansky
zakonik, v platném znéni (dale jen ,,NOZ*)

Smluvni strany:

Pronajimatel: Domov pro seniory Orlickd a Azylovy diim pro matky s détmi,
prispévkova organizace

Zastoupeny: Bc. Jarmilou Novakovou, feditelkou organizace

Adresa: Orlicka 2893/1, 400 11 Usti nad Labem

IC: 445552 70

DIC: neni platce DPH

Bankovni spojeni: KB Usti n. L. &. 06t XXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,,pronajimatel)

a
Ngjemce: Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
se sidlem: Olsanska 2681/6, Zizkov, 130 00 Praha 3
IC: 04084063
DIC: CZ04084063

Spole¢nost zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 20623

Zastoupena: Ing. Pavlem Prokesem, senior specialistou pro nemovitosti,
na zaklade povéfeni pfedstavenstva

Bankovni spojeni: PPF Banka, a.s.

¢islo uctu: XXXKXXKXXKXXXXXXX

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o najmu prostor slouzicich
k podnikani, v objektu DS a AD Orlicka 2894/3 Usti nad Labem, za u¢elem pronajmu
k podnikatelské ¢innosti, a to umisténi, instalaci a provozovani zafizeni tratového rozvadéce
(dale jen ,,smlouva®):

Clanek 1.

Predmét najmu

1. Tato smlouva je uzaviena v souladu s podminkami Zfizovaci listiny vydané Statutarnim
méstem Usti nad Labem dne 22.12. 2006, kterou byl predmét najmu, definovany v ¢l. 1
odst. 2 této smlouvy, svéfen pronajimateli do spravy a na zakladé které je pronajimatel
opravnén jednat za vlastnika.



Pronajimatel se zavazuje:

a) Najemci dat do najmu prostory v objektu DS a AD, Orlicka 2894/3, na parcele ¢.4400/8,
zapsané na listu vlastnictvi &. 1 v katastralnim tuzemi Usti nad Labem, &ast obce —
Severni Terasa, u katastralniho fadu pro Ustecky kraj, KP Usti nad Labem.

b) Pronajimatel pfenechava najemci 1 mistnost €. 6. v suterénu objektu, Sesté dvete vlevo.

Celkova plocha mistnosti dané do najmu a jeji vymezeni je uvedeno na vypoctovém listé,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako ptiloha €. 1.

Clanek I1.

4

Ucel najmu

Predmétné prostory se pronajimaji za ucelem uzivani k podnikatelské ¢innosti najemce a
to umisténi, instalaci a provozovani zatizeni tratového rozvadéce.

Piedmétem podnikani najemce je: vykon komunikaénich ¢innosti na izemi CR. Najemce
je spolecnosti opravnénou mino jiné k zajistovani siti a poskytovani sluzeb elektronickych
komunikaci podle zdkona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném
Znéni.

Clanek I11.

Doba a ukoncdeni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1.1.2019 do 31.12.2019

Néjemce je povinen vyklidit pfedmétné prostory v den skon¢eni ndjmu a uvést je do stavu,
ve kterém byly pfi jejich prevzeti ndjemcem S pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. O stavu
pfedanych a prevzatych pfedmétnych prostort bude stranami sepsan protokol.

Pro pfipad, Ze by nijemce ke dni skonceni najmu predmétné prostory nevyklidil, je
pronajimatel opravnén pfedmétné prostory vyklidit a veSkeré vyklizené véci uskladnit ve
kterémkoliv pronajimatelem urceném skladu. O stavu takto vyklizenych ptfedmétnych
prostort, sepiSe pronajimatel protokol za ucasti dvou nestrannych svédki. Veskeré naklady
spojené s takovym postupem pronajimatele, se ndjemce zavazuje pronajimateli uhradit
neprodlené na jeho vyzvu.

V piipadé, ze ndjemce ke dni skonceni najmu predmétné prostory vyklidil, avSak neuvedl
je do stavu, ve kterém byly pfi jejich pfevzeti ndjemcem s piihlédnutim k béznému
opotiebeni, je pronajimatel opravnén predmétné prostory do takového stavu uvést na
naklad njemce.

Néjemni pomér lze pfed uplynutim doby ndjmu ukoncit pisemnou dohodou smluvnich
stran, nebo pisemnou vypovédi s tiimési¢ni vypoveédni dobou z dtivodi uvedenych v bodé.
A) a B) tohoto odstavce smlouvy.
A) Pronajimatel mize pisemné vypoveédét tuto smlouvu, jestlize:

a) najemce uziva pfedmétné prostory k jinému, nez ke sjednanému tcelu



b) najemce pienecha predmétné prostory, nebo jejich ¢ast do podnajmu bez pisemného
souhlasu pronajimatele
c) najemce pies predchozi pisemné upozornéni pronajimatele, opakované¢ hrubé
porusuje klid, nebo potadek v predmétnych prostorech
d) najemce je z duvodi lezicich na své strané, pres piedchozi pisemné upozornéni
pronajimatele, v prodleni s placenim nejméné tfi dohodnutych, po sobé jdoucich splatek
najemné¢ho, nebo uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem, toto
ustanoveni se nevztahuje na prodleni, které vznikne neozndmenou zménou bankovniho
uctu pronajimatele

B) Najemce je opravnén vypoveédét tuto smlouvu, jestlize:
a) ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si piredmétné prostory pronajal
b) pfedmétné prostory se stanou bez zavinéni najemce nezpusobilé ke smluvenému

uzivani

¢) pronajimatel hrub¢ porusuje své povinnosti stanovené touto smlouvou
d) najemce ukonci provoz telekomunikacniho zatizeni v ptedmétnych prostorech

Vypovédni doba pocina béZet od prvého dne mésice nasledujici po doruéeni pisemné
vypovedi druhé smluvni stran€.

Clanek IV.

Najemné a uhrada za sluzby

Po dobu n4jmu bude ndjemce hradit pronajimateli ndjemné za uZivani téchto prostor:
1 mistnost v suterénu Orlicka 2894/3 o plose 21,60 m?.
Pronajimatel bude poskytovat ndjemci tyto sluzby, které budou hrazeny zalohové¢:
elektricka energie

Vyuctovani zéloh za sluzby provede pronajimatel 1x ro¢né (k 31.bfeznu) po dodéani
zaverecnych faktur od dodavatelii energii, nebo do 30 dnii po ukonceni ndjemni smlouvy.
Vyucétovani se provede podle skutecné spotieby. Preplatky a nedoplatky se budou
vyuctovavat pomérné k délce trvani ndjmu za piislusné zuctovaci obdobi.

N4jemce uhradi celkovou mési¢ni ¢astku za ndjem ve vysi 2 215,- K¢ a zaloh na sluzby ve
vysi 135,- K¢, celkem mésicné 2 350,- K¢, podle ¢l. IV odst. 1 a 2 na ucet pronajimatele,
ktery je uveden v zahlavi této smlouvy.

V piipadé€, Ze najemce porusi své povinnosti sjednané v souladu s odstavcem 4. tohoto
¢lanku abude s placenim thrady za najem a tthrady za sluzby s tim spojené i po pisemném
upozornéni V prodleni delsim 3 mésice, je pronajimatel opravnén vypovédet najem dle této
smlouvy, pficemz vypovédni doba €ini 1 mésic a bézi od 1. dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovedi.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Zze veskeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou,
zejména jeji vypoveéd a ostatni projevy vile, si budou dorucovat doporuc¢enymi dopisy na
adresy uvedené v zahlavi této smlouvy. Pokud pronajimatel ¢i najemce nebudou drzitelem



postovni licence na adresach uvedenych v zahlavi této smlouvy zastizeni, povazuje se den
ulozeni zésilky u drzitele poStovni licence za den doruceni, i kdyz se pronajimatel ¢i
najemce o ulozeni nedozveédeli.

Smluvni strany svym podpisem potvrzuji, ze davaji souhlas ke zpracovani osobnich dat dle
zdkona ¢. 101/2000Sb., v platném znéni za ucelem zajisténi komplexnich sluzeb
poskytovanych pronajimatelem a tykajicich se ndjemniho vztahu. Souhlas je udé€len jen na
dobu urcitou do 31.12.2019.

Clanek V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje

1.

Vyuzivat pfedmétné prostory dané do najmu dle této smlouvy a v souladu s jejich
technickym stavem, v rozsahu daném pfedmétem podnikdni najemce podle vypisu
Z Obchodniho rejsttiku.

PIn¢ dodrzovat vSechny hygienické, bezpecnostni a pozarni ptedpisy v prostoru daném
do ngjmu.

PIn€ zodpovidat za Skody vznikl¢ pti provadéni pfedmétné Cinnosti v prostoru daném do
najmu.
Na své naklady udrzovat prostory dané do najmu ke smluvenému tcelu a hradit nédklady

spojené s jejich obvyklym udrzovanim.

Provadét na pfedmétnych prostorech veskeré upravy, zmény a zhodnoceni jen
S predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

UmozZnit pronajimateli za Gi€asti ndjemce piistup do prostor danych do ndjmu za G¢elem
kontroly, zda je najemce uzZivd fadnym zplsobem ke smluvenému ucelu, na zékladé
ptedchoziho upozornéni.

V dobg¢ trvani najmu nepienechat predmétné prostory, nebo jejich ¢ast, do podnajmu tieti
osob¢, bez predchoziho souhlasu pronajimatele.

Po skonceni ndjmu piedat protokolarné a fyzicky zpét pronajimateli piredmétné prostory
ve stavu, Vv jakém byl v dobé uzavieni této smlouvy, s piihlédnutim k jejich opotiebeni,
vzniklému jejich obvyklym uzivanim. Pfipadné skody se najemce zavazuje uhradit.

Clanek VI.

ZavéreCna ustanoveni




Vsechny zmény a doplilkky k této smlouvé musi byt vyhotoveny pisemnou formou a
odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami.

Skutecnosti, touto smlouvou neprojednané, které se ukazi jako podstatné pro plnéni
smluvniho vztahu, budou smluvnimi stranami projednany a v souladu s odstavcem 1. tohoto
¢lanku zformulovany do dodatku této smlouvy.

Tato smlouva je projevem svobodné vile obou smluvnich stran, je vyhotovena ve dvou
stejnopisech, z nichz ma kazdy po podpisu platnost originalu. Pronajimatel i najemce obdrzi
po 1 stejnopise.

Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravena, se fidi ptisluSnymi ustanovenimi
NOZ.

Néjemce pfijal a dodrZuje interni korpordtni compliance program navrzeny tak, aby byl
zajistén soulad ¢innosti najemce s pravidly etiky, moralky, platnymi pravnimi piedpisy a
mezinarodnimi smlouvami, v€etné opatieni, jejichz cilem je predchdzeni a odhalovani
jejich poruSovani (program Corporate Compliance - https://www.cetin.cz/corporate-
compliance). Pronajimatel (a jakéakoliv fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera s nim
spolupracuje a kterou vyuziva pro plnéni povinnosti z této smlouvy nebo v souvislosti s
jejim uzavfeni a realizaci, tj. zaméstnanci, zastupci nebo externi spolupracovnici) cti a
dodrzuje platné pravni predpisy vcetné mezinarodnich smluv, zdkladni moralni a etické
principy. Pronajimatel odmité jakékoliv deliktni jednéni a tohoto se zdrzuje. Pronajimatel
zejména nedopusti, neschvali ani nepovoli zadné ptimé nebo zprostiedkované jednani, které
by zplsobilo, Ze by pronajimatel nebo jakykoliv jeho zaméstnanec, zastupce nebo externi
spolupracovnik porusil jakékoliv platné pravni piedpisy tykajici se uplatkatstvi nebo
korupce. Tato povinnost se vztahuje zejména nikoli v§ak vylu¢né i na jakékoliv nezakonné
ovlivnéni, neopravnéné platby/platby bez pravniho titulu nebo plnéni takové povahy ve
vztahu ke statnim ufednikim, zastupcim vefejnych organt, rodindm nebo blizkym
pratelim. Vystupuje-li pronajimatel pro najemce nebo jeho jménem, dava dodrzovani
uvedenych zasad najevo.

Za UCelem plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo vzniklych v
souvislosti s touto smlouvou si smluvni strany navzajem piedavaji nebo mohou predavat
osobni udaje (dale jen ,,osobni udaje”) ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochran¢ fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udaji a o zruseni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji), (dale jen ,,GDPR®)
subjekti udaja, kterymi jsou zejména zastupci, zaméstnanci nebo zakaznici druhé smluvni
strany ¢i jiné osoby povétené druhou smluvni stranou k vykonu ¢i plnéni prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy nebo vzniklych v souvislosti s touto smlouvou. Pfejimajici
smluvni strana je tak vzhledem k pfedavanym osobnim udajlim v pozici spravce.

Ugelem predani osobnich tdajii je plnéni této smlouvy, smluvni strany prohlasuji, Ze
pfedavané osobni udaje budou zpracovavat pouze k naplnéni tohoto tcelu, a to v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy, zejména v souladu s GDPR.

Smluvni strany prohlaSuji, ze pro pfedani osobnich udaji druhé smluvni stran¢ disponuji
platnym pravnim titulem v souladu s €l. 6 odst. 1 GDPR.

Smluvni strany berou na védomi, ze za ucelem plnéni této smlouvy, mtze dochazet k
piredani osobnich udaji z piejimajici smluvni strany tieti osob¢€, zejména osobg,


https://www.cetin.cz/corporate-compliance
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prostiednictvim které ptejimajici smluvni strana vykonava ¢i plni prava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy nebo vznikla v souvislosti se touto smlouvou.

Ptedavajici smluvni strana zajistila nebo zajisti splnéni veskerych zadkonnych podminek
nezbytnych pro predani osobnich tdaji vici subjektim udajti, zejména informuje subjekty
udaji o skuteCnosti, ze doslo k pfedani konkrétnich osobnich udaji ptfejimajici smluvni
strané, a to za Ucelem plnéni této smlouvy. V ptipadé€, ze ptejimajici smluvni stranou je
najemce, predavajici smluvni strana seznami subjekty Udaji rovnéz 1 s podminkami
zpracovani osobnich udaji, veetné rozsahu zvlastnich prav subjektu udaju, které jsou
uvedeny v  Zéasadach zpracovani osobnich udaji dostupnych na adrese
https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju. SpInéni povinnosti uvedené v tomto
odstavci je predavajici smluvni strana povinna piejimajici smluvni stran€ na vyzvu pisemné
dolozit.

7. Smluvni strany platnost smlouvy nastdvd dnem podpisu obéma smluvnimi stranami,
ucinnost smlouvy nastava dne 1.1.2019, avsak s vyjimkou ujednani tohoto odstavce, ktery
nabyvé Uc¢innosti dnem uzavieni této smlouvy. Pronajimatel, jako subjekt povinny dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni (déle jen ,,Zakon
0 registru smluv*) se zavazuje nejpozdéji do 24 dnd po uzavieni této smlouvy uveiejnit
jeji obsah a tzv. metadata a splnit dal$i povinnosti v souladu se Zakonem o registru smluv.
Pronajimatel se zavazuje dorucit najemci potvrzeni o uvetejnéni této smlouvy dle Zakona
o registru smluv vydané spravcem registru smluv nejpozdé¢ji nasledujici den po jeho
obdrzZeni. Nebude-li tato smlouva uvetejnéna v souladu se Zakonem o registru smluv do tf
mesicll po jejim uzavieni, zavazuje se pronajimatel uzaviit s najjemcem novou smlouvu,
ktera svym obsahem bude hospodaisky odpovidat znéni této smlouvy (pficemz urceni lhit,
dob a termind bude odpovidat tomuto principu a casovému posunu), a to do sedmi dnii od
doruceni vyzvy ndjemce druhé smluvni strané. Najemce prohlasuje, Ze informace obsazené
ve vypoctovém listé, ktery tvoii pfilohu ¢. 1 této smlouvy, nepodléhaji povinnosti
zvefejnéni dle Zakona o registru smluv a pronajimatel se zavazuje Ptilohu €. 1 nezvefejnit.
Porusi-li pronajimatel nékterou povinnost ujednanou v tomto odstavci, je povinen nahradit
najemci Skodu s tim zptisobenou v plném rozsahu.

8. Prilohy:
1) Vypoctovy list

V Usti nad Labem dne 19.12.2018 V Praze dne 19.12.2018
Za pronajimatele Za njjemce
Bc. Jarmila Novakova, feditelka DS a AD Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.

Ing. Pavel Prokes
senior specialista pro nemovitosti






