€j.: NPU-440/101115/2018 gislo evidenéni: NPU-440/1116/2018 zn. SY

Narodni pamatkovy ustav

statni prispévkova organizace

IC 750 32 333, DIC CZ75032333

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, 118 01 Praha 1 - Mal& Strana

bankovni spojeni: CNB ¢. 400004-60039011/0710

jednajici PhDr. MiloSem Kadlecem, reditelem tzemni pamatkové spravy na Sychrové

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav

Uzemni pamatkova spréva na Sychrové
Zamek Sychrov ¢.p. 3, 463 44 Sychrov
(dale jen ,pronajimatel”)

Jifi Petrus

se sidlem: Na Vrsku 16, 466 01 Jablonec nad Nisou
IC: 72598263

zastoupeny: [ IGNGNGEGE

(dale jen ,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

4 v d

smlouvu o najmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani:

(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu: koc¢arovny v pfizemi
Bertina kfidla (Cp. 1) v aredlu narodni kulturni pamatky Statni zdmek Sychrov zapsané na listu
vlastnictvi 257, k. 4. Radostin u Sychrova (738328).

2.  Nemovitosti uvedené v ¢lanku . odst. 1 této smlouvy pronajimatel docasné nepotrebuje k plnéni
funkci statu nebo jinych Ukoll v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti,
anebo prondjmem nize specifikovanych prostor bude dosazeno Gcéelnéjsiho nebo
hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi.

3.  Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpisl, a to zejména zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
a zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisi, na této smlouvé o najmu prostor slouZicich k podnikani.

Clanek II.
Predmét najmu
1. Predmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se

nachdzeji v nemovitosti specifikované v €l. I. této smlouvy kocdrovna — mistnost ¢. 173a
v pfizemi Bertina kfidla (¢p. 1) o plo3e 45,1 m? v aredlu narodni kulturni pamétky Statni zamek
Sychrov. Ndjemce je oprdvnén vyuZivat i plochu pfed prodejnou k umisténi stolku a sedaciho
nabytku na ploSe o rozloze 25 m?2 Druh venkovniho vybaveni a reklamy musi byt konzultovan se
zdstupcem spravy SZ Sychrov a odbornym pracovnikem pamatkové péce. Neni povoleno
umistovani prodejnich pultd mimo vymezenou plochu 25 m? &estného dvora (déle jen
»prostory”).
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V pfipadé porddani dobovych akci v prostorach cestného dvora (napf. velikonoéni nebo adventni
trhy,...) se zavazuje pIné respektovat charakter akci a v pfipadé, Ze bude mit zdjem se téchto akci
zUcastnit jako prodavajici se svym zboZim, je povinen konzultovat charakter proddvaného zbozi
s organizatorem akce, ktery za ni zodpovida. (déle jen ,prostory”).

Spolu s prostory uvedenymi v &l. II., odst. 1 této smlouvy neposkytuje pronajimatel ndjemci na
dobu ndjmu movité véci.

Clanek I11.
Uéel najmu

Pfedmét ndjmu bude uzivan vyluéné za Ucelem provozovani podnikatelské &innosti spoéivajici v
prodeji darkového zboZzi a drobném obcerstveni,

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu je podle svého stavebné-technického uréeni vhodny
pro Ucel ndjmu dle ustanoveni odst. 1 tohoto ¢lanku.

Clanek I11.
Pronajimatel pfenechava v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy
pfedmét najmu k doCasnému uzivani najemci.
Najemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy zavazuje platit
pronajimateli najemné za pfenechani pfedmétu ndjmu do dogasného uzivani.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zplsob Ghrady

Cena n3jmu je sloZena takto:

a) plocha nebytovych prostor 45,1 m?
b) plocha pozemku 25,00 m?

celkem: 80.777,- K¢
(slovy: osmdesattisicsedmsetsedmdesatsedm korun éeskych )

2. Pocinaje rokem 2020 bude vySe ndjemného zvy3ena o miru inflace vykazanou Ceskym
statistickym Uradem

Clanek V.
Dalsi sluzby souvisejici s najmem

1. Vsouvislosti s prondjmem poskytuje pronajimatel ndjemci tyto sluzby:
- elektricka energie, vodné

ZpUsob vyuctovani téchto sluzeb:
elektrickd energie - na zdkladé méreni podruznym elektromérem (po&ateéni stav............... )
vodné - na zdkladé méreni podruznym vodomérem (pocéateéni stav.............. )

Uhrada za sluZby je splatnd ve stejném terminu jako v pfipadé plateb ndjemného, a to na
stejny ucet.

2. Podinaje rokem 2020 bude vy3e sluzeb zvy3ena o miru inflace vykazanou Ceskym statistickym
Uradem
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Clanek VI.

Zpusob uhrady najemného a sluzeb

Najemné a sluzby celkem: 80.777,-- K¢ (slovy osmdesattisicsedmsetsedmdesatsedm korun
Ceskych), ¢astka je splatna v nasledujicich splatkach:

Do 15.06.2019 40.388,50 K¢ (50%)

Do 15.09.2019 40.388,50 K¢ (50%)

Najemné je splatné ve dvou splatkach a to na Ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této
smlouvy. V pfipadé prodleni s platbami ndjemného ¢i sluzeb zaplati ndjemce smluvni pokutu ve
vwysi 0,5 % zdluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni
dotcen narok pronajimatele na ndhradu skody.

V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen hradit ndjemné az do okamziku vyklizeni
a predani predmétu najmu pronajimateli.

Clanek VII.
Podndjem

Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s
vyjimkou pfipadu piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury CR.

Clanek VIII.
Stavebni a jiné Gpravy

1. Veskeré opravy a stavebni Upravy provddéné na prani najemce, které bude ndjemce
v pronajatych prostorach provadét, budou realizovdny na jeho ndklad. Ndjemce je povinen
veskeré stavebni Upravy predmétu prondjmu pisemné ozndmit pronajimateli a vyZzadat si
pfedem jeho pisemny souhlas s jejich provedenim. Najemce je dale povinen pred zapocetim
stavebnich Uprav vyZadujicich ohla$eni nebo povoleni ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni a vyzadat si patficna
povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit orgdnu uréenému timto pfedpisem.

Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled pfedmétu ndjmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ci
informacéniho zafizeni (informaéniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
pfedmét ndjmu. Nejpozdéji pfi pfedani predmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani najemce na
sv{j ndklad ptipadnou reklamu ¢i informacni zafizeni.

4. Najemce je povinen po skonceni ndjemniho vztahu odevzdat predmét ndjmu v takovém stavu,
v jakém mu byl pfedédn pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi Fddném uzivani a odstranit
veSkeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na
pfedmétu ndjmu mohou byt ponechény, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z diivodl
mozného zhodnoceni pfedmétu ndjmu.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout tGcelu najmu.
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10.

Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do pronajatych prostor, a to
v dobg, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za ticelem
kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni ddriby, nutnych oprav &
provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li moiné do prostor
vstoupit, vyzve pronajimatel ndjemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu pfimé&renou
Ihitu. Po uplynuti IhGity mGze pronajimatel do prostor vstoupit a provést zamyslené ¢innosti.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do pronajatych prostor
i v pfipadech, kdy to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav &i jind podobnd skute¢nost. O tomto
musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pronajatych
nebytovych prostor, jestliZe nebylo moZno ndjemce informovat pfedem. Rovné? v pripadé, ze
pronajimatel bude poZadan o provedeni drobnych Uprav v pronajatych nebytovych prostorach,
je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika ndjemce, jestlize nema moznost provést
tuto opravu v jiném &ase a na tuto skutecnost ndjemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drieni ndhradni klice k pronajatym
prostorim a ndjemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu
zamkd. VSechny predané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzdd najemce zpét pronajimateli pfi
predani pfedmétu najmu po skonceni najmu bez naroku na ndhradu néklad@ spojenych s jejich
pofizenim.

Clanek X.
Prava a povinnosti ndjemce

Ndjemce je povinen umozZnit pronajimateli vykon jeho prév vyplyvajicich z této najemni smlouvy
a obecné zavaznych predpisd.

Najemce je povinen na svij naklad provddét béZnou udribu pfedmétu najmu.

Najemce je povinen ozndmit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Ndjemce bere na védomi, Ze pfedmét ndjmu je soudasti ndrodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrzovat viechny obecné zavazné prdvni predpisy, zejména pFedpisy na Useku pamdtkové
péce, bezpectnostni a protipozarni predpisy.

Najemce v pronajatém prostoru zaji$tuje bezpe¢nost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi
praci s ohledem na rizika moZného ohrozZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace
(dale jen ,rizika“) a poZdrni ochranu ve smyslu obecné zévaznych predpist a je odpovédny za
dodrZovéni ustanoveni téchto predpist a za $kody, které vzniknou jeho &innosti. Najemce je
povinen informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pied jejich
plGsobenim.

Najemce se zavazuje béhem uZivani pronajatych prostor dodriovat organizaéni a bezpe&nostnf
pokyny odpovédnych zaméstnanci pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke $kodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalSich osob. Jakékoliv zdvady nebo skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.
Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zésahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétt o
zdivo a vzpirani mezi zdi), natéry a pfemistovani mobilidfe a pfisluSenstvi pronajatych prostor
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Rovnéi nebude zasahovat do terénnich
situaci a archeologickych Uzemi.

Najemce odpovida za provéfeni a bezihonnost viech osob, kterym zdlvodu uéelu najmu
umozni pfistup do pronajatych prostor. Ndjemce odpovida za $kodu, které tyto osoby zplisobi.
Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pronajatych prostorach nebude pouzivin otevieny
oheri a koufeno (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které ur¢i pronajimatel).
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11. V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢ll) ndjemcem je ndjemce
povinen uzavfit s pfislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licen¢ni smlouvu) a
uhradit tomuto sprdvci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( pfislusného spravce.

Clanek XI.
Doba najmu a ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 1. 01. 2019 do 31. 12. 2021.
Pronajimatel a ndjemce jsou opravnéni vypovédét najem v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy.

3. Smluvni strany sjednavaji, Zze v pfipadé vypovédi najemni smlouvy pouze jednim ndjemcem
z(stava najemni smlouva v platnosti.

4. Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy ndjemce
poruSuje své povinnosti zvldst zavainym zplUsobem. Za zvlast zavainé poruseni povinnosti
najemcem se povazuje:

a. jestlize ndjemce neplni fadné a vcas své povinnosti stanovené najemni smlouvou,

b. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluZeb spojenych s nagjmem po
dobu delsi 15 dn(.

5. Pronajimatel ma rovnéZ o moznost odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem nasledujicim po doruceni
pisemného odstoupeni najemci.

6. Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po
dni, kdy byla doruéena vypovéd druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika
ndjem dnem nésledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

7. Ndjemce je povinen pfedmét ndjmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonéeni
najemniho vztahu stim, Ze o pfeddni bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovén
pisemny zapis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat predmét ndjmu nebo
jeho ¢€ast, uhradi ndjemce smluvni pokutu 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na ndhradu skody.

Clanek XIl.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva byla sepsdna ve tfech vyhotovenich. Pronajimatel obdrzi dvé a ndjemce jedno
totoZzné vyhotoveni.

2. Smlouvu je moino ménit & doplfiovat vyhradné v pisemné formé pisemnymi cislovanymi
dodatky, obsaZenymi na jedné listiné. Platnost a ucinnost takovych dodatk( nastava, pokud se
strany nedohodnou jinak, podpisem opravnénych zdstupcl obou smluvnich stran.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muZe podléhat uverejnéni dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvldstnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uverejiiovéni téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisa.

4. Informace k ochrané osobnich Gdaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankéch
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich udaji“
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5. Ucastnici prohladuji, ze tuto smlouvu uzavfeli podle své pravé a svobodné vile prosté omylQ,
nikoliv v tisni a Ze vzdjemné pInéni dle této smlouvy neni v hrubém nepomé&ru. Smlouva je pro
obé smluvni strany urcita a srozumitelna.

Na Sychrové, dne 21.12.2018

Dr. Milos Kadlec Jifi Petrus
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