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Národní památkový ústav
Státní příspěvková organizace
IČ 750 32 333, DIČ CZ75032333
se Sídlem: Valdštejnské nám. 162/3, 118 01 Praha 1 - Malá Strana
bankovní Spojení: ČNB č. 400004-60039011/0710
jednající PhDr. Milošem Kadlecem, ředitelem územní památkové Správy na Sychrově

Doručovací adresa:
Národní památkový ústav
územní památková Správa na Sychrově
Zámek Sychrov č.p. 3, 463 44 Sychrov
(dále jen „pronajímatel”)

Jiří Petruš
Se sídlem: Na Vršku 16, 466 01 Jablonec nad Nisou
ıčz72598263
Zastoupený:
(dále jen „nájemce”)

jako Smluvní Strany uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

smlouvu o nájmu nebytových prostor Sloužících k podnikání:
(dále jen „nájemní smlouva")

Článek I.
Úvodní ustanovení

Pronajímatel je příslušný hospodařit S nemovitostí ve vlastnictví Státu: kočárovny vpřízemí
Bertina křídla (čp. 1) vareálu národní kulturní památky Státní zámek Sychrov Zapsané na listu
vlastnictví 257, k. ú. Radostín u Sychrova (738328).

Nemovitosti uvedené v článku i. odst. 1 této Smlouvy pronajímatel dočasně nepotřebuje k plnění
funkcí Státu nebo jiných úkolů v rámci Své působnosti nebo stanoveného předmětu činnosti,
anebo pronájmem níže Specifikovaných prostor bude dosaženo účelnějšího nebo
hospodárnějšího využití věci při Zachování hlavního účelu, ke kterému pronajímateli Slouží.
Smluvní Strany Se dohodly, v Souladu S příslušnými ustanoveními Obecně Závazných právních
předpisů, a to Zejména Zákona č. 89/2012 Sb., Občanský Zákoník, ve Znění pozdějších předpisů
a Zákona č. 219/2000 Sb., O majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve
Znění pozdějších předpisů, na této Smlouvě o nájmu prostor sloužících k podnikání.

Článek Il.
Předmět nájmu

Předmětem nájmu, upraveného touto nájemní smlouvou, jsou následující prostory, které Se
nacházejí v nemovitosti Specifikované v čl. I. této smlouvy kočárovna - místnost č. 173a
v přízemí Bertina křídla (čp. 1) O ploše 45,1 m2 vareálu národní kulturní památky Státní Zámek
Sychrov. Nájemce je oprávněn využívat i plochu před prodejnou k umístění Stoiku a Sedacího
nábytku na ploše O rozloze 25 m2. Druh venkovního vybavení a reklamy musí být konzultován Se
Zástupcem Správy SZ Sychrov a odborným pracovníkem památkové péče. Není povoleno
umísťování prodejních pultů mimo vymezenou plochu 25 m2 čestného dvora (dále jen
„prostory”).
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V případě pořádání dobových akcí v prostorách čestného dvora (např. velikonoční nebo adventní
trhy,...) se Zavazuje plně respektovat charakter akcí a v případě, Že bude mít Zájem se těchto akcí
zúčastnit jako prodávající Se Svým Zbožím, je povinen konzultovat charakter prodávaného Zboží
S organizátorem akce, který Za ni Zodpovídá. (dále jen „prostory").
Spolu s prostory uvedenými v ČI. II., odst. 1 této Smlouvy neposkytuje pronajímatel nájemci na
dobu nájmu movité věci.

Článek ııl.
Účel nájmu

Předmět nájmu bude užíván výlučně Za účelem provozování podnikatelské činnosti Spočívající v
prodeji dárkového zboží a drobném Občerstvení,

Pronajímatel prohlašuje, že předmět nájmu je podle Svého Stavebně-technického určení vhodný
pro účel nájmu dle ustanovení odst. l tohoto článku.

Článek lıı.
Pronajímatel přenechává v Souladu s touto Smlouvou a obecně Závaznými právními předpisy
předmět nájmu k dočasnému užívání nájemci.
Nájemce Se v Souladu S touto Smlouvou a obecně závaznými právními předpisy zavazuje platit
pronajímateli nájemné Za přenechání předmětu nájmu do dočasného užívání.

Článek ıv.
Cena nájmu, jeho Splatnost a způsob úhrady

Cena nájmu je Složena takto:
a) plocha nebytových prostor 45,1 m2
b) plocha pozemku 25,00 m2

celkem: 80.777,- Kč

(Slovy: osmdesáttisícsedmsetsedmdesátsedm korun českých )

2. Počínaje rokem 2020 bude výše nájemného Zvýšena o míru inflace vykázanou Českým
Statistickým úřadem

Článek V.
Další Služby související S nájmem

1. V Souvislosti s pronájmem poskytuje pronajímatel nájemci tyto služby:

- elektrická energie, vodné

Způsob vyúčtování těchto Služeb:
elektrická energie - na Základě měření podružným elektroměrem (počáteční stav............... )
vodné - na Základě měření podružným vodoměrem (počáteční Stav .............. )

Úhrada Za Služby je splatná ve Stejném termínu jako v případě plateb nájemného, a to na
Stejný účet.

2. Počínaje rokem 2020 bude výše Služeb Zvýšena o míru inflace vykázanou Českým statistickým
úřadem
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Článek VI.

Způsob úhrady nájemného a služeb

Nájemné a služby celkem: 80.777,-- Kč (Slovy Osmdesáttisícsedmsetsedmdesátsedm korun
českých), částka je splatná v následujících splátkách:
DO 15. 06. 2019 40.388,50 Kč (50%)
DO 15.09. 2019 40.388,50 Kč (50%)

Nájemné je splatné ve dvou Splátkách a to na účet pronajímatele uvedený vzáhlaví této
smlouvy. V případě prodlení s platbami nájemného či Služeb Zaplatí nájemce smluvní pokutu ve
výši 0,5 % Zdlužné částky Za každý započatý den prodlení. UhraZením smluvní pokuty není
dotčen nárok pronajímatele na náhradu škody.
Vpřípadě ukončení nájmu je nájemce povinen hradit nájemné až do okamžiku vyklizení
a předání předmětu nájmu pronajímateli.

Článek vıı.
Podnájem

Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu ani jeho část do podnájmu další osobě, S
výjimkou případu předchozího písemného souhlasu pronajímatele a Ministerstva kultury ČR.

Článek vııı.
Stavební a jiné úpravy

l. Veškeré opravy a stavební úpravy prováděné na přání nájemce, které bude nájemce
vpronajatých prostorách provádět, budou realizovány na jeho náklad. Nájemce je povinen
veškeré stavební úpravy předmětu pronájmu písemně oznámit pronajímateli a vyžádat Si
předem jeho písemný Souhlas sjejich provedením. Nájemce je dále povinen před Započetím
Stavebních úprav vyžadujících ohlášení nebo povolení ve smyslu Zákona č. 183/2006 Sb. o
územním plánování a Stavebním řádu (stavební Zákon), v platném Znění a vyžádat Si patřičná
povolení nebo takovou činnost ohlásit orgánu určenému tímto předpisem.

Nájemce je povinen udržovat řádný vzhled předmětu nájmu.

Předchozí písemný souhlas pronajímatele je Zapotřebí pro umístění jakékoliv reklamy či
informačního Zařízení (informačního štítu tabulky a podobně) na nemovitou věc, kde se nachází
předmět nájmu. Nejpozději při předání předmětu nájmu zpět pronajímateli odstraní nájemce na
svůj náklad případnou reklamu či informační zařízení.

4. Nájemce je povinen po skončení nájemního vztahu odevzdat předmět nájmu v takovém stavu,
vjakém mu byl předán při Zohlednění obvyklého opotřebení při řádném užívání aodstranit
veškeré Změny a úpravy. Dohodnou-li se Smluvní strany, že Změny a úpravy provedené na
předmětu nájmu mohou být ponechány, nemá nájemce nárok na jakékoliv vypořádání Z důvodů
možného Zhodnocení předmětu nájmu.

Článek IX.
Práva a povinnosti pronajímatele

1. Pronajímatel je povinen Zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce po celou dobu
nájemního vztahu, aby bylo možno dosáhnout účelu nájmu.

strana 3 (celkem 6)



Čj.: NPÚ-440/101115/2018 číslo evidenční; NPÚ-440/1115/2018 zn. SY

10.

Pronajímatele a jím pověření Zaměstnanci jsou oprávněni vstoupit do pronajatých prostor, a to
v době, kdy se v těchto prostorách nacházíjakýkoliv pracovník nájemce, a to Zejména Za účelem
kontroly dodržování podmínek této smlouvy, jakož i provádění údržby, nutných oprav či
provádění kontroly elektrického, vodovodního a dalšího vedení. Není-li možné do prostor
vstoupit, vyzve pronajímatel nájemce ke Zpřístupnění prostor a poskytne mu k tomu přiměřenou
lhůtu. PO uplynutí lhůty může pronajímatel do prostor vstoupit a provést zamýšlené činnosti.
Pronajímatel a jím pověření Zaměstnanci jsou oprávněni vstoupit do pronajatých prostor
iv případech, kdy to vyžaduje náhle vzniklý havarijní stav či jiná podobná skutečnost. O tomto
musi pronajímatel nájemce neprodleně uvědomit ihned po takovémto vstupu do pronajatých
nebytových prostor, jestliže nebylo možno nájemce informovat předem. Rovněž v případě, že
pronajímatel bude požádán O provedení drobných úprav v pronajatých nebytových prostorách,
je oprávněn takto provést i bez přítomnosti pracovníka nájemce, jestliže nemá možnost provést
tuto Opravu vjiném čase a na tuto skutečnost nájemce upozorní.
Nájemce bere na vědomi, že pronajímatel bude mít v držení náhradní klíče kpronajatým
prostorům a nájemce není Oprávněn provést bez písemného Souhlasu pronajímatele výměnu
Zámků. Všechny předané klíče, případně ijejich kopie, odevzdá nájemce Zpět pronajímateli při
předání předmětu nájmu po skončení nájmu bez nároku na náhradu nákladů Spojených sjejich
pořízením.

Článek X.
Práva a povinnosti nájemce

Nájemce je povinen umožnit pronajímateli výkon jeho práv vyplývajících Z této nájemní smlouvy
a obecně Závazných předpisů.
Nájemceje povinen na svůj náklad provádět běžnou údržbu předmětu nájmu.
Nájemce je povinen oznámit bez Zbytečného odkladu pronajímateli potřebu oprav, které má
pronajímatel provést a umožnit provedeni těchto i jiných nezbytných oprav; jinak nájemce
odpovídá Za škodu, která nesplněním povinnosti pronajímateli vznikla.
Nájemce bere na vědomí, že předmět nájmu je součástí národní kulturní památky a zavazuje se
dodržovat všechny obecně Závazné právní předpisy, Zejména předpisy na úseku památkové
péče, bezpečnostní a protipožární předpisy.
Nájemce v pronajatém prostoru Zajišťuje bezpečnost a ochranu Zdraví svých Zaměstnanců při
práci s ohledem na rizika možného ohrožení jejich života a Zdravi, která Se týkají výkonu práce
(dále jen „rizika”) a požární ochranu ve smyslu Obecně závazných předpisů a je odpovědný Za
dodržování ustanovení těchto předpisů a Za škody, které vzniknou jeho činnosti. Nájemce je
povinen informovat pronajímatele o rizicích a opatřeních přijatých k ochraně před jejich
působením.
Nájemce se zavazuje během užívání pronajatých prostor dodržovat Organizační a bezpečnostní
pokyny odpovědných zaměstnanců pronajímatele.
Nájemce si bude počínat tak, aby nedošlo ke škodě na majetku pronajímatele, na majetku a
Zdraví dalších osob. Jakékoliv Závady nebo škodní události bude neprodleně hlásit pronajímateli.
Nájemce se Zavazuje neprovádět jakékoliv Zásahy do omítek a Zdiva (včetně Opíráni předmětů O
Zdivo a vzpírání mezi Zdí), nátěry a přemísťování mobiliáře a příslušenství pronajatých prostor
bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Rovněž nebude Zasahovat do terénních
situací a archeologických území.
Nájemce Odpovídá Za prověření a bezúhonnost všech osob, kterým Zdůvodu účelu nájmu
umožní přístup do pronajatých prostor. Nájemce Odpovídá za škodu, které tyto osoby Způsobí.
Nájemce Se Zavazuje dodržovat a Zajistit, že v pronajatých prostorách nebude používán otevřený
Oheň a kouřeno (s výjimkou k tomu vyhrazených míst, které určí pronajímatel).
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11. Vpřipadě veřejného provozování autorských děl (živě nebo Znosičů) nájemcem je nájemce
povinen uzavřít S příslušným Správcem autorských práv smlouvu O užití díla (licenční smlouvu) a
uhradit tomuto Správci autorských práv poplatky dle platných Sazebníků příslušného Správce.

Článek XI.
Doba nájmu a ukončení nájmu

1. Tato Smlouva Se uzavírá na dobu určitou, a to od 1. 01. 2019 do 31. 12. 2021.

2. Pronajímatel a nájemce jsou oprávněni vypovědět nájem v souladu S obecně Závaznými právními
předpisy.

3. Smluvní Strany Sjednávají, že v případě výpovědi nájemní Smlouvy pouze jednim nájemcem
Zůstává nájemní Smlouva v platnosti.

4. Pronajímatel je oprávněn vypovědět nájem bez výpovědní doby vpřípadech, kdy nájemce
porušuje Své povinnosti Zvlášť Závažným Způsobem. Za Zvláštı Závažné porušení povinností
nájemcem se považuje:

a. jestliže nájemce neplní řádně a včas Své povinnosti Stanovené nájemní smlouvou,
b. jestliže nájemce bude v prodlení s placením nájemného a Služeb Spojených s nájmem po

dobu delší 15 dnů.
5. Pronajímatel má rovněž o možnost odstoupit od nájemní Smlouvy, pokud přestanou být plněny

podmínky podle článku I. odst. 1. a 2. Smlouvy. Nájem Zaniká dnem následujícím po doručení
písemného odstoupení nájemci.

6. Výpověďmusí být písemná. Výpovědní doba počíná běžet prvním dnem následujícího měsíce po
dni, kdy byla doručena výpověď druhé Smluvní straně. Při výpovědi bez výpovědní doby Zaniká
nájem dnem následujícím po doručení výpovědi druhé Smluvní straně.

7. Nájemce je povinen předmět nájmu vyklidit a předat nejpozději den následující po ukončení
nájemního vztahu Stím, že o předání bude v případě požadavku pronajímatelem vypracován
písemný Zápis. V případě prodlení Se splněním povinnosti vyklidit a předat předmět nájmu nebo
jeho část, uhradí nájemce smluvní pokutu 1.000,- Kč Za každý den prodlení Se splněním této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinění. Uhrazením smluvní pokuty není dotčen nárok
pronajímatele na náhradu škody.

článek Xıı.
Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva byla Sepsána ve třech vyhotoveních. Pronajímatel obdrží dvě a nájemce jedno
totožné vyhotovení.

2. Smlouvu je možno měnit či doplňovat výhradně vpísemné formě písemnými číslovanými
dodatky, obsaženými na jedné listině. Platnost a účinnost takových dodatků nastává, pokud Se
strany nedohodnou jinak, podpisem oprávněných Zástupců obou Smluvních stran.

3. Smluvní Strany berou na vědomí, že tato Smlouva může podléhat uveřejnění dle Zákona
Č. 340/2015 Sb., o Zvláštních podmínkách účinnosti některých Smluv, uveřejňování těchto smluv
a o registru smluv (Zákon o registru smluv), ve Znění pozdějších předpisů.

4. Informace k Ochraně osobních údajů jsou Ze strany NPÚ uveřejněny na Webových Stránkách
-°ııvwnpucz v sekci „Ochrana osobních údaju
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5. Účastníci prohlašují, Že tuto Smlouvu uzavřeli podle Své pravé a Svobodné vůle prosté omylů,
nikoliv vtísni a že vzájemné plnění dle této Smlouvy není v hrubém nepoměru. Smlouva je pro
Obě Smluvnıı Strany určitá a SroZumitelná.

Na Sychrově, dne 21,V . 2 0l8

Dr. Miloš Kadlec
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Jiří Petruš




