Nájemní smlouva

Číslo smlouvy pronajímatele: 0102/00874680/2018
Agendové číslo SML: S-0031/SOCPO/2018
Smluvní strany

Středočeský kraj

IČ: 


70891095

DIČ: 


CZ70891095                        

se sídlem: 

Zborovská 11, 150 21 Praha 5   

zastoupený: 

Centrum 83, poskytovatel sociálních služeb 

jednající: 

Mgr. Luďkou Jiránkovou, ředitelkou příspěvkové organizace

IČ: 


00874680 

se sídlem: 

Václavkova 950/II, 293 01 Mladá Boleslav

Bankovní spojení: 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 
č. ú.: 


xxxxxxxxxxxxxx                                                              

(dále jen „pronajímatel“)
a

Michal Ratimec
Dietka - provozovna: Václavkova 950, 293 01 Mladá Boleslav
se sídlem: 

Havlíčkova 1145, 293 01 Mladá Boleslav
Datum narození: 
xxxxxxxxxx
IČ: 


88255484
(dále jen „nájemce“)

uzavírají podle § 2201 a následujících zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů
 tuto nájemní smlouvu:
I.

Předmět nájmu

1.1. Pronajímatel je vlastníkem nemovitosti, umístěné na pozemku p.č. 5284, zapsané v katastru nemovitostí na LV 3799 pro obec Mladá Boleslav a katastrální území Mladá Boleslav, vše vedeném Katastrálním úřadem Mladá Boleslav, Katastrálním pracovištěm Mladá Boleslav Předmětem pronájmu jsou nebytové prostory v přízemí pavilonu č. 5, Václavkova č.p. 950/II, umístěné na pozemku p.č. 5284. Nemovitost je svěřena do správy příspěvkové organizaci Středočeského kraje - Centrum 83, poskytovatel sociálních služeb, Václavova 950/II, 293 01 Mladá Boleslav.
1.2. Pronajímatel přenechá nájemci nebytové prostory a nájemce je přebírá do užívání za podmínek stanovených touto smlouvou. Nájemce bude prostory, vyznačené v přiloženém plánku ze stavební dokumentace využívat k provozování stravovacích služeb. 

Rozdělení pronajatých prostor je následující: 
a) hlavní produktivní prostory v přízemí 5. pavilonu, místnost č. 102, 103, 115 o celkové výměře 123,66 m2 
b) ostatní prostory, místnosti č. 101, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 116, 117(1/2), 118, 120 o celkové výměře 127,19 m2.
(dále jen „předmět nájmu“). Součástí předmětu nájmu není movitý majetek.

II.

Účel nájmu

2.1. Pronajímatel pronajímá nájemci předmět nájmu uvedený v čl. I. této smlouvy za účelem provozování stravovacích služeb.  
2.2. Nájemce potvrzuje, že je mu znám stav předmětu nájmu uvedeného v čl. I. této smlouvy, a že si předmět nájmu prohlédl.

2.3. Účastníci této smlouvy se dohodli, že o předání a převzetí předmětu nájmu pořídí písemný protokol.

III.

Doba nájmu

3.1. Nájem se sjednává na dobu určitou od 2. 1. 2019 do 31. 12. 2023.
3.2. Pronajímatel je oprávněn od této smlouvy odstoupit, pokud by nájemce užíval předmět nájmu k jinému účelu než dohodnutému v čl. II. nebo pokud by nájemce podstatným způsobem porušil své smluvní nebo zákonné povinnosti.

3.3. Nájemce se zavazuje předat pronajímateli předmět nájmu v den skončení nájmu ve stavu odpovídajícímu obvyklému opotřebení, nedohodnou-li účastníci této smlouvy jinak.

IV.

Nájemné 
 4.1. Pronajímatel přenechává nebytové prostory specifikované v čl. I této smlouvy v této za cenu obvyklou v místě dle Směrnice QS 72-02 Magistrátu města Mladá Boleslav v této ceně:
Nájem z hlavních prostor je 1473 Kč/m2…………….123,66 m2 x 1473 Kč je 182 151 Kč.

Nájem z vedlejších prostor je 737 Kč/m2……………….127,19 m2 x 737 Kč je 93 739 Kč.

Pronájem nebytových prostor je stanoven měsíčně na 22 991 Kč.

4.2. Nájemce bere na vědomí, že bude nájemné valorizováno minimálně o oficiální míru inflace, úředně vyhlášenou v ČR Českým statistickým úřadem za nejbližší předcházející kalendářní rok. Výpočet nájemného doručí pronajímatel do 31. března příslušného roku.
4.3. Ceny energií vycházejí z cen vyhlášených dodavateli energií na příslušný rok. 
Záloha za služby spojené s užíváním jsou stanoveny ve výši 13 000 Kč měsíčně:
Elektrická energie včetně topení…………………………………………….8 000 Kč.

Vodné a stočné………………………………………………………………5 000 Kč. 
4.4. Nájemce se zavazuje platit nájemné za pronajaté nebytové prostory na účet Centra 83 Mladá Boleslav u KB Mladá Boleslav č. 9730181/0100 a zálohy na energie na základě vystavené faktury pronajímatelem. 
4.5. Pronajímatel na základě skutečných měřitelných odběrů provádí čtvrtletní vyúčtování záloh na základě vystavené faktury.
V případě prodlení s placením nájemného tak, jak výše uvedeno, bude nájemce platit pronajímateli pokutu ve výši 1% z dlužné částky za každý den prodlení. 
V.

Podmínky nájmu
5.1.  Nájemce je povinen se o předmět nájmu starat s péčí řádného hospodáře tak, aby předmět nájmu byl chráněn před poškozením a nedocházelo na něm ke škodám ani ke škodám na zdraví a majetku třetích osob. 

5.2. Nájemce je povinen dodržovat platné právní předpisy, zejména protipožární a bezpečnostní.

5.3. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli kdykoliv provedení kontroly dodržování podmínek nájmu sjednaných touto smlouvou a poskytnout nezbytnou součinnost.

5.4. Nájemce je oprávněn přenechat předmět nájmu do užívání dalších osob jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. 

5.5. Nájemce na své náklady provádí běžné opravy a údržbu předmětu nájmu, udržuje předmět nájmu  v řádném a provozuschopném stavu, zajišťuje veškeré revize, kontroly a servisní práce,  zejména prohlídky, seřízení, apod.

5.6. Nájemce je po předchozím písemném souhlasu pronajímatele oprávněn provádět změny na předmětu nájmu s tím že, nebude požadovat úhradu nákladů s tím spojených a rovněž požadovat po skončení nájmu protihodnotu toho, o co se zvýšila hodnota předmětu nájmu.
5.7. Nájemce se zavazuje zajišťovat vlastním nákladem správu a údržbu předmětu nájmu s péčí řádného hospodáře, tak, aby předmět nájmu byl chráněn před poškozením, nedocházelo na něm ke škodám ani ke škodám na zdraví a majetku třetích osob. Stejně tak se zavazuje udržovat předmět nájmu v řádném a provozuschopném stavu a zajišťovat veškeré revize a kontroly.
5.8. Pronajímatel provede nezbytné plánované stavební úpravy, související s předmětem pronájmu  pouze po domluvě s nájemcem a v souladu s možnostmi odstávky provozu. 

Tyto skutečnosti budou odsouhlasené oběma stranami formou písemného dodatku. 
VI.
Doložka

6.1. Pronajímatel prohlašuje, že záměr pronajmout nemovitosti uvedené v čl. I. této smlouvy byl zveřejněn na úřední desce a internetových stránkách Krajského úřadu Středočeského kraje od 30. 7. 2018 do 30. 8. 2018 a že tato smlouva byla podle § 59 odst. 1 písm. 1) zákona č. 129/2010 Sb. o krajích, ve znění pozdějších předpisů, schválena usnesením Rady Středočeského kraje č. 038-39/2018/RK ze dne 17. 12. 2018, čímž jsou splněny podmínky § 23 cit. zákona. 
VII.

Závěrečná ustanovení

7.1. Pozbude-li některé ustanovení této smlouvy platnosti či účinnosti, nebo ukáže-li se některé ustanovené této smlouvy neplatným nebo neúčinným, zůstávají ostatní ustanovení této smlouvy v platnosti a místo neplatných nebo neúčinných ustanovení smlouvy se použijí ustanovení obecně závazného právního předpisu; na platnost a účinnost celé nájemní smlouvy nemá neplatnost či neúčinnost některého ustanovení žádný vliv a smlouva jako celek zůstává platnou a účinnou.
7.2. Práva a povinnosti smluvních stran touto smlouvou výslovně neupravené se řídí obecně závaznými právními předpisy, zejména zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů
7.3. Tato smlouva může být měněna a doplňována toliko písemnými číslovanými dodatky. Nabývá platnosti dnem podpisu oběma jejími účastníky a účinnosti dnem vložení do Registru smluv.
7.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve čtyřech vyhotoveních, každý s platností originálu, z nichž každá smluvní strana obdrží po dvou vyhotoveních.
V Mladé Boleslavi dne  21.12.2018
               V Mladé Boleslavi dne  21.12.2018
	………………………………………

Michal Ratimec
nájemce 


	  ……………………………………………….

Mgr. Luďka Jiránková

ředitelka příspěvkové organizace 

Centrum 83, poskytovatel sociálních služeb, 

pronajímatel 
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