ev.C. pronajimatele: 1180/18

Nijemni smlouva

uzavfena v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve
znén{ pozd¢jsich predpisu (dale jen ,,obcansky zakonik®) nize uvedeného dne, mésice a roku mezi
témito smluvnimi stranami:

Povodi Odry, statni podnik

sidlo : Varenska 3101/49, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
Dorucdovaci ¢islo: 701 26
ICO: 70890021 DIC: CZ70890021

zapsana v obchodnim rejstifku KS Ostrava, oddil A XTIV, vlozka 584
statutarni zastupce :  Ing. Jiff Pagac, generaln{ feditel
zastupci pro véci
technické : Ing. Dalibor Kratochvil, feditel zavodu Frydek-Mistek
Ing. Jan Ondrejcek, vedouci VHP Ostrava
bankovni spojen : Komeréni banka a.s., pobocka Ostrava, ¢.u. 97104-761/0100
(ddle jako pronajimatel)

a
PTACEK-velkoobchod, a.s.

sidlo : U Velké ceny 413/4, Kohoutovice, 623 00 Brno
dorucovaci adresa Tyrsova 646, 664 42 Modfice

1CO: 25501143

zapsana v obchodnim rejstifku Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 4169
statutdrni zastupce : XXX

bankovni spojen : CSOB Brno, &. 1. 157449236/0300

(ddle jako ndjemce)

I. Pfedmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je pronijem prostor slouzicich podnikani a dalstho nemovitého
majetku nachazejici se na adrese Stfadala 26/73, Ostrava — Kuncicky (areal VHP Ostrava),
ve vlastnictvi Ceské republiky, k némuz ma pronajimatel pravo hospodafit a jehoz seznam je
uveden v samostatnych pfilohach ¢. 1 a 2 tvoficich nedilnou soucast této smlouvy (dale také
majetek).

I1. U&el a zpuisob najmu

1. Uctelem smlouvy je pronajem majetku specifikovaného v piflohach ¢. 1 a 2 najemci pro jeho
podnikatelské ucely.

2. Rozsah pfedmétu najmu je dan zakresem v Pifloze ¢.1 — Vymezeni pfedmétu najmu
a dale vypoctem roc¢niho najemného v ¢l. V. Najemné a platebni podminky této najemni
smlouvy s pfesnou specifikaci{ v Pifloze ¢. 2 — Specifikace ceny pfedmétu najmu. Obé piilohy
jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu uvedeny v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy vylucné
za ucelem podnikani.
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10.

11.

(93

Smluvni strany prohlasuji, Ze povazuji pfedmét najmu za dostatecné urcity a zpusobily
ke smluvenému ucelu uzivani.

Niajemce prohlasuje, ze je mu stav pfedavaného majetku dobfe znidm a v tomto stavu jej
pfebira do uzivani.

II1. Prava a povinnosti smluvnich stran

Niéjemce je povinen uzivat véc jako fadny hospodar a platit sjednané najemné radné a vcas.

Nijemce neni opravnén dat pfedmét najmu nebo jeho cast do podniajmu tfeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni tohoto ujednani se povazuje za
podstatné poruseni smluvnich povinnosti najemce a zakladda opravnéni pronajimatele tuto
smlouvu vypovédét bez vypovédn{ doby.

Nijemce se zavazuje majetek chranit pfed zneuzitim, poskozenim, znicenim, ztritou
a odpovida za skody na tomto majetku zptisobené v souvislosti s jeho c¢innosti.

Néjemce je povinen umoznit kdykoliv po pfedchozim ohldseni pronajimateli nebo jim
povéfenym osobam vstup na pfedmét najmu, a to zejména za icelem odectu energii, za ucelem
inventarizace majetku a za ucelem kontroly, zda najemce uziva pfedmét nijmu v souladu
s ucelem a podminkami stanovenymi touto smlouvou. Pronajimatel ohlasi najemci vstup na
pfedmét ndgjmu minimalné den pfedem, v pracovni dny, a to pisemné, telefonicky ¢i na zakladé
ustni dohody.

V piipadé havarijni situace je pronajimatel opravnén vstupovat do pfedmétu najmu, a to i bez
predchoziho ohlaseni.

Predani majetku najemci bude provedeno pisemnym oboustranné potvrzenym protokolem
sepsaného mezi najemcem a pifsluSnym zaméstnancem pronajimatele. Stejné bude
postupovano pifi skonceni najmu. Pfedmét najmu bude pfed pfedanim zpét pronajimateli
uveden najemcem do puvodnifho stavu nebo do stavu dohodnutého smluvnimi stranami, se
zohlednénim obvyklého opotfebent.

Niajemce se zavazuje, ze pokud bude k provozu nékterého zafizeni potfeba zvlastnich zkousek
nebo opravnéni, zajisti, aby s timto zafizenim nebo s vécmi nakladala opravnéna osoba.

Nijemce neni opravnén vydavat stanoviska a vyjadfeni nebo jinak nakladat s pronajatym
majetkem vuci tfetim osobam v ramci uzemnich, stavebnich a jinych fizeni, v jejichz duasledku
by doslo k omezeni prav pronajimatele.

N3ijemce je povinen neomezit piichod, pifjezd (osobni i nakladni dopravy) pro pronajimatele
a dalsf najemce v pronajatém objektu.

Néjemce ma pravo provést zménu predmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svij naklad; dojde-li zménou pfedmétu najmu k jeho zhodnoceni, nema
najemce pii skonceni najmu narok na dhradu zhodnoceni pfedmétu najmu. Provede-li najemce
zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, uvede pfedmét najmu do puvodniho
stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vsak pii skonceni najmu.

Za zajisténi bezpec¢nosti a ochrany zdravi pfi praci a pozarni ochrany, provozu odpadového
hospodafstvi a provozu zdroji znecisténi ovzdusi ve smyslu pravnich a technickych pfedpisa
na useku bezpecnosti prace, pozarni ochrany, ochrany ovzdusi a zachazeni s odpady zodpovida

s

najemce. Jedna se zejména o:

a) vedeni dokumentace o BOZP a PO,
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b) skoleni zaméstnancu v oblasti BOZP a PO,
¢) provadéni kontrol na useku BOZP a PO,
d) vedeni evidence odpadu.

Na vyzadan{ pronajimatele je nidjemce povinen predlozit pisemné doklady o splnéni jeho
povinnosti vyplyvajicich z ujednani tohoto bodu smlouvy.

12. Najemce je opravnén umistit na pfedmétu najmu reklamu v rozsahu: pét stozart s vlajkami a
reklamni panely umisténé uvnitf arealu. Umisténi reklam mimo areal, v némz se nachazeji
pronajimané prostory, je feSeno samostatnymi smlouvami.

13. Pronajimatel je povinen zajistit pfistupnost k pfedmétu najmu tak, aby jej mohl najemce fadné
uzivat.

IV. Opravy a udrzba pfedmétu najmu

1. Néjemce bude zajist’ovat po dobu tcinnosti této smlouvy na svtj naklad:
a) pretésnéni/vyménu splachovaca, umyvadlovych a sprchovych bateri,
b) vyménu zarovek, vybojek, trubic, tlumivek, startéra, pojistkovych vlozek a hlavic,
¢) zajisténi svozu odpadu,
d) obnovu vnitfnich natéra.

2. Pronajimatel bude zajistovat po dobu tc¢innosti této smlouvy na svtj naklad:

a) obnovu venkovnich natert,

b) cisténi kanaliza¢nich kost a sachet, podlahovych vpusti,

c) cisténi stfesnich zlabu a svodu od list{ a jinych nanosu,

d) udrzbu zelené a prostranstvi, v zimnim obdob{ zakladni strojové ¢isténi snéhu v pracovni
dny v ramci bézné pracovni doby pronajimatele (6.00 — 14.00),

e) provoz, adrzbu a kontrolu COV, odbér a vyhodnoceni vzorkd,

f) vyménu vadnych ¢asti potrubi, méfidel a jistica,

@) opravu a revizi hydrantu,

h) veskeré revize elektrorozvodu od transformatoru k zasuvkam v budovach,

1) opravu oken, krytiny stfech, svodu, zlabu a okapu,

j) revize plynovych rozvodu v pfedmétu najmu

V. Najemné¢ a platebni podminky

1. Ngjemné (bez DPH) je stanoveno dohodou smluvnich stran na zaklad¢ znaleckého posudku
vychazejici z ceny obvyklé v misté a case uzavieni najemni smlouvy, a to takto:

Obvyklé ro¢ni ndjemné za pronajem zpevnénych pozemki: 94,78 K¢&/m?
Obvyklé ro¢ni ndgjemné za pronajem kancelafi, socialnich zafizenf: 518,33 K¢/m?
Obvyklé ro¢ni najemné za pronajem skladt: 696,39K¢/m”
Rozsah pronajatych pozemku (ostatni zpevnéna plocha): 420 m®,
Rozsah pronajatych kancelafi, socialnich zafizent: 102 m?
Rozsah pronajatych skladu: 363 m’,
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Cena bez DPH

Pozemky 39 805,- K¢
Kancelafe, socialni zafizen{ 52 870,- K¢
Sklady 252 790,- K¢
Celkem ro¢ni najemné 345 465,- K¢
Mési¢ni najemné 28 788,75 K&

Najemné véetné DPH bude hrazeno mési¢né bezhotovostnim pfevodem na tucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to na =zakladé danového dokladu vystaven¢ho
pronajimatelem do 15 dnt od uskutecnéni zdanitelného plnéni. Za datum uskutecnéni
zdanitelného plnéni se povazuje prvni den piislusného kalendaintho mésice. Splatnost
danového dokladu bude 14 dni od jeho vystaveni. K najemnému ve vysi dle ¢l. V. odst. 1 bude
pfipo¢teno DPH v souladu s ustanovenim § 56a/3 zakona o DPH.

Nijemce se zavazuje poukazat na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy penézitou
jistotu (kauci) ve vysi 57 578,- K¢, ktera slouzi k zajisténi dhrad najemného a splnéni jinych
povinnosti vyplyvajicich z najmu, a to nejpozd¢ji ke dni uzavien{ tuto smlouvy na bankovni
ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pfi skonceni najmu pronajimatel vrati
jistotu najemci za predpokladu splnéni vSech povinnosti najemce vyplyvajicich z této smlouvy,
zapocte si pfitom pifpadné pohledavky za najemcem vzniklé z této smlouvy.

Niajemné bude pronajimatelem kazdoroc¢né zvySovano o prumérnou mezirocni miru inflace
vyhlisenou Ceskym statistickym dfadem za predchazejici rok suéinnosti od 1. bfezna
piislusného kalendaintho roku. O wvysi inflace a vysi takto navyseného najemného bude
najemce pronajimatelem informovan pisemné. Najemce se zavazuje zménu vyse najemného dle
tohoto bodu akceptovat bez nutnosti uzavteni dodatku k této smlouvé.

Pronajimatel bude mésicné fakturovat za spotfebu elektrické energie, dle skutecné spotfeby
odectené z podruzného meéfeni a s procentuelnfho podilu regulovanych plateb dle fakturace
dodavatele elektrické energie. Pronajimatel vystavi fakturu na zakladé opisu elektroméru a
periodické faktury za sdruzené sluzby dodavky elektfiny. K cenam bude zapoctena dan
z elektfiny a DPH dle platné sazby dané. Splatnost danového dokladu bude 14 dnu od jeho
vystaveni.

Vodné a sto¢né bude najemci prefakturovano 4x rocné, dle skutecnych odbéra na podruznych
vodomérech, se splatnosti 14 dni od vystaveni faktury. Kvodnému a stoénému bude
pfipoctena DPH dle platné sazby dané.

VI. Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to s vypovédni lhitou 6 mésicti pro obé¢ strany, ktera
pocina bézet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujictho po mésici, v némz byla
vypoveéd dorucena do dispozicni sféry druhé smluvni strany. V pfipadé pochybnosti se za den
doruceni povazuje 10. den doby, po kterou byla pisemnost ulozena na posté¢ a pfipravena
k vyzvednuti.

Ngjem dle této smlouvy skonci:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
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b) pisemnou vypovedi ucinénou kteroukoli ze smluvnich stran.

3. Nijem lze ukoncit vypovedi pronajimatele bez vypovédni doby, tedy okamzité, z nasledujicich
davodu zptsobenych na strané najemce:

a) najemce je o vice nez o dva meésice v prodleni s placenim najemného, a to 1 pfes
pisemnou vyzvu pronajimatele k dodatecné uhradé dluhu najemce,

b) najemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu s ustanovenimi této smlouvy i pfes pisemnou
vyzvu pronajimatele k odstranéni zavadného stavu suréenim pfiméfené lhaty ke
zjednani napravy,

¢) najemce pfenechal v rozporu s touto smlouvou pronajaty majetek nebo jeho ¢ast do
podnajmu tfetf osobé¢,

d) nijemce porusil své povinnosti plynouci ztéto smlouvy, a to 1 pfes pfedchozi
pisemnou vyzvu pronajimatele,

e) najemce na majetku provedl stavebni Gpravy nebo jiné trvalé zasahy bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

f) najemce ztratil opravnéni k provozovani podnikatelské cinnosti, pro kterou si majetek
pronajal,

g) majetek pfestal byt vyuzitelny pro sjednany ucel najmu.

h) najemce skladuje bez pisemného souhlasu pronajimatele v aredlu véci, na které je
potieba zvlastni povoleni (nebezpecné latky, chemikalie, nebezpecny odpad, apod.)

2. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypoveédét pisemnou vypovédi bez vypovédni doby, pokud
je pfedmét najmu vice nez 20 dnf objektivné nezpusobily k uzivani, a to bez zavinéni ndjemce,
a pronajimatel tento stav nenapravi ani do 20 dnt od obdrzeni vyzvy k naprave.

3. Ke dni skonc¢eni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli majetek ve stavu dle ¢l. I11.
odst. 6.

VII. Sankce

1. Pro pfipad prodleni s thradou najemného se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné castky za kazdy i zapocaty den prodleni. Pravo tuto smlouvu
vypovédét ve smyslu ¢l. VI. této smlouvy tim neni dotceno.

2. Poruseni ¢i nedodrzeni ustanoveni ¢l. 111, odst. 2, 4, 5, 6, 7,9, 10, 11 a ust. ¢l. IV. odst. 1 této
smlouvy bude povazovano za skutecnosti, které opraviiuji pronajimatele uplatnit u najemce
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé nedodrzeni ¢i poruseni uvedenych
povinnosti.

3. Smluvni pokuta je splatna ve lhuté 14 dna ode dne vystaveni faktury.

4. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu djmy, kterou lze
vymahat samostatné. Smluvni pokuty se nezapocitavaji na nahradu vzniklé Gjmy.

VIII. Zavére¢na ujednani

1. Pokud neni ve smlouvé stanoveno jinak, #idi se vztahy Gcastnika obcanskym zakonikem.

2. Strany se dohodly, Ze pokud se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukaze byt neplatnym nebo
neacinnym, nebude to mit vliv na platnost a uc¢innost ostatnich ustanoven{ této smlouvy.

Strana 5 (celkem 7)



10.

11.

12.

13.

Néjemn{ smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel
obdrzi 2 vyhotoveni smlouvy a najemce 2 vyhotoveni smlouvy.

Tuto smlouvu lze ménit a doplinovat pouze pisemnymi, vzestupné cislovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povazovana vyména emailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

Smluvn{ strany této smlouvy prohlasuji, Ze jsou k tomuto jednani opravnéni a Ze tato smlouva
byla sepsana podle jejich pravé, vazné a svobodné vile, ze smlouvu neuzavieli v tisni nebo za
nevyhodnych podminek.

Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vsech nalezitostech, které strany
mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezité pro zavaznost této smlouvy.
Zadny projev stran uéinény pii jednani o této smlouvé ani projev uéinény po uzavieni této
smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada
zadny zavazek zadné ze stran.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu ustanoveni § 1740 odst. 3 obcanského zakoniku, Ze
vylucuji pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné
neméni podminky nabidky.

Smluvn{ strany vylucuji pouziti prvni véty ustanoveni § 558 odst. 2 obcanského zakoniku.
Smluvni strany se dale dohodly, ze obchodni zvyklosti nemaji pfednost pfed Zadnym
ustanovenim zakona.

Smluvni strany berou na védomi, Zze v souvislosti s uzavienim smlouvy dochéazi za ucelem
kontraktace, plnéni smluvnich povinnosti a komunikace smluvnich stran k pfedani a
zpracovani osobnich ddaju zastupcu ¢i kontaktnich osob smluvnich stran v rozsahu zejm.
jméno, ptijmeni, akademické tituly, pozice/funkce, telefonni ¢islo a e-mailova adresa. Kazda ze
smluvnich stran prohlasuje, Ze je opravnéna tyto osobni udaje fyzickych osob uvést ve
smlouvé/predat druhé smluvni strané, a ze bude dotcené fyzické osoby, kteté ji zastupuji/jsou
jejimi kontaktnimi osobami, informovat o takovém pfedani jejich osobnich udaja a soucasné o
jejich pravech pfi zpracovani osobnich udaju.

Smluvni strany se zavazuji zachovavat mlcenlivost o vSech skute¢nostech tykajicich se této
smlouvy. Povinnost ml¢enlivosti se vztahuje zejména na informace obsahujici osobni udaje,
jakoz i na vsechny dalsi skutecnosti ¢i informace, které druha smluvni strana prohlasi za
davérné. Smluvni strany se téz zavazuji nevyuzit jakékoliv informace zpfistupnéné v souvislosti
s touto smlouvou ve svtj prospéch nebo ve prospéch tfetich osob v rozporu s tcelem jejich
zpftistupnéni. Povinnost mlcenlivosti se nevztahuje na udaje, které je smluvni strana povinna
poskytnout dle zakona na vyzadani soudu, spravnich afadu, organu ¢innych v trestnim fizeni,
auditory pro zakonem stanovené ucely ¢i jinych subjektd. Povinnost mléenlivosti trva i po
ukonceni smluvniho vztahu.

Smluvni strany vyslovné souhlasi, Ze tato smlouva bude zvefejnéna podle zik. ¢. 340/2015 Sb.,
zakon o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist, a to véetné pfiloh, dodatkt, odvozenych
dokumentti a metadat. Za tim ucelem se smluvni strany zavazuji v ramci kontrakta¢ntho
procesu pfipravit smlouvu v otevieném a strojove citelném formatu.

Smluvni strany se dohodly, ze tuto smlouvu zvefejni v registru smluv Povodi Odry, statni
podnik do 30 dnt od jejtho uzavieni.

Smluvni strany nepovazuji zadné ustanoveni této Smlouvy v¢. pfiloh za obchodni tajemstvi.
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14. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze si text smlouvy dikladné precetli, s obsahem souhlasi a Ze
tato smlouva byla uzaviena podle jejich skutecné, svobodné a vazné vule, nikoli v tisni a za
napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho pod ni pfipojuji své podpisy.

15. Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a ucinnosti dnem 1.1.2019 za
podminky pfedchoziho zvefejnéni v Registru smluv.

16. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou piilohy:

¢. 1 — Vymezen{ pfedmétu najmu
¢. 2 — Specifikace ceny pfedmétu najmu

za pronajimatele: za najemce:
V Ostravé dne 21.12.2018 V Ostravé dne
Ing. Jiff Pagac XXX

generalni feditel
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