NAJEMNI SMLOUVA

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely:

1) Mésto Domazlice, se sidlem ndam. Miru 1, 344 20 Domazlice, IC: 00253316, jednajici starostou Ing.
Miroslavem Machem
na strané jedné jako pronajimatel (dale jen pronajimatel)

a

2) JK invest s. r. 0., se sidlem Tovarni 75, Domazlice, IC 29113687, jednajici *#xswswsorskorknkx
na strané druhé jako najemce (dale jen najemce)

tuto

najemni smlouvu
dle ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zékonik v platném znéni
(dale jen Smlouva)

I

Definice pojmu uZivanych touto Smlouvou
Pro tcely této Smlouvy se rozumi:
a) chodnikem téleso mistni komunikace nachazejici se na pozemkové parcele ¢. 4779/13 , k.a. Domazlice
b) Provoezovnou provozovna hotel Sokolsky diim, jejimz provozovatelem je najemce
¢) Budovou objekt - méstansky dim €. p. 121 nachazejici se na stavebni parcele ¢. st. 66 na namésti Miru v
Domatzlicich, ¢ast obce Mésto,
d) Predzahradkou docCasné stavba zatizeni pro poskytovani sluzeb umisténa pred Budovou,
e) Pravomocnym rozhodnutim jakékoli rozhodnuti nebo opatieni pfislusného stavebniho uradu, kterym
bylo umisténi Predzahradky povoleno.

IL.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vylucnym vlastnikem nemovitosti - pozemkové parcely ¢. 4779/13 zapsané v katastru
nemovitosti vedeném u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, katastralni pracovist¢ Domazlice, na LV
¢. 1 pro obec a katastralni izemi Domazlice, a to vCetné chodniku nachazejicim se na uvedené
nemovitosti. Nemovitost se nachazi na izemi méstské pamatkové rezervace.

2. Najemce je provozovatelem Provozovny nachdzejici se v Budové. Najemce uziva nebytové prostory v
Budové za ucelem provozovani Provozovny na zéklad¢ platné ndjemni smlouvy uzaviené s vlastnikem
Budovy. Zamérem najemce je umistit pfed Budovou Piedzahradku. Tato Piedzahradka bude ve
vlastnictvi ngjemce. Technicky popis a nakres Predzahradky je jako ptiloha €. 1 nedilnou soucésti této
smlouvy.

I11.
Predmét najmu a predmét smlouvy, uc¢el najmu, doba najmu
1. Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci ¢ast nemovitosti uvedené v ¢lanku I. této smlouvy, tj.
¢ast pozemkové parcely €. 4779/13 vcetné chodniku, a to ¢ast o vyméie 30,30 m2, za Gcelem umisténi
Ptedzahradky. Ptilohou €. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy je kopie snimku pozemkové mapy, kde je
predmét najmu zakreslen.
2. Doba najmu je smluvnimi stranami sjednana jako doba ur¢ita, a to do 30. 11. 2013.
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IV.

Najemné, jeho splatnost a zptisob uhrady
Néjemné se sjednava ve vysi 730,- K¢ za 1 m2 vyméry pfedmétu ndjmu a kalendaini rok. Néjemné tedy
¢ini 22.119,-- K¢ za kalendaini rok. Najemné na rok 2013 ¢ini pomérnou ¢ast ro¢niho najemného —
podle poctu dnil trvani doby najmu. Pomérna ¢ast najemného na rok 2013 je splatna do 30. dubna 2013
na ucet pronajimatele.
Najemné je splatné vzdy do 30. dubna kalendainiho roku, za ktery je hrazeno, na ucet pronajimatele
vedeny u CSOB, a.s, Pobocka Domazlice, &. uétu 109782579/0300, variabilni symbol VS 9088001071.
Pro ptipad prodleni najemce s placenim ndjemného sjedndvaji ucastnici podle § 544 ob¢. zak. smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Néjemce slozil pied podpisem této smlouvy na uéet pronajimatele ¢. 199231585/0300, vedeny u CSOB,
a.s., pobocka Domazlice, VS 9084001071 c¢astku ve vysi 10.000,- K¢ jakozto kauci. Tuto kauci je
pronajimatel povinen vratit najemci v plné vysi do 5 pracovnich dnti ode dne ukonceni najemniho
vztahu z této smlouvy v pfipadé, Ze ke dni ukonceni najemniho vztahu nebude pronajimatel evidovat
zadné pohledavky za najemcem vzniklé z titulu najemniho vztahu dle této smlouvy. V pfipade, Ze
pronajimatel bude ke dni ukonceni najemniho vztahu evidovat za najemcem jakékoli pohledavky
uvedené v predchozi vét€ tohoto ustanoveni smlouvy, je opravnén pouzit odpovidajici Cast kauce k
jejich thradé. Cast kauce, vzniklou ode¢tenim vyse pohledavky od plné vyse kauce, je pak pronajimatel
povinen vratit najemci do 5 pracovnich dni ode dne protokolarniho piedani pfedmétu najmu zpét
pronajimateli. Uroky a veskeré dalsi vyhody plynouci z ¢astky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele a
jemu nalezi, k ¢emuz dava najemce, jakozto slozitel pfedmétné finanéni jistoty, podpisem této smlouvy
svij vyslovny souhlas.

V.
Prava a povinnosti ndjemce

Néjemce podpisem této smlouvy stvrzuje, zZe je mu stav predmétu najmu dobte znam.

Néjemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadné a pouze k ucelu stanovenému v této smlouve, je

povinen predchazet vzniku Skod na predmétu ndjmu, uzivat pfedmét najmu v souladu s platnymi

pravnimi piedpisy a rozhodnutimi spravnich organi.

Najemce se zavazuje udrzovat na pfedmétu najmu Cistotu a poradek.

Najemce odpovida za skodu vzniklou pronajimateli v diisledku poruseni svych povinnosti, které mu

plynou z této smlouvy a platnych pravnich predpist.

Néjemce se zavazuje dodrzovat pii uzivani pfedmétu najmu veskeré platné pravni predpisy, zejména

protipozarni, hygienické a bezpec¢nostni. Veskeré sankce udélené prislusnymi organy vefejné spravy za

poruseni predpisti uvedenych v predchozi véteé nese najemce.

Stavebni a terénni tipravy pfedmétu ndjmu neni ndjemce opravnén provadet.

Provedeni Predzahradky musi v plném rozsahu odpovidat ptiloze ¢. 1 této smlouvy a dale musi

spliiovat tyto podminky:

a) Predzahradka bude umisténa pouze pfed Budovou.

b) Pladorysné rozméry Predzahradky budou voleny tak, ze nepifekroc¢i Sitku Budovy a umozni volny
prichod chodctiim v podloubi méstanskych domii. Mezi sousedicimi pfedzahradkami bude zachovan
prichod v S§ifi jednoho oblouku podloubi. Mezi Predzahradkou a obrubnikem chodniku
(vymezujicim hranici mezi pozemni komunikaci - parkovistém a chodnikem) bude zachovéan volny
prostor o §ifi minimalné 50 cm, a to v celé vysi oploceni (hranice) Pfedzahradky.

c¢) Oploceni Pfedzahradky bude feseno z materialii, které jsou tradicni pro historické prostiedi, t.j. ze
dreva z prken ¢i laték, nebo z kovu, dale je pfipustnd kombinace kovu a dfeva. Pfipustna neni plna
vypln oploceni. Vhodna barva pro dievéné oploceni je v pfirodnim az stfednim téonu dieva, pro
kovové Seda, Cernd, kov je mozné ponechat i bez natéru. Vyska oploceni maximalné¢ 120 cm.
Predzahradka musi byt oplocena minimalné ze tfi stran.

d) V odlivodnénych piipadech pfi nutném vyrovnani terénu bude soucésti Predzahradky podesta, a to
pouze v pripadé jejiho schvaleni pfisluSnym organem statni pamatkové péce. Podesta bude
provedena v maximalni vysce 25 cm.

e) Zatizeni Ptfedzahradky — stolky, zidle, budou pfevazné z ptirodnich materialti (dfevo, kov), které se
barevné ptizpiisobi oploceni predzahradky a architektonickému pojeti Budovy.

f) Zastinéni Predzahradky bude feSeno pouze textilii ve svétlych barvach (bila, bézova, seda), nebo v
souladu s barevnou Upravou fasady budovy. Reklama na zastinéni mize zabirat maximalné¢ 30%



plochy a bude fesena v nereflexnich ¢i nepfili§ vyraznych barvach. Pfipustna feSeni jsou slunecniky a
markyzy, ovsem pouze v ptipadé jejich schvaleni pfisluSnym organem statni pamatkové péce. Bocni
a Celni stény predzahradky budou ponechdny volné. Je mozny pouze 50 cm pievis textilie markyzy
nebo slunecniku. Mezera mezi zastinénim vcetné previsu a chodnikem nebo podestou musi byt
minimalné 180 cm.

g) Na oploceni nebudou umistény reklamni napisy. Doporucuje se doplnit piedzahradku kvétinovou
vyzdobou, nesmi ovSem piesahovat vnéjsi povolené rozméry.

h) Podle nafizeni evropského parlamentu a rady ES ¢. 852/2004 o hygiené potravin, jsou provozovatelé
predzahradek povinni zajistit WC. Najemce touto smlouvou prohlaSuje, Ze tuto povinnost splituje ke
dni uzavieni smlouvy a bude spliiovat po celou dobu trvani najmu.

i) Najemce je opravnén se od podminek stanovenych v tomto odstavci pism. a) az h) odchylit pouze v
ptipadech, umozni-li takové odchyleni pfislusny organ statni pamatkové péce ve svém stanovisku
nebo silni¢né spravni organ ve svém rozhodnuti.

8. Najemce neni opravnén na predmétu najmu a na predzahradce provozovat hudebni produkce, a to ani
zivou ani reprodukovanou hudbu, a to ani z pevné provozovny smérem k predzahradce.

9. Négjemce je povinen respektovat piislusna ustanoveni vyhlasky ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb. Pti uzivani mistni komunikace - chodniku za
ucelem umisténi pfedzahradky musi byt umoznén samostatny, bezpecny, snadny a plynuly pohyb
osobam s omezenou schopnosti pohybu, proto z diivodu zachovani ptirozené vodici linie (jeZ je tvofena
sténou domu) neni pfipustné umistovat v podloubi mezi ptedzahrddkou a domem zadna jina zafizeni,
zejména pak reklamni zafizeni, stolky, slune¢niky, kvétinovou vyzdobu a dalsi.

10. Najemce se zavazuje pisemné ozndmit pronajimateli zamér podat zadost o vydani kolaudacniho
souhlasu alesponn 5 pracovnich dnl pfedem a nésledné pronajimatele pisemné vyzvat k ucasti na
zaveérecné kontrolni prohlidce stavby.

11. Ke dni skonceni najemniho vztahu je najemce povinen vratit prfedmét najmu zpét pronajimateli ve stavu,
v jakém ho od ného pfevzal. O pfedani predmétu ndjmu bude vystaven pisemny protokol. V ptipadé, ze
tak najemce neucini ani ve lhité 15 dnii od skonCeni najemniho vztahu, je pronajimatel opravnén
vyklidit pfedmét najmu na naklady najemce, k ¢emuz najemce pronajimatele neodvolatelné¢ zmociuje.
V piipadé, Ze se najemce o vyklizené véci ve lhité 15 dnl od vyklizeni u pronajimatele nepfihlasi a tyto
nepfevezme v misté, kde jsou uskladnény, je pronajimatel opravnén tyto véci prodat, a to za cenu
nejméné ve vysi 1/3 obvyklé ceny, k Cemuz najemce pronajimatele neodvolatelné zmociuje. Vytézek
prodeje bude po zapocteni vlastnich pohledavek pronajimatele vii¢i ndjemci vyplacen najemci, pripadné
sloZzen do soudni Gischovy.

12. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli poptipadé provozovatelim inzenyrskych siti popsanych v
¢lanku IX. odstavec 4 této smlouvy provést opravy, Gpravy a nutnou udrzbu téchto inzenyrskych siti,
které jsou umistény v predmétu najmu. Za tim ucelem je povinen na nezbytné nutnou dobu odstranit
Ptedzahradku z predmétu ndjmu. V pfipadé, Ze nijemce v rozporu s vySe uvedenym Piedzahradku
neodstrani, sjednavaji smluvni strany, Ze pronajimatel je opravnén odstranit Pfedzahradku na nezbytné
nutnou dobu na naklady najemce.

VL
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen piedat pfedmét najmu najemci a je povinen umoznit mu vykon jeho prav, ktera
mu z této smlouvy plynou.

2. Pronajimatel mize od smlouvy odstoupit, zjisti-li, Ze najemce uziva i pfes pisemnou vystrahu predmét
najmu v rozporu s touto smlouvou, nebo bude-li pronajimatel potfebovat pfedmét najmu pro plnéni
svych ukoll, nebo trpi-li uzivani predmétu najmu takovym zptisobem, Ze pronajimateli vznika Skoda,
nebo mu hrozi zna¢na $koda, jakoz i v pfipadé, ze se prohlaseni najemce obsazena v této smlouve
ukazou jako nepravdiva.

VIIL
Podnajem, vypijcka, ostatni ujednani
Najemce neni opravnén dat predmét ndjmu do podnajmu nebo vypijcky treti osobé. Poruseni tohoto zakazu
zaklada pronajimateli pravo od smlouvy odstoupit.



VIII.

Zpiisoby ukondeni ucinnosti této smlouvy — najemniho vztahu
Utinnost této smlouvy a ndjemni vztah z ni plynouci je mozno ukonéit zptisoby uvedenymi v ust.
zékona ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik ve znéni pozd¢jsich ptredpisd. Tuto smlouvu je opravnén
vypovédét bez udani divodu kterykoli z ucastnikil, a to pisemnou vypovédi. Vypoveédni doba cini 1
mésic a poCind bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, kdy byla vypoveéd
doru¢ena druhému tcastnikovi.
Najemni vztah mize byt dale ukoncen vzajemnou dohodou ucastnikt této smlouvy.
Podle § 48 odst. (2) obcanského zakoniku se sjednadva, ze pifi takovém odstoupeni se tato smlouva rusi
s uc¢innosti ke dni doruceni pisemného oznameni o odstoupeni najemci.
Smluvni strany sjednavaji, Ze najemni vztah zaloZeny touto smlouvou koné¢i automaticky ke dni, ke
kterému najemce pozbude pravo uzivat Provozovnu (napi. dojde k ukonceni najemni smlouvy mezi nim
a vlastnikem Budovy).
Pro ptipad, ze by doruceni vypovedi pronajimatele najemci nebo oznameni o odstoupeni pronajimatele
prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb nebylo mozné, smluvni strany se dohodly, Ze vypoveéd’
nebo ozndmeni o odstoupeni Ize doruéit vyvésenim na tGfedni desce M&U Domazlice.
Najemni vztah zalozeny touto smlouvou kon¢i dle ujednani smluvnich stran k 30.6.2013 v ptipadé, ze
najemce do 30.6.2013 neptedlozi pronajimateli Pravomocné rozhodnuti. Najemce bere na védomi a
souhlasi s tim, Ze dokud nebude disponovat Pravomocnym rozhodnutim, neni opravnén Predzahradku
uzivat.

IX.

Ostatni ujednani
Pronajimatel touto smlouvou zmociuje najemce k zastupovani pronajimatele jako vlastnika predmétu
najmu pii jednani s prisluSnymi organy ve spravnich fizenich vedenych za icelem vydani povoleni k
umisténi a uzivani ptredzahradky, zejména pak ve spravnich fizenich vedenych piisluSnym organem
statni pamatkové péce a stavebnim tradem.
Pronajimatel se zavazuje vydat najemci v souladu s touto smlouvou a v intencich této smlouvy souhlas s
vydanim tzemniho souhlasu, ktery bude souhlasem vlastnika pfedmétu najmu, a souhlasem vlastnika
sousednich nemovitosti nezbytnym pro podani zadosti o vydani izemniho souhlasu v rdmci spravniho
fizeni vedeného prislusnym stavebnim ufadem. Touto souhlas bude vydan poté, co budou pronajimateli
predlozeny veskeré doklady potfebné pro vydani izemniho souhlasu, zejména pak zédvazné stanovisko
orgdnu statni pamatkové péce a vyjadieni spravct inzenyrskych siti.
Pronajimatel se zavazuje vydat najemci v souladu s touto smlouvou a v intencich této smlouvy souhlas
se zvlastnim uzivanim mistni komunikace za uc¢elem umisténi Predzahradky, ktery bude souhlasem
vlastnika mistni komunikace nezbytnym pro podani zadosti o vydani rozhodnuti o zvlastnim uzivani
mistni komunikace v ramci spravniho fizeni vedeného ptislusnym silni¢n€ spravnim ufadem.
Pronajimatel upozorhuje najemce, Ze se v predmétu najmu nachazi inzenyrské sit€, zejména pak
kabelové vedeni NN, vetejné osvétleni a telekomunikacni kabely. Néjemce je povinen zajistit si na sviij
naklad a svoji odpovédnost potebna vyjadieni spravci inzenyrskych siti.
Pro ptipad poruseni povinnosti ndjemce plynoucich z této najemni smlouvy kromé povinnosti fadné a
vCas hradit najemné, jejiz nedodrzeni je sankcionovano samostatnou smluvni pokutou, sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu v neprospéch ndjemce ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy jednotlivy piipad
poruseni povinnosti. Smluvni pokuta je splatna do 14 dnd ode dne doruceni jejiho vyuctovani ndjemci.
Ujednanim o smluvni pokuté neni dotceno pravo pronajimatele na nahradu $kody zptisobené prodlenim
najemce sankcionovanym smluvni pokutou. Pronajimatel je opravnén pozadovat ndhradu Skody i ve
vysi pfesahujici smluvni pokutu.

X.

Zavérefna ustanoveni
Prava a povinnosti z této smlouvy se fidi jejimi ustanovenimi, jakoz i ust. § 663 a nasl. ob¢. zak.
v platném znéni.
Smluvni strany sjednavaji, Ze dorucovani pisemnosti souvisejicich stouto smlouvou budou
uskutecnovat prednostné prostfednictvim datovych schranek, pokud najemce bude mit datovou
schranku zfizenu.
Tato smlouva byla sepsana ve ctyfech vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou
vyhotovenich.



4. Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé jsou mozné pouze po vzajemné dohod¢ smluvnich stran v

pisemné formé.

Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem svého uzavieni.

6. Tato smlouva byla sepsana na zaklad¢ pravé, svobodné a vazné minéné vile smluvnich stran prosté
veskerého jejich omylu, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz cehoz pfipojuji
ucastnici své vlastnorucni podpisy.

9]

Ptilohy:
¢. 1 — Technicky popis a nakres Pfedzahradky
¢. 2 — Kopie snimku pozemkové mapy se zakreslenim predmétu najmu.

V Domazlicich dne 25.03.2013

pronajimatel najemce

MéStO Domailice sk sk ok sk sk sk skeoskeosk skeskok skeskok ok

Ing. Miroslav Mach, starosta JK invest s. 1. 0.
Dolozka

podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., ve znéni zmén a dopliiki

Megsto Domazlice ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, timto potvrzuje, ze
u pravnich ukonii obsazenych v této smlouvé byly splnény ze strany mésta Domazlice veskeré zakonem ¢.
128/2000 Sb., v platném znéni ¢i jinymi obecné zdvaznymi predpisy stanovené podminky ve formé
predchoziho zvefejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni radou meésta, které jsou obligatorni pro platnost tohoto
pravniho ukonu, zejména podminky pro ustanoveni § 39 zdkona ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni.

Zamér mésta pronajmout nemovity majetek byl zvefejnén na ufedni desce M&U Domazlice v obdobi od
22.2.2013 do 22.3.2013. Uzavieni najemni smlouvy bylo schvaleno usnesenim rady mésta ¢. 3760 na jeji 64.
schuzi dne 19. 3. 2013.

Mésto Domazlice
Ing. Miroslav Mach, starosta



